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Einleitung

Liebe Leserinnen und Leser,

das Amt fur Wohnen und Stadterneuerung?! hat Mitte 2018 damit begonnen, das
Quartier ,Niedereving" zu analysieren. Das Untersuchungsgebiet liegt ndrdlich der
BergstraBe und entspricht weitgehend dem Statistischen Unterbezirk , Niedere-
ving" (UBZ 121) im Stadtbezirk Eving. Die Bergstral3e selbst wurde bereits 2016
im Rahmen der Untersuchung des Bereichs ,Lindenhorst-Sid" naher betrachtet
und ist daher nicht mehr Gegenstand der jetzigen Analyse.

Der Stadtbezirk Eving zahlt zu einem der 13 im Rahmen des Aktionsplans ,Soziale
Stadt Dortmund" ermittelten Aktionsrdume und ist Bestandteil der Gebietskulisse
des Projekts ,nordwarts".

Auf den nachfolgenden Seiten finden Sie zunachst eine Kurzfassung und anschlie-
Bend einen ausflihrlichen Bericht Gber die Ergebnisse der Quartiersanalyse.

Die vorliegende Analyse umfasst, die Erhebung kleinrdumiger quartiersbezogener
Daten und Fakten, ExpertInneninterviews? und eine von der dortmunderstatistik
der Stadt Dortmund mit 1.930 Personen durchgefiihrte BewohnerInnenbefra-
gung3. Zudem wurden auch die privaten ImmobilieneigentiimerInnen schriftlich
befragt4.

Als Ergebnis der Untersuchung werden insbesondere Starken und Entwicklungspo-
tenziale innerhalb des Wohnquartiers aufgezeigt und zielgerichtete Handlungsopti-
onen dargestellt. Damit wird ein wesentlicher Beitrag geleistet, das Untersu-
chungsgebiet zukunftsfahig zu gestalten.

Sofern nichts anderes angegeben ist, beziehen sich die in diesem Bericht genann-
ten Daten auf den Stichtag 31.12.2017.

Amt flr Stadterneuerung Dortmund, im Marz 2019

Seit 01.01.2019 eigenstandiges Amt flir Stadterneuerung

Fur die aktuelle Analyse wurden ExpertInnen aus den Bereichen Politik, Verwaltung, Schule, Kirche, Jugend
und Soziales, Wohnungswirtschaft, Polizei und lokale Akteure interviewt.

Die Befragung der BewohnerInnen erfolgte mittels eines standardisierten Fragebogens. Insofern ist es
maoglich, Ergebnisse verschiedener Befragungen miteinander zu vergleichen. Es wurden insgesamt
1.930 Personen, die 16 Jahre und alter waren, angeschrieben. Die Riicklaufquote lag bei 19,2 %.

Es wurden 380 private EigentiimerInnen ebenfalls mittels eines standardisierten Fragebogens befragt.
Die Ricklaufquote lag ebenfalls bei 19,2 %.
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Quelle: Stadt Dortmund, eigene Darstellung

Das Untersuchungsgebiet erstreckt sich nérdlich der BergstraBe bis zum Graving-
holz und wird durch die Evinger StraBe im Osten sowie die FriesenstraBe im Wes-

ten begrenzt.

Die Wohnbebauung im Quartier umfasst 445 Gebaude mit insgesamt 1.520 Woh-
nungen. Diese befinden sich tUberwiegend in Privatbesitz. Uber einen gréBeren Be-
stand verfligt die Vonovia SE (Vonovia) mit 154 Gebauden bzw. 643 Wohnungen.

Zum 31.12.2017 lebten hier 3.301 Menschen.

Im Einzelnen zahlen die folgenden StraBenabschnitte zum Quartier:

Evinger StraBe 188-340
ForsterstraBBe
ForsthausstraBe
FriesenstraBe 3-21, 2-20

HusarenstraBe
JahnstraBe
Kappenberger StraBe
KaubstraBe
KornerstraB3e

GravingholzstraBe 59, 2a, 30-72, 72a

KulmstraBe
Nollendorfplatz
NollendorfstralBe
Oberadener StraB3e
Schenkendorfstral3e
SchillstraBBe 5-43, 6-32
SchwarzenbergstralBe
Telgenweg
Waidmannslust
Wesselingweg




3 Kurzfassung

Grunddaten (Stand 31.12.2017)

Quartier
~Niedereving"

+ Wohngebdude 445
Wohnungen 1.520
« BewohnerInnen 3.301
Quartier Eving Gesamtstadt
,Niedereving" in % in %
in %

» Struktureller Leerstand® 1,9 1,8 1,8

Bevdlkerungszuwachs

im Zeitraum 2012 - 2017 0,0 6,0 3,9
» Auslanderanteil 32,9 23,8 17,7
. (UBZ 121)

Arbeitslosenquote 15,5 11,6 10,2

Quartiersrelevante Daten

 Hoher Anteil an Zechenhausern unterschiedlichen Baualters mit 1 bis 2

Geschossen

e Hoher Anteil an gepflegten Ein- und Zweifamilienhdusern

« Attraktives Wohnquartier mit vielen groBen Garten und Grinflachen

« Uberwiegend Wohnungen mit zwei oder drei R&umen

e Kaum barrierefreie Wohnungen

« Nettokaltmieten betragen Gberwiegend 5 bis 6 € je m2 Wohnflache

e Lediglich 5 % aller Wohnungen unterliegen noch 6éffentlich-rechtlichen

Mietpreis- und Belegungsbindungen

¢« Rund 90 % der Hauser sind im Gesamteindruck gepflegt

5
Ergebnisse beziehen sich auf den Wohnungsbestand 2016.

Als struktureller Leerstand gilt jeder Leerstand, bei dem die Wohnung langer als 6 Monate leer steht.



Wichtige Ergebnisse der BewohnerInnenbefragung

Hohe Wohnzufriedenheit, geringe Wegzugsabsicht:

o 85 % der befragten BewohnerInnen fiihlen sich in ihrer Wohnung wohl
0 76 % leben gern im Quartier

o 19 % planen, in nachster Zeit wegzuziehen

Wichtige Grlnde fir den Zuzug in das Quartier:
Familidare Griinde, Wohnviertel gefallt, gute OPNV- bzw. Verkehrsanbindung

91 % der Befragten sind mit den Einkaufsmdglichkeiten zufrieden

Die BewohnerInnen schatzen das griine und ruhige Viertel sowie gute
Nachbarschaften

Folgender Handlungsbedarf wird gesehen:

o Mehr Sauberkeit - insbesondere im Umfeld der Recyclingstandorte
o Mehr Verkehrssicherheit

o Mehr Sicherheit allgemein

42 % der BewohnerInnen sind bereit, sich im Quartier zu engagieren

Wichtige Ergebnisse der Befragung privater EigentiimerInnen

97 % haben keinen Leerstand in ihrer Immobilie zu verzeichnen
75 % halten ihre Wohnungen fir ,gut vermietbar"
68 % der EigentimerInnen verwalten ihre Immobilie selbst

Folgende Eigentumsverhaltnisse wurden angegeben:
0 48 % Einzeleigentimerlnnen

0 48 % Eigentumswohnungen

o} 4 % Erbengemeinschaften

EigentimerInnen wohnen zu:

0 66 % im Quartier und in ihrer Immobilie selbst

0o 10 % in einer anderen Immobilie in Eving

o 14 % in einem anderen Stadtteil/in einer unmittelbar angrenzenden Stadt
o 10 % in einer anderen Region

Beratungsbedarf besteht bei den Befragten zu folgenden Themen:

o Finanzielle Férdermdéglichkeiten flr allgemeine Modernisierungs- und
SanierungsmaBnahmen

o Finanzielle Férdermdéglichkeiten flir energetische Modernisierungen und
Sanierungen

o Altersgerechter Umbau



Matrix der Starken/Schwachen und Chancen/Risiken

Starken

Schwachen

Attraktives, gepflegtes Wohnquartier
Gunstiges Mietniveau

Guter Wohnungsmix

Mischung aus Mietwohnungen und
Eigenheimen

Ruhiges Quartier mit vielen groBen
Garten, insgesamt viel Grin
Uberdurchschnittliche Eignung

fir Familien

Hohe Wohnzufriedenheit - hohe
Wohndauer, geringe Wegzugsabsicht
Gute Nachbarschaften, gewachsene
Bewohnerstrukturen

Hohe Engagementbereitschaft
Vielféltige soziale Infrastruktur fur
alle Bevélkerungsgruppen

Sehr gute Nahversorgung

Gute medizinische Versorgung
Freizeitangebote und Naherholung
OPNV- und Verkehrsanbindung
Zentrale Lage, Nahe zur Dortmunder
City

Breit aufgestellte Vereinslandschaft
(Sport/Soziales/Kultur, ...)

»Wir in Eving"

Modernisierungsstau im GrofBteil des
Bestandes der Vonovia

Kaum Barrierefreiheit im Wohnungs-
bestand

Sauberkeit: Erhebliche regelmaBige
Millablagerungen an den vier Recyc-
ling-Standorten des Quartiers

Hohe Verkehrsbelastung an der
Evinger StraBe und der Gravingholz-
straBe

Erhéhter Anteil an EmpfangerInnen
von Transferleistungen

Chancen

Risiken

Weitere Aufwertung des Wohnungs-
bestandes durch Vonovia
Modernisierung der Spielplatze an
der Evinger StraBe

Projekte des Férderprogrammes
»Gute Schule 2020"

Weitere Angebote im ehemaligen
Wohlfahrtsgebaude

Aktionsraum im Rahmen des
~Aktionsplan Soziale Stadt"
Gebietskulisse Projekt ,nordwarts"
Route der Industriekultur
Realisierung ,Nordspange"

Millablagerungen an den Recycling-
Standorten triben massiv das an-
sonsten positive Erscheinungsbild
Negative Ausstrahlung durch die
BergstraBBe




Die wichtigsten Handlungsoptionen

Beratungs- und Férderangebot flr private EigentiimerInnen durch das Amt fir
Wohnen und das Dienstleistungszentrum Energieeffizienz und Klimaschutz der
Stadt Dortmund - gegebenenfalls vor Ort.

Strategische Vorgehensweise im Umgang mit Problemimmobilien durch Ord-
nungsamt fortfihren (BergstraBe, SchillstraBe, Evinger StraBe).

Zeitnahe Beseitigung von Graffiti-Schmierereien.

Evinger StraBe Evinger StraBBe Ecke Oberadener StraBe
Foto: Stadt Dortmund, Amt fir Stadterneuerung Foto: Stadt Dortmund, Amt fir Stadterneuerung

Verbesserung der Sauberkeit an Recycling-Standorten durch Kooperation von
EDG und Ordnungsamt

Grundschulen weiter ausbauen:
o Anbau und Umbau mit Aufzug an der Graf-Konrad-Grundschule
o Ausbau der Raumlichkeiten der Elisabeth-Grundschule

Weitere Aufwertung der Spielpldtze - z. B. Uberarbeitung der Wasserspielan-
lage und Errichtung einer Parkour-Anlage

Sanierung des ehemaligen Wohlfahrtsgebaudes am Nollendorfplatz und Pri-
fung neuer Nutzungsmaéglichkeiten

MaBnahmen gegen negative Ausstrahlung der BergstraBe konsequent fortset-
zen, ggf. verstarken
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Analyse des Quartiers , Niedereving"

4.1 Demografischer Wandel

4.1.1 Hauptwohnbevdélkerung

Hauptwohnbevilkerung
100,0 %
90,0 %
80,0 %
70,0 %
O Auslander
60,0 %
@ Deutsche mit
50,0 % Migrationshintergrund
. @ Deutsche ohne
40,0 % Migrationshintergrund
30,0 %
20,0 %
10,0 %
0,0 %
Dortmund Stadtbezirk Niedereving
insgesamt Eving
Datenquelle: Stadt Dortmund, dortmunderstatistik

Die Zusammensetzung der Hauptwohnbevdélkerung im Untersuchungsgebiet un-
terscheidet sich im Vergleich zu Dortmund insgesamt, aber auch zum Stadtbezirk
Eving erheblich. Der Anteil der Auslander ist deutlich erhéht, wahrend der Anteil
der Deutschen ohne Migrationshintergrund entsprechend niedriger liegt.

Im Quartier bilden die tirkischen BewohnerInnen mit einem Anteil von 21,3 % an
der Gesamtbevélkerung die groBte Gruppe an MigrantInnen. Es folgen Rumadnen,
Polen, Bulgaren, Syrer und Griechen mit einem Anteil von jeweils unter 1,5 %.

Die Hauptwohnbevdélkerung ist im Untersuchungsgebiet in der Zeit von 2012 bis

2017 aufgrund der hohen Wohndauer und einer bereits seit 2012 geringen Leer-
standquote konstant geblieben. Im Stadtbezirk ist ein Zuwachs von 6,0 % und in
der Gesamtstadt ein Anstieg von 3,9 % zu verzeichnen.



4.1.2

Altersstruktur

100,0 %

90,0 %

80,0 %

70,0 %

60,0 %

50,0 %

40,0 %

30,0 %

20,0 %

10,0 %

0,0 %

26,9 %

19,1 %

Dortmund
insgesamt

Altersstruktur

26,8 % 280 %

19.2 % 19,4 %
r

Stadtbezirk Niedereving

Eving

@ 65 Jahre und élter
O 46 - 64 Jahre

O 31 - 45 Jahre

O 18 - 30 Jahre

@ 6 - 17 Jahre

@ Bis 5 Jahre

Datenquelle: Stadt Dortmund, dortmunderstatistik

Das Untersuchungsgebiet unterscheidet sich hinsichtlich der Altersstruktur nur ge-
ringfligig vom Stadtbezirk Eving und der Gesamtstadt. Nennenswert ist allenfalls
ein leicht erhéhter Anteil an Kindern und Jugendlichen zwischen 6 bis 17 Jahre.
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4.1.3 Haushaltsstruktur

4.2

100,0 %

90,0 %

80,0 %

70,0 %

60,0 %

50,0 %

40,0 %

30,0 %

20,0 %

10,0 %

0,0 %

Haushaltsstruktur
5,1 % 5,4 % 6,0 %
4,5 % 4,8 % 5,3 %
Dortmund Stadtbezirk Niedereving
insgesamt Eving

OSonstige
Haushalte

OAlleinerziehende
Haushalte

@ (Ehe-)Paare mit
Kindern

@ (Ehe-)Paare ohne

Kinder

B Einpersonen-
haushalte

Datenquelle: Stadt Dortmund, dortmunderstatistik

Die Haushaltsstruktur unterscheidet sich im Vergleich zur Gesamtstadt und zum
Stadtbezirk durch einen héheren Anteil der (Ehe-)Paare mit Kindern. Deutlich

niedriger ist hingegen der Anteil an Einpersonenhaushalten.

Beschaftigungsdaten

Die Arbeitslosenquote liegt im UBZ 121 mit 15,5 % deutlich Uber den Werten der
Gesamtstadt (10,2 %) und des Stadtbezirks Eving (11,6 %). Der Anteil der sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigten liegt mit 44,9 % im UBZ 121 unter den Ver-
gleichswerten der Stadt Dortmund (51,5 %) und des Stadtbezirks (49,7 %).
Kleinrdumige Daten liegen nicht vor.
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4.3

Gebadude- und Wohnungsbestand

Die Wohnbebauung im Quartier umfasst 445 Gebaude mit insgesamt 1.520 Woh-
nungen. Diese befinden sich tUberwiegend in Privatbesitz. Uber einen gréBeren Be-
stand verfligt die Vonovia SE (Vonovia) mit 154 Gebauden bzw. 643 Wohnungen.

Neben 262 Mehrfamilienhdusern gibt es auch 183 Ein- und Zweifamilienhauser,
87 % aller Gebdude sind lediglich ein- oder zweigeschossig. Der Wohnungsmix ist
durchaus attraktiv. Neben vielen Wohnungen mit zwei und drei Raumen, gibt es
auch gréBere Wohnungen. Einige ExpertInnen vertreten die Auffassung, dass die-
ser Siedlungsbereich den héchsten Anteil an groBen Wohnungen in Eving aufweist.
Insgesamt sehen sie ein attraktives Wohnquartier mit der besonderen Qualitat
vieler groBer Garten sowie Griin- und Freiflachen an den Hdusern.

Von urspringlich 306 geférderten Wohnungen unterliegen derzeit noch 78 Woh-
nungen offentlich-rechtlichen Mietpreis- und Belegungsbindungen. Das entspricht
einer Quote von 5 %. Baualtersbedingt gibt es kaum barrierefreie Wohnungen

Entscheidend gepragt wird das Untersuchungsgebiet durch die zwischen 1897 und
1906 in zwei Bauabschnitten errichtete Arbeitersiedlung, die Alte Kolonie. Seiner-
zeit entstanden zunachst 76 Gebaude mit 270 Wohnungen. Im zweiten Abschnitt
folgten weitere 49 Hauser in 8 unterschiedlichen Gebdudetypen mit 200 Wohnun-
gen. Bereits damals verfiigten die Hauser Uber zahlreiche Selbstversorgungsgar-
ten. Als stadtebaulicher Abschluss wurde das Wohlfahrtsgebdaude mit Saal, Biblio-
thek und Badeanstalt am Nollendorfplatz fertiggestellt.

Denkmalgeschitztes Wohngeb&ude, Nollendorfplatz
Foto: Stadt Dortmund, Amt flr Stadterneuerung
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In den 1970er Jahren wurden Teilbestande abgerissen und durch zwei Neubaublo-
cke sudlich des Nollendorfplatzes ersetzt. Gegen weitere Abrisspldne setzte sich
eine seinerzeit gegriindete Blirgerinitiative ein - letztendlich blieb der Bestand er-
halten. Es folgte eine erste Modernisierung mit dem Einbau von Heizungen und
Badern. Das Wohlfahrtsgebdude und vier umliegende Wohngebdude wurden 1987
unter Denkmalschutz gestellt. Uber einen Zeitraum von rund 30 Jahren wurde die
Alte Kolonie weitgehend sich selbst Uberlassen und lediglich die notwendigen In-
standhaltungsmaBnahmen durchgefihrt. Erst 2015 modernisierte Vonovia dort ein
erstes 4-Familienhaus. 2017 folgten vier und 2018 weitere 9 Hauser. Mit einer
Ausnahme handelte es sich um wenig attraktive Siedlungshauser aus den frithen
1950er Jahren. Bei Mieterwechseln richtet Vonovia im Regelfall die Wohnungen
bezugsfertig her (s. Kapitel 4.4).

In diesem Wohnbereich versucht Vonovia neben den energetischen MaBnahmen
auch moglichst alle Wohnungen mit Balkonen auszustatten. Bei den Dachge-
schosswohnungen erfolgt der Anbau haufig Gber die Giebelwand. Das Erschei-
nungsbild wird durch die Anbauten verandert, was die ExpertInnen nicht nur posi-
tiv beurteilten. Im Vergleich mit dem vorherigen Zustand ist man sich aber weit-
gehend einig, dass das Quartier erheblich aufgewertet wird. Die entwickelten
Farbkonzepte wurden trotz der wenigen unter Denkmalschutz stehenden Hauser
mit der Denkmalbehérde abgestimmt und eingehalten. Sehr positiv sehen die Ex-
pertlnnen, dass Vonovia auch die ,klassischen"™ Zechenhduser erheblich aufwertet,
ohne eine Fassadendammung vorzunehmen. Die schdone Architektur bleibt
dadurch erhalten.

Klassisches" Zechenhaus nach Aufwertung, SchillstraBe
Foto: Stadt Dortmund, Amt flr Stadterneuerung

Nach Aussagen der Vonovia soll die Modernisierung der Alten Kolonie fortgesetzt
werden, fir 2019 stehen die Hauser an der KaubstraBe an. Vor dem Hintergrund
der im Dezember 2018 von Vonovia verkiindeten pauschalen Reduzierung des
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Budgets flir ModernisierungsmaBnahmen bleibt abzuwarten, welche unternehme-
rischen Entscheidungen der Konzern dartber hinaus flir das Untersuchungsgebiet
treffen wird. Insgesamt wurde bislang erst ein geringer Anteil des Bestandes auf-
gewertet. In jedem Fall attestieren die ExpertInnen dem stddtebaulich attraktiven
Siedlungsbereich ein groBes Entwicklungspotenzial.

Ergebnisse der Kartierung:

e 61 % der Hauser verfiigen Uber Balkone oder Terrassen. Fast alle befinden sich
in einem guten Zustand.

e 73 % haben Garten. Sie machen iberwiegend einen gepflegten Eindruck, 18 %
sind ungepflegt und einige auch vermiilit.

e 90 % der Hauser vermitteln einen gepflegten Gesamteindruck. Fast alle Miill-
standorte befinden sich in einem ordentlichen Zustand.

« Die Fassaden sind zu 53 % als gut bewertet. 22 % der Hauser sind eher unauf-
fallig.

« Bei 83 Objekten wiirde ein Fassadenanstrich eine erhebliche Aufwertung des Ge-
bdudes bringen.

e 26 Objekte befinden sich optisch in einem deutlich schlechteren Zustand und
mussten zur Aufwertung mindestens gestrichen werden.

« 5 Objekte haben eine Grinderzeit- bzw. Schmuckfassade. 85 ,klassische™ Ze-
chenhauser der Alten Kolonie sind weitgehend erhalten geblieben, 4 sind als Bau-
denkmal eingetragen. Das gilt auch fir das ehemalige Wohlfahrtsgebaude am
Nollendorfplatz.

« Uber eine Warmedammung verfiigen 130 Wohngebaude. Ohne Beriicksichtigung
der Zechenhauser ergibt sich eine Quote von 37 %.

« An insgesamt 36 Objekten befinden sich kleinere und gréBere Schmierereien.
Davon allein 22 entlang der Evinger StraBe (61 %) und weitere 5 an der Gra-
vingholzstraBe.

Evinger StraBe, Ecke GrévingholzstraBe Evinger StraBe
Foto: Stadt Dortmund, Amt fiir Stadterneuerung Foto: Stadt Dortmund, Amt fir Stadterneuerung
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27 % der Gebaude verfligen liber eine Gegensprechanlage und 81 % haben eine
Hausbeleuchtung.

94 % der Hauseingange sind gepflegt.

70 Hauser sind barrierefrei zuganglich. Es ist allerdings davon auszugehen, dass
die Barrierefreiheit direkt nach der Haustilr endet.

An 28 Gebauden erfolgen sichtbare Umbau- bzw. ModernisierungsmaBnahmen.

Ergebnisse der BewohnerInnenbefragung:

Hinsichtlich der GréBe ihrer Wohnung sind 79 % mit der Wohnflache und 75 %
mit der Raumzahl zufrieden.

71 % aller Befragten halten ihre Wohnung fiir familiengeeignet. Unter den 31-
bis 45-]ahrigen fallt das Ergebnis mit 54 % deutlich schlechter aus. Diese Ten-
denz ist jedoch regelmé&Big auch bei Analysen in anderen Quartieren zu beobach-
ten.

Insgesamt 23 % halten ihre Wohnung flr senioren- bzw. behindertengeeignet.
Aufféllig ist, dass die Beurteilung durch die Befragten aus der Gruppe der Altes-
ten mit 32 % deutlich positiver ausfallt. Rund 80 % derjenigen, die die Wohnung
fur nicht senioren- bzw. behindertengeeignet halten, begriinden dies mit (zu vie-
len) Treppen. Weiter werden kleine/enge Raume, schmale Treppen und nicht an-
gepasste Bader genannt.

Bezogen auf das Wohnviertel halten 53 % das Untersuchungsgebiet fiir familien-
geeignet, von den BewohnerInnen der Alten Kolonie sind es 65 %. Im Vergleich
zu anderen Quartieren sind das hohe Werte.

Die Eignung des Wohnviertels fiir SeniorInnen bestatigen insgesamt 34 %, ein
durchschnittlicher Wert. Auch hier stimmen mit 47 % deutlich mehr BewohnerIn-
nen der Alten Kolonie zu.

Ergebnisse der EigentiimerInnenbefragung:

Folgende Eigentumsverhaltnisse wurden angegeben:
0 48 % Einzeleigentimerlnnen

0 48 % Eigentumswohnungen

o} 4 % Erbengemeinschaften

Knapp drei Viertel haben das Eigentum 1990 oder spater erworben.
Nur 12 % der EigentiimerInnen geben an, keine Modernisierungen durchgefihrt

zu haben. Begriindet wird dies in erster Linie damit, dass Modernisierungen nicht
noétig sind.
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4.4

» SchwerpunktméaBig erfolgten Modernisierungen in den Bereichen Bader, Elektro-
installationen, Heizungsanlagen und verschiedener MaBnahmen zur Warmedam-
mung.

99 % geben an, dass sich ihre Wohnungen in einem (eher) guten Zustand befin-
den, hinsichtlich des Gebdudes sind 94 % dieser Meinung.

94 % der EigentiimerInnen vertreten die Auffassung, dass sich sanierte Wohnun-
gen mit guter Ausstattung besser vermieten lassen.

* 64 % halten die Nachfrage fir Vermietungen oder Verkauf der Wohnungen flr
rege.

 Rund drei Viertel haben keine Vermietungsschwierigkeiten.
e 44 % der EigentimerInnen geben an, keinen Beratungsbedarf zu haben.

« Die anderen interessieren sich vornehmlich fir:

o Mdglichkeit der finanziellen Férderung allgemeiner Sanierung/Modernisie-
rung

o Mdoglichkeit der finanziellen Férderung energetischer Sanierung/Modernisie-
rung

o Altersgerechter Umbau

o Mdoglichkeit der finanziellen Férderung flr die Herstellung von Barrierefrei-
heit

Vermietungssituation und Mietpreise

Die strukturelle Leerstandsquote® liegt mit 1,9 % nur marginal Uber dem stadti-
schen Durchschnittswert von 1,8 %. Im Rahmen der Kartierung und zusatzlicher
Quartiersbegehungen wurden 5 Ein- bzw. Zwei-Familienhduser identifiziert, die
wegen aktueller BaumaBnahmen leer standen.

Bei der EigentimerInnenbefragung geben 97 % an, keinen Leerstand zu haben.
75 % halten ihre Wohnungen fir gut vermietbar. Neuvermietungen erfolgen Uber
Internetanzeigen, Empfehlungen und zum Teil auch iber Annoncen in Tageszei-
tungen. 67 % der EigentimerInnen verwalten ihre Immobilien selbst.

Auch aus Sicht der ExpertInnen ist aktuell keine Leerstandsproblematik erkenn-
bar.

Aus der BewohnerInnenbefragung geht hervor, dass 19 % planen, in nachster
Zeit wegzuziehen. Dies ist im Vergleich zu allen bisherigen Befragungen (@ 29 %)
ein niedriger Wert (s. Kapitel 4.3). Auf die Frage nach dem Zuzugsgrund wird an
vierter Stelle mit 95 Nennungen ,preisginstige Wohnung" von den BewohnerIn-
nen genannt.

6

Als struktureller Leerstand gilt jeder Leerstand, bei dem die Wohnung lédnger als 6 Monate leer steht.

Ergebnisse beziehen sich auf den Wohnungsbestand 2016.
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Die monatliche Nettokaltmiete im Wohnungsbestand der Vonovia betragt im
Durchschnitt 5,06 € pro Quadratmeter Wohnflache. Die Spanne erstreckt sich al-
lerdings zwischen 3,51 und 8,81 €/m2. Bei insgesamt 88 % aller Wohnungen liegt
die Miete noch unter 6,00 €/m?2.

Die befragten privaten Immobilieneigentimerlnnen geben an, folgende Nettokalt-
mieten pro m2 Wohnflache monatlich zu erheben:

e 12 % von 4,00 bis unter 5,00 €
e 62 % von 5,00 bis unter 6,00 €
e 21 % von 6,00 bis unter 7,00 €
e 5% 7,00 € oder mehr.

Fur das Untersuchungsgebiet bietet die empirica Preisdatenbank? weitere Informa-
tionen. Hier wurde ein durchschnittlicher Angebotsmietpreis (netto kalt mtl.) fr
den UBZ 121 im Zeitraum 2016/2017 von 6,03 €/m2 Wohnflache ermittelt. Das
Mietniveau liegt in diesem UBZ deutlich unter dem stadtischen Durchschnitt von
6,66 €/m2 Wohnflache und ist noch als vergleichsweise ginstig einzustufen. Auch
die Mietsteigerung im Zeitraum von 2011/2012 bis 2016/2017 fallt mit 1,05 €/m?2
nochmals etwas niedriger aus als in der Gesamtstadt mit 1,26 €/m2.

Nach Ansicht der meisten Expertlnnen sind die Mietpreise zuletzt auch im Unter-
suchungsgebiet splirbar angestiegen. Vielfach besteht Sorge, dass sich ein GroB-
teil der jetzigen MieterInnen die Wohnungen der Vonovia nach erfolgter Moderni-
sierung nicht mehr leisten kdnnen. Vonovia erklarte hierzu, dass sich die monatli-
che Nettokaltmiete fiir die BestandsmieterInnen in diesem Wohnbereich auf ca.
5,80/5,90 € je m2 Wohnflache erhdht. Bei einem gleichzeitigen Mieterwechsel
werden auch die Wohnungen bezugsfertig hergerichtet. Je nach individuellen
Winschen und Aufwand verfolgt man aber trotzdem das Ziel, die Miete unter
7,00 €/m2 zu halten.

Rund 53 % der volljahrigen BewohnerInnen wohnen zehn Jahre und langer im Un-
tersuchungsgebiet. Dieser Wert liegt deutlich Gber dem stadtischen Durchschnitt
von 46 %. Auch vor dem Hintergrund des demografischen Wandels erscheint es
daher umso wichtiger, dass gerade diesen langjahrigen MieterInnen ein méglichst
langer Verbleib im gewohnten Umfeld ermdglicht wird.

4.5 Soziale Infrastruktur
4.5.1 Angebote fiir Kinder und Jugendliche
Im Untersuchungsgebiet bzw. in der Nahe befinden sich neben drei stadtischen

Tageseinrichtungen fir Kinder (TEK) noch vier weitere in unterschiedlicher Trager-
schaft. Zusatzlich gibt es 17 Platze in der Kindertagespflege.

In der empirica Preisdatenbank (IDN ImmoDaten GmbH) werden Mietwohnungsinserate aus diversen
Internetplattformen erfasst und nach unterschiedlichen Gesichtspunkten ausgewertet. Es handelt sich um
Angebotspreise flr Nettokaltmieten. Merkmale wie Ausstattung, Baualter und Modernisierungszustand
werden nicht berlicksichtigt.
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Ubersicht:

. , Betreuungs-
TEK: BI;er EI;er zeiten Anmerkungen:
’ ’ (Stunden):
Familienzentrum
FABIDO, g !
ProbstheidastraBBe 2. 10 70 35/45 Sprachk|t,a !
Elterncafe,
St. Barbara, Sprachférderung,
Kappenberger StraBe 16 20 25 35/45 kath. TEK
TEK ,RuFa"“, -
Oberadener StraBe 34 16 >3 35/45 Bilingual
FABIDO, . Sprachkita
GravingholzstraBe 59 > 15 Bis 35 plusKITA®
EI Rumpelwichte, :
GravingholzstraBe 59 6 16 35/45 Sprachkita
FABIDO, . .
Bérgerhoffweg 3 16 59 Bis 45 Sprachkita
Johanniter, 26 59 35(Block)/35 | Sprachkita
Lindenhorster StraBe 232 (Pause)/45 pluskKITA

Viele Kinder aus dem Quartier besuchen die stadtische FABIDO TEK
ProbstheidastraBe. Das FABIDO-Familienzentrum befindet sich in unmittelbarer
Quartiersnahe und erdffnet vielfaltige Begegnungsmaglichkeiten. Gemeinsam mit
zahlreichen KooperationspartnerInnen bietet es den hier lebenden Familien Hilfe
und Unterstlitzung in vielen Lebenslagen. Zum Freizeit-, Beratungs- und Gesund-
heitsangebot zahlt zum Beispiel das Elterncafé. Dieses von zwei muttersprachli-
chen Betreuerinnen geleitete Angebot wird gut und vertrauensvoll angenommen.
In diesem Zusammenhang ist Sprachkompetenz ein wichtiger Faktor, dem durch
die Einbeziehung einer Stadtteilmutter und die unterschiedlichen Sprachkennt-
nisse des Teams Rechnung getragen wird. Darlber hinaus findet in der Einrich-
tung ein niederschwelliger Deutschkurs flir Mltter statt — auch dabei stehen Mut-
tersprachlerinnen (tirkisch, kurdisch, arabisch) zur Verfligung.

Der katholische St. Barbara-Kindergarten befindet sich im stdlichen Bereich
des Quartiers. Die Einrichtung wurde aufwandig saniert und ausgebaut, sodass sie
seit 2014 aktuelle Anforderungen erflllt. Sie wird nach Aussagen der ExpertInnen
insbesondere von deutschen Eltern aus dem Quartier ausgewahlt.

Mit dem Bundesprogramm ,Sprach-Kitas: Weil Sprache der Schliissel zur Welt ist" starkt das
Bundesministerium fur Familie, Senioren, Frauen und Jugend die alltagsintegrierte sprachliche Bildung,
die inklusive Padagogik und die Zusammenarbeit mit Familien in Kitas.

Einrichtungen mit einem hohen Anteil an Kindern aus Elternhausern mit geringem Einkommen, mit
Migrationshintergrund oder aus sogenanntem bildungsfernerem Umfeld, erhalten vom zustandigen

Landesministerium Férdermittel fiir zusatzliches Personal zum Abbau von Bildungsbenachteiligungen und

Ausbau von individuellen Férderungen.
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Neben der ganzheitlichen, individuellen und bildungsorientierten Férderung aller
Kinder, gehoren die Religionspadagogik, die Sprachférderung und die Einzelin-
tegration zu den Schwerpunkten des Kindergartens. Aktuell werden vier Kinder
mit besonderem Betreuungsbedarf gefordert. Die Tageseinrichtung hat einen en-
gen Bezug zur Kath. Elisabeth-Grundschule und pflegt Kontakte zu unterschiedli-
chen Fordereinrichtungen.

Die TEK Oberadener StraBBe des Ruhrfamilienbildungszentrum e. V. (,RuFa"“) hat
zum 01.08.2018 ihren Betrieb aufgenommen. Sie befindet sich im 6stlichen Be-
reich des Quartiers. Nach Auskunft von ,RuFa™ wohnen die meisten Kinder, die
diese neue Einrichtung besuchen, im Quartier. Von den insgesamt 75 Kindern ha-
ben 39 einen tlrkischen Migrationshintergrund. Neben den deutschen Kindern gibt
noch weitere mit unterschiedlicher Zuwanderungsgeschichte.

Der Tragerverein wurde von Akademikern mit Migrationshintergrund gegriindet.
Er will Familien, Kinder, Jugendliche in den verschiedenen Lebensabschnitten un-
terstitzen. Vor allem fir Familien mit Migrationshintergrund soll durch unter-
schiedliche Projekt- und Beratungsangebote die Integration in die deutsche Ge-
sellschaft erleichtert werden. Inzwischen erfolgte ein Anschluss an den Wohl-
fahrtsverband ,Der Paritdtische", der auch fir die Fachberatung zustandig ist.

Als erste in Dortmund ist diese TEK ein bilingualer Kindergarten in der Ausrichtung
deutsch/tlrkisch. Das bedeutet in der Praxis, dass in jeder Gruppe drei Erziehe-
rInnen tdtig sind, von den zwei deutsch und eine tlrkisch spricht. Sprachférde-
rung hat einen entsprechend hohen Stellenwert.

Die stadtische FABIDO TEK GravingholzstraBe befindet sich auf dem Gelénde
der Graf-Konrad-Grundschule im noérdlichen Bereich des Quartiers. Sie arbeitet auf
Grundlage einer gemeinsamen Konzeption mit dem Familienzentrum Externberg
als Verbundeinrichtung. Seit 2017 erflllt sie dariber hinaus die Voraussetzungen
fur die Férderung als plusKITA, sodass die Arbeit einer Motop&adint® finanziert wer-
den kann. Aufgrund der Lage direkt am Gravingholz kénnen die Kinder bei regel-
maBigen Ausflliigen zu jeder Jahreszeit im Wald ihr nédheres Umfeld erkunden und
dabei vielfaltige Erfahrungen machen, die ihre ganzheitliche Entwicklung férdern.

Die Elterninitiative Rumpelwichte befindet sich im gleichen Bereich direkt am
Wald. Sie existiert seit 1994 und ist seit 2002 integrative Einrichtung. Die Eltern-
initiative hat den Wunsch nach einem zweigruppigen Ersatzneubau geauBert, der
aufgrund fehlender Bearbeitungskapazitaten momentan nicht realisierbar ist.

Die stadtische FABIDO TEK Borgerhoffweg und die Johanniter-TEK liegen,
deutlich weiter entfernt, westlich des Untersuchungsgebiets. Sie haben daher im
Vergleich zu den zuvor genannten Einrichtungen eine wesentlich geringere Rele-
vanz flr das Quartier. Indirekt sind sie aber dennoch von Bedeutung. Durch einen
Anbau an der FABIDO TEK im Jahr 2015 und die Fertigstellung der Johanniter-TEK
2014 stehen dort heute insgesamt 160 Kitaplatze zur Verfiigung. Das verbessert
auch die Versorgungssituation im Untersuchungsgebiet.

10 Motopadie ist eine Methode zur Behandlung psychomotorischer Leistungs- und Verhaltensauffalligkeiten
bei Kindern. Zentraler Ansatz ist die Bewegung, wobei Wechselwirkungen zwischen dem Kérper in
Bewegung und der Psyche des Menschen, wie sie im Begriff Psychomotorik zum Ausdruck kommen,
genutzt werden sollen. Quelle: Wikipedia
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Mit Ausnahme der erst im letzten Jahr fertiggestellten TEK Oberadener Stral3e be-
teiligen sich alle genannten Einrichtungen am Projekt "Sprachbriicken - Durchgén-
gige Sprachbildung in Kindertageseinrichtungen und Grundschulen" des Regiona-
len Bildungsbiiros des Fachbereichs Schule der Stadt Dortmund. In aktuell finf
Modellnetzwerken wird seit Beginn des Schuljahres 2016/17 die Umsetzung des
"Orientierungsrahmens fir durchgangige Sprachbildung in Dortmunder Kinderta-
geseinrichtungen und Grundschulen" in der Praxis erprobt. Zu ihnen zahlt die
~Sprachbricke I - Dortmund-Eving" (s. Grafik unten).

Sprachbriicke I - Dortmund-Eving

FABIDO Fam, Externberg

N 14 im Verbund mit TEK
-~ Gravingholzstr. 59

Kath. Kindergarten St Graf-Konrad-
Barbara Grundschule
Kappenbergersir. 16 Gravingholzsir. 59

Sprachbriicke |
Dortmund-Eving

Johanniter-Kita
FABIDO Lindenhorst
Familienzentrum Lindenhorster Str. 232
Probstheidastr. 2

FABIDO TEK
Borgerhoffweg 3

» Graf-Konrad-Grundschule

= FABIDO TEK Borgerhofiweg 3

* FABIDO Familienzentrum Externberg 14 im Verbund mit TEK Gravingholzstr 59
= FABIDO Familienzentrum Probstheidastr. 2

« Johanniter-Kita Lindenhorst Lindenhorster Str. 232

= Kath. Kindergarien St. Barbara Kappenbergersir. 16

Quelle: Stadt Dortmund, Regionales Bildungsbtiro

Durch die BaumaBnahmen der letzten Jahre ist es gelungen, die Betreuungsquote
in diesem Bereich erheblich zu verbessern. Aktuell errechnet sich fiir den U3-Be-
reich eine Quote von 106 %. Unter Einbeziehung der 17 Kindertagespflegeplatze
liegt die U3-Quote inzwischen bei 32 % aber noch unter dem fiir 2015 angestreb-
ten Ausbauziel von 35 % (Ratsbeschluss von 2011).

Grundsatzlich stehen auch in den 6stlich der Evinger StraBBe gelegenen Einrichtun-
gen FABIDO TEK Externberg und der neuen AWO-TEK Evinger Parkweg Platze zur
Verfligung. Da die Versorgungssituation dort jedoch derzeit noch angespannter
ist, ergibt sich keine Entlastung fir das Untersuchungsgebiet.
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Kindern im grundschulfahigen Alter stehen im Quartier bzw. in dessen Umfeld die
stadtische Graf-Konrad-Grundschule an der GravingholzstraBe 59 und die stadti-
sche katholische Elisabeth-Grundschule am Evinger Parkweg 8a zur Verfligung.

In der Graf-Konrad-Grundschule sind aktuell 318 SchilerInnen angemeldet,
viele davon aus dem Quartier. Rund 80 % haben Migrationshintergrund, die Reli-
gionszugehdrigkeit ist durchmischt. Im zweiten und im vierten Jahrgang ist die
Schule 4-zlgig, ansonsten 3-zligig. Die Schule verfiugt Gber insgesamt 155 OGS-
Platze, die Warteliste umfasst etwa 30 SchilerInnen, fir die It. ExpertIlnnen eine
Teilnahme am offenen Ganztag aus sozialpdadagogischen Griinden wiinschenswert
ware. Die Schulsozialarbeiterin nimmt eine wichtige Funktion ein. Neben der ver-
antwortlichen Gestaltung des Elterncafés ist sie u. a. Ansprechpartnerin fiir Kin-
der, Eltern und LehrerInnen. Dabei geht es um Themen wie Bildung und Teilhabe,
Streitschlichtung und Gesundheitsvorsorge. Sprachférderung spielt auch hier eine
wichtige Rolle, so beteiligt sich die Graf-Konrad-Grundschule auch am Projekt
~Sprachbricken® (s. Grafik oben).

Leitgedanke der Graf-Konrad-Grundschule:
~Wir sind viele, jeder ist anders, zusammen sind wir stark!™

Gemeinsam \
sind wir stark ,

Quelle: Graf-Konrad-Grundschule

Wegen der seit langerem angespannten Raumsituation und der erwarteten Ent-
wicklung der Schiilerzahlen wurden entsprechende Planungen eingeleitet. Im Rah-
men des Forderprogramms ,,Gute Schule 2020" erfolgte der Beschluss, die Rdum-
lichkeiten durch einen Anbau zu erweitern und einen Aufzug zu installieren. Im
Mai 2019 soll mit den Bauarbeiten begonnen werden, die Fertigstellung ist flr
2020/2021 vorgesehen. Mit Blick auf Inklusion hofft die Schule, dass durch den
Aufzug auch die Differenzierungsraumlichkeiten im 1. Stock erschlossen werden
kénnen. Zudem ware eine Umgestaltung der Aula fir heutige Anforderungen win-
schenswert.
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Die Elisabeth-Grundschule hat als konfessionelle Schule einen Uber Lindenhorst
und auch Eving hinausgehenden Einzugsbereich. Sie ist 2-zligig und wird es nach
den Berechnungen zum Stand 30.09.2018 voraussichtlich auch bis einschlieBlich
Schuljahr 2023/24 bleiben. Das OGS-Angebot wurde zuletzt kontinuierlich erwei-
tert, derzeit gibt es 100 Platze. Auch fir diese Schule wurde aktuell weiterer
Raumbedarf durch den Fachbereich Schule ermittelt, Priifungen hinsichtlich reali-
sierbarer Umsetzungsmaoglichkeiten durch die zustdndigen stddtischen Fachberei-
che sollen folgen.

Beide Schulen mit ihren OGS-Bereichen haben neben einem gemeinsamen Mittag-
essen und der Hausaufgabenbetreuung vielfaltige musische und sportliche Ange-
bote sowie auch ein regelmé&Big gut angenommenes Elterncafé. Sie sind gut ver-
netzt und kooperieren mit lokalen Vereinen, anderen Organisationen und Einrich-
tungen.

Die ExpertInnen schatzen die Tageseinrichtungen fir Kinder und die zwei Grund-
schulen insgesamt positiv ein. Dort arbeiten viele engagierte Menschen, die einen
wichtigen Beitrag zur Entwicklung der hier lebenden Kinder leisten.

Alle Formen der weiterfithrenden Schulen sind im Umfeld des Quartiers vor-
handen und gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, teilweise sogar fuBlaufig, er-
reichbar. Nach Beendigung der Grundschulzeit wechseln die Kinder vielfach zu Ge-
samtschulen, der groBere Teil zur Gustav-Heinemann-Gesamtschule in Huckarde.
Weiter kommen auch das Helmholtz-Gymnasium und das Heisenberg-Gymnasium
sowie die Anne-Frank-Gesamtschule und die Theodor-Heuss-Realschule in Be-
tracht. In Quartiernahe steht auch die Hauptschule am Externberg zur Wahl.

Die auBerschulischen Angebote flir Kinder und Jugendliche werden von den
ExpertIlnnen aus zwei Perspektiven betrachtet. Erfolgt die Beurteilung ausschlieB3-
lich mit Blick auf das festgelegte Untersuchungsgebiet, so fallt das Ergebnis nega-
tiv aus. Haufig fielen spontan Aussagen wie ,Im Quartier gibt es nichts". Tatsach-
lich beschrankt sich das Angebot innerhalb der Quartiersgrenzen auf wenige Ange-
bote der katholischen Kirchengemeinde St. Barbara im Vereinshaus an der Frie-
senstraBe. Dort treffen sich einmal wdchentlich die ,Barbarazwerge", zweimal mo-
natlich die ,Happy Kids" und 14-tagig der Jugendtreff ,Young church® fir Jugendli-
che ab 14 Jahre. Zudem treffen sich einmal wdchentlich die Messdiener.

Erweitert man die Betrachtung Uber Quartiersabgrenzungen hinaus, so fallt die
Bewertung deutlich besser aus. Nach Einschatzung der Mehrzahl der befragten Ex-
pertInnen ist dieser Wechsel des Blickwinkels insbesondere wegen der sehr guten
OPNV-Anbindung (s. Kapitel 4.9) des Siedlungsbereiches angebracht. Bestatigt
wird dies auch durch die Ergebnisse der Bewohnerlnnenbefragung - hier gibt es
fast keine Verbesserungswiinsche hinsichtlich der Angebote fiir Kinder und Ju-
gendliche.

Die stadtische Jugendfreizeitstatte befindet sich in der Ndhe des Evinger Hallenba-
des an der Wirttemberger Stral3e 8. Sie ist auch Ziel einiger Jugendlicher unter-
schiedlicher Herkunft aus dem Quartier. Das vielfaltige Angebot erstreckt sich vom
Standardprogramm (Billard, Kicker, Tischtennis, Musik- und Tanzveranstaltungen,
etc.) Uber gemeinsames Kochen und Essen bis hin zu sportlichen Aktivitaten auf
dem AuBengeldnde, dem Umfeld oder in der Sporthalle der Osterfeld-Grundschule
(OsterfeldstraBe 131). Von mehreren Expertlnnen wird auch das ,Big Tipi* mit
den umfassenden kostenlosen und weitgehend barrierefreien Angeboten sehr ge-
schatzt.
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4.5.2

4.5.3

Positiv sind auch die AuBerungen zur Arbeit der in Quartiersndhe beheimateten
Sportvereine (s. Kapitel 4.10).

Nach Einschatzung der ExpertInnen sind die hier lebenden Jugendlichen ver-
gleichsweise mobil und halten sich an verschiedenen informellen Treffpunkten auf.
Genannt werden die Evinger Mitte und Schulhéfe, auch die Dortmunder City ist
gut erreichbar. Konflikte im Zusammenhang mit Jugendlichen werden von den be-
fragten BewohnerInnen nicht/kaum thematisiert. Vielmehr wurde betont, wie
pfleglich in der Jugendfreizeitstatte mit dem Mobiliar und den Spielgerdten umge-
gangen wird.

Angebote fiir Familien

Familien kénnen beim stadtischen Familienbliro am August-Wagner-Platz 2-4 Be-
ratungs- und Hilfsangebote einholen. Weitere Unterstiitzung finden sie im Famili-
enzentrum ProbstheidastraBBe 2, aber auch in nahezu allen sozialen und kirchli-
chen Einrichtungen im Quartier. Mitte 2017 wurde in der Tragerschaft der Diako-
nie das Projekt Stadtteilmuitter und Stadtteilvater neu aufgestellt. Nun stehen u.
a. Familien im Stadtbezirk Eving wieder ,Stadtteilmutter® und ,Stadtteilvater" als
AnsprechpartnerInnen zur Verfligung.

Die ExpertInnen sehen die Akteure gut vernetzt und schatzen deren Arbeit. Dies
bestatigen die BewohnerInnen und beschreiben das Quartier als familiengeeignet.

Verschiedene Sport- und Freizeitstatten in Eving stehen den BewohnerInnen aller
Generationen zur freien und zur vereinsgebundenen Nutzung offen (s. Kapitel
4.10).

Angebote fiir SeniorInnen und Menschen mit Behinderung

Fir SeniorInnen und Menschen mit Pflegebedarf werden umfassende Beratungs-
maoglichkeiten und Hilfestellungen flir den Alltag durch das von ExpertInnen sehr
geschatzte und hervorragend vernetzte stadtische Seniorenbiiro am August-Wag-
ner-Platz 2-4 angeboten.

In der St. Barbara-Gemeinde findet zweimal monatlich das ,Café Taff" statt, ein
gut besuchter Treff fir Jung und Alt. Dort wird auch flir einen geringen finanziel-
len Beitrag ein Frihstlick angeboten. Fir diejenigen, die das 70. Lebensjahr voll-
endet haben, wird alljéhrlich ein kostenloses ,Geburtstags-Café" veranstaltet.

Im ehemaligen Wohlfahrtsgebdude, das weitgehend barrierefrei ist, gibt es zudem
regelmaBig Veranstaltungen des Evinger Geschichtsvereins. Mehrere Expertlnnen
winschen sich, dass der denkmalgeschitzte Bau als kulturelles Zentrum des
Stadtbezirkes ausgebaut und aufgewertet wird.

Im Umfeld des Quartiers befinden sich Einrichtungen der AWO?!?, des ASB!2, der

bereits genannten Kirchengemeinden und eine stadtische Begegnungsstdtte. Die

Angebote sind insgesamt umfassend und werden nach Mehrheitsmeinung der Ex-
pertInnen auch von den BewohnerInnen aus Niedereving wahrgenommen.

11 AWO Seniorenwohnstatte Eving, Siiggelweg 2-4

12 Begegnungs- und Seniorenzentrum "Minister Stein", Deutsche Str. 27, 44339 Dortmund mit
organisiertem Freizeitprogramm und abwechselnde Veranstaltungen
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4.5.4

4.5.5

Zur Auswahl stehen beispielsweise Bewegungskurse, Sprachkurse durch die VHS,
Kurse zum Umgang mit Computern, Laptops, Smartphones und unterschiedliche
Kreativkurse. Zum Programm zdhlen aber auch Bingo, Tanzveranstaltungen, Kaf-
feetrinken, gemeinsames Frihstlick und eine Vielzahl an Informationsveranstal-
tungen. Regelmagig treffen sich auch SeniorInnen in kleineren oder gréBeren
Gruppen zum gemeinsamen Spiel

oder Plausch.

In der stadtischen Begegnungsstatte engagieren sich aktuell neun ehrenamtlich
tatige Frauen. Sie tragen durch ihren Einsatz maBgeblich dazu bei, dass das um-
fangreiche Angebot zur Verfligung gestellt werden kann und leisten einen wichti-
gen Beitrag fiir den Stadtteil. ExpertInnen gehen davon aus, dass das ehrenamtli-
che Engagement auch in den anderen Einrichtungen anzutreffen ist. Viele betonen
auch hier die gute Zusammenarbeit mit dem Seniorenbiiro.

Im Umfeld des Quartiers befinden sich vier Pflegeeinrichtungen. In den bereits ge-
nannten Einrichtungen der AWO und des ASB stehen 109 bzw. 108 Heimplatze zur
Verfligung. Die stationare Pflegeeinrichtung ,Finf Wande im PueD" verfligt Gber
33 Platze, das Seniorenzentrum Brechtener Heide Gber 94 Platze.

Angebote fiir Menschen mit Migrationshintergrund

Fir Menschen mit Migrationshintergrund gibt es vielfaltige Angebote. Zahlreiche
Institutionen haben (Sprach-)Férderung zu ihrer Aufgabe gemacht und sind auch
im und um das Untersuchungsgebiet aktiv. Neben der Vermittlung von Kenntnis-
sen zur Bewaltigung von Alltagsfragen und dem Umgang mit Behdrden, wird auch
Raum flr Begegnungen und Austausch eréffnet (s Kapitel 4.7.1).

Daruber hinaus stehen verschiedene Migrantenorganisationen als Kontakt- und
Beratungsstellen zur Verfiigung. Der ,Tiirkische Elternverein Dortmund e.V." be-
findet sich beispielsweise direkt im Quartier am Nollendorfplatz.

Aktuell wurde Ende Januar 2019 nach Vorbild von drei bestehenden Einrichtungen
auch in Eving, an der Bayrischen StraBe 135, ein Biro des Integrationsnetzwerks
J~lokal willkommen" erdffnet. Je zwei MitarbeiterInnen der Stadt Dortmund und
des DRK Kreisverbandes Dortmund werden Flichtlinge wohnortnah und unkompli-
ziert unterstiitzen. Zudem knipft das Team ein Netzwerk aus haupt- und ehren-
amtlichen Aktiven. Die bereits vorhandenen Strukturen sollen einbezogen und In-
tegrationshemmnisse beseitigt werden.

Aktionsraum

Das Untersuchungsgebiet ist Teil eines der im Rahmen des Aktionsplans Soziale
Stadt Dortmund ermittelten 13 Aktionsraume. Die daflir ausschlaggebenden Krite-
rien sind dem Bericht zur sozialen Lage in Dortmund zu entnehmen.

In den vergangenen Jahren wurde eine Vielzahl an MaBnahmen und Projekten flr
den gesamten Aktionsraum entwickelt. Dazu zahlt beispielsweise ,Lesebriicke -
Okuma Koéprisu®. Das Projekt des Dortmunder Tirkischen Elternvereins DOTEV
findet in Kindertagesstatten und Familienzentren in Eving statt. Zwei Personen,
sogenannte ,Lesetandems" lesen abwechselnd Kindergeschichten in deutscher
und tiurkischer Sprache vor. So sollen auch Mitter mit Migrationshintergrund ani-
miert werden, ihren Kindern Bicher vorzulesen. Das Projekt Lesebriicke lauft seit
der Einfihrung im Jahr 2010 durchgangig und hat sich bestens bewahrt.
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Auch wegen der raumlichen Néhe zu den Sportanlagen von TuS Eving-Lindenhorst
und SG Phodnix Eving ist ein Sportpatenprojekt mit fir die Menschen im Quartier
interessant. Dieses Programm richtet sich gezielt an bedUlrftige Familien, die auf-
grund ihrer finanziellen Situation nicht in der Lage sind, ihren Kindern die Teil-
nahme am Breiten- bzw. Vereinssport zu ermdglichen. Den Kindern und Jugendli-
chen soll aber dennoch die Méglichkeit gegeben werden, sich sportlich zu betati-
gen und auszutoben, soziale Kontakte zu knilipfen, Teamgeist zu erfahren, aber
auch ein faires Miteinander zu erlernen und zu erleben.

Zur Finanzierung stehen neben dem Aktionsfonds in Héhe von 5.000 € jahrlich
Projektmittel des Aktionsplans Soziale Stadt Dortmund zur Verfiigung. Darlber
hinaus unterstitzt die Bezirksvertretung Eving groBziigig weitere soziale Projekte.

Lokale Okonomie/Gewerbe

In unmittelbarer Quartiersnahe befindet sich das Stadtbezirkszentrum Neue Mitte
Eving. Es ist mit rund 30 Einzelhandelsgeschéften das zweitgréBte in Dortmund.
Hier kann der Bedarf in den Bereichen Nahrungs- und Genussmittel, Gesundheit
und Koérperpflege, Bekleidung und Textilien, Schuhe und Lederwaren,
Elektro/Leuchten und Elektronik/Multimedia gedeckt werden. Die gréBten Anker-
geschafte sind Real und Saturn.

An der BergstraBBe, der ehemaligen HaupteinkaufsstraBe, ist der kleinteilige Ein-
zelhandel bereits vor einigen Jahren drastisch zuriickgegangen (vgl. Quartiersana-
lyse ,Lindenhorst-Sud").

Im weiteren Umfeld des Untersuchungsgebietes gibt es mehrere Alternativange-
bote. Die Befragung der BewohnerInnen hinsichtlich ihrer Einkaufsgewohnheiten
(Mehrfachnennungen madglich) ergab folgende Préaferenzen.

Einkaufsbereich: Nutzungsquote:
Stadtbezirkszentrum Neue Mitte Eving 63 %
ALDI/EDEKA - Lidinghauser StraBe/Bayrische StraBe 61 %
Zafer-Market - BergstraBe 43 %
REWE - Evinger StraBe, Brechten 38 %
REWE/Mix-Markt — Bayrische StraBe/Alter Heideweg 28 %
Andere Standorte 40 %

Anzumerken ist in diesem Zusammenhang, dass der stid-westlich des Quartiers
gelegene NORMA-Markt wahrend der Befragung abgerissen und erst spater neu
eroffnet wurde. Er stand im Rahmen der Befragung daher nicht zur Auswahl.
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Nach den Entscheidungsgriinden befragt (Mehrfachnennungen maoglich), geben je-
weils rund 60 % ,Warenangebot/Sortiment®, ,fuBlaufige Erreichbarkeit" und ,gute
Parkmadglichkeiten™ an. Etwas weniger Relevanz haben ,Kombination mit anderen

Einkaufsmdglichkeiten" (38 %) und ,gute Anbindung an den OPNV" (37 %).

Insgesamt sind 91 % der BewohnerInnen mit den Einkaufsmaéglichkeiten zufrie-
den. Das ist im Vergleich zu bisherigen Untersuchungsgebieten ein sehr hoher
Wert. Auch auf die offene Frage ,Was gefallt Ihnen in Threm Wohnviertel beson-
ders gut?" nannten die Befragten an dritter Stelle die guten Einkaufsmadglichkei-
ten (43 Nennungen). Die ExpertInnen geben in diesem Bereich entsprechend gute
Noten.

Positiv erwahnen sie auch mehrfach das Vereinsheim St. Barbara mit Biergarten
und Kegelbahn, das nach langerer SchlieBung wieder bewirtschaftet wird - es ist
einer der wenigen offentlichen Treffpunkte im Quartier. Kritisch auBern sich hinge-
gen einige zur BergstraBe mit Spielhallen, Wettbliros und Cafés, die wenig Offen-
heit vermitteln. Aus ihrer Sicht hat die dortige Situation auch negative Wirkung
auf das Untersuchungsgebiet.

Im Quartier selbst gibt es zudem mehr als 50 Gewerbeeinheiten bzw. Praxen, von
denen der groBte Teil an der Evinger StraBe angesiedelt ist. Vorrangig werden
Dienstleistungen verschiedenster Art angeboten (39). Hinzu kommen 10 Einzel-
handelsgeschéafte, ebenfalls unterschiedlicher Fachrichtung, sowie jeweils 3 Hand-
werks- und 3 Gastronomiebetriebe. Zu den Gewerbeeinheiten gehéren 37 Laden-
lokale, von den nur 12 einen barrierefreien Zugang haben. Insgesamt sind ledig-
lich 4 Leerstande zu verzeichnen.

Die medizinische Versorgung wird von den ExpertInnen ebenfalls positiv gesehen
und von den BewohnerInnen nicht beméangelt. Allein im Quartier befinden sich 13
Praxen und Geschdfte des medizinischen Bereichs. Weitere Versorgungsmaglich-
keiten gibt es im Umkreis oder in der gut erreichbaren Innenstadt.

Verkehr

Das Quartier ist durch die Stadtbahn und drei Buslinien sehr gut an das OPNV-
Netz angebunden. Auch drei Linien des NachtExpress halten im bzw. am Quartier.
Die U-Bahn féhrt im 10-Minuten-Takt, die Buslinien 410 und 411 fahren wahrend
der Hauptbetriebszeiten alle 30 Minuten. Gerade fir die hiesigen BewohnerInnen
kommt der Buslinie 473 eine besondere Bedeutung zu - sie verkehrt zwar nur im
60-Minuten-Takt, fihrt aber durch das Quartier und halt dort zweimal. Sie bietet
jeweils eine direkte Verbindung nach Mengede und zur Bayrischen StraBe. Alle
Buslinien haben zudem Anschluss an die Stadtbahn.

Die fur die BewohnerInnen relevanten Bushaltestellen der Linien 410 und 411 sind
nur zum Teil barrierefrei. Wegen der groBen Bedeutung des OPNV fiir SeniorInnen
ist die kontinuierliche barrierefreie Umgestaltung der Bushaltestellen wichtig.

Vier Stadtbahn-Haltestellen entlang der Evinger StraBe befinden sich im Quartier.
Wahrend einer Begehung mit der Behindertenbeauftragten der Stadt Dortmund
wurde festgestellt, dass die Stationen zwar barrierefrei, aber recht schmal sind.
AuBerdem ist die Beschilderung nicht ausreichend bzw. Ubersichtlich. Es wére da-
her wiinschenswert, Notruf- und Informationssaulen an den Stadtbahnhaltestellen
zu installieren.
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Laut ExpertInnen ist die OPNV-Anbindung an die Dortmunder Innenstadt und auch
in andere Richtungen sehr gut. Bei der Befragung der BewohnerInnen liegt zur of-
fenen Frage, was besonders gut gefallt, die die OPNV- und Verkehrsanbindung auf
Platz 2.

Das Untersuchungsgebiet ist Uber die Evinger StraBe (B 54) gut in Richtung In-
nenstadt, Brechten und Linen angebunden. Uber die Ellinghauser und Kemmin-
ghauser StraBe ist der Anschluss an die A 2 und die B 236 gewahrleistet.

Das Verkehrsaufkommen ist auf den zwei Hauptverkehrsadern des Quartiers -
Evinger StraBe und GravingholzstraBe - hoch, die Belastung flr die dort lebende
Bevoélkerung ebenfalls. Eine gewisse Entlastung erhoffen sich die Experten mittel-
bis langfristig durch die Realisierung der geplanten Nordspange!3:

Im Innenbereich des Wohnquartiers gibt es wenig Verkehr, es ist ruhig.

Bei BewohnerInnenbefragungen steht das Thema Sicherheit (s. Kapitel 4.9) regel-
maBig im Fokus, so auch hier. Die Befragten differenzieren allerdings zwischen
dem allgemeinen Sicherheitsbedlrfnis und dem Wunsch nach mehr Sicherheit im
StraBenverkehr. Letzterer spielt offenbar im Untersuchungsgebiet eine groBere
Rolle. Auch wenn es in der Unfallstatistik keine Auffalligkeiten gibt, wiinschen sich
viele BewohnerInnen mehr Verkehrssicherheit.

Sofern dieser Wunsch mit konkreten Ortsangaben verbunden ist, sind lberwie-
gend die Evinger StraBe und die GravingholzstraBe benannt. Einige Expertlnnen
nehmen auch eine erhéhte Unfallhdufigkeit an der Evinger StraBe wahr, wahrend
die Polizei trotz des hohen Verkehrsaufkommens hier keine Unfallhaufungsstelle!4
identifiziert hat.
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GravingholzstraBe(Hohe Evinger StraBe) Richtung Westen SchwarzenbergstraBe - Rad-Rundtour Stadtbezirk Eving
Foto: Stadt Dortmund, Amt fiir Stadterneuerung Foto: Stadt Dortmund, Amt flr Stadterneuerung

13 Zjel der Nordspange ist, eine Bindelung und Verlagerung der Ost-West gerichteten Lkw-Verkehre

14

aus der Nordstadt und dem Stadtbezirk Eving zu erreichen. Fir die dstlichen Teilabschnitte (Brackeler
StraBe bis BurgholzstraBe) werden derzeit die Bebauungspldane vorangetrieben, der Bereich SeilerstraBe,
Lindenhorster StraBe, PottgieBerstraBBe befindet sich in der Vorentwurfsplanung.

Die Identifizierung von Unfallhaufungsstellen richtet sich in NRW nach dem gemeinsamen Runderlass des
des Ministeriums fiir Inneres und Kommunales und des Ministeriums flir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung
und Verkehr des Landes NRW vom 25.06.2017 (MBI. NRW.2017 S 671.)
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Ein Anschluss an das Uberregionale Radverkehrsnetz ist vorhanden. Im Quartier
selbst ist der Innenbereich komplett als Tempo-30-Zone ausgewiesen, sodass dort
separate Radwege nach den Vorschriften der StraBenverkehrsordnung (StVO)
ausgeschlossen sind. Durch das Untersuchungsgebiet und am ehemaligen Wohl-
fahrtsgebaude vorbei fihrt auch eine Stadtbezirkstour.

Hinsichtlich der Gehwege muss festgestellt werden, dass an vielen Stellen Baum-
wurzeln eine Stolpergefahr darstellen. Einerseits wird dies von ExpertInnen besta-
tigt, andererseits aber nicht als Problem eingestuft. Da es auch keine AuBerung
bei der Befragung der BewohnerInnen gibt, besteht dazu offenbar kein akuter
Handlungsbedarf.

KaubstraBe SchillstraBe
Foto: Stadt Dortmund, Amt fir Stadterneuerung Foto: Stadt Dortmund, Amt fiir Stadterneuerung

Die Gehwege verfligen Gber Absenkungen an Einmindungen und Kreuzungen. Sie
sind allerdings nur teilweise mit taktilen Bodenleitsystemen ausgestattet, die auch
nicht mehr heutigen Standards entsprechen.
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4.8 Wohnumfeld

Quelle: Luftbild Stadt Dortmund

Wie schon das Luftbild vermittelt, handelt es sich bei dem Untersuchungsgebiet
um ein durchgriintes Wohnquartier. Die BewohnerInnen genieBen groBzligige
(Nutz-)Garten, vielfach mit Gartenlauben, Abstandsgriin und Freiflachen. Sie wer-
den vorrangig zur Erholung und zum Treffen mit NachbarInnen genutzt. Die Wald-
gebiete Gravingholz und Siggel, Dortmund-Ems-Kanal, Gartenanlagen, Wiesen
und Felder sind wertvolle Starken. So liegen das ,griine Wohnumfeld" beziehungs-
weise die ,guten Naherholungsmdglichkeiten™ bei der Frage, was im Quartier be-
sonders gut gefallt, an erster Stelle. Die Expertlnnen teilen diese Auffassung und
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weisen auf die hohe Bedeutung fir die BewohnerInnen hin. Entsprechend leben
76 % gerne im Quartier, ein vergleichsweise hoher Wert.

Wegzugabsichten bekunden nur 19 % der BewohnerIlnnen (s. Kapitel 4.4). Als
Hauptgrund wird mit lediglich 14 Nennungen das Wohnumfeld bzw. die Wohnge-
gend genannt.

45 % der Befragten halten das Quartier ftr ,ruhig", auf die offene Frage ,,Was ge-
fallt gut®, steht ,ruhige Lage™ mit 42 Nennungen an vierter Stelle, zu viel Larm
beklagen nur 11 Befragte.

81 % haben Zugang zu einem Innenhof bzw. einem Garten/einer Griinflache. Mit
der Gestaltung sind 82 % der Befragten zufrieden. Die Innenh&fe werden vorran-
gig zur Erholung und zum Treff mit Nachbarn genutzt. Nach der Kartierung gibt es
fast 500 Garten. Soweit einsehbar, machten Gber 80 % einen gepflegten Ein-
druck, die Ubrigen wirkten ungepflegt, einige waren auch vermiillt.

ki 1 g

4448

SchwarzenbergstraBe SchwarzenbergstraBe
Foto: Stadt Dortmund, Amt flr Stadterneuerung Foto: Stadt Dortmund, Amt fir Stadterneuerung

KornerstraBe Nollendorfplatz
Foto: Stadt Dortmund, Amt fiir Stadterneuerung Foto: Stadt Dortmund, Amt fiir Stadterneuerung

31 % der BewohnerInnen haben geduBert, dass es Orte im Wohnviertel gibt, die

sie meiden (sogenannte Angstraume). Auch dieser Wert ist im Vergleich zu ande-
ren Quartieren (@ 35 %) positiv einzustufen (s. Kapitel 4.9). Am haufigsten wird

die BergstraBe angegeben (40 Nennungen). Mit 27 Nennungen folgt ,abends/bei

Dunkelheit" und Park/Wald (23) sowie ,Evinger Mitte" (20). Es fallt auf, dass
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einerseits kein konkreter Ort im Quartier genannt wird und andererseits die Berg-
straBBe trotz einiger guter Entwicklungstendenzen negative Wirkung auf das Quar-
tier ausstrahlt. Die Expertlnnen teilen die Bewertungen, auch sie verspiren mehr-
heitlich selbst keine Angst im Quartier.

Die folgende Grafik zeigt, wie die befragten BewohnerInnen ihr Wohnviertel be-
schreiben:

Das Wohnviertel ist ...

seniorengeeignet

familiengeeignet

sauber

sicher

0% 20% 40% 60% 80% 100%

aTrifft voll/eher zu @Teils/teils oTrifft eher/gar nicht zu

Datenquelle: Stadt Dortmund, dortmunderstatistik

Auch wenn die Bewertungen hinsichtlich der Sauberkeit im Vergleich zu anderen
Quartieren Uberdurchschnittlich positiv ausfallen, steht der allgemeine Wunsch
nach mehr Sauberkeit an zweiter Stelle. Die ExpertInnen differenzieren - sie be-
werten das Wohnquartier an sich als sauber und gepflegt. Ausgesprochen negativ
fallt hingegen ihr Urteil fir die Recyclingstandorte des Quartiers aus. Die Antwor-
ten der BewohnerInnen auf die offene Frage, an welchen Orten illegal Mill abgela-
gert wird, belegen die Sicht der ExpertInnen — mit enormen Abstand werden auch
an dieser Stelle die Recyclingstandorte genannt.

Depotcontainer-Stellplatz Oberadener StraBe Depotcontainer-Stellplatz FriesenstraBe/GravingholzstraBe
Foto: Stadt Dortmund, Amt flr Stadterneuerung Foto: Stadt Dortmund, Amt fir Stadterneuerung
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Bei der Kartierung zeigte sich, dass die vier Standorte regelmaBig vermiillt sind.
Das hinterlasst auch fiir das Quartier einen schlechten Eindruck. Gesprache mit
der EDG ergaben zum einen, dass die Sachlage dort bekannt ist und zum ande-
ren, dass bereits MaBnahmen zur Beseitigung des Problems eingeleitet wurden.

So werden die zwei Containerstandorte an der FriesenstraBe aktuell dienstags im
Rahmen der StraBenreinigung gesaubert und zusatzlich montags, mittwochs und
freitags in Sonderaktionen. Dort stehen insgesamt 5 Papiercontainer, deutlich
mehr als fur einen vergleichbaren Standort tblich. An der BergstraBe 15 wird
ebenfalls 4 x woéchentlich gesdubert, an der Oberadener Stra8e wird zwar nur ein-
mal gereinigt, aber 3 x pro Woche geleert.

Zudem hat die EDG den Aktionsplan "Saubere Stadt" entwickelt, der im November
2018 vom Rat der Stadt Dortmund verabschiedet wurde. Darin sind zahlreiche
MaBnahmen beschrieben, wie die Sauberkeit der Stadt verbessert werden kann.
Einige MaBnahmen, wie der Einsatz von Milldetektiven und Projekte zur Férde-
rung des ehrenamtlichen Engagements sind schon realisiert. Weitere, wie der Auf-
bau eines gemeinsamen abfallrechtlichen Ermittlungsdienstes von Stadt und EDG,
werden folgen.

Illegale Abfallablagerungen, verunreinigte Depotcontainer-Standorte und Uber-
flllte StraBenpapierkérbe kdnnen lber die EDG-App "Dreckpetze"
https://www.edg.de/dreckpetze gemeldet werden. Die Blirgerbeteiligung mit dem
Smartphone erganzt die restriktiven MaBnahmen zur Ermittlung von Umweltsln-
dern.

Im direkten Umfeld des Untersuchungsgebietes befinden sich mehrere 6ffentliche
Spielplatze.

Spielplatz GravingholzstraBe/FriesenstraBe
Foto: Stadt Dortmund, Amt fiir Stadterneuerung

Der Spielplatz GravingholzstraBe/FriesenstraBBe ist fir alle Altersgruppen aus-
gerichtet. Seit 2015 wurde er jahrlich aufgewertet.

Noérdlich des Quartiers befindet sich der Waldspielplatz Gravingholz. Fir 2020 ist

die Aufwertung mit einer neuen Wippe und einem Spielschiff ins Auge gefasst.

Dieser Spielplatz wird nicht bewusst aus den Wohngebieten besucht. Vielmehr ist
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4.9

er Bestandteil des Naherholungsgebietes Gravingholz. Die ExpertInnen sehen den-
noch beide positiv.

Jenseits der Evinger StraBe liegt der Spielplatz Externberg (Evinger Parkweg).
Er ist ebenfalls fir alle Altersgruppen vorgesehen und ist mit einer Wasserspielan-
lage sowie einem Bolzplatz ausgestattet. Die Wasserspielanlage ist auB3er Betrieb,
die Kosten fiir eine Uberarbeitung werden derzeit ermittelt. Es ist geplant, den
Sandspielbereich und den Schulkindbereich mit neuen Gerdten auszustatten.

Sudlich des Externbergparks befindet sich der Spielplatz Evinger StraBe. Es han-
delt sich um einen Spielplatz fir Kinder bis 14 Jahre mit Bolzplatz. In den Jahren
2016 bzw. 2017 wurde er bereits mit einem neuen Sandspielgerat und einer 2-er-
Wippe ausgestattet. Der Bolzplatz an der Evinger StraBe soll zu einer Parkourt5-
Anlage umgebaut werden, erste Entwdirfe liegen vor.

Spielplatz Externberg (Evinger Parkweg) Bolzplatz
Foto: Stadt Dortmund, Amt fiir Stadterneuerung Foto: Stadt Dortmund, Amt fir Stadterneuerung

Bei der Begehung mit der Behindertenbeauftragten der Stadt Dortmund wurde flr
das Wohnumfeld zur Schaffung barrierefreier Wegeketten weitere Orientierungs-
hilfen sowie Warnelemente im Zwei-Sinnen-Prinzip angeregt.

Sicherheit

Insgesamt 43 % der befragten BewohnerInnen bewerten das Wohnviertel als si-
cher (s. Kapitel 4.8). Im Vergleich zu anderen Befragungen ist dies ein Gberdurch-
schnittlich hoher Wert. Begriinden lasst sich dieses gute Ergebnis moéglicherweise
im Zusammenleben mit der Nachbarschaft. Hier geben rund 76 % der Bewohne-
rInnen an, sich zu griiBen, 46 % helfen sich gegenseitig. Allgemein herrscht eine
gute Nachbarschaft (s. Kapitel 4.10).

Die Frage, ob es Orte gibt, die gemieden werden, bejahen 31 %. Im Vergleich zu
anderen Befragungen ist dies ebenfalls ein guter Wert. Dabei féllt zudem auf, dass
keine konkreten Orte im Quartier genannt werden, vielmehr spielt die BergstraBe
nach wie vor eine Rolle. Weiter geben die BewohnerInnen an, sich abends und bei
Dunkelheit nicht wohl zu fiihlen, mehrfach im Zusammenhang mit ,, BergstraBe"

15 parkour bezeichnet eine Fortbewegungsart, deren Ziel es ist, nur mit den Féhigkeiten des eigenen Kérpers
moglichst effizient von Punkt A nach Punkt B zu gelangen. ParkourlduferInnen bestimmen ihren Weg
durch den urbanen oder natirlichen Raum. Bewegungsfluss und -kontrolle stehen dabei im Vordergrund.
Parkour wird deshalb auch als ,Kunst der effizienten Fortbewegung" bezeichnet. (Quelle: Wikipedia)
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oder ,Parks". Konkrete Hinweise auf vorhandene Beleuchtungsdefizite im Quartier
gaben allerdings weder BewohnerInnen noch ExpertInnen. Da auch bei der Kartie-
rung festgestellt wurde, dass 81 % der Wohngebdude eine Hausbeleuchtung ha-
ben, ergeben sich an dieser Stelle keine Handlungsbedarfe.

Bei der EigentiimerInnenbefragung geben 42 % an, keine Sicherheitstechnik im
Haus eingebaut zu haben. Von denen, die zertifizierte Technik eingebaut haben,
sind vor allem Haustliren und Fenster gesichert worden. Nach Angaben der Polizei
ist, wie in Dortmund insgesamt, die Zahl der Wohnungseinbriiche zuriickgegan-
gen. Nach dortiger Einschatzung zeigen die vorbeugenden MaBnahmen Erfolg.

Bei den Verbesserungswiinschen geben die BewohnerInnen in der Befragung an
dritter Stelle allgemein mehr Sicherheit und Ordnung/Polizeiprasenz/Kontrollen
an. Auf die Frage nach Orten, die durch Sachbeschadigungen gekennzeichnet
sind, gibt es insgesamt 77 Nennungen, hauptsachlich Graffiti/Schmierereien (20)
und Zerstérungen an Bus- und Bahnhaltestellen (13).

Auch wenn es in der Unfallstatistik keine Auffalligkeiten gibt, wiinschen sich viele
BewohnerInnen mehr Verkehrssicherheit. Dabei geht es ihnen im Einzelnen
um:

e Missachtung von Verkehrsregeln (zu schnelles Fahren/Raserei,...),

« Verkehrsberuhigung,

e Reduzierung des Verkehrsaufkommens (insbesondere Lkw),

e Parkplatzmangel.

Im Rahmen bereits durchgefiihrter Geschwindigkeitskontrollen gab es keine Ver-
stoBe zu verzeichnen. Zu den Schwerpunkten der Polizeiarbeit zahlen z. B. auch
Schulwegsicherung und Verkehrsschulung.

In den Gesprachen mit ExpertInnen gab es verschiedene Aussagen zum Thema
Sicherheit, mehrheitlich zu den illegalen Millablagerungen an den Recyclingstand-
orten, zum hohen Verkehrsaufkommen auf der Evinger StraBe und der Graving-
holzstraBe sowie zu fehlenden Parkmdglichkeiten (z. B. im Bereich der neu errich-
teten Kita an der Oberadener StraBe).

4.10 Zivilgesellschaft und Nachbarschaft

In Eving hat sich im Laufe vieler Jahre eine breit geféacherte Ver-
einslandschaft entwickelt. Dazu zahlen beispielsweise diverse
Sportvereine, ein starker Gewerbeverein, Gartenvereine, Ge-
schichts- und Kulturvereine, Heimat- oder Bergmannsvereine.
Der groBte Teil ist zudem Mitglied der Interessengemeinschaft
Evinger Vereine, Organisationen, Verbande und Kirchen sowie
Koérperschaften des 6ffentlichen Rechtes im Stadtbezirk Dort-
mund-Eving e. V. (IEV). Diese wird auch 2019 wieder das Stadt-
bezirksfest ,,Wir in Eving" organisieren, eine Veranstaltung, die
auch Uber Eving hinaus bekannt ist.

In unmittelbarer Néhe des Quartiers sind der TuS Eving-Lindenhorst 1945 e. V.
und die SG Phonix Eving 1358 e. V. ansassig. ExpertInnen schatzen die dortige
Jugendarbeit.

Im ehemaligen Wohlfahrtsgebdaude am Nollendorfplatz, also zentral im Untersu-
chungsgebiet, sind einige Vereine ansassig, wie z.B. der sehr engagierte Evinger
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Geschichtsverein e. V. oder ,, DOTEV", ein tirkischer Elternverein mit seinem
neuen Projekt ,Sonntagsreihe Essen, Sprechen, Informieren®.

Die Schwimmgemeinschaft Eving e. V. - gegriindet von den Schwimmabteilungen
der lokalen Vereine - betreibt seit dem 01.07.2003 das Hallenbad Eving in Eigen-
regie. Es befindet sich 6stlich der Evinger StraBBe und ist nicht weit vom Quartier
entfernt.

Der Gewerbeverein Eving und Umgebung ist seit Gber 50 Jahren aktiv und hat
derzeit knapp 100 Mitglieder. Er veranstaltet alljahrlich Feste fir ganz Eving. Dazu
zahlen Osterfeuer und Evinger Frihling, die Kohlenkirmes und das Oktoberfest.
Uber samtliche Veranstaltungen wird von den lokalen Medien regelmaBig image-
fordernd berichtet. Aktuell bemiht sich der Verein um deren Zukunft und denkt
auch Uber veranderte Konzepte nach. Das Osterfeuer und die Kohlenkirmes sind
fir 2019 jedenfalls fest eingeplant.

Seit Jahren gibt es kooperative Partnerschaften zwischen den unterschiedlichsten
Vereinen, Organisationen und Einrichtungen.

Mehrheitlich bewerten die ExpertInnen das Zusammenleben im Quartier als gut.
Es gibt immer noch viele alteingesessene BewohnerInnen und gute Nachbarschaf-
ten, die durch groBe gegenseitige Hilfsbereitschaft gekennzeichnet sind. Einige
ExpertInnen duBern sich hingegen auch kritisch - sie beobachten negative Ent-
wicklungen mit Isolierungstendenzen unterschiedlicher Bevélkerungsgruppen und
wiederholte Versuche rechter Gruppierungen, Einfluss in Eving zu nehmen.

Die positive Grundeinschatzung des Zusammenlebens wird durch die BewohnerIn-
nenbefragung bestatigt. 76 % der Befragten griBen sich, 66 % unterhalten sich
miteinander und 46 % treffen und helfen sich gegenseitig. Alle Werte liegen
(deutlich) lber den bisherigen Vergleichszahlen. Konflikte erwahnen rund 12 %
der BewohnerInnen, ein leicht iberdurchschnittlicher Wert.

Die Ergebnisse der BewohnerInnenbefragung lassen zudem ein hohes Potenzial
zivilgesellschaftlichen Engagements erkennen. Zwar ist die Ricklaufquote eher
niedrig, daflir lag der Anteil der Befragten, die bereit sind, sich zu engagieren, mit
42 % weit Uber dem Durchschnitt von 25 %. Insgesamt bekundeten 146 Bewoh-
nerInnen ihre Bereitschaft, sich im Quartier einzubringen.

Image

Bei der Bewertung des Images eines Untersuchungsgebietes ist grundsatzlich zwi-
schen dem ,Innenimage" (Wie beurteilen die BewohnerInnen ihr Quartier?) und
dem ,AuBenimage" (Wie wird das Image des Quartiers von AuBenstehenden beur-
teilt?) zu unterscheiden. Das Innenimage kann durch die Wohnzufriedenheit (in
der eigenen Wohnung und im Quartier) abgebildet werden. Die positiven Ergeb-
nisse sind in den Kapiteln 4.4 und 4.8 beschrieben, sodass sich die weiteren Aus-
filhrungen auf das AuBenimage beziehen.

Nach Meinung der ExpertIlnnen hat Eving historisch das Image als Montanstand-
ort. Das sehr verkehrsgiinstig gelegene und abseits der Evinger StraBe und der
GravingholzstraBe ruhige und griine Untersuchungsgebiet ist sowohl fiir MieterIn-
nen als auch fiir Eigentimerlnnen attraktiv. Wie am Beispiel der begonnenen Mo-
dernisierungsmaBnahmen der Vonovia deutlich wird, tragen diese auch erheblich
zur Imageverbesserung bei.
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4.12

In der EigentimerInnenbefragung sind 94 % der Befragten der Meinung, dass
sich sanierte Wohnungen mit guter Ausstattung auch hier immer gut vermieten
lassen.

Positive Faktoren, bezogen auf das Untersuchungsgebiet, sind vor allem die ,zent-
rale Lage/kurze Wege" (80 %) und das ,umfassende Nahversorgungsangebot"
(84 %), so die EigentimerInnen. Dass sich das Umfeld positiv entwickelt, sehen
allerdings nur 27 % der Befragten.

Uber die Aktivitdten des Stadtbezirksmarketings, des Gewerbevereins und vieler
anderer, wird seit Jahren engagiert fir ein positives AuBenimage Evings gearbei-
tet. Die entsprechend positive Berichterstattung der Medien ist dabei von beson-
derer Bedeutung.

Strategische Stadtentwicklung
Aktionsplan Soziale Stadt

Das Quartier befindet sich im Aktionsraum Eving/Lindenhorst (s. Kapitel 4.5.5),
einem der 13 im Rahmen des Aktionsplans Soziale Stadt ermittelten Aktions-
raume.

Wohnraumforderung NRW.BANK

Im Quartier selbst stehen kaum Freiflachen zur Wohnbebauung zur Verfiigung. Mit
Blick auf den demografischen Wandel und die steigenden Energiekosten, ist der
Fokus somit auf die Entwicklung der Bestandsimmobilien zu richten. Bauliche
MaBnahmen zur Reduzierung von Barrieren oder zur Verbesserung der Energieef-
fizienz werden vom Land Nordrhein-Westfalen geférdert. Bei Erfillung der Voraus-
setzungen werden zinsgtuinstige Darlehen und Tilgungsnachlasse gewahrt. Bera-
tung und Antragsbearbeitung erfolgen durch das Amt flir Wohnen.

Masterplan Kommunale Sicherheit

Im Rahmen des Masterplans kommunale Sicherheit hat die EDG den Aktionsplan
"Saubere Stadt" entwickelt, der im November 2018 vom Rat der Stadt Dortmund
verabschiedet wurde. Darin sind zahlreiche MaBnahmen beschrieben, wie die Sau-
berkeit der Stadt verbessert werden kann. Einige MaBnahmen sind schon reali-
siert, weitere sollen folgen (s. Kapitel 4.8).

Projekt ,,nordwarts"

Im Rahmen des Projekts ,nordwarts" werden u. a. die fir Eving entwickelten MaB-
nahmen und Ideen sowie Starken und positive Entwicklungen in den Fokus der Of-
fentlichkeit gerlickt. Es geht hier vornehmlich um die Erweiterung der sozialen Inf-
rastruktur, die Aufwertung des Wohnumfeldes sowie Bildung und Kultur.

Einen direkten Bezug zum Quartier hat das Projekt ,,Wohlfahrtsgebdude am
Nollendorfplatz®. Ziel ist, dass das ehemalige Wohlfahrtsgebdude wieder Zentrum
in der restaurierten Alten Kolonie wird — der dltesten noch erhaltenen Bergarbei-
ter-Kolonie in Eving. Damit es wieder zu einem kulturellen und sozialen Anzie-
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hungspunkt im Stadtbezirk wird, sollen die jetzigen und kiinftigen Mieter unter ei-
nem gemeinsam zu entwickelnden Grundkonzept zusammenarbeiten. Die vorhan-
denen Einrichtungen sind gemeinsam zu nutzen und anderen Interessenten aus
Kultur und Bildung zuganglich zu machen. Eine wichtige Bedingung ist dabei,
sorgfaltig mit dem Gebdude umzugehen und den erreichten Stand der Sanierung
nicht zu gefahrden. Das Wohlfahrtsgebaude am Nollendorfplatz wird saniert und
als kulturelles Zentrum des Stadtbezirkes ausgebaut und aufgewertet.

Wirtschaftsforderung Dortmund

Mit Unterstiitzung des Stadtbezirksmarketing Dortmund-Eving und der Dortmun-
der Wirtschaftsforderung hat sich Im November 2017 die Interessengemeinschaft
BergAUF gegrindet. Sie hat die positive Entwicklung des Standorts rund um die
BergstraBe zum Ziel. In der BergstraBe 79 gibt es mit dem Stadtteilbiiro inzwi-
schen eine offizielle Anlaufstelle fiir Anwohner, Anlieger und alle, die sich rund um
die BergstraBBe engagieren. Das Projekt sollte auch wegen der Beziige zwischen
den Entwicklungen im Bereich BergstraBe und ihren Auswirkungen auf das Unter-
suchungsgebiet weiterhin geférdert werden.

Dortmunder Aktionsplan gegen Rechtsextremismus

Der Stadtteil Eving ist seit einigen Jahren in den Fokus von Rechtsextremisten ge-
raten. Die dort existierende Szene hat sich in dieser Zeit stabilisiert und ist im 6f-
fentlichen Raum deutlich wahrnehmbar. So finden sich, nahe dem Quartier, auf
der BergstraBe und der Umgebung rund um den Evinger Platz, sowie auch an an-
deren Orten im Stadtteil gehauft Schmierereien in Form von rechtsextremen Auf-
klebern und Graffitis. Vor dem Real an der Evinger StraBe, in direkter Nachbar-
schaft zum Quartier, fanden im Jahr 2018 insgesamt 21 ,Mahnwachen™ der Partei
Die Rechte sowie ein groBer Aufmarsch von Rechtsextremisten statt. Mit den
Mahnwachen versuchen sich die Rechtsextremen den in Eving lebenden Menschen
als Ansprechpartner und Kimmerer zu prasentieren.

Im analysierten Quartier selbst sind diese Entwicklungen noch nicht zu verorten
und es sind dort auch keine der bekannten Rechtsextremisten ansassig. Allerdings
ist zu erwarten, dass, bezogen auf das gesellschaftliche Klima der dort lebenden
BewohnerInnen, Aktivitdten der Rechtsextremen auch im untersuchten Quartier
tendenziell an Einfluss gewinnen.
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Matrix der Starken/Schwachen und Chancen/Risiken

Starken

Schwachen

Attraktives, gepflegtes Wohnquartier
Gulnstiges Mietniveau

Guter Wohnungsmix

Mischung aus Mietwohnungen und
Eigenheimen

Ruhiges Quartier mit vielen groBen
Garten, insgesamt viel Grin
Uberdurchschnittliche Eignung

fir Familien

Hohe Wohnzufriedenheit - hohe
Wohndauer, geringe Wegzugsabsicht
Gute Nachbarschaften, gewachsene
Bewohnerstrukturen

Hohe Engagementbereitschaft
Vielféltige soziale Infrastruktur fur
alle Bevélkerungsgruppen

Sehr gute Nahversorgung

Gute medizinische Versorgung
Freizeitangebote und Naherholung
OPNV- und Verkehrsanbindung
Zentrale Lage, Nahe zur Dortmunder
City

Breit aufgestellte Vereinslandschaft
(Sport/Soziales/Kultur, ...)

»Wir in Eving"

Modernisierungsstau im GrofBteil des
Bestandes der Vonovia

Kaum Barrierefreiheit im Wohnungs-
bestand

Sauberkeit: Erhebliche regelmaBige
Millablagerungen an den vier Recyc-
ling-Standorten des Quartiers

Hohe Verkehrsbelastung an der
Evinger StraBe und der Gravingholz-
straBBe

Erhdhter Anteil an EmpfangerInnen
von Transferleistungen

Chancen

Risiken

Weitere Aufwertung des Wohnungs-
bestandes durch Vonovia
Modernisierung der Spielplatze an
der Evinger StraB3e

Projekte des Férderprogramms
»Gute Schule 2020"

Weitere Angebote im ehemaligen
Wohlfahrtsgebaude

Aktionsraum im Rahmen des
~Aktionsplan Soziale Stadt"
Gebietskulisse Projekt ,nordwarts™
Route der Industriekultur
Realisierung ,Nordspange"

Mllablagerungen an den Recycling-
Standorten triben massiv das an-
sonsten positive Erscheinungsbild
Negative Ausstrahlung durch die
BergstraBBe
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6 Handlungsoptionen und Handlungsfelder

Die nachfolgenden Handlungsoptionen und Handlungsfelder wurden auf Grundlage
der ,Starken/Schwachen - Chancen/Risiken-Matrix" entwickelt. Einige beziehen
sich auf den gesamten Stadtbezirk und kommen auch dem Quartier ,Niedereving"
zu Gute. Sie sollen flr die im Untersuchungsgebiet tatigen Akteure als Grundlage
zur Vorbereitung von strategischen und zielgerichteten Entscheidungen dienen,
damit die Lebens- und Wohnsituation der BewohnerInnen verbessert werden
kann.

6.1 Wohnungsbestand/Wohnen

e Beratungs- und Férderangebot fiir private EigentiimerInnen durch das Amt fur
Wohnen und das Dienstleistungszentrum Energieeffizienz und Klimaschutz der
Stadt Dortmund - gegebenenfalls vor Ort.

« Beratungsangebote des Fachdienstes flir Senioren und des Seniorenbliros - ,Wie
kann ich mdglichst lange in meiner eigenen Wohnung wohnen bleiben?"

e Zeitnahe Beseitigung von Graffiti-Schmierereien

e Fortsetzung der ModernisierungsmaBnahmen, ggf. auch nach einfachen/mittleren
Standards

6.2 Wohnumfeld

e Sauberkeit an Recycling-Standorten
o Verstarkten Reinigungsservice beibehalten
o Weiterer Einsatz von Milldetektiven
o Kooperationsmdéglichkeiten mit dem Ordnungsamt prifen
o Einbindung der BewohnerInnen in SauberkeitsmaBnahmen
= Initiative "Sauberes Dortmund - Mach mit!"
= , Dreckpetze-App"
= ,nordwarts"
= ,BergAuf*
=  Einrichtungen im Quartier...

Depotcontainer-Stellplatz Oberadener StraBe 39
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6.3

6.4

6.5

6.6

e Aufwertung von Aufenthaltsbereichen

o Weitere Aufwertung der Spielplatze, Uberarbeitung der Wasserspielanlage
auf dem Spielplatz Externberg (Evinger Parkweg)

o Neugestaltung des Spielplatzes Evinger Strae und Errichtung einer Par-
kour-Anlage im Bereich des dortigen Bolzplatzes

o Weiterer Abbau von Barrieren im 6ffentlichen Raum, um beispielsweise die
Orientierungsmaglichkeiten fiir Menschen mit Behinderungen zu verbes-
sern

Verkehr

e Parksituation und Verkehrssituation an der Oberadener StraBe im Bereich der
neu errichteten TEK prifen und ggf. notwendige MaBnahmen durchfiihren

» Verkehrssituation entlang der GravingholzstraBe prifen und ggf. verbessern

« ,Nordspange™ mittel- bis langfristig realisieren

Zivilgesellschaft

« Engagement der IG ,BergAuf" ausbauen - z. B. durch die hohe Bereitschaft
zum nachbarschaftlichen Engagement

e Projekte wie die "Sonntagsreihe Essen, Sprechen, Informieren™ des tirkischen
Elternvereins DOTEV bei Erfolg etablieren.

 Neue Kita Oberadener StraBBe in bestehende Netzwerke integrieren

Soziale Infrastruktur
« Versorgungsquote bei Kitas und Grundschule weiter ausbauen:
o Anbau und Umbau mit Aufzug an der Graf-Konrad-Grundschule
o Ausbau der Raumlichkeiten der Elisabeth-Grundschule
o Ersatzneubau (2-gruppig) der Elterninitiative Rumpelwichte (ggf. freien Bear-
beitungskapazitaten prifen)
« Begegnung von Jung und Alt weiter fordern.

e Quartiersnahe Angebote im ehemaligen Wohlfahrtsgebaudes am Nollendorfplatz
einrichten (nordwarts-Projekt)

Einzelhandel/Gewerbe/Gastronomie

e Leer stehende Gewerbeeinheiten (4) umnutzen oder entwickeln,
z. B. Umbau zu Wohnraum, GroBtagespflegestelle
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6.7

6.8

6.9

Sicherheit

MaBnahmen zur Beseitigung des ,,Angstraum BergstraBe"™ konsequent
fortsetzen, ggf. verstarken

Bushaltestellenprogramm kontinuierlich fortfiihren

Notruf und Informationssaulen auf den Stadtbahnhaltestellen installieren

Image

Die Veranstaltung ,Gesundheitstage™ im ehemaligen Wohlfahrtsgebaude am
Nollendorfplatz durchfiihren (bis 2018 im Nachbarschaftshaus)

Offentlichkeitsarbeit zu erfolgreichen MaBnahmen, Projekten und Entwicklun-
gen fortsetzen

Strategische Stadtentwicklung

Projekt ,nordwarts™: Entwicklung des ehemaligen Wohlfahrtsgebaudes zu einem
kulturellen und sozialen Anziehungspunkt flir den gesamten Stadtbezirk

Masterplan Sicherheit: Konsequente Umsetzung und Weiterentwicklung
(s. Kapitel 4.8)

Aktionsplan Soziale Stadt: Fortsetzung der Projekte der Aktionsraumbeauftragten

Dortmunder Aktionsplan gegen Rechtsextremismus: Erarbeitung von Konzepten
und Projekten zur Starkung der demokratischen Zivilgesellschaft

Ausblick/Schlussbemerkung

Nach der Gremienbefassung werden die Ergebnisse dieses Abschlussberichtes den
beteiligten Akteuren vorgestellt. Zudem befassen sich involvierte Fachbereiche der
Stadt Dortmund in einem Arbeitskreis mit relevanten Handlungsoptionen, um Um-
setzungsmoglichkeiten abzustimmen.

Anlagen

BewohnerInnenfragebogen
EigentiimerInnenfragebogen
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10.

11.

UM fragan

Bewohnerinnen-Befragung: "Niedereving"

. Wohnen Sie in einer Mietwohnung, einer Eigentumswohnung oder einem Eigenheim?

OO0 Mietwohnung O Eigentumswohnung 0 Eigenheim

Sind Sie MieterIn oder Eigentiimerin?
O Mieterln 0 Eigentimerin

Wie lange wohnen Sie schon in lhrer Wohnung?
Jahre
Wie groB ist lhre Wohnung?

m?2 Anzahl Zimmer (ohne Kiiche/Diele/Bad): u

Gab es einen bestimmten Grund fiir Sie, in dieses Wohnviertel zu ziehen? (Mehrfachnennungen maglich)

O Familiare Grinde O OPNV-/Verkehrsanbindung

OO0 Nahe zu Freunden und Bekannten O Wohnviertel an sich gefallt mir
O Preisgiinstige Wohnung O Auf Empfehlung

O Nahe zum Arbeitsplatz O Sonstiges

Planen Sie in nachster Zeit wegzuziehen?
0 Nein
O Ja, weil

N

Wie wohl fiihlen Sie sich in lhrer Wohnung?
O Sehr wohl 0 Wohl O Weniger wohl O Unwohl

Wie zufrieden sind Sie mit lhrem/lhrer Vermieterin/Verwalterin?
O Sehr zufrieden O Eher zufrieden O Eher unzufrieden [ Uberhaupt nicht zufrieden

Konnen Sie lhre Wohnung stufen- bzw. barrierefrei erreichen?
O Ja 0 Nein

Schéatzen Sie selbst lhre Wohnung als behinderten- bzw. seniorengerecht ein?
O Ja
O Nein, weil

Schatzen Sie selbst lhre Wohnung als familiengerecht ein?
O Ja
O Nein, weil

A 3277088915
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12. Wie bewerten Sie die GroBe lhrer Wohnung hinsichtlich der Wohnflache und der Raumanzahl?

Wohnflache:

O Zu groB O Genau richtig O Zuklein
Raumanzahl:

O Zu viele 0 Genau richtig O Zu wenige

13. Hat lhr Haushalt Zugang zu einem Garten/einer Griinflache oder einem Innenhof?

O Ja O Nein

Wenn ja: Wie nutzen Sie den Garten/die Griinflache oder den Innenhof? (Mehrfachnennungen maglich)
O Erholung O Parkplatz/Garage

O Wasche trocknen O Spielen

O (Mieter-)garten [0 Sonstiges

O Treffen mit Nachbarn
Sind Sie mit der Gestaltung zufrieden?

O Ja O Nein (vermullt) O Nein (sonstiges)

14. Wie wiirden Sie lhr Wohnviertel beschreiben? Bitte geben Sie lhre Einschidtzung ab.
Trifft vollzu  Trifft eher zu Teils/teils  Trifft eher nicht zu  Trifft gar nicht zu

Wohnviertel ist sicher. O O O O O
Wohnviertel istruhig. o o o o o
Wohnvirtelistsawber. O @ O O 0O
Wohnviertel ist familiengeeignet. O O O O O
Wohnviertel ist seniorengeeignet. o o o o o

15. Leben Sie gerne in lhrem Wohnviertel?
O Sehr gern O Gern O Nicht besonders gern O Ungern

16. Wie beurteilen Sie das Zusammenleben in lhrer Nachbarschaft? (Mehrfachnennungen méglich)
O Man trifft sich ab und zu und hilft sich gegenseitig.
0 Man bleibt fiir einen kurzen Plausch gemeinsam stehen.
O Man griiBt sich.
0 Man kennt sich nicht und beachtet sich wenig.
O Es treten haufig Konflikte auf. Bei Konflikten: Um welche Probleme handelt es sich?

N

17. Gibt es in lhrem Wohnviertel private oder 6ffentliche Initiativen (Nachbarschaftstreff, Elterncafeé,
Feste, ...), die den Zusammenhalt in lhrer Nachbarschaft fordern?

O Ja O Nein

Wenn ja, welche?

18. Was gefallt lhnen an Ihrem Wohnviertel besonders gut?
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19. Was wiirden Sie sich an Verbesserungen fiir lhr Wohnviertel wiinschen?

20. Waren Sie bereit, sich in lhrem Wohnviertel personlich zu engagieren?
O Ja I Nein

21. Gibt es Orte in lhrem Wohnviertel, die Sie meiden?
O Ja O Nein
Wenn ja, welche Orte meiden Sie?

22. Gibt es Orte in lhrem Wohnviertel, die durch illegale Miillablagerungen oder Sachbeschadigungen
gekennzeichnet sind?

lllegale Mdllablagerungen:

O Ja O Nein
Wenn ja, wo?
Sachbeschadigungen:

O Ja O Nein
Wenn ja, wo?

23. Wie zufrieden sind Sie mit den Einkaufsmaglichkeiten in lhrem Wohnviertel?
O Sehr zufrieden O Eher zufrieden O Eher unzufrieden [0 Uberhaupt nicht zufrieden

24. Wo kaufen Sie lhre Lebensmittel ein? (Mehrfachnennungen mdglich)
O Neue Mitte Eving
O Zafer-Market, BergstraBe
[0 EDEKA / ALDI; Ludinghauser StraBe / Bayrische Stral3e
O REWE, Mix-Markt, Bayrische StraBe / Alter Heideweg
OO REWE, Evinger StraBe, Brechten
O Sonstiger Standort (bitte benennen):

Aus welchem Grund kaufen Sie dort ein? (Mehrfachnennungen maoglich)
O FuBlaufige Erreichbarkeit
O Gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
O Gute Parkmoglichkeiten
O Warenangebot/Sortiment
O Kombination mit anderen Einkaufmdglichkeiten an diesem Standort
O Kopplung des Einkaufs mit anderen Angeboten (weitere Geschéfte, Arzte, Gastronomie, ...)
O Sonstiger Grund
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Zum Abschluss benotigen wir fiir die statistische Auswertung der Umfrage einige Informationen zu lhrer
Person. Selbstverstandlich werden diese Daten anonym ausgewertet!

25. Bitte geben Sie lhr Alter und lhr Geschlecht an:
O 16-30J. 0 31-45). O 46 - 64 ). O 65 J. und alter

O Weiblich O Mannlich

26. Wie viele Personen leben in lhrem Haushalt?

u Personen davon unter 16 Jahre: u

27. In welcher beruflichen Situation befinden Sie sich?
O Vollzeitbeschaftigt/Teilzeitbeschaftigt
O Selbstandig/freiberuflich tatig
[J Rentnerln
O Schiilerin/Studentin/Auszubildende/r
[0 Derzeit arbeitslos/arbeitssuchend
O Hausfrau/Hausmann

28. Sollten Sie in einer Mietwohnung leben: Wer ist Vermieterin der von lhnen bewohnten Wohnung?
O Vonovia - Alte Kolonie (Bergarbeitersiedlung)
O Vonovia - andere Wohnbereiche
O Private Eigentimerlnnen
[0 Sonstige

Vielen Dank fiir lhre Unterstiitzung!
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Umfragen
Eigentiimerinnen-Befragung
Im Quartier "Niedereving"

Das Amt fiir Wohnen und Stadterneuerung fiihrt derzeit eine Quartiersanalyse im Bereich Niedereving durch. Ziel dieser
Analyse ist es, die Wohn- und Lebensqualitat in diesem Quartier zu verbessern. Sie als Haus- bzw. Wohnungseigenttimerln sind
ein(e) entscheidende(r) Partnerln in diesem Prozess. Um fiir Sie gezielt Angebote entwickeln zu kénnen, mdéchten wir Sie bitten,
sich ein wenig Zeit zu nehmen und die folgenden Fragen zu beantworten. Bitte senden Sie diesen Fragebogen mit dem Freium-
schlag zuriick.

Bitte machen Sie Angaben zu lhrer im Anschreiben genannten Immobilie im Quartier Niedereving.

1. Angaben zum Objekt
Objekttyp: O Ein-/Zweifamilienhaus [0 Mehrfamilienhaus

Anzahl der Wohnungen Baujahr Eigentum seit (Jahr)
Eigentumswohnung O Ja O Nein
Gewerberaume/Ladenlokal: O Ja (Anzahl: ) O Nein

2. Das Gebaude befindet sich:

O Im Einzeleigentum
O Im Eigentum einer Wohnungseigentiimergemeinschaft (Eigentumswohnung/en)
O Im Eigentum einer Erbengemeinschaft

3. Sind Freiflachen auf dem Grundstiick vorhanden?

O Ja O Nein
Wenn ja, welche? (Mehrfachnennung méglich)
O Hof(-anteil) O Garten(-anteil) O Vorgarten O Stellplatze (Anzahl: )

4. Welche der nachfolgend aufgefiihrten Modernisierungen wurden an der Immobilie durchgefiihrt?
(Mehrfachnennung maglich)

DammmaBnahmen (1995 bis 2006): | DammmaBnahmen (2007 und spater): | O Heizung (2000 und spéter)

O Fenster [ Fenster O Elektroleitungen (1973 bis 1983)
O Dach O Dach O Elektroleitungen (1984 und spater)
O AuBenfassade O AuBenfassade 0 Badmodernisierung (1995 bis 2005)

O Kellerdecke/Obergeschossdecke | [ Kellerdecke/Obergeschossdecke | O Badmodemisierung (2006 und spater)

O Es wurden keine Modernisierungen durchgefiihrt.
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5. In welche der nachfolgend genannten Gebaudeteile wurde aktuell gepriifte und zertifizierte
Sicherheitstechnik eingebaut? (Mehrfachnennung maglich)

O Haustlr 0 Wohnungstiir(en) O Fenster O Balkontr(en)
O Es wurden aktuell keine Einbauten vorgenommen.

6. Wohnen Sie selbst im Quartier? (Eine Angabe)

O Ja, ich wohne in der angegebenen Immobilie.

O Ich wohne in einer anderen Immobilie im Stadtbezirk Eving.

[ Nein, ich wohne in einem anderen Stadtteil in Dortmund oder einer unmittelbar angrenzenden Stadt.
0 Nein, ich wohne in einer anderen Region.

7. Ich verwalte meine Immobilie selbst: O Ja O Nein
8. Ich kann meine Immobilie gut vermieten: O Ja O Nein
Dazu nutze ich: (Mehrfachnennung maglich) O Anzeigen im Internet [0 Anzeigen in Zeitungen
O Auf Empfehlung O Sonstiges

9. Wie zufrieden sind Sie mit lhren Mieterinnen?
O Sehr zufrieden O Eher zufrieden O Eher unzufrieden O Uberhaupt nicht zufrieden

10. a) Meine Wohnung(en) ist/sind in einem guten Zustand:
O Trifft zu O Trifft eher zu O Trifft weniger zu O Trifft nicht zu

b) Das Gebaude ist in einem guten Zustand:
O Trifft zu O Trifft eher zu O Trifft weniger zu O Trifft nicht zu

11. a) Stehen in lhrer Immobilie derzeit Wohnungen leer?
O Ja O Nein

% Wenn ja, wie viele: Wohnungen

Wie ist die Dauer des langsten Leerstandes? Monate / || |Jahre
Falls eine Wohnung langer als 6 Monate leer steht: Was sind nach lhrer Meinung die Griinde?

b) Sofern Sie in lhrer Immobilie Gewerbe haben: Stehen Gewerberdume/Ladenlokale leer?
O Ja O Nein

% Wenn ja, wie viele: Gewerberdume/Ladenlokale

Wie ist die Dauer des langsten Leerstandes? Monate / | |Jahre
Falls ein Gewerberaum/Ladenlokal leer steht: Was sind nach Ihrer Meinung die Griinde?

12. Anzahl der Wohnung(en) in lhrer Immobilie ...

(Falls Sie EigenttimerIn einer bzw. mehrerer Eigentumswohnung(en) sind, machen Sie bitte die Angaben zu allen in Ihrem
Eigentum befindlichen Wohnungen in diesem Gebaude.)

a) nach GroBe

Weniger als 50 gm : 50 bis 69 gm:

(Anzahl der Wohnungen) (Anzahl der Wohnungen)
70 bis 90 gm: Mehr als 90 gm:

(Anzahl der Wohnungen) (Anzahl der Wohnungen)
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' Fortsetzung von Frage 12:

b) nach Anzahl der Zimmer (ohne Kiiche/Diele/Bad)

1 Zimmer : 2 Zimmer:

(Anzahl der Wohnungen) (Anzahl der Wohnungen)
3 Zimmer: 4 und mehr Zimmer:

(Anzahl der Wohnungen) (Anzahl der Wohnungen)

13. Wie hoch ist die durchschnittliche Kaltmiete pro Quadratmeter Wohnfliache (ohne Nebenkosten)?

O Unter 4 Euro/gm O 5 bis unter 6 Euro/gm O 7 bis unter 8 Euro/qm
O 4 bis unter 5 Euro/gm O 6 bis unter 7 Euro/gm O 8 Euro/gm und mehr

14. Wenn Sie lhre Immobilie bislang noch nicht modernisiert haben, was sind die Griinde dafiir?
(Bitte in jeder Zeile Zutreffendes ankreuzen)

Trifft zu Trifft nicht zu

Modernisierung war/ist nicht nétig. O O
Immobilie erst vor kurzem gekauft. o o
Immobilie soll verkauft werden. o o
* Das Eigentum wird in den nachsten Jahren vererbt oder verschenkt. o o
Investitionen rechnen sich nicht. o o
Investitionen lohnen sich in meinem Alter nicht. o o
 Modernisierung ist zu kompliziert, ich wei nicht genau, wieich o o

vorgehen soll.
 In meinem Alter kann ich mich nicht mehr darum kimmern. o o
*Ich wilrde investieren, wenn meine Nachbareigentiimerinnen o o
(auchinvestieren.

Ich wohne zu weit weg. O O
Finanzielle Mittel fehlen. o o
SSonstiges. o o

15. Inwieweit treffen die folgenden Aussagen nach lhrer perséonlichen Wahrnehmung und Einschatzung
auf das Quartier Niedereving zu? (Bitte in jeder Zeile Zutreffendes ankreuzen)

Trifft Trifft Trifft Trifft

zu eher zu weniger zu nicht zu
Die Nachfrage ist rege, es gibt keine Vermietungs- oder Verkaufs- w w 0 ]
schwierigkeiten.
Die Gebaude sind (iberwiegend in einem guten Zustand.
Sanierte Wohnungen mit guter Ausstattung lassen sich immer gut n n ] ]
vermieten.
Zentrale Lage, kurze Wege. O O O O
Es gibt ein umfangreiches Freizeit- und Kulturangebot. O O O O
Es gibt ein umfangreiches Nahversorgungsangebot. O O | |
Das Wohnumfeld meiner Immobilie entwickelt sich positiv. O O O O
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16. Zu welchen Themen ware eine Unterstiitzung/Beratung fiir Sie hilfreich, um Modernisierungen zu
ermoglichen oder die Vermietung lhrer Immobilie zu verbessern? (Mehrfachnennung maglich)

O Mdglichkeit der finanziellen Férderung von
allgemeiner Sanierung/Modernisierung.

O

O

O

O
O

17. Welche Form der Beratung wiirden Sie in Anspruch nehmen? (Mehrfachnennung méglich)

Madglichkeit der finanziellen Forderung fiir
energetische Sanierung/Modernisierung.

Maglichkeit der finanziellen Forderung fiir die
Herstellung von Barrierefreiheit.

Kooperation mit anderen Hauseigentiimerinnen, um
MaBnahmen abzustimmen und ggf. Kosten zu sparen.

Bautechnische/energetische Fragen

Altersgerechter Umbau

O Einmalige Informationsveranstaltung

[0 RegelmaBige Veranstaltungsreihe/Modernisierungsstammtisch im Stadtteil oder Ahnliches

O

18. Zum Abschluss mochten wir Sie noch darum bitten uns mitzuteilen, welcher Altersgruppe Sie

Einzelberatung

angehoren:

O

Herzlichen Dank, dass Sie sich die Zeit genommen haben, unsere Fragen zu beantworten! Sollten Sie Unterstiitzung
beim Ausfiillen des Fragebogens bendtigen oder Riickfragen haben, wenden Sie sich bitte an die nachstehenden

Bis 30 Jahre

Ansprechpartnerlnnen:

O 31 bis 60 Jahre

Herr Biermann

Frau Bals

Frau Sieckmann-Ostheller
Frau Stillert

Herr Haxter

O 61 bis 75 Jahre

[0 Gestaltung von Innenhofen, Gérten, o. A.
Kostenschatzung und Rentabilitét
Immobilienverwaltung

Miet-/Eigentumsrecht

Wie finde ich eine geeignete Hausverwaltung?

Sonstiges

Ich brauche keine Unterstiitzung.

Stadt Dortmund, Amt fiir Wohnen und Stadterneuerung
Team Siedlungs- und Quartiersentwicklung, Stidwall 2-4, 44137 Dortmund

Tel. (0231) 50-25284
Tel. (0231) 50-24756
Tel. (0231) 50-23929
Tel. (0231) 50-25226

(0231)

Tel. (0231) 50-25285

E-Mail: umfragen@stadtdo.de

In eigener Sache:

Falls Sie Beratungsbhedarf zu lhrer Inmobilie haben oder allgemeine Informationen iiber
die Aktivitaten der Stadt Dortmund wiinschen, méchten wir Sie gerne unterstiitzen. Die
Beratung ist kostenfrei und natiirlich werbeneutral. Wie eingangs erwahnt konnen Sie
sich fiir die Beantwortung etwaiger Fragen zu lhrer Inmobilie gerne telefonisch oder via
E-Mail an eine/n der oben aufgefiihrten Ansprechpartnerinnen wenden.

Vielen Dank fiir lhre Unterstiitzung!
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O Wie finde ich geeignete Mieterlnnen?
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O 76 Jahre und alter
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