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1 Fdur eilige Leser*innen

Integrierte Stadtbezirksentwicklungskonzepte 2030+ (INSEKT) sind sog. informelle Planungsin-
strumente, da sie keinen gesetzlichen Vorgaben — wie z.B. Bauleitplane — unterliegen. Die IN-
SEKT 2030+ leisten aufgrund einer umfanglichen Bestandsaufnahme zu den raumlichen Gege-
benheiten im jeweiligen Stadtbezirk sowie wegen der Formulierung von Handlungsfeldern, Zielen
und Handlungsempfehlungen einen wichtigen Beitrag zur strategischen Stadtentwicklungspla-
nung der Stadt Dortmund. Der Stadtbezirk wird ausfiihrlich — auch unter Beteiligung von Offent-
lichkeit und Ortspolitik — in den Blick genommen. So kénnen im Abgleich mit formellen Planungs-
instrumenten (u.a. Flachennutzungsplan (FNP) und Regionalplan (RP)) notwendige Anderungen
in der bislang dargestellten bzw. festgelegten Art der Nutzung evaluiert und neue Planungsab-
sichten begriindet werden. Dazu bestehen die INSEKT 2030+ auch aus Planwerken, die die raum-
liche Entwicklungsvorstellung abbilden: abstrakt auf Ebene eines Leitbildes (Raummodell) und
konkretisiert als Stadtbezirksentwicklungsplan einschliefdlich der Definition verschiedener Raum-
kategorien (Erhaltungs-, Gestaltungs- und Transformationsraum), um differenziert Entwicklungs-
dynamiken und Komplexitat darstellen zu kénnen.

Im Stadtbezirk Eving zeigt sich ein Kontrast zwischen Nord und Sid: im Norden liegt der durch
uberwiegend Ein- und Zweifamilienhaussiedlungen gepragte statistische Bezirk Brechten, im Su-
den liegen die durch die Montanindustrie gepragten statistischen Bezirke Lindenhorst und Eving,
welche eine vielfaltige Siedlungstypologie aufweisen. Insbesondere grof¥flachige Arbeitersiedlun-
gen aber auch einzelne GroRwohnsiedlungen pragen hier das Siedlungsbild.

Das vielfaltige Wohnraumangebot sowie eine gute Verkehrsanbindung sowohl an den 6ffentlichen
Personennahverkehr als auch an das Uberregionale Strallennetz machen den Stadtbezirk Eving
zu einem beliebten Wohnstandort. Mit dem Neubaugebiet in der Brechtener Heide ist die letzte
groRe Wohnbauflachenentwicklung im Stadtbezirk nahezu abgeschlossen. Hier sind ca. 500
Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhdusern sowie im Geschosswohnungsbau entstanden.
Der Fokus der Siedlungsflachenentwicklung liegt kunftig auf einer wohnbaulichen Entwicklung im
Innenbereich in den statischen Bezirken Lindenhorst und Eving. Fir eine mittel- bis langfristige
Entwicklung stehen Wohnbauflachenpotenziale in Brechten zur Verfligung. Hier wird eine stufen-
weise Entwicklung angestrebt, um ein Uberangebot an Bauland zu vermeiden.

Die vorhandenen Wirtschaftsflachen im Stadtbezirk konzentrieren sich ausschlieRlich auf den Su-
den im Bereich des Hafens und im Ubergang zur Innenstadt-Nord. Uber die Bestandsgebiete
hinaus befinden sich keine weiteren im Flachennutzungsplan 2004 dargestellten Gewerbeflachen-
potenziale. Jedoch zeigt sich ein groRes Potenzial, mindergenutzte Flachen auf bestehenden
Wirtschaftsflachen hoherwertig und effizienter zu nutzen. Der Fokus sollte demnach zukunftig auf
der Qualifizierung und Weiterentwicklung bestehender Wirtschaftsflachen liegen.

Insbesondere der Norden vom Stadtbezirk Eving ist von weitlaufigen zusammenhangenden Frei-
raumen in Form von landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie grof3en Wald- und Naturschutz-
gebieten gepragt. Die bestehenden Grunziige und Grunverbindungen sollen geschitzt und ins-
besondere die siedlungsgliedernden Freirdume erhalten und von weiteren Siedlungstatigkeiten
freigehalten werden.



Mit der durch jingste Gesetzesdnderungen bestehenden Privilegierung von Freiflachen-Solaran-
lagen entlang eines 200 m-Korridors an Autobahnen und mehrgleisigen Schienenwegen ist ein
neuer Interessenkonflikt mit dem Naturschutz, der Landwirtschaft und der Naherholung entstan-
den. Im Rahmen einer eigenstandigen Untersuchung ist es Ziel, Flachen mit moglichst geringem
Konfliktpotenzial sowie Steuerungserfordernisse hinsichtlich unerwiinschter Entwicklungen zu
identifizieren.

Der Stadtbezirk Eving gehért zu den Stadtbezirken, die ein Gberdurchschnittliches Bevélkerungs-
wachstum zu verzeichnen hatten und auch fir die nachste Zeit wird von steigenden Zahlen aus-
gegangen. Daher liegt der Fokus auf einer Erweiterung des Angebots bei Tageseinrichtungen fir
Kinder (TEK) und Schulplatzen.

Die Umsetzung der Mobilitdtswende bildet aktuell die wichtigste Aufgabe im Bereich Verkehr. In
Eving steht dabei insbesondere die Forderung des Radverkehrs im Vordergrund, da der Anteil
des Radverkehrs mit 6,6 % besonders niedrig ist.

Die folgende Abbildung stellt in aller Kiirze die Ziele einschlieRlich der Handlungsempfehlungen
fur Eving dar (siehe Abbildung 1). Zugeordnet sind sie sechs verschiedenen Handlungsfeldern,
um den Kontext zu Ubergeordneten Leitlinien der Stadtentwicklung darzustellen. Die Darstellung
der Handlungsfelder erfolgt in alphabetischer Reihenfolge und beinhaltet keine Gewichtung.



Abbildung 1: Handlungsfelder, Ziele und Handlungsempfehlungen Eving 2030+
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(Quelle: eigene Darstellung)

Diese Ziele und Handlungsempfehlungen finden sich auf dem Stadtbezirksentwicklungsplan wie-
der (siehe Abbildung 2).




Abbildung 2: Stadtbezirksentwicklungsplan Eving 2030+ (klein)
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2 INSEKT 2030+

Seit den 2000er Jahren erarbeitet das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt der Stadt Dortmund
in regelmafligen Abstanden Integrierte Stadtbezirksentwicklungskonzepte (INSEKT) als infor-
melle Planungsgrundlagen zur Aufbereitung von Grundlagendaten und Formulierung von langfris-
tigen Zielvorstellungen fur die Stadtbezirke. Sie werden kontinuierlich fortgeschrieben und weiter-
entwickelt, um friihzeitig auf sich andernde Rahmenbedingungen mit rdumlicher Planung zu rea-
gieren. Im Folgenden werden der aktuelle Anlass und die gegenwartige Zielsetzung dargestellt
sowie der methodische Aufbau der INSEKT 2030+ erldutert.

2.1 Anlass und Zielstellung

Die Stadt, ihre Gestalt und die Menschen, die in ihr wohnen, leben und arbeiten, befinden sich in
einem kontinuierlichen, aber auch beschleunigtem Wandel. So verandert sich auch die Vorstel-
lung davon, was eine lebenswerte Stadt ausmacht. Angesichts des Klimawandels, zunehmender
Migrationsbewegungen, wirtschaftsstruktureller Umbriiche und sich verscharfender Gerechtig-
keitsfragen zeigt sich ein akutes Handlungserfordernis, das die Stadtentwicklungsplanung vor
grolRe Herausforderung stellt. Daher muss sich auch die Stadt Dortmund mit all ihren Stadtbezir-
ken zukunftsfest aufstellen. Hierfur braucht es in der Stadtentwicklungsplanung das richtige Maf}



zwischen langfristigen Strategien und schnellem Handeln, zwischen Experiment und Sicherheit
und einer gerechten Abwagung 6kologischer, sozialer und wirtschaftlicher Belange.

Mit dem INSEKT 2030+ werden der Ist-Zustand des jeweiligen Stadtbezirks erhoben, breit gefa-
cherte Erkenntnisse gewonnen und darauf aufbauend Entwicklungsvorstellungen fir die nachsten
zehn bis 15 Jahre formuliert. Dabei sind Leitlinien der internationalen und nationalen integrierten
Stadtentwicklungspolitik rahmengebend, die durch Ziele, Prinzipien und Handlungsfelder auf die
kommunale Ebene Ubertragen werden.

Die INSEKTS 2030+ stellen ein informelles Planungsinstrument dar, das dazu dient, Zielvorstel-
lungen und Handlungsempfehlungen fir die zukilnftige raumliche Entwicklung auf Stadtbezirks-
ebene zu benennen. Sie bewegen sich zwischen den Betrachtungsebenen der gesamtstadtischen
Flachennutzungsplanung und teilrdumlichen Rahmen- und Bebauungsplanen. Als integrierte Pla-
nungen zielen sie darauf ab, einen Konsens zwischen verschiedenen Anforderungen an die Stadt-
planung zu finden und zu visualisieren.

Sukzessive erarbeitet sich die Stadtverwaltung durch Bestandsanalysen einschlieBlich Beteili-
gungsprozessen von Politik und Offentlichkeit ein detailliertes Bild von jedem einzelnen Stadtbe-
zirk. Mit Blick auf die vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan (FNP)) kann so auch
eine Uberpriifung stattfinden, ob dargestellte Nutzungen im FNP 2004 mit aktuellen Zielvorstel-
lungen konkurrieren bzw. kongruent sind.

2.2 Methodik und Aufbau

Grundlagen

Der erste Baustein im INSEKT 2030+ bezieht sich auf eine Auseinandersetzung mit Grundlagen
der Stadtentwicklung. Es wird eine Herleitung dargestellt, die Leitlinien der integrierten Stadtent-
wicklungsplanung auf tGibergeordneten Planungsebenen (international und national) erlautert, um
daraus Handlungsfelder fur die kommunale Planung zu benennen. Dies fuihrt demnach zu einem
Uberbau fir die Dortmunder Stadtentwicklung als Argumentationsgrundlage, warum bestimmte
Ziele fur den Stadtbezirk von Bedeutung sind. Dariber hinaus werden raumliche Leitbilder aufge-
zeigt, die fur die Stadtentwicklung Dortmunds mafR3geblich sind. Diese sind das Siedlungsschwer-
punktemodell und das radial-konzentrische Freiraummodell als schematisches Abbild der zukUinf-
tigen Entwicklung von Siedlungszusammenhangen und Freiraumstrukturen sowie deren Zusam-
menwirken.

Bestandsanalyse

Nach den Ausfuhrungen zu den Leitlinien und -zielen der Stadtentwicklungsplanung erfolgt eine
Bestandsanalyse des Stadtbezirks. Diese gliedert sich in eine Darstellung des Profils (Siedlungs-
flachenentwicklung, Nutzungsstruktur, Statistik), die Auffihrung der geltenden Planungsinstru-
mente (Bauleitplanung, Stadterneuerung, Konzepte) und die Vorstellung der fachlichen Aussagen
zu acht Ressorts (Denkmalschutz & Denkmalpflege, Einzelhandel & Zentren, Freiraum & Stadt-
klima, Mobilitat, soziale und technische Infrastruktur, Wirtschaftsflachen, Wohnen). Im Ergebnis
stehen Qualitaten und Herausforderungen sowie daraus ableitbare Handlungsempfehlungen fir
die einzelnen Analysebausteine. Dazu ist nicht nur die Erarbeitung innerhalb der Verwaltung er-
forderlich, sondern es wird auch das Fachwissen der Bevolkerung vor Ort und der Lokalpolitik



durch entsprechende Beteiligungsformate eingeholt (Onlinebeteiligung, Gesprachsrunde mit der
Bezirksvertretung).

Eving 2030+

Die ersten Erkenntnisse aus der Analyse erlauben die Hervorhebung wesentlicher Aussagen zum
Stadtbezirk. Der Charakter, besondere Eigenschaften und jliingere Entwicklungen stellen den Sta-
tus quo dar. Die Spannweite der Anforderungen an die Raumnutzung und der Anspruch an eine
integrierte, samtliche fachbezogenen Bedarfe umfassende Planung wird durch die einzelnen Aus-
fuhrungen der Fachressorts deutlich. In einem zweiten Schritt werden diese aus der Bestandsana-
lyse resultierenden fachbezogenen Handlungsempfehlungen miteinander verschnitten. Dies er-
fordert einen Abwagungsprozess, der integrierte, konsensfahige Ziele und Handlungsempfehlun-
gen formuliert. Wichtig dabei ist die Rickkoppelung mit den im Grundlagenkapitel aufgezeigten
Handlungsfeldern der Stadtentwicklungsplanung.

Veranschaulicht werden die Aussagen auf Planwerken: Das raumliche Leitbild fir den Stadtbezirk
wird durch ein Raummodell aufgezeigt. Der Stadtbezirksentwicklungsplan konkretisiert Hand-
lungsfelder, Ziele und Empfehlungen anhand von drei Raumkategorien (Erhaltungs-, Gestaltungs-
und Transformationsraum), die sowohl eine Bewertung mit Blick auf die Ausgangssituation als
auch auf den Veranderungsdruck erlauben.

Die nachfolgende Abbildung stellt den methodischen Aufbau zusammenfassend dar.



Abbildung 3: Methodischer Aufbau des INSEKT 2030+
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3 Grundlagen der Stadtentwicklung

Im Folgenden werden internationale wie nationale Leitlinien der Stadtentwicklungspolitik vorge-
stellt, aus denen sich Handlungsfelder fur die kommunale Planung ergeben.

Darlber hinaus werden raumliche Leitbilder der Stadt Dortmund aufgefihrt, die zunachst fur die
Analyse des Stadtbezirks wesentlich und dann fir die Formulierung von Zielvorstellungen sowie
Handlungsempfehlungen relevant sind.

3.1 Integrierte Stadtentwicklung — international bis kommunal

Es existieren Leitdokumente und Positionspapiere der Stadtentwicklungspolitik, die politisch legi-
timiert und anerkannt sowie in ihrer Wirkung empirisch belegt sind. Sie sind auch auf kommunaler
Ebene anwendbar und umzusetzen.

Auf unterschiedlichen Ebenen werden die vielfaltigen stadtplanerischen Herausforderungen be-
leuchtet. Von maRgeblicher Bedeutung ist aus globaler Sicht die Agenda 2030", die mit der Deut-
schen Nachhaltigkeitsstrategie konkretisiert wurde und die Grundlage fur die Nachhaltigkeitspoli-
tik der Bundesregierung? bildet. Mit Blick auf die europaische Gemeinschaft spielt die Leipzig
Charta® eine bedeutende Rolle. Auf Bundesebene sind neben der Deutschen Nachhaltigkeits-
strategie die Studien und Projekte aus den Bereichen Wissenschaft und Forschung des Bundes-
institutes fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) sowie der Akademie fur Raumforschung
und Landesplanung (ARL) zu nennen. Im Rahmen der INSEKT findet eine Auseinandersetzung
mit diesen Leitlinien auf lokaler Ebene statt. Dazu werden Handlungsfelder definiert, in denen
Ziele und Handlungsempfehlungen auf Grundlage der Gibergeordneten Leitlinien und der lokalen
Ausgangssituation formuliert werden (siehe Abbildung 4). Dabei stehen die rdumlichen Auswir-
kungen der Handlungsfelder innerhalb der Erarbeitung der INSEKT im Vordergrund; Ziel ist die
Erarbeitung eines flachendeckenden Stadtbezirksentwicklungsplanes.

Darauf hinzuweisen ist, dass nicht immer eine eindeutige Themenzuordnung zu den Handlungs-
feldern mdglich ist und die Ubergénge zwischen den Handlungsfeldern z.T. flieRend sind und es
auch zu Themenuberschneidungen kommen kann.

1 Die Agenda 2030 fiir nachhaltige Entwicklung | BMZ, zugegriffen am 10.05.2024

2 Die Bundesregierung, Stand 15.12.2020, Die Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie, Weiterentwicklung 2021 Deutsche Nachhaltig-
keitsstrategie | Bundesregierung, zugegriffen am 02.08.2023

3 BMWSB - Die Neue Leipzig-Charta (bund.de), zugegriffen am 10.05.2024


https://www.bmz.de/de/agenda-2030
https://www.bundesregierung.de/breg-de/themen/nachhaltigkeitspolitik/deutsche-nachhaltigkeitsstrategie-318846
https://www.bundesregierung.de/breg-de/themen/nachhaltigkeitspolitik/deutsche-nachhaltigkeitsstrategie-318846
https://www.bmwsb.bund.de/Webs/BMWSB/DE/themen/stadt-wohnen/stadtentwicklung/neue-leipzig-charta/neue-leipzig-charta-node.html

Abbildung 4: Integrierte Stadtentwicklung — international bis kommunal
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Vor dem Hintergrund der oben aufgefihrten Leitlinien und aktuellen Herausforderungen ergeben
sich fur die Dortmunder Stadtentwicklungsplanung folgende allgemeine Zielrichtungen. Diese

werden, wie oben beschrieben, auf Ebene der Stadtbezirke unter Berticksichtigung der jeweiligen
Ausgangssituation weiter konkretisiert und ausgestaltet. Planungen und Projekte sollten sich in
diese Zielrichtungen einfiigen:

e Wahrung von Freirdumen fur Klimaschutz, Erholung und Natur-, Arten-, Biotopschutz sowie
fUr die Landwirtschaft

Bedienung der Wohnungsnachfrage

Forderung der Mobilitatswende

Bereitstellung von Bildungsangeboten
Gewahrleistung von Versorgungsmaglichkeiten
Bereitstellung von Arbeitsplatzen

Entwicklung von gemischt nutzbaren Quartieren
Gestaltung des Siedlungsbildes unter Beriicksichtigung des historischen Erbes



Die Zielrichtungen stehen im Einklang mit den im Rahmen der Verwaltungsstrategie erarbeiteten
Stadtzielen*, wie z.B. dem Kita-/ Schulausbau, der Schaffung von neuem Wohnraum und der
Umsetzung der Verkehrswende. Vordergrindig bei der Zielerreichung ist, die Neuinanspruch-
nahme von Freiflachen zu Siedlungszwecken mdglichst gering zu halten, so wie es in der Bun-
desgesetzgebung implementiert ist. Die Bundesgesetzgebung gibt vor, dass die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll (§ 1 Abs. 5 BauGB).
Dabei geht es nicht nur um die bauliche Innenentwicklung, sondern es geht gleichzeitig um die
Entwicklung von Grin- und Freiflachen sowie von nachhaltiger Mobilitat (dreifache Innenentwick-
lung). Denn fur eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung mussen die Interessen und Flachen-
bedarfe der drei Bereiche von Anfang an zusammengedacht und gemeinsam geplant werden®.
Auch hat die Bundesregierung das Ziel ausgesprochen, die Inanspruchnahme zusatzlicher Fla-
chen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke bis 2030 auf durchschnittlich unter 30 ha pro Tag zu
begrenzen und bis 2050 eine Flachenkreislaufwirtschaft umzusetzen®. Daher muss der Fokus der
Stadtentwicklung auf der Innenentwicklung liegen. Ergédnzend zu der in Dortmund erfolgreich
praktizierten Revitalisierung von Flachen, sollen verstarkt Moglichkeiten der Innenentwicklung
ausgelotet werden, um sowohl der Flachennachfrage entsprechen zu kénnen als auch den Frei-
raum zu schutzen.

Ebenfalls ist bei der Verfolgung der oben genannten Ziele darauf zu achten, dass ein klimaneut-
rales Handeln angestrebt wird. So hat sich Dortmund das ambitionierte Ziel gesetzt, bis 2035
klimaneutral zu werden’. Dieses Klimaziel ist nur erreichbar, wenn der Klimaschutz von Anfang
an in allen Planungsprozessen verankert wird. In den Integrierten Stadtbezirksentwicklungskon-
zepten ist das Thema des Klimaschutzes als Querschnittsaufgabe vertreten, z. B. hinsichtlich
Energieeffizienz/ nachhaltigem Bauen oder auch der Mobilitatswende. Eine konkrete Umsetzung
des Ziels der Klimaneutralitat erfolgt fachplanungs-/ themenbezogen im Rahmen von konkreten
Projektplanungen und deren Umsetzung (bspw. Festsetzungen in Bebauungsplanen zu Solar-
energie und Effizienzstandard).

3.2 Raumliche Leitbilder

Nachfolgend werden zwei raumliche Leitbilder dargestellt, die langfristige Entwicklungsvorstellun-
gen fur das Dortmunder Stadtgebiet aufzeigen: Das radial-konzentrische Freiraummodell umfasst
hauptsachlich die Vernetzung Dortmunder Freirdume und ist Bestandteil der Umweltqualitatsziele
der Freiraumentwicklung. Als Pendant zeichnet das Siedlungsschwerpunktemodell Siedlungsbe-
reiche nach, indem es diesen die Kategorien Unterzentrum, Mittelzentrum und Oberzentrum zu-
weist und auf die die Siedlungsentwicklung konzentriert werden soll.

4 Stadt Dortmund (Hrsg.), 04/2024: 9 Ziele — Eine Stadtverwaltungsstrategie

5 Referentenentwurf des Bundesministeriums fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen: Entwurf eines Gesetzes zur Starkung
der integrierten Stadtentwicklung, Bearbeitungsstand 29.07.2024; BMWSB - Gesetzgebungsverfahren - Gesetz zur Starkung der
integrierten Stadtentwicklung, zugegriffen am 03.02.2025

8 vgl. Die Bundesregierung: Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie, Weiterentwicklung 2021, S. 271

vgl. Anpassung des Handlungsprogramms Klima-Luft 2030 an das Ziel Klimaneutralitdt 2035, Drucksache-Nr. 33723-23; Mantel-
vorlage Klimaschutz und Klimaanpassung, Drucksache-Nr. 22397-21-E2
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https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/Webs/BMWSB/DE/novelle-baugb-2024.html
https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/Webs/BMWSB/DE/novelle-baugb-2024.html

3.2.1 Radial-konzentrisches Freiraummodell

Das radial-konzentrische Freiraummodell ist ein Leitbild der Freiraumentwicklung (siehe Abbil-
dung 5)8. Es soll eine durchgéngige Freiraumversorgung im gesamten Stadtgebiet gewahrleisten.
Dadurch werden gesunde Lebensverhaltnisse geférdert und die nachhaltige Entwicklung dkologi-
scher Potenziale und Ressourcen sichergestellt.

Abbildung 5: Radial-konzentrisches Freiraummodell

INSEKT Eving 2030+

Radial-konzentrisches Freiraummodell

00,51 (km)

A

Bearbeiter: 61/2, Stand: 14.03.2025, L Itqy le der F klung, Karte 1(1998)

Kartengrundlage: Stadtplanwerk Ruhrgebiet 2.0 © Stadt Dortmund und Regionalverband Ruhr (Lizenz: dI-de/by-2-0),
Datengrundlagen: ALKIS, ATKIS - Land NRW/Katasteramter (Lizenz: dI-de/zero-2-0) und © OpenStreetMap - Mitwirkende
(License: ODbL)

Zwar ist das Modell bereits in den 1990er Jahren entstanden, angesichts der aktuellen Erforder-
nisse zur Klimaanpassung ist es jedoch weiterhin aktuell und die Vorhaltung von Freiraumstruk-
turen umso wichtiger. Im Rahmen des INSEKT 2030+ fur Eving sollen die Freiraumversorgung
und die Vernetzung von Grinflachen analysiert werden (siehe Kapitel 4.3.3 Freiraum & Stadt-
klima). Das radial-konzentrische Freiraummodell bietet dazu eine Grundlage.

3.2.2 Siedlungsschwerpunktemodell

Der Rat der Stadt Dortmund hat im Jahr 1972 als Grundsatz seiner Stadtentwicklungsplanung das
.Multizentrische Modell“ beschlossen, das eine abgestufte Siedlungs- und Versorgungsstruktur
festlegt und eine bestmogliche und gleichwertige Versorgung der Bevolkerung mit Gutern und
Dienstleistungen zum Ziel hat. Das Multizentrische Modell wurde 1979 im

8 Stadt Dortmund, Umweltqualititsziele der Freiraumentwicklung, Karte 1, 1998: eigene Darstellung nach Neumayer, Hufnagel und
Kieslich
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,Siedlungsschwerpunktemodell“® konkretisiert, was sowohl im Flachennutzungsplan 1985 als
auch im Flachennutzungsplan 2004 zu Grunde gelegt wurde.

Im Siedlungsschwerpunktemodell wurden die Siedlungsschwerpunkte nach ihrer funktionellen
Aufgabenstellung in drei Bedarfsstufen eingeteilt:

e Siedlungsschwerpunkt der oberen Zentralitatsstufe (Stufe 1): Die Innenstadt (Hauptzentrum)
mit der hdchsten Konzentration gesamtstadtischer sowie regionaler Versorgungsflachen.

e Siedlungsschwerpunkt der mittleren Zentralitatsstufe (Stufe 2): Die neun Stadtbezirkszentren
(Eving, Scharnhorst, Brackel, Aplerbeck, Hérde, Hombruch, Litgendortmund, Huckarde, Men-
gede).

e Siedlungsschwerpunkt der unteren Zentralitatsstufe (Stufe 3): Siedlungsbereiche, die den ho-
herrangigen Siedlungsschwerpunkten ergdnzend zugeordnet sind mit demgegentber redu-
zierter Entwicklungskomplexitat (Brechten, Derne, Kurl/ Husen, Asseln/ Wickede, Solde,
Grol3- und Klein-Barop/ Eichlinghofen, Kley/ Oespel, Marten, Kirchlinde, Bodelschwingh/ Wes-
terfilde).

Die wesentlichen Zielsetzungen des Siedlungsschwerpunktemodells bestehen darin, (grof3fla-
chige) Einzelhandelsansiedlungen und anderweitige zentrenpragende Nutzungen in den Sied-
lungsschwerpunkten (City, Stadtbezirkszentren, Nebenzentren) zu konzentrieren und den Zu-
wachsbedarf an Wohnbauflachen im Grundsatz in den gekennzeichneten Siedlungsschwerpunk-
ten zu decken. AulRerhalb der Siedlungsschwerpunkte sollte sich die Siedlungsentwicklung ledig-
lich auf die Sicherung des Bestandes und allenfalls 6rtlich bedingten Abrundungen ausrichten.

Im Stadtbezirk Eving stellt das Siedlungsschwerpunktemodell einen Siedlungsschwerpunkt der
mittleren und einen Siedlungsschwerpunkt der unteren Zentralitatsstufe dar (siehe Abbildung 6).

9 2.T. auch als ,Siedlungsschwerpunktekonzept bezeichnet, z. B. im Erlauterungsbericht des Flachennutzungsplans 2004

10 Stadt Dortmund, Flichennutzungsplan 2004, Erlduterungsbericht, S. 45, S. 67 und S. 125-126
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Abbildung 6: Siedlungsschwerpunktemodell
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Bearbeiter: 61/2, Stand: 14.03.2025, Fachdaten 61/2

Kartengrundlage: Stadtplanwerk Ruhrgebiet 2.0 © Stadt Dortmund und Regionalverband Ruhr (Lizenz: di-de/by-2-0), .

Datengrundlagen: ALKIS, ATKIS - Land NRW/K (Lizenz: di-d 2-0) und © Op: - Mitwirkende Bavorcnungamt | /
(License: ODbL)

Stadt Dortmund
Stadtplanungs- und

Eine Konkretisierung und Weiterentwicklung des Siedlungsschwerpunktemodells bezogen auf
den Einzelhandel erfolgt im Masterplan Einzelhandel — Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Dortmund (siehe Kapitel 4.3.2 Einzelhandel & Zentren). So wurde seit der Rechtswirksam-
keit des Flachennutzungsplans 2004 mit Fortschreibungen des Masterplans Einzelhandel 2013
und 2021 geprift, ob die Siedlungsschwerpunkte im Sinne von ,Zentren® bzw. ,zentralen Versor-
gungsbereichen® ihre Funktion weiterhin erfullen und ob evtl. neue zentrale Versorgungsbereiche
zu entwickeln sind.

Auch im Bereich der Wohnbauflachenentwicklung haben die Zielaussagen des Siedlungsschwer-
punktemodells, neue Wohnbauflachen vorrangig an gut integrierten und infrastrukturell gut aus-
gestatteten Standorten zu entwickeln weiterhin Bestand (siehe Kapitel 4.3.8 Wohnen).
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4 Bestandsanalyse

Die nachfolgende Bestandsanalyse des Stadtbezirks Eving ist in Form von drei Blécken geglie-
dert. Zunachst wird das Stadtbezirksprofil dargestellt. Dies umfasst Aussagen zur Siedlungsfla-
chenentwicklung, zur Raumnutzung und Siedlungsstruktur sowie zur Bevolkerungs- und Sozial-
struktur. So kdnnen wesentliche Charakteristika des Stadtbezirks Eving erfasst werden.

Weiterhin wird ein Uberblick tiber Rahmenbedingungen der Planungsinstrumente gegeben.
Dazu zahlen formelle Planwerke wie Regionalplan, Flachennutzungsplan und Bebauungsplane
sowie informelle Konzepte wie Rahmenplane und Quartiersanalysen oder Stadterneuerungsmalf3-
nahmen.

Anhand von acht Fachplanungen wird anschlie®end der Stadtbezirk unter die Lupe genommen.
So entsteht ein umfangreiches Bild (iber den Status quo. Aus den einzelnen Analysebausteinen
heraus werden Qualitaten und Herausforderungen benannt und Handlungsempfehlungen formu-
liert.

4.1 Stadtbezirksprofil

Nachfolgend werden wesentliche Charakteristika des Stadtbezirks Eving dargestellt. Dazu wer-
den die Raumnutzung und Siedlungsstruktur sowie die Bevdlkerungs- und Sozialstruktur be-
schrieben. Ziel der Darstellung an dieser Stelle ist, einen groben Uberblick (iber die wichtigsten
Daten zu geben und so ein Gefihl fir den Stadtbezirk zu vermitteln. Eine weitergehende Analyse
und sich daraus ergebende Handlungserfordernisse flir die Stadtplanung erfolgt bei Bedarf in den
einzelnen Fachkapiteln. Von wesentlicher Bedeutung flr stadtplanerische Entscheidungen ist
etwa die Altersstruktur — so kdnnen Flachenbedarfe flr Schulen, Spielplatze und Pflegeinrichtun-
gen prognostiziert werden.

4.1.1 Raumnutzung und Siedlungsstruktur

Der Stadtbezirk Eving liegt im Norden Dortmunds und grenzt an die Nachbarstadt Linen. Wah-
rend die Stadtteile Eving und Lindenhorst durch unterschiedliche Wohnsiedlungstypologien sowie
grol’e Gewerbe- und Industriegebiete gepragt sind, kennzeichnet den Stadtteil Brechten vorwie-
gend Ein- und Zweifamilienhausbebauung (siehe Abbildung 7).
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Abbildung 7: Schwarzplan Ausschnitt Eving
7
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Kartengrundlage: Stadtplanwerk Ruhrgebiet 2.0 © Stadt Dortmund und Regionalverband Rubr Lizenz: di-de/by-2-0) e
Datengrundlagen: ALKIS, ATKIS - Land NRW/Katasteramter (Lizenz: cll de/zero 2 0) und © OpenStreetiap - Mitwirkencle

Bearbeiter, 61/2, Stand: 13.08.2024, Amiliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) Gebaude Stadt Dortmund lalg ‘
{License: QDbL) -

Zwischen den Stadtteilen Eving und Lindenhorst im Stden und dem Stadstteil Brechten im Norden
des Stadtbezirks befindet sich das Waldgebiet Gravingholz/ Stggel. Im Westen und Osten des
Stadtbezirks liegen durch Landwirtschaft gepragte Freirdume, die mit den Bauernschaften und
dem Dorf Holthausen Zeugen des landwirtschaftlichen Ursprungs sind (siehe Abbildung 8).
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Abbildung 8: ALKIS Ausschnitt Eving

INSEKT Eying 2030+
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Verkehrsflache Halde/ Bergbau Landwirtschaft
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Flache gemischter Nutzung - Friedhof Gewasser

Bearbeiter. 61/2, Stand: 28.08.2024, tliches L (ALKIS) t Stadt Dortmund
Kartengrundlag gebiet 2.0 © Stact Dortmund und Regionalverband Ruhr (Lizenz: dl-de/by-2-0), b o
Datengrundlagen: ALKIS, ATKIS - Land (Lizenz: dI-d 2-0) und © Op - S

(License: ODbL)

Der Dortmund-Ems-Kanal bildet im Westen die Grenze des Stadtbezirks. Dieser hat zum einen
einen hohen Freizeitwert, zum anderen besteht z.T. ein Anschluss der Wirtschaftsflachen an den
Kanalhafen (GE Hardenberghafen, siehe Abbildung 9).

Abbildung 9: GE Hardenberghafen,; Dortmund-Ems-Kanal und Holthausen; Brechten mit A 2

(Quelle: Geonetzwerk.metropole Ruhr, Regionalverband Ruhr, Sommer 2024)
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Der Stadtbezirk Eving hat eine gute verkehrliche Anbindung durch die Stadtbahn U41 und U43,
sowie die A 2 und B 236. Gleichzeitig gehen von der A 2 und der B 236 jedoch auch Barrierewir-
kungen aus, so ist der Stadtteil Brechten durch die A 2 ,zerschnitten®.

4.1.2 Bevdlkerung und Sozialstruktur
Zu einem vollstandigen Profil eines Stadtbezirks gehoért auch die Analyse der Bevdlkerungs- und
Sozialstruktur. Im Folgenden werden die wichtigsten Kenndaten dargestellt.

Bevolkerungsentwicklung

e Im Stadtbezirk Eving haben 39.555 Menschen ihren Hauptwohnsitz (Stichtag 31.12.2024).
Das sind 6,4 % der Gesamtbevolkerung Dortmunds. Somit zahlt Eving zu den Stadtbezirken
mit einer kleineren Bevolkerungszahl.

e Die Bevolkerung des Stadtbezirks Eving ist in den letzten zehn Jahren (2014-2024) um 5,9 %
gewachsen. Dieser Wert liegt deutlich Gber dem gesamtstadtischen Trend (siehe Tabelle 1).

Tabelle 1: Bevélkerungsentwicklung Eving und Gesamtstadt

2014 2019 2024 Veranderung 2014- Veranderung 2019-

2024 2024
EW Eving 37.350 | 38.480 | 39.555 | +2.205 (+5,9 %) +1.075 (+2,8 %)
EW 589.285 603.610 | 614.495 +25.210 (+4,3 %) +10.885 (+1,8 %)

Dortmund

(Quelle: eigene Darstellung nach Website Dortmunder Statistik, Bevolkerung in Zahlen 2024 (zugegriffen
am 19.05.2025); Stadt Dortmund, 2020: Statistisches Jahrbuch. Dortmunder Statistik 2019)

Bevolkerungsvorausberechnung

e Bei der Annahme eines mittleren Szenarios ist Eving mit einem Bevolkerungswachstum von
+7,4 % der Dortmunder Stadtbezirk mit der starksten Bevolkerungszunahme, gefolgt von den
Stadtbezirken Innenstadt-Nord und Scharnhorst.

o Bei der Annahme des Wachstumsszenarios ist Eving ebenfalls der am starksten wachsende
Stadtbezirk mit einem prozentualen Wachstum von 14,9 %.

o Bei Annahme des Schrumpfungsszenarios sinkt die Bevoélkerungszahl um 1,0 %. Damit ist
Eving einer der Stadtbezirke mit den wenigsten Bevoélkerungsverlusten in diesem Szenario
(siehe Tabelle 2).

e Im Vergleich zur Gesamtstadt liegen alle Werte der verschiedenen Szenarien der Bevolke-
rungsvorausberechnung in Eving deutlich Gber den Werten der Gesamtstadt.

" Die Bevélkerungsvorausberechnung (Prognose) der Dortmunder Statistik bis zum Jahr 2035 ist eine Trendfortschreibung unter
Berticksichtigung der getroffenen Annahmen und des gewahlten Stiitzzeitraums der Jahre 2017 bis 2021 in drei verschiedenen Sze-
narien (vgl. Website Dortmunder Statistik: Vorausberechnung der Dortmunder Hauptwohnbevdlkerung (zugegriffen am 15.07.2024))
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Tabelle 2: Bevélkerungsvorausberechnung Eving und Gesamtstadt

Schrumpfungs- Mittleres Szenario'®* Wachstumsszenario'
szenario'?

EW Eving 2035 38.805 42.115 45.045

Eving Abweichung -1,0 % +7,4 % +14,9 %

ggi. 2022

EW Dortmund 2035 | 570.715 611.030 651.030

Dortmund Abwei- -6,4 % +0,2 % +6,8 %

chung ggii. 2022

(Quelle: eigene Darstellung nach Website Dortmunder Statistik; Vorausberechnung der Hauptwohnbevdl-
kerung (zugegriffen am 19.05.2025))

Geburten, Sterbefille und Altersstruktur

¢ In Eving gibt es mehr Sterbefalle als Geburten, sodass sich ein negativer Saldo ergibt. Dies
entspricht dem gesamtstadtischen Trend mit Ausnahme der Innenstadt-Nord

o Das Durchschnittsalter in Eving betragt 42,1 Jahre und liegt damit knapp unter dem stadti-
schen Durchschnitt von 43,2 Jahren.

e Der Minderjahrigenanteil (19,1 %) ist in Eving etwas hoher als in der Gesamtstadt (17,2 %)
und der Altenanteil (18,8 %) sowie der Hochbetagtenanteil (5,6 %) ist etwas geringer im Ver-
gleich zur Gesamtstadt (siehe Tabelle 3).

2 Unter der Annahme, dass sich zunehmend ein Fortzugsiiberschuss bis auf das Niveau von 2009 zeigt, sich die jahrliche Gebur-
tenrate im unteren Bereich der letzten Jahre bewegt und die Lebenserwartung sinkt (gleichzeitiges Eintreffen aller Annahmen vo-
rausgesetzt) (vgl. Website Dortmunder Statistik; Vorausberechnung der Dortmunder Hauptwohnbevélkerung (zugegriffen am
15.07.2024)).

3 Unter der Annahme, dass sich die jahrlichen Zuzugsiiberschiisse auf dem Durchschnittswert der Jahre 2017-2021 einpendeln,
sich die jahrliche Geburtenziffer im Durschnitt der letzten fiinf Jahre bewegt und die Lebenserwartung jedes Jahr um den Mittleren
Anstieg der Jahre 2015-2021 ansteigt (gleichzeitiges Eintreffen aller Annahmen vorausgesetzt) (vgl. Website Dortmunder Statistik;
Vorausberechnung der Dortmunder Hauptwohnbevdlkerung (zugegriffen am 15.07.2024)).

14 Unter der Annahme, dass sich der jahrliche Zuzugsiiberschuss im Mittel der letzten Jahre, einschlieRlich méglicher Gefliichteten-
aufkommen, befindet, sich die jahrliche Geburtenziffer durchgangig im oberen Bereich der letzten Jahre bewegt und die Lebenser-
wartung jedes Jahr um den mittleren Anstieg der Jahre 2010-2021 erhéht (gleichzeitiges Eintreffen aller Annahmen vorausgesetzt)
(vgl. Website Dortmunder Statistik; Vorausberechnung der Dortmunder Hauptwohnbevdlkerung (zugegriffen am 15.07.2024))
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Tabelle 3: Geburten, Sterbefélle und Altersstruktur Eving und Gesamtstadt 2024

Eving Dortmund
Geburten/1.000 EW 9,86 8,9
Sterbefalle/1.000 EW 12,14 12,2
Saldo/1.000 EW -2,28 -3,3
Durchschnittsalter 42 .1 Jahre 43,2 Jahre
Minderjahrigenanteil 19,1 % 17,2 %
Altenanteil 18,8 % 20,3 %
Hochbetagtenanteil 5,6 % 6,5 %

(Quelle: eigene Darstellung nach Website Dortmunder Statistik; Bevolkerung in Zahlen 2024 (zugegriffen
am 19.05.2025))

Haushaltsstruktur, soziale Lage und Migration

Die Quote der Einpersonenhaushalte liegt in Eving bei 44,5 % und somit unter dem gesamt-
stadtischen Wert (49,8 %).

Die Quote der Leistungsbezige liegt mit 19,3 % Uber dem Wert der Gesamtstadt (17,1 %).
Ebenso liegt der Wert der Einwohner*innen mit Migrationshintergrund (49,2 %) tGber dem der
Gesamtstadt (42,9 %, siehe Tabelle 4).

Tabelle 4: Haushaltsstruktur, soziale Lage und Migration Eving und Gesamtstadt 2023/ 2024

Eving Dortmund
Einpersonenhaushalte 2024 445 % 49,8 %
Quote Leistungsbezug 2023 19,3 % 171 %
EW mit Migrationshintergrund 49,2 % 42,9 %

2024

(Quelle: eigene Darstellung nach Website Dortmunder Statistik; Bevolkerung in Zahlen 2024 (zugegriffen
am 19.05.2025))

Wanderungsbewegungen

Eving hat, wie alle Dortmunder Stadtbezirke (aul3er Aplerbeck), ein positives Aulenwande-
rungssaldo (AuRenwanderungssaldo/ 1.000 EW: +6,07). Wie bei den meisten anderen Au-
Renstadtbezirken ist das AuRenwanderungsplus jedoch relativ gering.
Die Binnenwanderung findet hauptséachlich innerhalb des Stadtbezirkes statt (1.035 Umziige).
Umzlge in andere Stadtbezirke haben meistens das Ziel Innenstadt-Nord (215 Umzige),
Scharnhorst (150 Umzlge) oder die Innenstadt-West (110 Umziige)'

5 Website Dortmunder Statistik; Bevélkerung in Zahlen 2024 (zugegriffen am 19.05.2025)
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Zusammenfassung

¢ Eving hat im letzten Jahrzehnt eine dynamische Bevolkerungsentwicklung verzeichnet und
auch das mittlere Bevolkerungsszenario weist bis 2035 den Stadtbezirk als stark wachsend
aus.

o Die Bevolkerungs- uns Sozialstruktur in Eving weicht teilweise von der gesamtstadtischen ab.
So ist die Bevolkerung Evings ein wenig junger als die gesamtstadtische. Gleichzeitig ist die
Quote der Leistungsbezige héher und auch der Anteil an Einwohner*innen mit Migrationshin-
tergrund ist hoher.

¢ Die Binnenwanderung findet zum Grofteil innerhalb des Stadtbezirks statt. Umzlge aus dem
Stadtbezirk hinaus gehen daflir nicht nur in die Nachbarbezirke, sondern auch dariber hinaus.

4.2 Planerische Rahmenbedingungen — formell und informell

Im Folgenden wird ein Uberblick tber die im Stadtbezirk existierenden formellen und informellen
Instrumente von Stadtentwicklung und -planung gegeben.

4.2.1 Formeller Rahmen der Dortmunder Stadtentwicklung

Die Darstellung und Auswertung der fur den Stadtbezirk vorliegenden formlichen Plane ist fur die
Erarbeitung der INSEKT relevant, da es sich hierbei um die aktuellen rechtsverbindlichen Grund-
lagen fur neue Planungen oder fur die Zulassung bzw. Umsetzung von Bauvorhaben handelt. Drei
Planungsebenen sind von vorrangiger Bedeutung und werden daher an dieser Stelle betrachtet:
der Regionalplan sowie die beiden Arten kommunaler Bauleitplane — Flachennutzungsplan und
Bebauungsplan.

Regionalplan

Der Regionalplan legt die Ziele und Grundsatze der Raumordnung fir die Entwicklung der Region
und fur alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen im Plangebiet fest. Ziele der Raum-
ordnung sind fur die nachgeordneten Planungsebenen verbindliche Vorgaben in Form von textli-
chen oder zeichnerischen Festlegungen. Grundsatze der Raumordnung werden als Vorgaben flr
die nachfolgenden Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen — insbesondere auch der Stadte
und Gemeinden — verstanden. Im Gegenzug flieken Aussagen von Flachennutzungsplanen und
aktuelle Planungsvorhaben und Stellungnahmen der Kommunen in die Erarbeitung des Regional-
planes ein (,Gegenstromprinzip®).

Seit 28.02.2024 ist fur Dortmund der Regionalplan Ruhr (RP Ruhr) rechtsglltig, der vom Regio-
nalverband Ruhr (RVR) erarbeitet wurde. Er I6st damit den Gebietsentwicklungsplan (GEP) Re-
gierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt fur den Oberbereich Dortmund — westlicher Teil — ab, der
im August 2004 in Kraft getreten ist.

20



Abbildung 10: Stadtbezirk Eving im Regionalplan Ruhr (RP Ruhr) 2024
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Der Stadtbezirk Eving weist aufgrund seiner Lage im Norden der Stadt einen hohen Grad an all-
gemeinen Freiraum und Agrarbereichen (AFAB) im Regionalplan Ruhr auf, die zusatzlich als Be-
reiche zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung (BSLE) und Regionale
Grunzlge festgelegt sind. Die Stadtteile Eving/ Lindenhorst und Brechten, die durch einen Wald-
bereich, das Gravingholz, getrennt sind, haben eine Festlegung als allgemeine Siedlungsbereiche
(ASB). Zudem befinden sich der nérdliche Teil des Hafens sowie einige Gewerbegebiete als Be-
reiche flr gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) im Stidwesten des Stadtbezirkes.
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) steuert die Stadtentwicklung allgemein und stellt fir das gesamte
Dortmunder Stadtgebiet in Grundzugen dar, welche Art der Bodennutzung (z.B. Wohnen, Ge-
werbe, Flachen fir die Landwirtschaft/ Naturschutz, Verkehr) fir einen Planungshorizont von ca.
15 bis 20 Jahren geplant ist. Es sind einerseits bestehende Nutzungen und andererseits beab-
sichtigte stadtebauliche Entwicklungen wie Baugebiete und Infrastrukturprojekte fachubergreifend
in einem Planwerk zusammengefasst. Damit gibt der Flachennutzungsplan, der auch als ,vorbe-
reitender Bauleitplan® bezeichnet wird, die langfristige raumliche Entwicklung der Stadt vor. Seine
Inhalte richten sich nach den Vorschriften des § 5 des Baugesetzbuches (BauGB).

Eine unmittelbare rechtliche Wirkung (Baurecht) kann aus dem Flachennutzungsplan, dessen
Darstellungen in Dortmund weitestgehend nicht parzellenscharf sind, nicht abgeleitet werden;
eine Ausnahme kénnen Vorgaben fir bestimmte Nutzungen im Auf3enbereich sein (z.B. Wind-
energieanlagen). Primar bildet der Flachennutzungsplan die verwaltungsinterne Vorgabe fir
nachfolgende Bebauungsplane sowie fir Planungen anderer Planungstrager. Eine Neuaufstel-
lung sowie Anderungen des Flachennutzungsplanes erfordern ein férmliches Planverfahren ein-
schlieRlich der Beteiligung der Offentlichkeit.

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund wurde am 31.12.2004 bekannt gemacht
und damit rechtswirksam. Inhaltlich spielte bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans 2004
die Uberwindung des Strukturwandels eine groRRe Rolle, die sich in den Stadtentwicklungszielen
abbildet (z.B. Reaktivierung von Brachflachen)'®. Leitlinien und -ziele waren darauf ausgerichtet,
dass die Stadt gestarkt aus diesem Umstrukturierungsprozess hervorgehen konnte.

Entsprechend der Festlegungen im Regionalplan sind auch im Flachennutzungsplan der Stadt
Dortmund von 2004 die Siedlungsflachen im Stadtbezirk Eving umgeben von grof3flachigen Grin-
und Waldflachen sowie landwirtschaftlichen Flachen dargestellt, die in Teilen als Schutzgebiete
und -objekte (Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale und geschitzte Landschafts-
bestandteile) gesichert sind. Die Festsetzung erfolgt im Landschaftsplan Dortmund. Natur- und
Landschaftsschutzgebiete wurden aus diesem im Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernom-
men. Das Waldstlck Gravingholz trennt den Stadtteil Brechten von der Siedlungslage Eving/ Lin-
denhorst rdumlich ab. Die Wohnbauflachen der Stadtteile liegen umgrtnt im nérdlichen Stadtge-
biet. Im Slidwesten des Stadtbezirkes konzentriert sind gewerblich genutzte Gebiete dargestellit:
der ndrdliche Teil des Sondergebietes Hafen, das Sondergebiet Guterverteilzentrum Furst-
Hardenberg und die Gewerbegebiete Hardenberg, Litge Heidestralle/ Seilerstralle, Dammstralle
und Burgweg.

18 vgl. Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund (2004), S. 43 ff.
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Abbildung 11: Stadtbezirk Eving im Flachennutzungsplan Dortmund 2004
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Gemeinbedarf ‘Wasserflache

*vereinfachter Legendenauszug

Bearbeiter: 61/2-1, Stand: 09.01.2025, Flachennutzungsplan 2004 Stack Dortmund
Kartengrundlage: Stactplanwerk Ruhrgebiet 2.0 & Stadt Dortmund und Regionalverband Rubr (Lizenz: dl-defby-2-0, "";;‘J’E::‘L‘%’;;;
Datengrundlage: ALKIS, ATKIS - Land NRW/ Katasteramter [Lizenz: dl-de/zero-2-0) und & OpenStreetMap - Mitwirkende \\ /‘
(License: ODBl) e

Seit der Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplans 2004 sind insgesamt 52 Anderungsver-
fahren abgeschlossen worden. Bei 16 dieser Anderungen handelte es sich um sogenannte ,Be-
richtigungen® des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem vereinfachten Bauleitplan-
verfahren gemaR § 13a BauGB (Stand Februar 2025). Fir den Stadtbezirk Eving wurde seit 2004
ein Anderungsverfahren zur Rechtswirksamkeit gebracht'”:

e Nr. 23 (parallel mit Bebauungsplan Ev 149 - Einzelhandelsstandort Widumer Stral3e -)

Die 23. Anderung des Flachennutzungsplans hat zum Ziel, eine mafvolle Entwicklung der Nach-
versorgung im zentralen Versorgungsbereich des Stadtteils Brechten zu erméglichen.

17" Der Flachennutzungsplan in der derzeit giiltigen Fassung ist einsehbar unter:
https://geoweb1.digistadtdo.de/OWSServiceProxy/client/fnp.jsp (zugegriffen am 01.08.2024)
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Dariiber hinaus erfolgt aktuell die 93. Anderung des Flachennutzungsplans, die die gesamte Stadt
betrifft. Mit der Anderung sollen die aktuellen Abgrenzungen der zentralen Versorgungs-bereiche
aus dem Masterplan Einzelhandel 2021'® dargestellt werden. Der Grund dafiir liegt in der festge-
legten Struktur der Zentren (zentrale Versorgungsbereiche) auf Basis der Fortschreibung des
Masterplan Einzelhandel 2021, die Veranderungen gegeniber den im Flachennutzungsplan aus
dem Jahr 2004 dargestellten Abgrenzungen und Bezeichnungen aufweist.

Anhand der einen Anderung des Flachennutzungsplans im Stadtbezirk Eving zeigt sich, dass sich
die 2004 erarbeiteten Darstellungen bezlglich der Flachenentwicklung bestatigt haben.

Mittlerweile beeinflussen jedoch andere Anspriche und Erfordernisse das komplexe System
Stadt, als es bei der Neuaufstellung 2004 der Fall war. Neben Anderungen der sozio-demografi-
schen Rahmenbedingungen und den weiteren relevanten Bereichen, wie Wohnen, Wirtschaft,
Freiraum, Umweltschutz, technische und soziale Infrastruktur und Verkehr werden bei einer Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplans u.a. die folgenden Themenfelder zu bericksichtigen sein:

o Die Digitalisierung, die in den Bereichen Wirtschaft, Bildung, Einzelhandel etc. fortschreitet
und durch die Covid-19-Pandemie eine Beschleunigung erfahren hat, wird sich z.B. in einem
maoglicherweise verringerten Bedarf an Potenzialflachen flr diese Nutzungen widerspiegeln.
Dafur sind die vorhandenen Potenzialflachen insbesondere im Hinblick auf das Ziel ,Innenent-
wicklung vor AulRenentwicklung® und die aktuellen gesellschaftlichen Entwicklungen zu Uber-
prufen.

o Der Klimawandel, der sich u.a. in Starkregenereignissen und trockenen (Hitze)Perioden deut-
lich abzeichnet. Klimaschutz und Klimaanpassungsstrategien werden in einem neuaufgestell-
ten FNP ablesbar sein, z.B. durch die Darstellung von Kaltluftschneisen oder gliedernden
Grunverbindungen.

e Erneuerbare Energien und ihre flachenhafte Auspragung, z.B. Freiflachen-Solaranlagen

e Anderungen im Mobilitatsverhalten

e Die EU-Wiederherstellungsverordnung: sie gilt unmittelbar fur Bund, Lander und Kommunen
bereits seit Inkrafttreten am 24.06.2024 (Referenzzeitpunkt). Sie umfasst zeitlich gestaffelte
Zielvorgaben zur Erhaltung bzw. Wiederherstellung von Okosystemen und zur Bekampfung
des Biodiversitatsverlustes. Verkurzt ist Folgendes vorgesehen: Bis 2050 ist guter 6kologi-
scher Zustand auf mind. 20 % der Land- und 20% der Meeresflache der EU zu erreichen. Bis
2030 darf kein Nettoflachenverlust (Verschlechterungsgebot) eintreten, ab 2031 gilt dann ein
Verbesserungsgebot. Ein nationaler Wiederherstellungsplan ist innerhalb von zwei Jahren zu
erarbeiten (bis 2027).

Die integrierten Stadtentwicklungskonzepte sind als vorbereitende Arbeiten fur eine mogliche
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans anzusehen. Denn neben den oben kurz angerissenen
Themen, kénnen im Rahmen der Erarbeitung der integrierten Stadtbezirksentwicklungskonzepte
erste Anhaltspunkte sowohl aus Sicht der Fachplanungen als auch infolge einer integrierten Be-
trachtung fir evtl. Anderungsbedarfe des Flachennutzungsplans gewonnen werden.

Bebauungsplane, unbeplanter Innenbereich und Aul3enbereich

8 Masterplan Einzelhandel 2021 — Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Dortmund, DS-Nr. 30213-23
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Ein groRerer Teil des Siedlungsgebiets von Eving liegt nicht in Geltungsbereichen von Bebau-
ungsplanen. Liegt kein Bebauungsplan, oder nur ein sogenannter ,einfacher Bebauungsplan® vor,
richtet sich die Zulassigkeit von baurechtlich relevanten Vorhaben im Siedlungsbereich nach den
Regelungen des § 34 BauGB (z.B. Einfugen in die Eigenart der naheren Umgebung). Fur Berei-
che, die im Geltungsbereich eines Bebauungsplans liegen (siehe Abbildung 12), richtet sich die
Zulassigkeit von baurechtlich relevanten Vorhaben nach den Festsetzungen des jeweiligen Be-
bauungsplans.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Ev 138 — Brechtener Heide (Rechtskraft 2004), erfolgte
die grofte StadtentwicklungsmaflRnahme im Stadtbezirk in den letzten Jahren.

DarlUber hinaus wurden bzw. werden Bebauungsplane aufgestellt, um Gewerbegebiete zu quali-
fizieren und durch den Ausschluss gebietsfremder Nutzungen zu schitzen (Ev 150 — Burgweg
(Rechtskraft 2022, Ausschluss von Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Ein-
zelhandel sowie bestimmte Arten von Vergnigungsstatten); Aufstellungsbeschluss 12.06.2024:
Ev 156 — Gewerbegebiet Raveike).

Zukunftig wird der Fokus bei der Aufstellung von Bebauungsplanen bei der Planrechtschaffung
fur Wohnnutzungen und soziale Infrastruktur liegen (z.B. aktuelle Aufstellung des Bebauungs-
plans Ev 152 — ostlich und westlich Am Katzenbuckel (Wohnen, Gemeindezentrum und TEK),
geplante Aufstellung des Bebauungsplans Ev 155 — Brechten-Ost — (Wohnen und TEK)).

Bei baurechtlichen Satzungen handelt es sich in der Regel um ,Innenbereichssatzungen® nach §
34 BauGB oder um Gestaltungssatzungen. Im Stadtbezirk Eving gibt es mit der ,Erhaltungssat-
zung Kolonie Kirdorf* aus dem Jahr 2004 eine derartige Satzung, die die Arbeitersiedlung (ent-
standen um 1914) in ihrem Gesamtbild schitzen soll.
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Abbildung 12: Bebauungspldne und Satzungen im Stadtbezirk Eving

INSEKT Eving 2030+

aurecht

indenhorst.

Ev 146, -

Ev.157 Ev 152 Ev'104;02
14001 k> %

Baurecht V//‘ einfacher Bebauungsplan §30 (3) [:] Satzungen
w qualifizierter Bebauungsplan § 30 (1) ’ J Aufstellungsbeschluss

Benennung der Bebauungsplane (Ev XY) nur auszugsweise

Bearbeiter: 61/2, Stand: 15.05.2025, Fachdaten 61/4

Kartengrundlage: Stadtplanwerk Ruhrgebiet 2.0 © Stadt Dortmund und Regionalverband Ruhr (Lizenz: di-de/by-2-0),
Datengrundlagen: ALKIS, ATKIS - Land NRW/K: (Lizenz: dl-d 2-0) und © Open! - Mitwirkende
(License: ODbL)

4.2.2 Informeller Rahmen der Dortmunder Stadtentwicklung

Wie die Analyse des bestehenden Planungsrechts dient auch die Zusammenstellung der Rah-
menplanungen, Stadterneuerungsmaflnahmen und Quartiersanalysen dazu, ein Bild Gber die
stadtplanerische Ausgangssituation im Stadtbezirk zu gewinnen. Hier stehen allerdings nicht die
rechtsverbindlichen Planwerke im Fokus, sondern die sogenannten ,informellen“ Planungen und
Untersuchungen, die nicht an eine feste Form und gesetzlich vorgegebene Aufstellungsverfahren
gebunden sind.

Eine Besonderheit stellt der Bereich der Stadterneuerung dar, der mit den Integrierten Hand-
lungskonzepten (IHK) ebenfalls ein Planwerk ohne unmittelbare rechtliche Bindungswirkung be-
inhaltet. Im Rahmen der Stadterneuerung kann auf Beschluss des Rates der Stadt aber auch auf
die formlichen Instrumente des besonderen Stadtebaurechts (§ 136 ff BauGB, z.B. stadtebauliche
Sanierungsmalinahmen, Stadtumbau) zuriickgegriffen werden. Zur Umsetzung konkreter Pro-
jekte kénnen auf der Grundlage eines Integrierten Handlungskonzepts Stadtebau-Fdérdermittel
beantragt werden.
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Rahmenplanungen im Stadtbezirk Eving

Ein stadtebaulicher Rahmenplan ist ein informelles Planwerk der Stadtentwicklung, welches im
Vorfeld der rechtsverbindlichen Planung Potenziale aufzeigen und fur mdgliche Konflikte LO-
sungswege skizzieren kann. Es kdnnen unterschiedliche Methoden zur Ideenfindung und Beteili-
gung genutzt werden. Bei komplexen Aufgabenstellungen dienen Rahmenplane der Konkretisie-
rung von Entwicklungszielen fir einen Bereich, dessen Abgrenzung sich nach den individuellen
Anforderungen vor Ort richtet. Dabei werden z.B. gestalterische, ordnende oder auf Nutzungen
bezogene Ziele festgelegt — jedoch ohne rechtsverbindlichen Charakter. Die Verwaltung kann be-
auftragt werden, bei der rechtsverbindlichen Planung die Vorgaben der Rahmenplanung zu be-
ricksichtigen und, soweit méglich, umzusetzen. Aufgrund langer Planungs- und Umsetzungszeit-
raume kdnnen Rahmenplane viele Jahre tiberdauern und als Leitlinie fir sukzessive Mallhahmen
dienen.

Im Stadtbezirk Eving wurden in den letzten Jahren keine Rahmenplane erstellt.
Stadterneuerung im Stadtbezirk Eving

Die Stadterneuerung entwickelt gebietsbezogene, integrierte Handlungsprogramme mit dem Ziel,
Stadtteile unter BerUcksichtigung wirtschaftlicher, stadtklimatischer, stadtebaulicher, sozialer und
demografischer Aspekte zu entwickeln und den Wohn- und Lebenswert nachhaltig zu erhalten.
Die Finanzierung erfolgt Uber Stadtebauférdermittel der EU, des Bundes und des Landes NRW
sowie erganzende kommunale Mittel. Als koordinierende Stelle initiilert und stellt die Stadterneu-
erung zur erfolgreichen Umsetzung der Konzepte die erforderliche Zusammenarbeit zwischen den
Fachbereichen der Verwaltung und externen Partnern sicher.

Im Stadtbezirk Eving ist die Stadterneuerung in den letzten Jahren nicht im Rahmen von gefér-
derten Projekten tatig gewesen.

Quartiersanalysen im Stadtbezirk Eving

Um negativen Entwicklungen in Wohnquartieren entgegenzuwirken und frihzeitig deren Ursa-
chen sowie mogliche Handlungsoptionen herauszuarbeiten, werden durch das Amt fur Stadter-
neuerung (FB 67) so genannte Quartiersanalysen durchgefuhrt. Der jeweilige Abschlussbericht
der Analysen wird vom Verwaltungsvorstand beschlossen sowie dem Fachausschuss und der
jeweiligen Bezirksvertretung zur Kenntnis gegeben. Die Auswahl fur kleinrdumige Untersuchungs-
gebiete ergibt sich insbesondere aus den Ergebnissen eines kleinrdumigen stadtweiten Daten-
monitorings (ein Indikatorensystem auf Ebene der statistischen Unterbezirke) und des Sozial-
strukturatlas der Stadt Dortmund.

In Eving wurden in den letzten Jahren drei Quartiersanalysen durchgefuhrt:

¢ Quartiersanalyse Obereving-Sud (2011)
e Quartiersanalyse Niedereving (2019)
¢ Quartiersanalyse Lindenhorst-Sid (2017)
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Projekt ,nordwarts"

Mit Ratsbeschluss vom 07.05.2015"® wurde die Verwaltung mit der Einrichtung des Dekadenpro-
jektes ,nordwarts“ sowie der Durchfuhrung eines breit angelegten Beteiligungs- und Dialogverfah-
rens beauftragt. ,nordwarts* verfolgt das Ziel, die Starken der nérdlichen Stadtbezirke Dortmunds
in den Fokus der Offentlichkeit zu riicken. Die Gebietskulisse umfasst die Stadtbezirke Huckarde,
Mengede, Eving, Scharnhorst, Innenstadt-Nord sowie Teile der Stadtbezirke Innenstadt-West und
Latgendortmunds (Germania und Marten).

Trotz des bereits erfolgreich vorangetriebenen Strukturwandels im Dortmunder Norden (z.B. Em-
scherumbau, Hafenentwicklung, Ansiedlung des IKEA-Lagers, MalRnahmen der Stadterneue-
rung) bleiben die nordlichen Stadtbezirke meist hinter ihnren Moglichkeiten. Es zeigen sich neben
weiteren Flachenentwicklungspotenzialen (Westfalenhitte, Kraftwerk Knepper etc.) insbesondere
Okonomische, dkologische und soziale Optimierungserfordernisse. Durch einen breit angelegten
Dialogprozess und die Beteiligung und Unterstlitzung der Blrger*innen an zahlreichen grof3en
und kleinen Projekten sollen Impulse zur Verbesserung des Images, zur Schaffung und Sicherung
von Arbeitsplatzen, zur Steigerung der Umwelt- und Lebensqualitat sowie Qualifizierung und Bil-
dung gesetzt werden. Ziel ist es, die Lebensverhaltnisse in allen Dortmunder Stadtbezirken anei-
nander anzugleichen.

Im Stadtbezirk Eving wurden 19 ,nordwarts“-Projekte gemeldet. Dabei konnte z.T. an bestehen-
den Projektansatzen angeknipft werden. Die Bandbreite reichte von Projekten im Bereich Woh-
nen, wie z.B. die Aufwertung von Wohnungsbestanden, uber die Entwicklung eines kulturellen
Zentrums (Wohlfahrtsgebaude am Nollendorfplatz, genannt ,Evinger Schloss®) bis hin zur Forde-
rung von Schiler*innen in naturwissenschaftlichen Inhalten und Methoden (nordMINT).

Der Umsetzungsstatus der Projekte ist in der interaktiven ,nordwarts“-Online-Karte?° fiir alle 6f-
fentlich einsehbar. Das Dekadenprojekt ,nordwarts“ wird 2025 abgeschlossen.

Quartierskoordination Eving

Als ein aus "nordwarts* entwickeltes Projekt ist die Quartierskoordination Eving zu nennen. Auf-
bauend auf den bisherigen Erfahrungen und Ergebnissen der Quartierskoordination Marten hat
die Koordinierungsstelle "nordwarts® eine Quartierskoordination fiir den Stadtbezirk Eving auf An-
regung und in Abstimmung mit der Bezirksvertretung Eving und den Akteur*innen vor Ort aufge-
baut?'. Langfristiges Ziel ist eine deutliche Revitalisierung und Profilierung eines noch lebenswer-
teren Stadtbezirks Eving.

Masterplane

Auch die gesamtstadtischen Masterplane besitzen Berihrungspunkte mit dem Stadtbezirk Eving.
In den Masterplanen werden fur verschiedene thematische Bereiche (zum Beispiel kommunales
Wohnkonzept, Energiewende, Mobilitat 2030, Einzelhandel, integrierte Klimaanpassung) Ziele,

9 Projekt ,Nordwarts“, Drucksache-Nr. 14748-14

20 Serviceportal - Online-Karte (dortmund.de) (zugegriffen am 30.04.2025)
2! Einrichtung einer Quartierskoordination fiir den Stadtbezirk Eving, Drucksache-Nr. 23655-22
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Projekte und Perspektiven definiert. In dem folgenden Kapitel der Fachplanungen werden die In-
halte relevanter Masterplane in Bezug auf den Stadtbezirk naher erlautert.

4.3 Fachplanungen

Im folgenden Kapitel stehen die planenden Fachressorts im Fokus — Denkmalschutz & Denkmal-
pflege, Einzelhandel & Zentren, Freiraum & Stadtklima, Mobilitdt, soziale und technische Infra-
struktur sowie Wirtschaft und Wohnen. Die fachspezifische Bewertung des Bestandes sowie der
Ziele und Entwicklungsmaoglichkeiten in den einzelnen Ressorts erfolgt durch die Benennung von
Qualitaten, Herausforderungen und Handlungsempfehlungen. Die Handlungsempfehlungen wei-
sen verschiedene Konkretisierungsgrade auf. So kann es sich entweder um eine konkrete Hand-
lungsempfehlung handeln, deren Umsetzung bereits initiiert bzw. geplant ist. Oder aber es ist eine
allgemeine Handlungsempfehlung, deren Umsetzbarkeit, ggf. in Abstimmung mit anderen tangier-
ten Fachbereichen, erst noch zu prifen ist. Auch werden Handlungsempfehlungen ausgespro-
chen, die als allgemeine Hinweise flr Fachbereiche, Private etc. bei Planungen und Projekten
dienen sollen.

Fur die Handlungsempfehlungen werden, wenn bereits absehbar, grobe Umsetzungszeitraume??
angegeben. Dabei ist die Einteilung der Zeithorizonte wie folgt:

e kurzfristig: nachste ca. ein bis vier Jahre

o mittelfristig: nachste ca. funf bis neun Jahre
o langfristig: zehn Jahre und mehr

o fortlaufend

4.3.1 Denkmalschutz & Denkmalpflege

Die Untere Denkmalbehdérde der Stadt Dortmund hat den gesetzlichen Auftrag, Dortmunds histo-
rische Zeugnisse wie Baudenkmale, Denkmalbereiche, Gartendenkmale, Bodendenkmale sowie
bewegliche Denkmale zu erhalten, zu pflegen und Gefahren von ihnen abzuwenden. Sie trifft
MafRnahmen fur eine sinnvolle und zeitgemafle Nutzung der Denkmaler und ist bei 6ffentlichen
Planungen, die Denkmale und historische Stadtbereiche betreffen, zu beteiligen. Gemeinsam mit
den Denkmaleigentimer*innen arbeitet die Denkmalbehdrde daran, dass bedeutende Spuren un-
serer Kulturgeschichte, wie Bauwerke oder Siedlungen, erkannt und gepflegt werden und nicht
verloren gehen. So kénnen Menschen auch zukinftig Geschichte in ihrem Alltag erleben und von
der Lebens- und Aufenthaltsqualitat in historischen Stadtquartieren profitieren.

Die behdrdliche Zustandigkeit in der Denkmalpflege in Nordrhein-Westfalen regelt das Denkmal-
schutzgesetz des Landes (DSchG NRW)?. Die mit dem Vollzug des Denkmalschutzgesetzes be-
trauten Denkmalbehdrden stehen in einem hierarchisch geordneten Verhaltnis zueinander. Jede
Gemeinde in Nordrhein-Westfalen ist Untere Denkmalbehérde fur inr Gemeindegebiet. Die Auf-
sicht Uber die Unteren Denkmalbehdrden dben als Obere Denkmalbehdrden fir kreisangehorige
Gemeinden die 27 Kreise und flr kreisfreie Gemeinden die finf Bezirksregierungen aus. Oberste

22 Bej den angegebenen Umsetzungszeitraumen handelt es sich z.T. um erste Einschitzungen/ Zielvorstellungen. Da gerade bei
baulichen Projekten viele Randbedingungen derzeit noch nicht bekannt sind bzw. noch erforderliche Untersuchungen und Abwagun-
gen ausstehen, kann es zu einer zeitlichen Verschiebung der Umsetzung kommen. Bei der Konkretisierung von Planungen ist daher
die Machbarkeit und der Zeithorizont erneut zu priifen und die Auswirkungen auf die Projekte darzustellen.

28 Nordrhein-Westfalisches Denkmalschutzgesetz (Denkmalschutzgesetz — DSchG) in der Fassung vom 1. Juni 2022
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Denkmalbehdrde ist das Ministerium fur Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Lan-
des Nordrhein-Westfalen. Im Gebiet Westfalen-Lippe ist die LWL-Denkmalpflege, Landschafts-
und Baukultur in Westfalen als Denkmalfachamt fiir die fachliche Beratung und Unterstiitzung der
Denkmalbehérden zustandig. AuRerdem obliegt dem Denkmalfachamt die wissenschaftliche Un-
tersuchung und Erforschung der Denkmale.

Stadtebauliche Entwicklung Dortmunds

Nachdem die im Mittelalter einst bedeutende Stadt Dortmund in der Neuzeit einen Bedeutungs-
verlust erlebte, stieg sie im Zeitalter der Industrialisierung in kurzer Zeit zu einer der gréften
Stadte Deutschlands auf. Die Einwohner*innenzahl wuchs von ca. 10.000 im Jahr 1849 auf
538.000 im Jahr 1929 rapide an. In dieser Zeit kam es zu drei grundlegenden stadtebaulichen
Phanomenen, welche die Stadtstruktur und das bauhistorische Erbe Dortmunds bis heute we-
sentlich pragen:

Erstens wurden die alteren Stadt- und Ortskerne verdichtet, die auf heutigem Stadtgebiet liegen.
Dazu gehorten neben den Altstadten Dortmunds und Hérdes beispielsweise die historischen Hell-
wegdorfer Kérne, Wambel, Brackel, Asseln und Wickede, aber auch andere Orte wie Aplerbeck
oder Mengede, die vormals stark von der Landwirtschaft gepragt waren. Zweitens erfolgte ab ca.
1870 eine Besiedlung der Flachen, die an die alten Siedlungsstrukturen angrenzten — zunachst
ungeordnet, ab ca. 1900 unter Stadtbaurat Friedrich Kullrich dann planvoller als Stadterweite-
rungsgebiete nach dem Vorbild europaischer Hauptstadte wie Paris, Berlin oder Wien. Drittens
wurden in der Nahe der neuen Industriebetriebe und entlang alterer Wegeverbindungen im Stadt-
gebiet Arbeiterwohnhauser errichtet. Diese sogenannten Arbeiterkolonien bestanden zunachst
vor allem aus der Wiederholung eines immer gleichen Haustyps. Doch auch beim Bau von Arbei-
tersiedlungen begann ab der Jahrhundertwende eine ambitionierte Gestaltung mit Platzen, BI6-
cken, Sichtbeziehungen und unterschiedlichen Haustypen.

Diese Entwicklung, die eine zuvor unbedeutende Kleinstadt innerhalb weniger Jahrzehnte zu ei-
ner der grofdten Stadte Deutschlands machte, setzte sich bis zum Zweiten Weltkrieg fort. Pra-
gende Figur war Hans Strobel, der 1910 Leiter des neu eingerichteten Stadterweiterungsamtes
wurde und von 1915 bis 1927 Stadtbaurat war. Noch 1925 kiindigte er programmatisch an ,Dort-
mund wieder zu einer schénen Stadt werden zu lassen®. Strobel verknlpfte Ideen des Neuen
Bauens mit denen der Tradition. Unter Verwendung heimischer Baustoffe wie Ruhrsandstein,
Backstein oder Schiefer verlieh er dem Stadtbild ein Lokalkolorit, das teilweise bis heute erlebbar
ist. Zu den wichtigsten Planungen jener Zeit gehorten der Volkspark, der Hauptfriedhof und der
Ausbau des Rheinland- und Westfalendamms zur Prachtstralle.

Der Stadtebau der Nachkriegszeit war einerseits von der Idee der autogerechten Stadt geleitet.
Wall sowie Rheinland- und Westfalendamm wurden zu ,Hochleistungsstrallen“ umgebaut und
verloren ihren Charakter als Schmuckboulevards weitestgehend. Durch den Innenstadtkern wur-
den mit der Kleppingstral’e und der KampstralRe breite StralRen fir den motorisierten Individual-
verkehr gelegt.

Andererseits wurden die gro3flachigen Licken, die der Bombenkrieg in das Blockrandsystem der
Grinderzeit gerissen hatte, vielfach durch qualitatvolle Neubauten so geschlossen, dass der his-
torische Stadtgrundriss bewahrt wurde. Hinzu kamen die typischen Strukturen der Nachkriegs-
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jahrzehnte wie GroRwohnsiedlungen in Scharnhorst oder Wickede und teils gro3flachige Zeilen-
baustrukturen wie in Léttringhausen oder Jungferntal?.

Status quo im Stadtbezirk Eving

Der Stadtbezirk Eving besteht aus den Ortsteilen Brechten, Holthausen, Lindenhorst, Kemmin-
ghausen und Eving. Sie weisen eine lange und teils bis ins Mittelalter zurtckreichende Geschichte
als agrarisch gepragte Dorfer oder Streusiedlungen auf. Eving wurde 1232 erstmals urkundlich
erwahnt, Brechten bereits im Jahr 950. Die Ortsteile unterscheiden sich in Struktur und Baube-
stand. Wahrend Holthausen und Kemminghausen und im Wesentlichen auch Brechten bis heute
einen dorflichen bzw. landlichen Charakter ausweisen, sind Eving und Lindenhorst grof3flachig
durch die Bergbaugeschichte gepragt wie kaum ein anderer Ort auf Dortmunder Stadtgebiet. Ins-
gesamt sind im Bezirk aktuell 40 Objekte in der Denkmalliste der Stadt Dortmund eingetragen
(Stand 2024, siehe Abbildung 15).

Kemminghausen und Holthausen sind in ihrem landlichen und durch die Landwirtschaft geprag-
tem Orts- und Landschaftsbild erhalten und bis heute weitgehend frei von unharmonischer Ver-
dichtung und Bebauung. Darlber hinaus ist in Brechten der historische Dorfkern mit der mittelal-
terlichen St.-Johann-Baptist-Kirche und dem umgebenden Widum in seinem Erscheinungsbild
ebenfalls frei von unharmonischer Bebauung. Diese weitestgehend ungestdrten Strukturen, bau-
lichen Formen sowie Orts- und Landschaftsbilder sind selten bis einmalig in Dortmund. Wahrend
Kirche und Widum in Brechten denkmalrechtlich gesichert sind, bestehen keine vergleichbaren
Schutzinstrumente fur die genannten Qualitdten von Kemminghausen und Holthausen.

Abbildung 13: Widumer Platz im Stadftteil Brechten

Im Gegensatz dazu sind Lindenhorst und Eving flachendeckend durch die stadtebauliche und
bauliche Entwicklung gekennzeichnet, die sich im Rahmen des Bergbaus und auch dessen

24 Die vorgenannten Absitze beruhen auf Kenntnissen der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Dortmund.

31



Niedergangs vollzogen haben. In Lindenhorst und Eving finden sich heute bauliche Zeugnisse
von der vorindustriellen, landwirtschaftlichen Pragung, Uber das zunachst langsame, dann stark
beschleunigte Wachstum der Zechen und ihrer Bergbausiedlungen bis zum wirtschaftlichen Ab-
stieg ab Beginn der Kohlekrise 1957.

Eving und Lindenhorst weisen eine flir das Ruhrgebiet charakteristische Mischung von Nutzungs-
arten auf, die eine heterogene, jedoch bemerkenswerte raumliche Struktur bildet. Diese umfasst
stillgelegte Industrieanlagen, gewerbliche Flachen, Wohnsiedlungen, Infrastrukturen, Grinflachen
sowie landwirtschaftliche Restflachen, die sich in einem teils ungeordneten Nebeneinander pra-
sentieren. Obwohl kein explizit ausgewiesenes historisches Zentrum existiert, spiegelt sich in der
Bindung der Siedlungsentwicklung an den Bergbau eine herausragende Quantitat und Vielfalt an
Bergbausiedlungen, die in Dortmund ihresgleichen suchen. Diese Besonderheit bietet eine ein-
zigartige Gelegenheit, die Bergbaugeschichte der Stadt sowohl stadtebaulich als auch baulich flr
zukunftige Generationen zu dokumentieren. Bereits 1975 erfolgte eine umfassende wissenschaft-
liche Dokumentation und Publikation einer Vielzahl von Siedlungen in Eving und Lindenhorst®.
Die Abbildungen aus den 1970er Jahren belegen, dass diese Siedlungen zu dieser Zeit weitge-
hend in ihrem urspriinglichen Zustand erhalten und damit von denkmalpflegerischem Wert waren.
Im Jahr 1992 wurde fir den Ortsteil Eving ein detaillierter Denkmalpflegeplan erarbeitet, der mit
Uber 600 Seiten den umfangreichsten der insgesamt sechs im Auftrag der Stadt entwickelten
Denkmalpflegeplane darstellt und zugleich die groRte Flache abdeckt?.

Der Denkmalpflegeplan wies bereits vor 32 Jahren auf die stadtebaulichen und baulichen Veran-
derungen im Untersuchungsgebiet hin, die durch fortschreitende Anpassungen und Umgestaltun-
gen der bis in die 1970er Jahre weitgehend erhaltenen historischen Bausubstanz sowie der nach-
kriegszeitlichen Strukturen gepragt waren. Die Analyse zeigt, dass diese Entwicklungen weiterhin
Einfluss auf das Gebiet nehmen und die im Denkmalpflegeplan von 1992 vorgeschlagenen Maf3-
nahmen bislang nur in begrenztem Umfang umgesetzt wurden. Diese Tatsache unterstreicht die
Bedeutung einer kontinuierlichen Evaluierung und einer gezielten Strategie zur nachhaltigen Si-
cherung der noch vorhandenen historischen Substanz.

Eving und Lindenhorst sind Stadtbereiche, die bis heute mafigeblich durch historische Stadtstruk-
turen und Bausubstanz gepragt sind. Daruber hinaus stellt dieses Gebiet eine besonders bedeu-
tende Dokumentation der Bergbaugeschichte Dortmunds dar. Aufgrund umfangreicher Verande-
rungen ist diese historische Entwicklung nur noch in Teilen erkennbar. Vor diesem Hintergrund
besteht die zuklinftige Aufgabe darin, auf Basis des vorhandenen Wissens und durch eine syste-
matische Evaluierung des Bestandes den Schutz der historischen Substanz zu gewahrleisten, um
diese fur zukinftige Generationen nachhaltig zu sichern.

Bergbau- und Siedlungsgeschichte

Zwischen 1871 und 1881 wurden die Zechen Minister Stein und First Hardenberg im Gebiet des
heutigen Stadtbezirks Eving erdffnet und entwickelten sich zu wichtigen Motoren fir die industri-
elle Urbanisierung. Besonders die Zeche Minister Stein war nach der Inbetriebnahme von Schacht

2% Franziska Bollerey, Krstina Hartmann: Wohnen im Revier. 99 Beispiele aus Dortmund. Siedlungen vom Beginn der Industrialisie-
rung bis 1933. Ein Architekturfihrer mit Strukturdaten, Miinchen 1975
26 Renate Kastorff-Viehmann: Denkmalpflegeplan Dortmund Eving (Band I+ll), Dortmund 1992
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6 1941 mit Gber 9.000 Beschaftigten und einer Férderung von 3,67 Millionen Tonnen die grofite
Zeche im Ruhrgebiet.

Heute sind die technischen Bergbauanlagen kaum noch sichtbar. Der denkmalgeschuitzte Mala-
kowturm der Zeche Furst Hardenberg ist isoliert zwischen Kanal und Gewerbegebiet, und die
alteste Bergarbeitersiedlung wurde bereits in den 1980er Jahren abgerissen. In Eving sind noch
Reste der Zeche Minister Stein erhalten, vor allem der Hammerkopfturm von 1925, der als mar-
kantes Wahrzeichen im Dortmunder Norden dient.

Das Ortsbild ist heute vor allem durch die Bergarbeitersiedlungen gepragt. Die Entwicklung dieser
Siedlungen folgte zunachst bestehenden Wegen, wobei Eving teils einen stadtischen Charakter
annahm. Es wurde nie eine umfassende Gesamtplanung fir den Stadtteil realisiert, sodass sich
ein facettenreiches Bild aus verschiedenen stadtebaulichen Konzepten der 20. Jahrhunderts
ergibt. Die Siedlungen spiegeln die Architekturgeschichte des 20. Jahrhunderts wider — von His-
torismus und Stadtbaukunst bis hin zu den Siedlungen der Nachkriegsmoderne.

Denkmalpflegeplan von 1992 und Verluste des historischen Ortsbildes

Der Denkmalpflegeplan von 1992 identifiziert in Eving insgesamt 11 Siedlungen und Siedlungs-
bereiche als erhaltens- und entwicklungswirdig. Hervorzuheben sind die Unterschutzstellungen
der Siedlungen ,Zur Sonnenseite“ und ,,An den Stahlhausern® sowie die Erhaltungssatzung fir die
Kolonie Kirdorf, die einen bedeutenden Beitrag zur Sicherung historischer Bausubstanz leisten.
Baulicher Veranderungen fuhrten im Laufe der Zeit zu einer Vereinfachung der urspringlichen
Strukturen.

In Lindenhorst zeigt sich eine vergleichbare Entwicklung. Die sogenannte Alte Kolonie (Kolonie
Externberg), eine der pragendsten Bergarbeitersiedlungen Dortmunds, dokumentiert die stadte-
baulichen Transformationsprozesse anschaulich. Wahrend funf denkmalgeschutzte Objekte am
Nollendorfplatz in gutem Erhaltungszustand verblieben sind, weisen die alteren Bauabschnitte
trotz gestalterischer Vereinfachungen eine einheitliche Erscheinung auf. Die jingeren Erweiterun-
gen wurden nach ihrer Privatisierung in erheblichem Malfde Uberformt, wodurch ihre urspringliche
architektonische Qualitédt nur noch eingeschrankt nachvollziehbar ist. Dennoch bleibt die histori-
sche Bedeutung dieser Siedlungen bestehen, sodass eine gezielte denkmalpflegerische und stad-
tebauliche Strategie dazu beitragen kénnte, ihren kulturellen und architektonischen Wert langfris-
tig zu sichern.

Ein pragnantes Beispiel fur die stadtebaulichen Entwicklungen der letzten Jahrzehnte ist der Be-
reich um die Deutsche und PreuBische StralRe?’, dessen westlicher Abschnitt in den 1990er Jah-
ren als ,Neue Mitte Eving“ umgestaltet wurde. Bereits in den 1950er Jahren war dieser Standort
durch die reprasentative Eingangssituation der Zeche strukturell und gestalterisch als potenzielles
Ortszentrum etabliert worden. Der Denkmalpflegeplan von 1992 empfahl daher eine behutsame
Weiterentwicklung unter Einbeziehung des historischen Baubestands. Wahrend einige Elemente,
wie die Bauten des ehemaligen Zecheneingangs, erhalten blieben, erfuhren andere erhebliche
Veranderungen: Das ehemalige Gesundheitshaus aus den 1950er Jahren wurde stark umgestal-
tet, die Hofstelle Schweer (ein Fachwerkensemble von 1880) zwischen 2020 und 2022 abgebro-
chen, und das gréfRte historische Wohngebaude in der Preuischen Stral’e zwischen 2009 und

27" Renate Kastorff-Viehmann: Denkmalpflegeplan Dortmund Eving (Band 1), Dortmund 1992, S. 401-443
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2015 entfernt. Zudem wurden Freiflachen entlang der Deutschen Strafte nach den 1990er Jahren
ohne gestalterischen Bezug zur historischen Struktur bebaut.

Eving besitzt eine pragende Industriegeschichte, die im Stadtbild bis heute sichtbar ist. Die histo-
rischen Strukturen bieten Potenzial fir eine Entwicklung, die das bauliche Erbe bewahrt und zu-
gleich neue Akzente setzt. So kann das industriegeschichtliche Erbe als identitatsstiftendes Ele-
ment fur kommende Generationen erlebbar bleiben.

Abbildung 14: Siedlungsstrukturen in Eving

[/

Erhaltenswerte Bereiche D Historische StraBenziige D Historische Siedlungen

D Historische Ortskerne

Bearbeiter: 61/2, Stand: 25.09.2024, Erhaltenswerte Bereiche (61/2-4)

Kartengrundlage: Stadtplanwerk Ruhrgebiet 2.0 © Stadt Dortmund und Regionalverband Rubr (Lizenz: di-de/by-2-0),
Datengrundlagen: ALKIS, ATKIS - Land NRW/Katasteramter (Lizenz: dI-de/zero-2-0) und © OpenStreetMap
Mitwirkende (License: ODbL}
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Qualitaten

Herausforderungen

Historischer Dorfkern Brechten gut er-
halten und frei von unharmonischer Be-
bauung

Landliche und dorfliche Raume und
Ortsbilder in Holthausen und
Kemminghausen sehr gut erhalten

Grofliflachige historische Bergarbeiter-
siedlungen als bedeutende Zeugnisse
der Dortmunder Montangeschichte

Hohe stadtebauliche Qualitat und stad-
tebauhistorische Bedeutung der histori-
schen Bergarbeitersiedlungen

Erhaltener Eingangshof der Zeche Mi-
nister Stein aus den 1950er Jahren

35

Flachendeckend massive Uberformung
des historischen Baubestandes

Vorhandene und weiter zunehmende
unharmonische Nachverdichtung im ge-
samten Bezirk

Fehlende Steuerungsinstrumente fur die
Ortsteile Brechten, Holthausen, Kem-
minghausen und Lindenhorst

fehlendes Gestaltungskonzept fur Neu-
bauten im historischen Bestand



Abbildung 15: Bestand und Handlungsempfehlungen Denkmalschutz & Denkmalpflege Eving
y

shmer

Lindenhorst.

it

Denkmalliste Verdachtsflachen Handlungsempfehlungen

. Baudenkmal Bodendenkmal-Verdachtsflache ° Handlungsempfehlung

. Bodendenkmal

Bearbeiter: 61/2, Stand: 26.09.2024, Eingetragene Baudenkmale (61/2-4) Stadt Dortmund
Kartengrundlage: Stadtplanwerk Ruhrgebiet 2.0 © Stadt Dortmund und Regionalverband Ruhr (Lizenz: dI-de/by-2-0), 5‘35;513,2%2‘;;‘;“}
Datengrundlagen: ALKIS, ATKIS - Land NRW/Katasteramter (Lizenz: dl-de/zero-2-0) und © OpenStreetMap - Mitwirkende E

(License: ODbL)
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Handlungsempfehlungen aus Sicht der Fachplanung

Allgemein:

Erhaltenswerte Siedlungsbereiche stadt-
weit identifizieren und anwendbares Kar-
tenwerk erstellen (Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt (FB 61); kurzfristig)

Qualitaten der historischen Substanz nut-
zen, um das Stadtbild im Bezirk aufzuwer-
ten (Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
(FB 61); fortlaufend)

Neubauten im historischen Kontext zu-
kinftig kontextfreundlich gestalten (Stadt-
planungs- und Bauordnungsamt (FB 61);
fortlaufend)

Spezifisch:

o Bestehenden Denkmalpflegeplan fir den

Ortsteil Eving evaluieren, berucksichtigen
und ggf. enthaltende MalRnahmen um-
setzten (Stadtplanungs- und Bauord-
nungsamt (FB 61); langfristig/ fortlaufend)

e Historisches Bild des Brechtener Dorf-
kerns (Widum) durch die Wiederher-
stellung gestalterischer Details wie
Natursteinpflaster oder geeignete
Méblierung — unter Berticksichtigung
eines erhéhten Unterhaltungs- und
Wiederherstellungsaufwandes nach
unvermeidbaren StralRenaufbrichen -
bereichern bzw. vervollstandigen
(Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
(FB 61), Tiefbauamt (FB 66); fortlau-
fend, begleitend im Zuge von Bau-
mafinahmen)

Landschaftsbilder in Holthausen und
Kemminghausen erhalten und von Be-
bauung freihalten (Umweltamt (FB
60), Stadtplanungs- und Bauord-
nungsamt (FB 61); fortlaufend)

o Qualitaten der historischen Substanz
im Dorfkern Holthausen analysieren
und zur Aufwertung des Stadtbildes

nutzen (Stadtplanungs- und Bauord-

© Qualitaten der historischen Substanz der nungsamt (FB 61); langfristig)

Arbeitersiedlung ,Furst-Hardenberg“ ana-
lysieren und mit geeigneten Schutzinstru-
menten erhalten (Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt (FB 61); langfristig)

4.3.2 Einzelhandel & Zentren

Um eine wohnungsnahe Grundversorgung zu gewahrleisten und eine gute Erreichbarkeit von Ge-
schaften sicherzustellen, sind die Hauptziele der Einzelhandelssteuerung der Erhalt und die Ent-
wicklung von Zentren (sog. ,zentralen Versorgungsbereichen“) und erganzenden Nahversor-
gungsstandorten. Die anhaltenden Konzentrationsprozesse, der Trend zu immer groferen Ver-
kaufsflachen bei Lebensmittelmarkten und der zunehmende Online-Handel stellen dabei eine be-
sondere Herausforderung dar. Nichtsdestotrotz besteht weiterhin das Ziel, dass die Zentren Uber
ein vielfaltiges Angebotsspektrum und hohe Aufenthaltsqualitédt verfigen sollen; als Vision der
Fachplanung sollen sie Uber die Versorgungsfunktion hinaus Orte des Aufenthalts und der Be-
gegnung sein.

Far die Beurteilung von Einzelhandelsvorhaben sind in Dortmund neben baurechtlichen Vorschrif-
ten und Ubergeordneten Planwerken insbesondere der Masterplan Einzelhandel, der Konsultati-
onskreis Einzelhandel sowie das Regionale Einzelhandelskonzept (REHK) entscheidend. Der ak-
tuelle Masterplan Einzelhandel (MPEH)?® wurde 2023 vom Rat der Stadt beschlossen. Er definiert
unter anderem die zentralen Versorgungsbereiche (kurz: ZVB) nach ihren unterschiedlichen

28 Masterplan Einzelhandel 2021 — Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Dortmund, DS-Nr. 30213-23
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Versorgungsfunktionen in die schutzenswerten Zentrentypen ,City“, ,Stadtbezirkszentrum® (SBZ)
und ,Nahversorgungszentrum® (NVZ).

Status quo im Stadtbezirk Eving

Eving gehoért neben Mengede und Huckarde zu den kleineren Stadtbezirken mit weniger als
40.000 Einwohner*innen. Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft pro Kopf ist die héchste unter den
nordlichen Stadtbezirken. Die Kaufkraftkennziffer liegt mit 94,2 nah am gesamtstadtischen Durch-
schnittswert (94,0). Hinsichtlich der Verkaufsflachenausstattung liegt Eving mit rd. 755 m? pro
1.000 Einwohner*innen im Mittelfeld all jener Stadtbezirke, die keinen Sondergebietsstandort (Ap-
lerbeck-Ost, Indupark und Bornstrale) aufweisen. Die Anzahl der Einzelhandelsbetriebe ist mit
rd. 104 allerdings sehr gering®. Lasst man die Innenstadt-West mit der City auBer Acht, ist Eving
der Stadtbezirk mit dem héchsten Anteil an Einzelhandels-Verkaufsflache innerhalb zentraler Ver-
sorgungsbereiche (rd. 73 %). Aus Sicht der Einzelhandelssteuerung ist dies grundsatzlich positiv
zu sehen. Auch bestehen in Eving keine Sondergebietsstandorte oder Sonderstandorte Nahver-
sorgung, alle nahversorgungs- und zentrenrelevanten Einzelhandelsstandorte sind wohnsied-
lungsraumlich integriert und tragen damit zum Ziel einer fuBlaufig erreichbaren Nahversorgung
bei.

Der Masterplan Einzelhandel 2021 identifiziert in Eving drei zentrale Versorgungsbereiche. Ne-
ben dem Stadtbezirkszentrum ,Neue Mitte Eving“ sind dies die Nahversorgungszentren in Obere-
ving entlang der Bayrischen Stralie sowie in Brechten. Mit diesen drei Zentren sowie drei ergan-
zenden Nahversorgungsstandorten (Lindenhorst, Evinger Strafl’e/ Wittichstral3e in Brechten-Siid
und Derner Stralde/ An den Teichen) sind die Wohnsiedlungsbereiche des Stadtbezirks im Sinne
einer fuBlaufigen Nahversorgung weitestgehend abgedeckt. Lediglich aus einigen Randbereichen
sind die Nahversorgungsangebote nicht in ca. 10 Minuten fulaufig (700 m-Gehwegradien®) zu
erreichen. Dies betrifft insbesondere den Siden Brechtens einschlieRlich Teilen der Neubausied-
lung Brechtener Heide, Kemminghausen und die Siedlungen ndérdlich Oberevinger Stral’e und
Innsbrucker Stral’e. Aulerdem verfiigen die Gewerbegebiete im Siden Evings nicht Gber eine
Nahversorgung. Dies ist allerdings zur Sicherung von Gewerbeflachen fir produzierendes Ge-
werbe und Handwerk sowie zum Schutz des Stadtbezirkszentrum vor schadlichen Ansiedlungen
im Umfeld beabsichtigt und wurde durch den Bebauungsplan Ev 150 — Burgweg — abgesichert.
Grolkere unterversorgte Wohnsiedlungsbereiche bestehen somit im Stadtbezirk nicht.

Das Stadtbezirkszentrum Neue Mitte Eving wurde in den 1990er Jahren auf Flachen der ehe-
maligen Zeche Minister Stein — deren Hammerkopfturm noch heute das Ortsbild pragt — neu ge-
plant und realisiert. Kern des zentralen Versorgungsbereichs ist ein Einkaufszentrum, das aktuell
— nach dem Auszug des SB-Warenhauses real im September 2021 — in weiten Teilen leer steht.
Die Revitalisierung mit neuen Nutzungen — unter anderem einem Lebensmittelvollsortimenter so-
wie einem Lebensmitteldiscounter — ist gestartet. Aktuell ist nur noch ein Drogeriemarkt in diesem

2% Es ist bei den statistischen Angaben zu beachten, dass in der Bestandsaufnahme des Masterplans Einzelhandel 2021 der real-
Markt im Stadtbezirkszentrum noch enthalten ist.
30 Die 700 m-Gehwegradien beriicksichtigen drtliche stadtebauliche Gegebenheiten (z.B. mehrspurige StraRen oder Bahntrassen

als Zasur), sodass ein genaueres Bild der tatsachlichen fullaufigen Erreichbarkeit gezeichnet werden kann, als es bei Kreisradien
der Fall ware.
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aufgrund seiner Groé3e pragenden Bau vorhanden. Mit dem gegenuber liegenden Elektronikfach-
markt ist ein weiterer Anziehungspunkt vorhanden; auRerhalb der City verfiigen nur die Stadtbe-
zirkszentren in Hérde und Eving Uber einen solchen grof3en Elektrofachmarkt.

Das raumlich kompakte Zentrum ist gepragt — und zerschnitten — von der stark befahrenen Evin-
ger Stralke (B 54), auf der zudem die Stadtbahn verkehrt. Dennoch ist dieser Bereich deutlich
belebter als die ruhiger gelegenen Bereiche Evinger Platz und Griner Platz, die im Zuge der
Neuschaffung dieses Zentrums umgeben von historischen Zechengebauden hergerichtet wurden.
Hier fehlen Nutzungen, die fir mehr Belebung und Urbanitat sorgen; das leerstehende Einkaufs-
zentrum, das einen Ausgang zum Grunen Platz hat, kann hier aktuell ebenfalls keinen Beitrag
leisten. Auch der Wochenmarkt, der 2023 in das Stadtbezirkszentrum verlegt wurde, findet nicht
auf dem Evinger Platz statt, sondern im Bereich zwischen Bezirksverwaltungsstelle und Einkaufs-
zentrum.

Selbst mit noch belegtem Einkaufszentrum verfugte das Stadtbezirkszentrum Uber eine ver-
gleichsweise geringe Anzahl an Einzelhandelsbetrieben (28, der Rickgang seit 2013 um 15 %
entspricht einem stadtweiten Trend). Es wies bis 2021 allerdings die zweitgrofite Verkaufsflache
aller Dortmunder Stadtbezirkszentren (hinter Hombruch) auf. Auch wenn das Zentrum seine zu-
gewiesene Funktion noch erfullen kann, verdeutlicht dies die Problematik der Abhangigkeit von
wenigen grolRen Einzelbetrieben. Die flr den Standort wichtige Revitalisierung des Einkaufszent-
rums ist allerdings gestartet.

Abbildung 16: Stadtbezirkszentrum Neue Mitte Eving und Evinger Markitplatz im NVZ Obereving

(Quelle: Tegethoff (2024), Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt)

Eine gewisse Konkurrenzsituation besteht auch zum Nahversorgungszentrum Obereving/ Bay-
rische StralRe, dessen westliches Ende der Evinger Marktplatz bildet, der allerdings heute nicht
mehr Standort des Wochenmarktes ist. Zwischen den beiden Zentren liegt nur etwa 1 km, sodass
sich ihre Einzugsbereiche Uberschneiden. Das Nahversorgungszentrum erstreckt sich Gber eine
Lange von etwa 1,2 km in Ost-West-Richtung entlang der Bayerischen Strafl’e. Der Besatz mit
Einzelhandel und Dienstleistungen ist allerdings nur auf der sidlichen Stral3enseite (fast) durch-
gehend, im Norden gibt es dagegen vereinzelte Ansammlungen zentrenrelevanter Nutzungen.
Die Umgebung ist vor allem von Wohnsiedlungen in Zeilenbauweise gepragt.
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Es gibt zwei Schwerpunktbereiche, an denen jeweils ein Lebensmittel-Vollsortimenter und ein
Discounter ansassig sind: Der eine liegt ganz im Nordwesten nahe des Evinger Marktplatzes, der
andere an der Einmindung des Alten Heidewegs. 90% der Verkaufsflache des Zentrums entfallen
auf den kurzfristigen Bedarfsbereich, damit wird dieses seiner Nahversorgungsfunktion voll ge-
recht. Mit den vier genannten Lebensmittel-Magnetbetrieben ist es auch strukturell resilient. Den-
noch ist auch hier ein Rickgang der Betriebsanzahl um rd. 16% zwischen 2013 und 2021 anzu-
merken.

Durch die lange Ausdehnung mit einer Unterbrechung in der Mitte und den teils einseitigen Besatz
ist das Zentren-Erlebnis eingeschrankt. Breite Gehwege und die maRige Verkehrsbelastung der
Bayrischen Strale erhdhen dagegen die Aufenthaltsqualitat. Eine Aufwertung des offentlichen
Raumes — etwa durch Stadtmoébel oder weitere Begriinung — ware winschenswert. Der Evinger
Marktplatz, der seit 2023 nicht mehr Standort des Wochenmarktes flr den Stadtbezirk ist, wird
aktuell iberwiegend als Parkplatz genutzt und bietet keine Aufenthaltsqualitat. Das Ergebnis ei-
nes Planungswettbewerbes zur Umgestaltung und Aktivierung als nutzbare Platzflache aus dem
Jahr 2018 wurden bislang nicht umgesetzt. Positiv ist die dort vorhandene barrierefreie 6ffentliche
Toilette zu nennen.

Abbildung 17: NVZ Brechten — Verkehrsbelastung auf der B 54 und NVZ Brechten — Einzelhan-
delsstandort 6stl. Evinger Stral3e

Py

(Quelle: Tegethoff (2024), Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt)

Wie das Stadtbezirkszentrum ist auch das Nahversorgungszentrum Brechten durch die stark
befahrene Evinger Stral3e (B 54), von der im Zentrum die Brambauerstrale abzweigt, zerschnitten
und gepragt. Die oberirdische Stadtbahntrasse, die von Studen kommend Richtung Brambauer
fahrt, tragt hierzu bei, sorgt aber ebenso fir eine gute Anbindung des Zentrums. Dies ist insbe-
sondere von Bedeutung, da die fuBlaufige Erreichbarkeit aus Brechten-Sid durch die (sich aus
der Lage jenseits der A 2 ergebende) Distanz stark eingeschrankt ist. Die fuBlaufige Erlebbarkeit
ist aufgrund der Verkehrsbelastung und fehlender Nutzungen im Kernbereich gering, eine gewisse
Aufenthaltsqualitat besteht im Bereich der nérdlichen Ladenzeile, wo auch Aufliengastronomie
vorhanden ist. Ortsbildpragend ist der Kreisverkehr mit seiner gestalteten Mittelinsel. Der histori-
sche Ortskern Brechtens mit der Johannes Baptist-Kirche liegt etwa 300 m abgesetzt Gstlich des
Nahversorgungszentrums am Widumer Platz, sodass keine funktionale Verbindung gegeben ist.

Als strukturpragende Betriebe sind zwei Lebensmitteldiscounter im Sliden des Zentrums vorhan-
den (Netto als Nachfolger in der ehemalig durch EDEKA genutzten Immobilie), die den grofiten
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Teil der Verkaufsflache des Zentrums auf sich vereinigen und daflr sorgen, dass dieses seine
Nahversorgungsfunktion erfiillt. Dem gegenilber steht im Norden an der Brambauerstralle die
Ladenzeile einer mischgenutzten Immobilie, in der beispielsweise SB-Bankfilialen, Imbiss und Ba-
ckerei-Café, ein Kiosk und ein Golf-Shop als besonderes Ausstattungsmerkmal (im fruheren
Netto-Ladenlokal) vorhanden sind. Zwar ist die Anzahl der Einzelhandelsbetriebe stabil, doch
existieren zwischen diesen beiden Polen nur noch ein Blumengeschaft und wenige Dienstleister.

Das Nahversorgungszentrum Brechten ist vollstandig durch qualifizierte Bebauungsplane Uber-
plant. Teils erdffnen diese Ansiedlungsmoglichkeiten flr gewerbliche Nutzungen (z.B. durch
Mischgebiets-Festsetzungen), aber insbesondere fur den Standort des Aldi-Marktes trifft der vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Ev 149 VEP — Einzelhandelsstandort Widumer Stralte — enge
Festsetzungen. Eine potenzielle Anderung oder Erweiterung dieses Standortes wiirde somit vo-
raussichtlich ein Anderungsverfahren bedingen. Die Auswirkungen auf das Zentrum selbst sowie
die Nahversorgungsstruktur waren im Planverfahren zu prufen.

Uber die vom Einzelhandel gepragten zentralen Versorgungsbereiche hinaus kénnen auch wei-
tere Orte im Siedlungsraum eine wichtige Funktion als Treff- oder Identifikationspunkte und Stand-
ort zentraler Einrichtungen haben; solchen Quartiersmittelpunkten kommt damit eine wichtige
Rolle im Stadtgefuge zu. Im Flachennutzungsplan von 2004 ist nur ein weiteres Quartiersversor-
gungszentrum dargestellt, das nicht in den aktuellen zentralen Versorgungsbereichen aufgegan-
gen ist: der Ortskern von Lindenhorst am westlichen Ende der Bergstralle. Bei dem hier ansassi-
gen Lebensmitteldiscounter handelt es sich um einen wohnsiedlungsrdumlich integrierten Nah-
versorgungsstandort. Als ergdnzendem Nutzungsbesatz sind lediglich ein Kiosk und ein Imbiss
vorhanden. Auch wenn es sich hier um einen der historischen Ortskerne im Stadtbezirk Eving
handelt, ist eine Mittelpunkt-Funktion heute nur noch eingeschrankt erkennbar. Die Bergstralle
selbst als historisch bedeutsame Verbindungsstralde zwischen Eving und Lindenhorst ist auch
heute noch Standort einiger Gastronomie- und Dienstleistungsbetriebe sowie der katholischen
Kirche St. Barbara. Sie erganzt damit die rund 500 m 6stlich gelegene Neue Mitte Eving, bildet
aber auch eine Konkurrenz um diese zentrenerganzenden Nutzungen.

Qualitaten Herausforderungen

» Die Zentren werden ihrer Versorgungs- | = Leerstand des Einkaufszentrums in der

aufgabe Uberwiegend gerecht Neuen Mitte Eving
» Es gibt keine grol3en unterversorgten = Fehlende Akzeptanz und Belebung der
Bereiche Platze in der Neuen Mitte Eving, Kon-

kurrenz mit den gewachsenen Lagen an
BergstralRe und Deutscher Stralde um
zentrenerganzende Nutzungen

= Alle nahversorgungs- und zentrenrele-
vanten Einzelhandelsstandorte sind
wohnsiedlungsraumlich integriert

=  Ein hoher Anteil der Einzelhandelsbe-
triebe befindet sich in den zentralen Ver-
sorgungsbereichen

= Alle drei Zentren weisen nur eine einge-
schrankte Aufenthaltsqualitat und ful3-
laufige Erlebbarkeit auf

» Die flachendeckende Nahversorgung
hangt an wenigen Einzelbetrieben
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Abbildung 18: Bestand und Handlungsempfehlungen Einzelhandel Eving
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Handlungsempfehlungen aus Sicht der Fachplanung

Allgemein: Spezifisch:

o Stadtbezirkszentrum: Revitalisierung
des Einkaufszentrums mit resilienter
Betriebsstruktur (Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt (FB 61), Private; mit-
tel- bis langfristig)

o Nahversorgungszentrum Obereving/
Bayrische Stralde: Umgestaltung des
ehemaligen Evinger Markplatzes ba-
sierend auf den Ergebnissen des Pla-
nungswettbewerbes von 2018/ 19
(Grunflachenamt (FB 63), Tiefbauamt
(FB 66); mittelfristig)

e Erweiterung des Einzelhandelsstan-
dortes Widumer Strale ohne zusatzli-
che Flacheninanspruchnahme (Stadt-
planungs- und Bauordnungsamt (FB
61); langfristig)

= Erarbeitung Projekt ,Zukunftsfahige Zen-
tren® fur die zentralen Versorgungsbereich
(Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
(FB 61); kurzfristig)

= Aulerhalb der Zentren: Fokus auf inte-
grierte Nahversorgungsstandorte (Stadt-
planungs- und Bauordnungsamt (FB 61);
fortlaufend)

4.3.3 Freiraum & Stadtklima

Grianflachen- und Freiraumbereiche erfilllen unterschiedliche Funktionen im stadtischen Geflge,
die es zu schitzen, zu erhalten und zu férdern gilt; als nicht abschlieRende Aufzahlung: die am
Menschen ausgerichtete Gesundheitsférderung mit Freizeit und Erholung, der Naturschutz inklu-
sive Boden-, Gewasser-, Arten-, Biotop- und Landschaftsschutz) und die Landwirtschaft, der Kli-
maschutz und die Klimaanpassung, die Umweltgerechtigkeit und die Okosystemleistungen.
Fruchtbarer Boden, Trinkwasserverfugbarkeit, Schutz vor Naturgefahren und Regenerationsleis-
tungen der Natur sind fundamentale Grundlagen unserer Lebensqualitat.

Zusatzlich zur Freiraumplanung sind Umweltbelange ein eigenstandiger und zentraler Bestandteil
raumlicher Planung. Dazu zahlen insbesondere der Schutz von Boden, Wasser und Luft, die Be-
wahrung und Férderung der biologischen Vielfalt sowie der vorsorgende Gesundheits- und Larm-
schutz. Diese Belange gehen Uber die rein freiraumbezogenen Funktionen hinaus und haben ei-
genstandiges Gewicht in der Abwagung von Planungsentscheidungen. Sie sind verbindlich im
Rahmen der Umweltpriifung zu bertcksichtigen, die flr rdumliche Planungen — etwa bei der Auf-
stellung von Flachennutzungs- oder Bebauungsplanen — durchgefiihrt werden muss. Die Umwelt-
prifung ermdglicht es, erhebliche Auswirkungen frihzeitig zu erkennen, transparent darzustellen
und gegebenenfalls durch geeignete Mallnahmen zu vermeiden oder zu mildern. Damit leistet sie
einen wichtigen Beitrag zur Umweltvorsorge und zur nachhaltigen Entwicklung der Stadt.

Der fur die Bevdlkerung zur Freizeit- und Erholungsnutzung verfligbare Freiraum besteht nicht nur
aus den klassischen Griin- und Parkanlagen, sondern auch aus Kleingarten und Friedhofen,
Spielplatzen und Schulhéfen, Waldern und Feldwegen, Betriebswegen an Flissen und Kanalen
und weiteren Flachen, die fur die Offentlichkeit zuganglich und nutzbar sind. Unter Betrachtung
6kologischer und stadtklimatischer Aspekte leisten die Grinzige und Grunverbindungen, die
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Acker- und Waldflachen, aber auch die Pflanzungen entlang von Straflen und Bahnlinien und die
Dach- und Fassadenbegrinungen an Gebauden einen wichtigen Beitrag zum stadtklimatischen
Ausgleich im Siedlungsbereich.

Bei einem stetig steigenden Nutzungsdruck auf die bestehenden Grinflachen- und Freiraumbe-
reiche (Entwicklung Wohnbebauung, Gewerbeflachen, Freiflachensolaranlagen etc.) und den sich
immer deutlicher abzeichnenden Folgen des Klimawandels verfolgt die Freiraumplanung das pri-
mare Ziel, auch in Zukunft eine ausreichende Versorgung mit attraktiven Angeboten fir die Nah-
erholung und die Sicherung und Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitdt zu gewahrleisten
sowie stadtklimatisch und fir den Natur- und Umweltschutz bedeutsame Grin- und Freirdume
sowohl im Siedlungszusammenhang als auch im Aulenbereich zu erhalten und zu starken.

Uber das im Kapitel 3.2.1 erlauterte radial-konzentrische Freiraummodell zur Vernetzung von in-
nerstadtischen Freiflachen und landschaftsbezogenen Freirdaumen hinaus sollten zuklnftig wei-
tere strategische Ansatze fur mehr urbanes Grin in den Fokus der Stadtentwicklungsplanung
ricken. Dabei geht es um die ganzheitliche Betrachtung des Griinangebotes und dessen Funkiti-
onen in der Stadt: u.a. Attraktivitdt des Stadtbildes, Nutzbarmachung fir die Menschen in der
Stadt, Beitrag zur Klimaanpassung, Forderung der Biodiversitat. Mit Blick auf die stadtklimati-
schen Funktionen des Griins in der Stadt beinhaltet der Masterplan integrierte Klimaanpassung®'
eine Vielzahl an umzusetzenden Malinahmen. Fir die rdumliche Planung werden Darstellungs-
und Festsetzungsmaoglichkeiten in Bauleitplanen aufgefiihrt, die in der Dortmunder Stadtplanung
bereits Anwendung finden (z.B. Vorhaltung von Frei- und Frischluftflachen, Luftleitbahnen, Dach-
begriinung). Zusatzlich kdnnten Kennzahlen, z.B. Grinflache in m? pro Einwohner*in ein Baustein
sein. Idealerweise sind die Zentren zukinftig attraktiv, griin und klimaangepasst, z.B. mit durch
Baumen beschattete Platze. Die Quartiere sind kiihlend begrint und durchliftet, haben Pocket
Parks und als ,Wohnungserweiterung“ dienende Stralen mit Aufenthaltsqualitat. Der landschafts-
bezogene Freiraum ist fur die Menschen im Stadtbezirk Uber Grunverbindungen und fahrrad-
freundliche Stralen gut erreichbar und erflllt seine Funktion als Ausgleichsraum fir den Natur-
und Klimaschutz.

Status quo im Stadtbezirk Eving

Der Stadtbezirk Eving ist mit seinen statistischen Bezirken Brechten, Holthausen, Eving und Lin-
denhorst im Norden durch Land- und Forstwirtschaft gepragt, das Wohnen findet vor allem in den
sudlichen Subzentren von Eving und Lindenhorst statt. Aber auch in Brechten besteht ein kleine-
res Subzentrum, das jedoch durch die A 2 in Nord und Sid geteilt ist. Brechten als Wohnstandort
ist, nicht zuletzt durch das Wohngebiet Brechtener Heide, in den letzten Jahren als Wohnstandort
gestarkt worden.

Als besonders pragende bzw. charakterisierende Merkmale des Stadtbezirks sind der Harden-
berg- und Industriehafen im Sudwesten und das zentral gelegene Gravingholz als flichenbedeut-
same Objekte aus den Bereichen Verkehrsinfrastruktur und Freiraum zu nennen.

Stadtgrunplan Eving 2004

31 Masterplan integrierte Klimaanpassung Dortmund (MiKaDo) (2021)
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Der Stadtgriinplan aus dem Jahr 2004* zeigt, dass Eving einen hohen Freiraumbedarf aufweist,
Brechten und Lindenhorst einen mittleren und Holthausen einen geringen. Das Verhaltnis von
Siedlungs- und Infrastrukturflachen zu Freiraum ist in Holthausen und Brechten glinstig, wahrend
Lindenhorst einen hohen Anteil an Siedlungs- und Infrastrukturflachen hat. Nur Eving verflgt Gber
nennenswerte 6ffentliche Grlinanlagen, wahrend in den anderen Bezirken Kleingarten, Sport-
platze und Friedhéfe dominieren.

Holthausen hat das hochste Wald-/Einwohner-Verhaltnis. Auch Brechten, Eving und Lindenhorst
haben nennenswerte Waldflachen. In Brechten und Holthausen sind mehr als 40,0 % der Flache
Erholungsraum, in Eving ca. 34,0 % und in Lindenhorst unter 6,0 %.

Holthausen bietet ein hohes Freiraumangebot, Eving und Brechten ein mittleres und Lindenhorst
ein geringes. Der Stadtgriinplan sieht in Lindenhorst eine unzureichende Freiraumversorgung auf-
grund hoher Anteile Siedlungs- und Industrieflachen. Eine Neubetrachtung kénnte die Nahe zu
Holthausen und dem Fredenbaumpark einbeziehen, deren Erreichbarkeit durch raumliche Barri-
eren erschwert ist. Holthausen ist durch seinen Wald (Gravingholz) gut versorgt, wahrend Eving
vor allem durch 6ffentliche Griinflachen gepragt ist, und Brechten vor allem landschaftsbezogenen
Freiraum bietet.

Das Gravingholz inmitten des Stadtbezirks Eving ist ein bedeutender Erholungsraum, gut erreich-
bar von Eving und Lindenhorst. Nordlich schliefien landwirtschaftliche Flachen an, die zum Spa-
zierengehen und Radfahren genutzt werden, jedoch durch die A 2 beeintrachtigt sind. Der Dort-
mund-Ems-Kanal mit angrenzenden Freiflachen bildet eine weitere wichtige Erholungsachse im
Westen des Stadtbezirks.

Zusammengefasst ergibt sich im Stadtgrinplan 2004 ein geringer Handlungsbedarf fur Holthau-
sen aufgrund des geringen Freiraumbedarfs und des guten Angebots. Brechten weist einen mitt-
leren Handlungsbedarf auf. In Eving und Lindenhorst besteht hingegen ein hoher Bedarf aufgrund
hoher Bevdlkerungsdichte und ungtinstiger Wohnsituation.

Es ist davon auszugehen, dass die Einschatzung des inzwischen Uber 20 Jahre alten Stadtgrin-
plans zu den Handlungsbedarfen in den statistischen Bezirken weiterhin bestehen und der land-
schaftsbezogene Freiraum einen Grofiteil der Defizite in der Freiraumversorgung kompensiert.
Um jedoch die Gesamteinschatzung des Stadtgrinplans von 2004 zu bestatigen und die Veran-
derungen, wie beispielsweise das neue Wohngebiet Brechtener Heide oder die Nahe zum Fre-
denbaumpark und zum landschaftsbezogenen Freiraum in Holthausen, einflieBen zu lassen, ist
eine aktuelle Erfassung des Grunflachenangebotes folgerichtig und fur eine objektive Beurteilung
notwendig. Dabei sollten verstarkt die Einzugsgebiete des Freiraums, die stadtbezirksibergrei-
fend sein kénnen, wie die Nahe zum Fredenbaumpark (Innenstadt Nord) und landschaftsbezoge-
ner Freiraum westlich den Dortmund-Ems-Kanals (Mengede), in den Fokus genommen werden
und weniger die Stadtbezirksgrenzen. Aus dieser veranderten Erfassung sind dann neue Hand-
lungsmalinahmen gesamtstadtisch und strategisch zu erarbeiten.

32 StadtgriinPlan - Stadtbezirk Eving (2004)
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Abbildung 19: Nordfriedhof, Dammwildgehege im Siiggelwald, Blick auf Lichtung im Siiggelwald

Weitere Freiraumausstattung und Barrieren

Der Stadtbezirk Eving verfligt, neben zwei konfessionellen Friedhéfen (Evangelische Friedhofe
Brechten (Luerwaldstralie) und Lindenhorst (Alte Ellinghauser Stralte), Uber den Bezirksfriedhof
Nord (Nordfriedhof) und zwei Stadtteilfriedh6fe in Kemminghausen und Lindenhorst. Auf dem al-
ten Friedhof Eving, welcher sich in unmittelbarer Nahe zum Nordfriedhof befindet, finden keine
Bestattungen mehr statt. Die 1,7 ha grolRe Flache ist heute zu einer beliebten Grinanlage gewor-
den.

Im Stadtbezirk Eving bestehen 12 Kleingartendaueranlagen. Die Bedarfsdeckung mit Kleingar-
tendaueranlagen von 116,7 % (Stand 31.12.2000) ist der zweithdchste Wert nach Brackel und
liegt weit Uber dem gesamtstadtischen Mittelwert von 73,3 %. Diese kommunalen Flachen sind
den o6ffentlichen Grunflachen zuzurechnen.

Der Stadtbezirk Eving wird im Westen durch den Dortmund-Ems-Kanal, im Osten durch die Der-
ner Strafle und die B 236 begrenzt. Die sudliche Grenze bildet die zum Stadtbezirk Innenstadt-
Nord zugehdrige Grunverbindung vom Kanal im Westen, tber den Fredenbaumpark, das Natur-
kundemuseum und verschiedene Kleingartenanlagen bis zur Westfalenhiitte. Im Norden verlauft
in West-Ost-Richtung die A 2, die die Nordgrenze des statistischen Bezirks Holthausen bildet, den
statistischen Bezirk Brechten jedoch halftig durchschneidet. An den nérdlichen Teil von Brechten
schlielt sich Linen-Brambauer an. Die B 54 verlauft mittig von Nord nach Sud durch den Stadt-
bezirk Eving. Diese sowie das gesamte Hafenareal sind die wesentlichen Barrieren. Die Heraus-
forderung besteht darin, sowohl aus Nutzersicht (zu Ful3, per Rad) als auch unter naturschutz-
fachlichen Aspekten (Biotopverbund) diese Barrieren zu tGberwinden.

Radial-konzentrisches Freiraummodell

Das radial-konzentrische Freiraummodell (siehe Kapitel 3.2.1) ist in der Uberlagerung mit dem
Stadtbezirk, besonders im Norden, gut ablesbar. Von der weiten Ackerlandschaft Holthausens
Uber das Gravingholz und den Suggelwald bis in die weite Feldflur von Brechten zieht sich der
aulere Ring, einzig durch die B 54 zwischen den beiden Waldern zerschnitten. Die westliche
Radiale verlauft von Holthausen Richtung Deusen Uber den Kanal zwischen dem lkea-Hochlager
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und dem Hafen. Der anschlielende mittlere Ring, jedoch im Stadtbezirk Innenstadt-Nord, umfasst
im Wesentlichen die Griunverbindung vom Fredenbaumpark Uber das Naturmuseum und die
Kleingartendaueranlagen, um dann wieder auf die Radiale nach Norden im Stadtbezirk Eving zu
treffen. Diese fuhrt Uber das Burgholz, den Nordfriedhof und die Grinanlage ,An den Teichen®,
verschiedenen Kleingartenanlagen und auch durch Siedlungsbereiche von Eving wieder auf die
Ackerflachen von Brechten.

Im Stadtbezirk Eving zeigt sich sehr deutlich, dass das radial-konzentrische Freiraummodell eine
wertvolle Leitlinie in der Stadtentwicklung ist. Fur den Norden gilt der Schutz dieser weiten Feld-
fluren und Waldbereiche, die weitaus schmaleren Radialen mit den Bebauungsstrukturen im sid-
Ostlichen Bereich von Eving sind die Herausforderung, die noch vorhandenen Griinstrukturen und
-verbindungen zu erhalten, zu starken und auszubauen.

Der landschaftsbezogene Freiraum umgibt die Siedlungsstrukturen des Stadtbezirkes. Diese Be-
reiche sind aus Naturschutzsicht, Landwirtschaft, flr Freizeit und Erholung, und immer wichtiger
werdend aus Sicht des Klimawandels wertvoll, erhaltens- und schiitzenswert. Eine besondere
Herausforderung sind die mit dem Freiraum widerstreitenden Interessen hinsichtlich Siedlungs-
ausweitung, das kann sich auf Wohnbebauung und Gewerbe beziehen, aber auch auf Flachen
des Gemeinbedarfs, wie notwendige Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, wie z.B. Schulen.
Hier ist zum Schutz des Freiraums insbesondere auf Nachverdichtung im Sinne von dreifacher,
d. h. baulicher, begrtinter und die Mobilitdtsaspekte beachtender Innenentwicklung zu setzen, ge-
gebenenfalls kann aber auch die Akzeptanz notwendig sein, dass urspringlich vorgesehene Fla-
chen nicht mehr entwickelt werden kénnen.

Landschaftsplan 2020

Der Landschaftsplan Dortmund (2020)% erstreckt sich mit seinem Geltungsbereich auf den bau-
lichen Aufdenbereich im Sinne des Bauplanungsrechtes (§ 35 BauGB i. V. m. § 7 LNatSchG
NRW). Er konkretisiert die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Dies geschieht im
Wesentlichen durch die Darstellung von Entwicklungszielen, die Festsetzung von geschuitzten
Teilen von Natur und Landschaft (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenk-
male, Gebiete mit geschiutzten Landschaftsbestandteilen und Geschutzte Landschaftsbestand-
teile), die dazugehdrigen Ver- und Gebote sowie die Festsetzung von Schutz-, Pflege- und Ent-
wicklungsmaflinahmen.®

Im Stadtbezirk Eving umfasst der Geltungsbereich des Landschaftsplanes samtliche Feldfluren
und Waldflachen von Holthausen und Brechten und setzt diese als Landschaftsschutzgebiete (L-
04 Schwieringhausen - Holthausen — Lindenhorst - Brechten Sid, L-05 Brechten, L-07 Kemmin-
ghausen, L-15 Burgholz, L-16 Im Karrenberg, L-17 Dahlwiese), die Waldflachen als Naturschutz-
gebiete (N-06 Gravingholz, N-07 Stggel, N-08 Auf dem Brink) fest.

Im statistischen Bezirk Eving liegen die Bereiche Burgholz, Nordfriedhof, Griinanlage ,Extern-
berg“ sowie die miteinander verbundenen Kleingartenanlagen ebenfalls im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes, haben jedoch keine Festsetzungen und sind auch nicht mit dem land-
schaftsbezogenen Freiraum verbunden. Daneben sind kleinflachige, lineare oder punktuelle
Schutzgebiete bzw. -objekte als geschitzte Landschaftsbestandteile und Naturdenkmale

3 Stadt Dortmund, Umweltamt: Landschaftsplan 2020
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festgesetzt. Hierbei handelt es sich z. B. um kleine Feuchtgebiete, Baumgruppen und Einzel-
baume. Zum Erhalt und zur Férderung der Vielfalt an Arten und Lebensraumen sind Malinah-
men wie z. B. die Pflege von Kleingewassern, Brachen, Grinlandflachen und Streuobstwiesen
sowie die Anpflanzung von Geholzreihen an FlieRgewassern und Wegen vorgesehen.

Die Landschaftsschutzgebiete dienen dem Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
der Nutzungsfahigkeit der Naturguter, hier insbesondere als Refugialraum sowie als Erganzungs-
raum und Pufferzone fiir das jeweils angrenzende Naturschutzgebiet, zum Schutz unzerschnitte-
ner verkehrsarmer Rdume und zum Erhalt von ruhigen Landschaftsteilen aber auch wegen seiner
Bedeutung fur die Erholung.

Die Naturschutzgebiete dienen dem Schutz der Flora und Fauna mit je nach ihrer Auspragung
verschiedenen primaren Schutzzielen. Es handelt sich um Lebensrdume der regelmafig im Ge-
biet vorkommenden und gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschiitzten Brut-,
Gast-, Rast- und Zugvogel, von Lebensstatten und -gemeinschaften von gefahrdeten und selte-
nen wildlebenden Tierarten und wildwachsenden Pflanzenarten und -gesellschaften. Aber auch
die Seltenheit und besondere Eigenart von Landschaftsstrukturen stehen im Vordergrund. Ein
haufiger Schutzzweck ist der Schutz eines unzerschnittenen verkehrsarmen Raumes, ruhiger
Landschaftsteile und der Schutz des Klimas.

Der Geltungsbereich des Landschaftsplans und seine flachigen Gebietsfestsetzungen sind im Re-
gionalplan weitgehend als Regionaler Griinzug festgelegt.

Biotopverbundsystem

Der Biotopverbund®* stellt Flachen dar, welche als Lebensraume und Korridore fiir die Ausbrei-
tung bzw. Wanderung von Tier- und Pflanzenarten fungieren, damit der Austausch zwischen ver-
schiedenen Populationen maoglich ist. Die Flachen im Biotopverbund der Stufe 1 sind Flachen mit
herausragender Bedeutung fur den Naturschutz und werden in der Regel als Naturschutzgebiete
festgesetzt. Die Flachen im Biotopverbund der Stufe 2 vernetzen die Kerngebiete, sind daher von
besonderer Bedeutung und werden in der Regel als Landschaftsschutzgebiete festgesetzt.

Da, wo das Biotopverbundsystem Flachen des Innenbereiches Uberlagert, wird die Forderung aus
dem Masterplan integrierte Klimaanpassung Dortmund (2021) untermauert, dass ein kleinrdumi-
ger, klimatisch wirksamer Biotopverbundplan fir den Innenbereich als Ergdnzung zum Aulienbe-
reich zu erarbeiten ist*>. Damit soll das Ziel verfolgt werden, im Innenbereich die 6kologische so-
wie stadtklimatische Wertigkeit und Wirksamkeit kleinrdumiger Grun- und Freiflachenstrukturen
durch die Erfassung und Weiterentwicklung einer Biotopverbundstruktur zu erhalten und zu erhé-
hen.

Klimaanalyse

Dortmund verfugt Uber zwei Stadtklimaanalysen, die inhaltlich die gleichen Aussagen treffen. Die
Analyse aus dem Masterplan integrierte Klimaanpassung mundet in einer Handlungskarte

34 LANUV 2017: Fachbeitrag des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir die Planungsregion des Regionalverbandes Ruhr
(RVR)
3% Masterplan integrierte Klimaanpassung Dortmund (MiKaDo) (2021), S. 207
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Klimaanpassung, die die Klimaanalyse des RVRs um zukilnftige Entwicklungen erganzt und
Handlungsraume mit Zielvorgaben formuliert®.

Die Klimaanalyse der Stadt Dortmund aus dem Jahr 2019%" analysiert und bewertet die klimati-
sche Situation innerhalb des Stadtgebietes. ,Insbesondere erhéhte Temperaturen, geringere Luft-
feuchtigkeit, eine eingeschrankte Bellftungssituation und eine starkere Luftverschmutzung kén-
nen im stadtischen Lebensraum zu Einbufen bei der Umweltqualitat fihren, was gesundheitliche
Beeintrachtigungen der Bewohner*innen zur Folge haben kann. Die Ursachen der klimatischen
Defizite einer Stadt liegen u.a. in einem hohen Versiegelungsgrad, einem geringen Grunflachen-
anteil, den thermischen Eigenschaften der urbanen Oberflachen und dreidimensionalen Baukor-
per sowie den erhOhten Emissionen an Luftschadstoffen begriindet“.®® Um den Anforderungen
einer klimawandelgerechten Stadtentwicklung zu entsprechen, sind genaue Kenntnisse der aktu-
ellen und zukiinftig zu erwartenden lokalklimatischen Verhaltnisse unabdingbar. Es werden die
klimadkologischen Funktionen und die Vulnerabilitat aufgezeigt und Planungshinweise gegeben,
die vor dem Hintergrund der prognostizierten klimatischen Veranderungen im Laufe des 21. Jahr-
hunderts eine klimawandelgerechte Stadtentwicklung gewahrleisten sollen. Die Klimaanalyse ist
im Planungskontext ein Bestandteil der stadtebaulichen Planung und gemall Baugesetzbuch
(BauGB) ein Instrument zur Berlicksichtigung klimatischer Belange in der Abwagung. Nach § 1
Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung fordern, die sozi-
alen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen gerecht wird und dabei die Verant-
wortung gegenuber kinftigen Generationen wahrt. Insbesondere sollen Bauleitplane dazu beitra-
gen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen
und Klimaschutz sowie Klimaanpassung in der Stadtentwicklung zu férdern.

Die Klimaanalyse (2019) zeigt auf, dass sich aus klimatischer Sicht der Stadtbezirk Eving in einen
nordlichen und einen sudlichen Bereich aufteilen lasst. Im nérdlichen Teil, der durch die Graving-
holzstralle/ Kemminghauser Stralle vom Evinger Stiden getrennt wird, ist der Stadtbezirk vor al-
lem durch grof3e zusammenhangende, landwirtschaftlich genutzte Freilandbereiche gepragt.
Diese stellen relevante Kaltluftentstehungsgebiete mit in weiten Teilen hoher Kaltluftproduktion
dar. Aufgrund des Reliefs finden jedoch kaum nennenswerte nachtliche Kaltluftmassentransporte
in angrenzende Siedlungsbereiche hinein statt. Eine Ausnahme bildet hier der Ortsteil Holthau-
sen, der jedoch aufgrund seiner geringen Grdlie und der lockeren Bebauungsstruktur ohnehin nur
geringe Uberwarmungstendenzen aufweist. Ein groBer Teil der Kaltluft flieRt jedoch in Richtung
der Frei- und Waldflachen von Mengede oder 6stlich an Brechten vorbei. Hiervon profitieren vor
allem die Siedlungsbereiche am Stadtrand von Liinen. Bei allochthonen Wetterlagen®® und ent-
sprechenden Windrichtungen kénnen Frischluftmassen, die auf den Acker- und Wiesenflachen
produziert werden, in Richtung der besiedelten Gebiete verfrachtet werden. Je nach Anstréomrich-
tung kénnen allerdings auch auf der Bundesautobahn A 2 freigesetzte Luftschadstoffe in Richtung
der Siedlungsflachen transportiert werden. Einen geringfuigigen Beitrag kénnen jedoch die Larm-
schutzeinrichtungen entlang der Trasse leisten, die neben dem Schutz vor Schallemissionen auch
die Ausbreitung von Luftschadstoffen mindern. Neben den grofRflachigen Freilandbereichen sind

36 ebd., S. 68

37 Stadt Dortmund (Auftraggeberin), Regionalverband Ruhr, Referat Geoinformation und Raumbeobachtung, Team Klimaschutz und
Klimaanpassung, 2019: Klimaanalyse Stadt Dortmund
% ebd., S.6

3% Eine durch lokale und regionale Einfliisse bestimmte Wetterlage.
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mit der ausgepragten Waldflache des Gravingholzes sowie einiger kleinerer Wald- und Gehdlz-
bestande weitere Frischluftproduzenten vorhanden, die neben ihrer Filterfunktion auch als Nah-
erholungs- und Regenerationsraume dienen kénnen. Im stdlichen Teil von Eving sind als klima-
tische Ausgleichsraume vor allem die parkahnlichen Flachen des Nordfriedhofes und des alten
Evinger Friedhofes sowie die daran anschlieRenden Grinflachen und der Burgholzwald zu nen-
nen. Positiv auf die klimatische Situation wirken sich auch die verschiedenen Kleingartenanlagen
aus, die aufgrund ihres niedrigen Versiegelungsgrades und der geringen Baumasse den stadti-
schen Warmeinseleffekt mindern.

Die Siedlungsstruktur in den Ortsteilen von Eving unterscheidet sich teilweise recht stark. In Holt-
hausen und im nérdlichen Teil von Kemminghausen finden sich kleinere Streu- und Splittersied-
lungen mit dorflichem Charakter sowie Einzelhofbebauung. Durch die aufgelockerte Bauweise
und die unmittelbare Nahe zu grof3flachigen klimatischen Ausgleichsrdumen sind lediglich geringe
Anderungen der Klimaelemente gegeniiber dem Freiland zu verzeichnen. Der Ortsteil Brechten
liegt an der Nordgrenze von Eving und wird durch die Autobahn A 2 in Brechten-Nord und Brech-
ten-Sid geteilt. Die Siedlungsstruktur ist durch eine lockere Bebauung mit Ein- und Zweifamilien-
hausern gepragt, die durch kleinere Mehrfamilienhaussiedlungen erganzt wird. Insbesondere im
Nordteil von Brechten finden sich noch vereinzelt landwirtschaftliche Betriebe. Mit Ausnahme von
drei kleineren Bereichen, die aufgrund ihrer Gebaudestruktur dem Lastraum der Uberwiegend
dicht bebauten Wohn- und Mischgebiete zugeordnet werden, ist Brechten ein typisches Beispiel
fur den Lastraum der Uberwiegend locker und offen bebauten Wohngebiete mit einer guten Durch-
grinung und nur geringen Uberwdrmungstendenzen. Aufgrund der ebenfalls aufgelockerten
Strukturen der Wohnsiedlungen in Lindenhorst, die sich durch einen hohen Griinanteil, einen eher
geringen Versiegelungsgrad und mehrere Kleingartenanlagen auszeichnen, wird auch dieser
Ortsteil fast vollstandig dem Lastraum der GUberwiegend locker und offen bebauten Wohngebiete
zugeordnet. Die Bebauung von Eving-Mitte wird durch Mehrfamilienhduser unterschiedlichen
Typs dominiert. Insbesondere die reinen Wohnsiedlungen werden von Garten und Grinflachen
sowie Kleingartenanlagen aufgelockert, so dass der stadtische Warmeinseleffekt in abge-
schwachter Form auftritt. In den Wohngebieten von Lindenhorst sollte auf eine weitere Verdich-
tung verzichtet werden, um die trotz der sudlich angrenzenden gro3en Gewerbeflachen noch
groRtenteils gunstigen klimatischen Verhaltnisse nicht zu gefahrden. Zum Schutz der kaltluftpro-
duzierenden Grun- und Freiflachen sowie der Kaltluftabflussbahnen wird das Festschreiben Kili-
matischer Baugrenzen am o6stlichen Siedlungsrand der Kolonie Kirdorf empfohlen. Im sidlichen
Teil von Eving, vornehmlich im Ortsteil Lindenhorst, erstrecken sich gro3flachige Gewerbeflachen.
Grinflachen sind hier nur in sehr geringem Umfang vorhanden. Stattdessen dominieren Gewerbe-
und Lagerhallen sowie versiegelte Hofe, Park- und Abstellplatze. Erwartungsgemal kommt es im
Lastraum der Gewerbe- und Industrieflachen zu einem spirbaren Warmeinseleffekt, der samtli-
che Gewerbeflachen zwischen Dortmund-Ems-Kanal, Fredenbaumpark und Bahntrasse sowie
den nordlich daran anschlieBenden Bereich dstlich der Evinger Stral3e betrifft.

50



Abbildung 20: Klimaanalysekarte Ausschnitt Eving
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Larmaktionsplan 20244

Umgebungslarm kann starke Belastigungen hervorrufen und dadurch im Weiteren die Entstehung
von schweren Krankheiten begunstigen und die kognitive Entwicklung beeintrachtigen. Im Gegen-
zug kann der Zugang zu ruhigen Orten sich positiv auf die Gesundheit auswirken.

Um ruhige Orte zu schitzen und Larm zu bekdmpfen, wurde mit der EU-Richtlinie 2002/49/EG
uber die Bewertung und Bekdmpfung von Umgebungslarm (kurz: ,Umgebungslarmrichtlinie“) vom
25.06.2002 ein gemeinsamer europaischer Ansatz gefunden, aus dem die Larmaktionsplanung
hervorgeht. Ziel der EU-Umgebungslarmrichtlinie ist es, schadliche Auswirkungen durch Umge-
bungslarm zu verhindern, ihnen vorzubeugen oder sie zu mindern.

40 | armaktionsplan der Stadt Dortmund 2024, Drucksache-Nr. 36988-25
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Entsprechend der Richtlinie gelten folgende Larmquellen als Umgebungslarm: StralRenverkehr,
Schienenverkehr, Flugverkehr sowie Industrie- und Gewerbeanlagen. In einem dreistufigen Ver-
fahren werden in der Larmaktionsplanung zunachst Belastungen erfasst (Larmkartierung), an-
schlieBend die Offentlichkeit informiert und schlieRlich MaRnahmen zur L&rmminderung lauter Be-
reiche sowie zum Schutz ruhiger Gebiete geplant.

Im Stadtbezirk Eving stellen insbesondere die von Ost nach West verlaufende A2 im Norden, die
von Sid nach Nord verlaufende B236 (Stadtbezirk Scharnhorst) sowie die Evinger, Kemmingha-
user und Derner Stralke maflgebliche Umgebungslarmquellen dar, die auf Freiflachen und die
angrenzende Wohnbebauung einwirken bzw. diese zerschneiden. Zusatzlich fihrt im Suden des
Stadtbezirkes eine Bahntrasse durch die Uberwiegend gewerblich gepragten Bereiche. Trotz die-
ser verkehrsbedingten Belastungen sind mit dem zentral gelegenen Waldgebiet Gravingholz/
Suggel sowie dem Externbergpark, Nordfriedhof und Burgholz ruhige Gebiete vorhanden, die fur
den Grolteil der umliegenden Siedlungsbereiche gut fulllaufig erreichbar sind (FuBweg >700 m).
Lediglich im Norden von Brechten und in den 6stlichen Siedlungsbereichen von Obereving ist eine
fuBlaufige Erreichbarkeit von >700m nicht gegeben.

Zur Umsetzung der Umgebungslarmrichtlinie legt jede Kommune selbst die ruhigen Gebiete und
die dazugehorigen Kriterien fest, da es weder einheitliche noch konkrete Kriterien fur die Festle-
gung und den Schutz ruhiger Gebiete gibt. Zu beachten ist, dass ruhige Gebiete flr nachfolgende
Planungen abwagungsrelevant sind. Eventuelle Schutz- und Entwicklungsmalinahmen missen
aus dem jeweiligen Fachrecht abgeleitet werden.

Fur den Larmaktionsplan 2024 wurden die Kriterien von 2014 Uberarbeitet, und es gibt nun zwei
Kategorien ruhiger Gebiete: ,Stadtoasen” und ,naturnahe ruhige Gebiete“. Stadtoasen sind Fla-
chen, die gréRer als 3 Ha sind und sich im bebauten Innenbereich befinden. Dazu zahlen Parks,
Friedhofe, im Betrieb abgeschlossene Halden, Walder, Gewasser und Kleingartenanlagen. Diese
Gebiete zeichnen sich nicht nur durch ihre Gré3e und den geringeren Umgebungslarm im Ver-
gleich zur umgebenden Wohnbebauung aus, sondern auch durch ihre gute Zuganglichkeit und
Ausstattung. Sie werden oft als Oasen der Ruhe inmitten des Stadtlebens wahrgenommen, wie
auch die Burgerbeteiligung in Dortmund gezeigt hat, bei der innenstadtnahe Parks haufig als ru-
hige Orte genannt wurden.

Naturnahe ruhige Gebiete hingegen befinden sich meist in den AuRenbereichen und umfassen
grélkere Flachen wie Naturschutzgebiete und Walder. Die Kriterien fur diese Gebiete dhneln de-
nen des Larmaktionsplans von 2014, allerdings wurde die MindestgroRe von 50 Ha auf 30 Ha
reduziert. Auch Gebiete, die teilweise durch Umgebungslarm beeintrachtigt sind, kdnnen als ru-
hige Gebiete gelten, sofern sie insgesamt als Einheit erlebt werden.

Im Stadtbezirk Eving ist ein naturnahes ruhiges Gebiet sowie eine Stadtoase ausgewiesen*':

e Nr. 1 Ruhiger Landschaftsraum Eving (395 ha) Mg/ Ev
e Nr. 17 Stadtoase Eving (42 ha) Ev

41 vgl. Larmaktionsplan der Stadt Dortmund 2024, Drucksache-Nr. 36988-25, S. 40, Tabelle 6: Ruhige Gebiete
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Abbildung 21: Ruhige Gebiete - Kartografische Darstellung

21

18 Nummer des ruhigen Gebistes

laut Larmaktionsplan 2024

Standorte IED-Anlagen { 18

Qualitaten

(Quelle: Stadt Dortmund, Larmaktionsplan 2024, Seite 39)

Herausforderungen

Ausgedehnter landschaftsbezogener
Freiraum mit guter Eignung fur die Er-
holungsnutzung und Naturschutzquali-
taten (insb. in Brechten, Holthausen
und Kemminghausen)

Gute Ablesbarkeit des radial-konzentri-
schen Freiraummodells

Grol3e klimatische Ausgleichsraume
durch Feldfluren und Walder (Graving-
holz/ Stggel)

Weitgehend ausgeglichene klimatische
Verhaltnisse durch Gberwiegend lo-
ckere Bebauungsstrukturen in den
Wohngebieten und durch Grinflachen
als klimatische Ausgleichsraume wie
z.B. der Nordfriedhof, die Griinanlage
.Externberg” und ,An den Teichen”

53

Erhalt des landschaftsbezogenen Frei-
raums zur Erholungsnutzung und Si-
cherung als klimatische Ausgleichs-
raume

Schutz der aus Sicht des Naturschut-
zes sensiblen Bereiche

Malvolle bauliche Nachverdichtung
statt Freiraumbeanspruchung und Zer-
siedlung der Landschaft

Steuerung der Freiraumnutzung fir er-
neuerbare Energien

Immissionen von Luftschadstoffen und
Larm durch Verkehrswege (A 2, B 54,
Derner Stralte, B 236) und verschiede-
ner Gewerbegebiete

Barrieren durch lineare Verkehrsstruk-
turen innerhalb (B 54, Kemminghauser
Str.) und im Randbereich (A 2, B 236,
Derner Str.,) des Stadtbezirks und
dadurch teils schlechte Zuganglichkeit
von ruhigen Gebieten zur Erholung



Abbildung 22: Bestand und Handlungsempfehlungen Freiraum & Stadtklima Eving
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Handlungsempfehlungen aus Sicht der Fachplanung

Allgemein:

= Bestandserhebung des urbanen Griin-
flachenangebotes und Erarbeitung von
Strategien zur Versorgung und Ver-
besserung des Grins in der Stadt
(Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
(FB 61) in Zusammenarbeit mit Grin-
flachenamt (FB 63), Umweltamt (FB
60); mittelfristig)

= Erarbeitung eines kleinrdumigen, kli-
matisch wirksamen Biotopverbund-
plans fur den Innenbereich (Umwelt-
amt (FB 60); mittelfristig)

= Realisierung des Biotopverbunds im
AuRenbereich: Erhalt der Lebensraum-
und Verbundfunktion (Umweltamt
(FB60), Stadtplanungs- und Bauord-
nungsamt (FB 61); fortlaufend)

= Verbesserung der Zuganglichkeit von
ruhigen Gebieten (Umweltamt (FB 60),
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
(FB 61); fortlaufend)

= Malvolle bauliche Nachverdichtung
als dreifache Innenentwicklung statt
Freiraumbeanspruchung (Stadtpla-
nungs- und Bauordnungsamt (FB 61);
fortlaufend)

» Schutz der Ausgleichsraume und Frei-
halten von Bebauung (Stadtplanungs-
und Bauordnungsamt (FB 61), Umwel-
tamt (FB 60); fortlaufend)

= Dach- und Fassadenbegrinung zur
Klimaanpassung in den Wohnquartie-
ren und den Gewerbegebieten (Private
Unternehmen; fortlaufend)

42

Spezifisch:
€@ Durchgriinung der Gewerbegebiete*?

(Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
(FB 61), Umweltamt (FB 60), Grinfla-
chenamt (FB 63); mittelfristig)

Klimatische Baugrenzen einhalten im Be-
reich der Kolonie Kirdorf zum Schutz der
kaltluftproduzierenden Freiflachen im &st-
lichen Randbereich des Stadtbezirkes
(Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
(FB 61), Umweltamt (FB 60); fortlaufend)

Neupflanzung von StraBenbaumen*? ent-
lang der Evinger Stral3e, um durch Ver-
schattungs- und Verdunstungseffekte
eine lokale Verbesserung des Mikrokli-
mas zu erreichen (Tiefbauamt (FB 66),
Grinflachenamt (FB 63); mittelfristig)

Erhéhung des Grinanteils durch kleinrau-
mige Entsiegelungs- und Begrinungs-
mafRnahmen, Anpflanzung schattenspen-
dender Baume auf Platzen und Parkplat-
zen (Gruner Platz, Evinger Platz, Alter
Markplatz)** (Tiefbauamt (FB 66), Griin-
flachenamt (FB 63); mittelfristig)

Schutz, Erhalt und Férderung der lokalen
Park- und Griinanlagen und auch in ihrer
Funktion als Stadtoase/ ruhiges Gebiet
(Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
(FB 61), Umweltamt (FB 60); fortlaufend)

Schutz und Erhalt der naturnahen ruhigen
Gebiete, Verbesserung ihrer Zuganglich-
keit (Stadtplanungs- und Bauordnungs-
amt (FB 61), Umweltamt (FB 60); fortlau-
fend)

Erhalt der landschaftlichen Weite als be-
stimmendes Charakteristikum des Rau-
mes, Schutz der Ausgleichsrdume und
Freihalten von Bebauung, Zersiedelung

vgl. Stadt Dortmund (Auftraggeberin), Regionalverband Ruhr, Referat Geoinformation und Raumbeobachtung, Team Klimaschutz
und Klimaanpassung, 2019: Klimaanalyse Stadt Dortmund): S. 137. Die Mdoglichkeit der Neupflanzung von Baumen ist im Einzelfall
zu priifen. Ggf. ist die Neupflanzung aufgrund von Versorgungsleitungen oder Feuerwehrflachen nicht oder nur erschwert moglich.
4% Die Méglichkeit der Neupflanzung von Bdumen ist im Einzelfall zu priifen. Ggf. ist die Neupflanzung aufgrund von Versorgungs-
leitungen oder Feuerwehrflachen nicht oder nur erschwert mdglich.

4 vgl. Stadt Dortmund (Auftraggeberin), Regionalverband Ruhr, Referat Geoinformation und Raumbeobachtung, Team Klimaschutz
und Klimaanpassung, 2019: Klimaanalyse Stadt Dortmund): S. 135-136. Die Mdoglichkeit der Neupflanzung von Baumen ist im Ein-
zelfall zu prifen. Gdf. ist die Neupflanzung aufgrund von Versorgungsleitungen oder Feuerwehrflachen nicht oder nur erschwert
maglich.
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der Landschaft verhindern (Stadtpla-
nungs- und Bauordnungsamt (FB 61),
Umweltamt (FB 60); fortlaufend)

4.3.4 Mobilitat

Durch die Klimakrise und die Digitalisierung, autonome Fahrzeuge und zusatzliche Mobilitatsan-
gebote steht der Verkehrssektor vor starken Umbrichen, die unter dem Begriff der ,Verkehrs-
wende“ geblndelt werden. Neben den ,klassischen® Infrastrukturprojekten (z.B. Neugestaltung
von Straflen) gewinnen auch weitere Handlungsfelder wie Mobilitdtsmanagement und digitale
Vernetzung zunehmend an Bedeutung. Das Potenzial fir die Umsteuerung des Verkehrs in Rich-
tung eines stadtvertraglichen, nachhaltigen und ressourcenschonenden Systems ist grof3, es aus-
zuschopfen ist aber nicht selbstverstandlich. Aufgrund vielfaltiger Herausforderungen und Wech-
selwirkungen sind Steuerung und Rahmensetzung durch die 6ffentliche Hand notwendig.

Der Masterplan Mobilitat 2030 legt die strategischen Grundsatze und Leitlinien der Verkehrsent-
wicklung bis zum Jahr 2030 fest. Er behandelt alle Verkehrsarten (FuRverkehr, Radverkehr, 6f-
fentliche Verkehrsmittel (OPNV), motorisierten Individualverkehr (MIV), Wirtschaftsverkehr) und
Querschnittsthemen (Verkehrssicherheit, Mobilitdtsmanagement, Elektromobilitat, Umweltauswir-
kungen, neue Mobilitdtsformen). Mit Ratsbeschluss vom 22.03.2018 hat die Stadt Dortmund die
erste Stufe des Masterplanes Mobilitat 2030, das Leitbild und das Zielkonzept beschlossen. Nach
und nach werden die Teilkonzepte erarbeitet, fertiggestellt und bereits vom Rat beschlossen sind
die Teilkonzepte ,MobilitditsmaRnahmen zur Luftreinhaltung® und ,Elektromobilitdtskonzept®,
,FuRverkehr & Barrierefreiheit‘, ,Radverkehr & Verkehrssicherheit®, ,Offentlicher Raum & Ruhen-
der Verkehr*.

Zurzeit befindet sich das Teilkonzept ,Dortmund & die Region - Nach innen und auf3en vernetzte
Stadt (OPNV)“ in Aufstellung. Das Teilkonzept beschaftigt sich mit der Weiterentwicklung des
OPNYV in Dortmund. Der Rat hat 2021 beschlossen, dass Dortmund bis 2035 klimaneutral werden
soll. Um das ambitionierte Ziel zu erreichen sind Veranderungen und Einsparungen im Verkehrs-
sektor notwendig. Das Teilkonzept soll einen wesentlichen Beitrag durch einen starkeren OPNV
insb. OSPV aber auch SPNV in der Stadt und Region leisten. Die Teilkonzepte ,Mobilitadtsma-
nagement®, ,Neue Mobilitdtsformen 6 Digitalisierung und Multimodalitat* und ,Wirtschaftsverkehr*
stehen noch aus.

Status quo im Stadtbezirk Eving

Der die Verkehrsmittelwahl abbildende sogenannte Modal Split (siehe Abbildung 23) zeigt auf, wel-
cher Anteil der Wege im Stadtbezirk mit welchen Verkehrsmitteln zurtickgelegt wird.
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Abbildung 23: Verkehrsmittelwahl nach Stadtbezirken
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(Quelle: Modal-Split-Erhebung — Mobilitatsbefragung 2019 zum werktaglichen Verkehrsverhalten der Be-
volkerung in Dortmund, DS-Nr. 16308-19)

Der unterdurchschnittliche Anteil des Radverkehrs im Stadtbezirk Eving von 6,6 % zeigt auf, dass
die Zielsetzung einer Starkung des Radverkehrs hier besonderen Sinn ergibt. Der FulRverkehrs-
anteil von 9,4 %*° und der OPNV-Anteil von 19,8 % sind jeweils grob vergleichbar mit den Wer-
ten der anderen Aulienstadtbezirke.

Offentlicher Personennahverkehr

Der Stadtbezirk Eving weist eine Vielzahl von OSPV-Verbindungen verschiedener Art auf. Die
Stadtbahnlinie U41 (LUnen Brambauer — Dortmund Hdérde) erschlieRt den Stadtbezirk auf der
Nord-Sud-Achse mit zehn Haltestellen im 10-Minuten-Takt und verkehrt im 20-Minuten-Takt
Stadtgrenzen-uberschreitend von Brechten-Zentrum bis nach Linen Brambauer Verkehrshof. Im
sudostlichen Grenzgebiet des Stadtbezirks (angrenzend an die Bezirke Innenstadt-Nord und
Scharnhorst) verlauft die Stadtbahnlinie U42 mit vier Haltestellen im 10-Minuten-Takt.

Der Stadtbezirk Eving wird, neben der Stadtbahn, durch sieben Buslinien erschlossen. Diese
fahren wochentags uberwiegend alle 30 Minuten. Die Strecken nach Brechten, Schwieringhau-
sen sowie Mengede Uber Liinen-Brambauer werden alle 60 Minuten befahren. Mit der Haltestelle
Schulte Rédding im Sudosten verflgt der Stadtbezirk Gber einen zentralen Verknipfungspunkt

4 Der FuRwegeanteil ist mit 9,4 % gegeniiber der vorherigen Befragung aus dem Jahr 2013 erheblich eingebrochen und liegt deut-
lich unter dem Ergebnis der bundesweiten Befragung ,Mobilitét in Deutschland®. Dies hat methodische Grinde. Fur die Gesamtstadt
ist der Modal Split angepasst worden. Dies ging flr die einzelnen Stadtbezirke nicht (vgl. Modal-Split-Erhebung — Mobilitatsbefra-
gung 2019 zum werktaglichen Verkehrsverhalten der Bevélkerung in Dortmund, DS-Nr. 16308-19, S 22f)
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zwischen Stadtbahn und Bus. Von hier aus ist mit der Buslinie C5 eine Verbindung zum Liinen
ZOB im 30-Minuten-Takt gegeben.

In den Nachtstunden erschlieRen drei NachtExpress-Buslinien den Stadtbezirk ab dem Knoten-
punkt Reinoldikirche in der Innenstadt. Dabei wird der verstarkte Einsatz von Elektrobussen zur
Larmminderung forciert. Bis circa 1 Uhr verkehrt die Stadtbahn abschnittsweise im 15- bzw. 30-
Minuten-Takt. Das Angebot des Stadtbahnbetriebs im Nachtverkehr und am Tagesrand soll per-
spektivisch weiter ausgedehnt werden. Ab ca. 21.00 Uhr wird die Buslinie 473 durch ein Anruf-
Sammel-Taxi (AST) erganzt und bietet die Mdglichkeit, bis 23.30 Uhr nach Holthausen zu gelan-
gen.

Von den im Stadtbezirk Eving vorhandenen 132 Bushaltepositionen (eine Bushaltestelle besteht
meist aus mehreren Haltepositionen) sind aktuell 24 barrierefrei und 12 bedingt barrierefrei. Das
weitere Vorgehen zum barrierefreien Ausbau der Bushaltestellen ist im Fachbeitrag ,Barriere-
freie Bushaltestellen*“® beschrieben. Der barrierefreie Ausbau der Stadtbahnhaltestellen ist im
Fachbeitrag ,Barrierefreie Stadtbahnhaltestellen“4” dargestellt. Von den im Stadtbezirk Eving
vorhandenen 14 Stadtbahnhaltestellen sind alle barrierefrei ausgebaut.

Das aktuell in Arbeit befindliche Konzept zu Mobilstationen soll eine noch bessere Verknlipfung
der unterschiedlichsten Verkehrsarten ermdglichen. Neben der Installation von verschiedenen
Ausstattungsmerkmalen, soll besonders Bike&Ride (B&R) in Form von gesicherten Sammelab-
stellanlagen fur Fahrrader gefordert werden. Bisher gibt es im Stadtbezirk Eving in der Nahe von
funf Stadtbahnhaltestellen Fahrradbiigel und drei P&R-Anlagen (davon ist eine beschrankt und
bewirtschaftet).

Radverkehr

Im Hinblick auf den Radverkehr ist das entsprechende Teilkonzept mit der Radverkehrsstrategie
des Masterplans Mobilitat 2030 mafdgeblich. Durch das neu entwickelte Radzielnetz in Dortmund
sollen moglichst allen Menschen sichere, komfortable und zusammenhangende Radverkehrs-
verbindungen angeboten werden. Das Netz verbindet die wichtigen Quellen und Ziele des Rad-
verkehrs untereinander. Die Netzplanung geht auf die unterschiedlichen Anforderungen von All-
tags- und Freizeitradfahrer*innen ein, so dass die kiinftige Radverkehrsinfrastruktur aus Velo-
routen und Radschnellweg RS1, einem Alltagsnetz, das in Haupt- und Nebenrouten gegliedert
ist und einem Freizeitnetz besteht.

Der RS1 und die Velorouten sind kinftig die wichtigsten Verbindungen zwischen den Stadtteilen
und knupfen an die regionalen Radrouten zu den Nachbargemeinden an. Auf den Velorouten
erhalt der Radverkehr in der Regel die hochste Prioritat bei der Zuweisung von Flachen und der
Bevorrechtigung an Kreuzungen. Die Trassenfiihrung erfolgt so, dass mdglichst geringe Berlh-
rungen mit starker vom Kfz-Verkehr belasteten Stral3en erfolgen.

Die Veloroute 1 — Eving verbindet die Innenstadt und dessen kinftigen Radwall in nahezu direkter
Linie dUber eine Lange von 8,01 km mit dem Stadtteil Brechten des Stadtbezirks Eving

46 Fachbeitrag ,Barrierefreie Bushaltestellen®, DS-Nr.: 17473-20
47 Fachbeitrag ,Barrierefreie Stadtbahnhaltestellen®, DS-Nr.: 22296-21
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(Umwegefaktor*® 1,05). Bei einer durchschnittlichen Reisegeschwindigkeit von 20 km/h ist von
einer reinen Fahrzeit von ca. 24 Minuten auszugehen. In einem Radius von 300 m um die Trasse
leben insgesamt 28.315 Menschen.

Die Veloroute 1 — Eving beginnt am Burgwall und fihrt Gber die Leuthardstralde, Krimstralte und
Nordstralle bis zur Ecke Mallinckrodtstralie. Das Teilstlick 1b entlang der Nordstrafe soll voraus-
sichtlich im Jahr 2025 umgesetzt werden.

Abbildung 24: Verlauf der Veloroute 1 — Abschnitt 1

Stadt Dortmund
Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt

Veloroute 1 - Eving

61/3-3

Trassenfiihrung

M1 :10.000 08.2024 i’

Von der Mallinckrodtstrale soll die Veloroute entlang des Nordmarktes, der Lortzingstraf’e und
Burgholzstral’e bis zur Stadtbezirksgrenze (Innenstadt-Nord/ Eving) auf Hohe der Dammstrale
gefuhrt werden.

48 Der Umwegfaktor driickt das Verhaltnis zwischen dem gewahlten Weg und der Luftlinienentfernung zweier Ziele aus.
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Abbildung 25: Verlauf der Veloroute 1 — Abschnitt 2
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Von der Dammstralle aus geht es weiter auf der Burgholzstrale zum Kreisverkehr an der Oster-
feldstralle. Vom Kreisverkehr ausgehend fihrt die Veloroute entlang der Osterfeldstralle, Uber die
Bayrische Stralle, Wirttemberger Strale ins Holzheck bis zur Evinger Stralte. Das Teilstlick 7
entlang der Stral3e Holzheck soll voraussichtlich im Jahr 2025 zu einer Fahrradstral’e markiert
und beschildert werden. Des Weiteren wird in dem Zuge die Veloroute in dem Bereich bevorrech-
tigt gefiihrt.

Abbildung 26: Verlauf der Veloroute 1 — Abschnitt 3
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Zusammen mit den Haupt-, Neben- und Freizeitrouten, die teilweise ausbaufahig sind, ergibt sich
ein nach Umsetzung engmaschiges Netz (siehe Abbildung 27).

Im Rahmen der Entwicklung des neuen Radzielnetzes wurde das bestehende Geflecht aus fest-
gelegten Haupt- und Nebenrouten erweitert und vervollstandigt. Die Hauptrouten dienen der di-
rekten ErschlieBung der Hauptquell- und Zielpunkte des Radverkehrs, die Nebenrouten schaffen
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innerhalb des Stadtbezirks eine feinmaschigere ErschlieBung, um alle definierten Ziele erreichen
zu kénnen. Netzliicken im Hauptroutennetz gibt es nicht.

Die im Rahmen des Teilkonzepts ,Radverkehr & Verkehrssicherheit® des Masterplans Mobilitat
2030 entwickelten Haupt-, Neben- und Freizeitrouten wurden mit jeweils spezifischen Aus-
baustandards definiert. Hauptrouten fiir den Radverkehr werden direkt geflihrt und erhalten gro-
Rere Breiten.

Das Netz fur den Freizeitradverkehr im Stadtbezirk ist gut entwickelt und ein Bestandteil regio-
naler Radwege. Im Stadtbezirk Eving sind es die Wege:

o Fernradwanderweg am Dortmund-Ems-Kanal von Dortmund bis zur Nordsee,
e Regionale Radweg R 8,
e Regionale Radweg R 33.

Der Stadtbezirk Eving bietet aufgrund der topografischen Voraussetzungen eine gute Grundlage
zum Fahrrad fahren. Das Radwegenetz fir den Alltagsverkehr wurde in den vergangenen Jahren
fortlaufend durch Markierungen, bauliche Anpassungen und Verbesserungen der vorhandenen
Infrastruktur erweitert. Dies soll auch weiterhin, beispielweise im Falle von Komplettsanierungen
von StraRen(-abschnitten) angegangen werden, um die Attraktivitat des Radfahrens im Stadtbe-
zirk zu erhdhen.
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Abbildung 27: Radzielnetz Ausschnitt Eving
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(Quelle: Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Stand Oktober 2023, Kartengrundlage
Stadtplanwerk RVR)

Kfz-Verkehr

Eving ist gut an das Uberregionale und regionale StralRennetz angebunden. Dabei ist das Haupt-
stral’ennetz grundsatzlich als leistungsfahig zu bewerten. Zu Spitzenstunden weisen einige
Hauptstralen und Knotenpunkte wie bspw. der Knoten Bayrische StralRe/ Derner Stralle im Kfz-
Verkehr eine hohe Auslastung auf.

Aufgrund der begrenzten Flachenverfiigbarkeit ist ein Ausbau des Netzes zugunsten des Kfz-
Verkehrs weder mdglich noch zielfihrend. Eine Ausnahme stellt hier die geplante Nordspange
dar, wobei sie im Bereich des Stadtbezirk Eving weitestgehend tber bereits vorhandene Stralken
verlauft. Diese werden im Querschnitt neu aufgeteilt, um den Verkehr besser abwickeln zu kén-
nen. Die Nordspange fuhrt Gberwiegend durch gewerblich gepragte Bereiche (Weidenstrale,
Dammestral3e) und soll kiinftig vor allem Lkw-Verkehre aufnehmen. Der Trassenverlauf im Stadt-
bezirk Eving verlauft Gber die Dammstralie, Seilerstralle, PottgieRerstralle, Weidenstralie bis
zur Lindberghstral3e in Huckarde.
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Durch die Entwicklung und Gestaltung der Evinger Mitte sowie des Gewerbeparks Minister-Stein
ist der Bedarf an zusatzlichem Parkraum im Bereich Evinger Mitte gestiegen. Teilweise konnen
die privaten Stellplatzanlagen den Parkdruck nicht aufnehmen. Das von der Bezirksvertretung
Eving wiederholt geforderte Parkraumkonzept mit der Entwicklung von Lésungsmaéglichkeiten
wird mittelfristig ausgearbeitet.

Qualitaten Herausforderungen

= Uberwiegend leistungsfahiges Stra- » Parksituation im Stadtbezirk(-Zentrum)
Rennetz fur Pkw und Rad

= Sehr gute Flachenabdeckung des » Defizite bei der Barrierefreiheit der
OPNV Bushaltepunkte

= Gutes Freizeitnetz, keine Netzllicken » Radverkehrsanlagen entsprechen oft
im Hauptroutennetz des Radverkehrs nicht mehr heutigen Standards

= Gute regionale Erreichbarkeit des
Stadtbezirkes durch OSPV
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Abbildung 28: Bestand und Handlungsempfehlungen Mobilitat Eving
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Handlungsempfehlungen aus Sicht der Fachplanung

Allgemein: Spezifisch:

» Aus- und Umbau Radverkehrskonzept o Umsetzung der Veloroute 1 Eving
entsprechend der Radverkehrsstrategie (Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
(Radzielnetz) (Stadtplanungs- und Bau- (FB 61), Tiefbauamt (FB 66); langfris-
ordnungsamt (FB 61), Tiefbauamt (FB tig)

66); fortlaufend) © Umsetzung der Nordspange (Stadtpla-

= Verbesserung der subjektiven und objekti- nungs- und Bauordnungsamt (FB 61),
ven Verkehrssicherheit (insbesondere Tiefbauamt (FB 66); langfristig)

Fuf- und Radverkehr) (Stadtplanungs- © Erstellung eines Parkraumkonzeptes
und Bauordnungsamt (FB 61), Tiefbauamt fur die Evinger Mitte (Stadtplanungs-

(FB 66); fortlaufend) und Bauordnungsamt (FB 61), Tief-
= Barrierefreier Ausbau der Bushaltestellen bauamt (FB 66); mittelfristig)
(Tiefbauamt (FB 66); fortlaufend)

4.3.5 Soziale Infrastruktur

Die Bezeichnung ,Soziale Infrastruktur” fasst staatliche und private Einrichtungen zusammen, die
im Rahmen der o6ffentlichen Daseinsvorsorge fur Bildung, Firsorge, Kultur etc. bereitgestellt wer-
den. Die Bevolkerungsentwicklung (z.B. Demografischer Wandel), gesellschaftliche Transforma-
tionsprozesse (z.B. Digitalisierung) und gesetzliche Anderungen (z.B. Rechtsanspruch auf Kin-
derbetreuung) sind maRgebliche Ausgangspunkte und Einflussfaktoren fiir die Bedarfe sozialer
Infrastrukturen. Sie erfordern eine fortwahrende Anpassung der — meist von der Stadt Dortmund
— vorgehaltenen Angebote und eine enge Verzahnung der jeweiligen Fachplanungen untereinan-
der.

Vorrangiges Ziel der Stadtentwicklungsplanung ist es, eine bedarfsgerechte und raumlich ausge-
wogene Versorgung zu ermoglichen. Um flexibel auf Veranderungen reagieren zu kdnnen, ist es
anzustreben, auch Uber aktuelle Anforderungen hinaus, genliigend Flachenreserven fur Erweite-
rungen und Neubauten planerisch zu sichern. Dies gilt vor allem fir zentrale Lagen, in denen eine
Vielzahl von Nutzungen um begrenzte Flachenpotenziale konkurrieren.

Im Nachfolgenden wird auf wesentliche Infrastrukturen der Daseinsvorsorge und deren Flachen-
anforderungen eingegangen. Aufgrund der zentralen Bedeutung fur die Zukunftschancen wird die
.Bildungslandschaft” im Stadtbezirk Eving in einer Karte gesondert dargestellt.

Status quo im Stadtbezirk Eving
Tageseinrichtungen fur Kinder (TEK)

Zum Stichtag 31.12.2024 liegen die Versorgungsquoten®® fiir das vorschulische Betreuungsan-
gebot in Eving fur Kinder im Alter unter drei Jahren (U3) bei 38 % und fiir Kinder im Alter von 3-6

4° Die Angebotsstrukturen werden im Rahmen der drtlichen Bedarfsplanung von den Fachidmtern der Stadt Dortmund geplant und

fortlaufend weiterentwickelt (Quelle: Entwurf des Sachstandsberichts 2024 ,Strategische Ausbauplanung der Kindertagesbetreuung",
Drucksache-Nr. 36295-24).
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Jahren (U3) mit 90,0 % jeweils etwas unter dem Dortmunder Durchschnitt (Gesamtstadt @ U3 40
%, U3 94 %). Hintergrund ist u.a. der Zuzug von Familien in das groRe Neubaugebiet ,Brechtener
Heide“. Aktuell fehlen im Stadtbezirk insgesamt knapp Uber 300 Platze. Damit gehort Eving zu
den Bezirken mit dem hoéchsten Handlungsdruck. Im Kindergartenjahr 2023/24 wurden zuletzt
zwei neue Tageseinrichtungen fur Kinder (TEK) im Ortsteil Brechten in Betrieb genommen
(Selma-Lagerlof-Stralle, Widumer Stralde,), was zu einer Erhéhung des Angebots um neun Grup-
pen gefihrt hat. Die aktuell vorliegende Bedarfsplanung sieht zur Erreichung der stadtweiten Ziel-
quoten die Errichtung bzw. Erweiterung sechs weiterer TEKs bis zum Jahr 2030 und dartber
hinaus vor: Bayrische Strale 140 (Neubau), Probstheidastralle (Abriss/ Neubau), Alte Ellinghau-
ser Stral’e (Neubau), Fallackerweg (Neubau), Externberg (Abriss/ Neubau) und Evinger Strale
600 (Abriss/ Neubau). Erganzend soll durch den weiteren Ausbau der Groldtagespflegestellen das
U3-Angebot kontinuierlich verbessert werden. Prognostisch kénnen damit die Versorgungsquoten
auf ca. 50 % fiir U3 und auf gut 110 % auf U3 ansteigen. Zudem werden im Zuge der wohnbauli-
chen Entwicklungen Ev 152 — Am Katzenbuckel — und Ev 155 — Brechten Ost — Flachen fur den
TEK-Neubau gesichert.

Abbildung 29: TEK Selma-Lagerlof-Stralle; TEK Widumer Stral3e

(Quelle: Kneisel, Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt)

Die Fachverwaltung sieht aktuell die Notwendigkeit, basierend auf der Bevdlkerungsvorausrech-
nung der Dortmunder Statistik und qualifizierten Annahmen eine Vorausrechnung der zukunftigen
Platzbedarfe, Versorgungslagen und Ausbaubedarfe bis zum Jahr 2035 zu tatigen und die weite-
ren Planungen darauf auszurichten. Vor dem Hintergrund der bereits bekannten Datenlage ist
davon auszugehen, dass die Stadtentwicklungsplanung bis auf weiteres gefordert ist, zukiinftige
Grundstucksentwicklungen zu erméglichen. Im Sinne einer vorausschauenden Planung sind da-
her Strategien und MaRnahmen zur Flachensicherung zu entwickeln.
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Schulraumangebot

Im Stadtbezirk Eving wird in der Bedarfsplanung® fiir Grundschulen von einem signifikanten An-
stieg der Schiler*innenzahlen berichtet. Es wird erwartet, dass die Schilerzahl bis zum Schuljahr
2032/ 2033 weiter ansteigt und danach bis zum Ende des Betrachtungszeitraums 2035 auf die-
sem hohen Niveau verbleibt.

Die insgesamt vorhandenen 17 Schulztige reichen bei Zugrundelegung eines Richtwertes von 23
Schulerinnen pro Klasse im Prognosezeitraum nicht aus. Zur Unterbringung der steigenden
Schiler*innenzahlen wurden daher weitere dauerhafte bauliche und organisatorische Mal3nah-
men eingeleitet (wie die Erweiterung der Herder-Grundschule um einen Zug bzw. die Prufung der
Flache der ehemaligen Osterfeld-Grundschule), um die kiinftigen Spitzenwerte aufzufangen. Dar-
Uber hinaus werden dort, wo es raumlich bereits moglich ist, zusatzliche temporare Eingangsklas-
sen eingerichtet.

Die Brechtener Grundschule soll am jetzigen Haupt-Standort abgerissen und mit drei bis vier Zu-
gen neu errichtet werden. Der Dependance-Standort soll weiterhin einzigig geflihrt werden. Fur
die Zeit bis zur Inbetriebnahme des Neubaus ist ein Interimsstandort geplant.

Das Schulgebaude am ,Gretelweg 35-37“ wird derzeit als Dependance von der Max-Wittmann-
Forderschule genutzt. Ob mittelfristig an dem Standort zuséatzliche Kapazitaten fir den Primarbe-
reich geschaffen werden kdnnen, ist derzeit nicht absehbar.

Das Heisenberg Gymnasium wurde fir die Rickkehr zu G9 und entstehenden Raumbedarfe um-
fangreich saniert und erweitert. Aufgrund der begrenzten Grundstiicksflache sind zusatzliche Er-
weiterungen um einen weiteren Schulzug nicht moglich.

Gesamtstadtisch gibt es einen Bedarf an weiteren Gesamtschulkapazitaten, besonders im Norden
der Stadt, wo ein starkes Wachstum der Schiler*innenzahlen erwartet wird. Vom Rat der Stadt
Dortmund wurde am 15.06.2023 beschlossen®' (Niederschrift zur Drucksache-Nr. 30634-23),
dass in Eving eine Gesamtschule realisiert werden soll. Dadurch kénnten weiter ansteigende Be-
darfe aufgefangen werden.

Bis zur Realisierung einer neuen Gesamtschule in Eving werden die Bedarfe vermutlich auch an
den Realschulen in den nachsten Jahren weiter ansteigen. An der Theodor-Heuss-Realschule
sollen deshalb mobile Raumeinheiten aufgestellt werden. Die Hauptschule am Externberg ist gut
ausgelastet, die Notwendigkeit zur Schaffung weiterer diesbezlglicher Kapazitaten ist hier aktuell
jedoch nicht erkennbar.

Der Hauptstandort der Max-Wittmann-Férderschule wurde saniert und hat ab dem Schuljahr
2024/ 2025 zusatzliche Kapazitdten erhalten. Ein weiterer Forderschulstandort mit dem

50 Aus der Schulentwicklungsplanung gehen die voraussichtlichen Anpassungsbedarfe an Schulstandorten bzw. Neubaubedarfe
von Schulbauten hervor. Betrachtet werden alle 6ffentlichen Grund-, Haupt- und Realschulen, Gymnasien und Gesamtschulen sowie
berufsbildende Schulen und Foérderschule. Gegenstand der aktuell vorliegenden Schulentwicklungsplanung ist die Fortschreibung
der Prognosezahlen bis zum Schuljahr 2028/29 (Grundschule) bzw. 2029/30 (weiterfiihrende Schulen) (Quelle: Fortschreibung der
Schulentwicklungsplanung bis zum Schuljahr 2028/29 (Grundschulen) bzw. 2029/30 (weiterfihrende Schulen), Drucksache-Nr.
30634-23)

51 Fortschreibung der Schulentwicklungsplanung bis zum Schuljahr 2028/29 (Grundschulen) bzw. 2029/30 (weiterfilhrende Schu-
len), Drucksache-Nr. 30634-23
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Schwerpunkt ,Geistige Entwicklung® ist in Brackel geplant, um gesamtstadtisch ansteigende
Schuler*innenzahlen aufzufangen.

Fur TEK als auch fir Schulen gilt, dass die Erreichbarkeit grundsatzlich gut ist. Eine Ausnahme
stellt das Dorf Holthausen dar, dort gibt es keine Einrichtungen, aber auch nur eine geringe Anzahl
von Kindern.

Spielraumangebot

Im Stadtbezirk Eving gibt es insgesamt 22 Spielplatze in der Gesamtgréf3e von 66.894 m2. Die
Versorgung mit Spielflachen in Eving liegt iber dem Niveau des stadtischen Durchschnitts. In dem
Neubaugebiet Brechtener Heide wurde im Jahr 2023 ein zweiter Kinderspielplatz an der Selma-
Lagerlof-StralRe in der GrofRe von ca. 600 m? fertiggestellt. In dem Neubaugebiet ,Am Katzenbu-
ckel” wird ein Standort fir einen zusatzlichen Spielplatz gesichert. Gegenwartig wird fir die Stadt
Dortmund eine Spielraumleitplanung erarbeitet, welche die Gesamtheit der Spielmdglichkeiten
bewerten und darstellen wird.

Abbildung 30: Neu entstandene Spielplatze im Neubaugebiet Brechtener Heide

A -
I 7 MT1s
g

| "‘-' . ““‘:&"‘i’&w‘\‘(“)" ) '1‘ y ] ‘\ ﬂ :

(Quelle: Kneisel (2024), Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt)
Sportflachenangebot

Hinsichtlich der Bedarfsentwicklung stellt der Masterplan Sport®? fest, dass neben Fitness und
Kraftsport insbesondere Radfahren und Laufen als Aktivitaten in frei zuganglichen Raumen (z.B.
Parks, Landschaftsraum) an Bedeutung gewinnen. Sportgelegenheiten in 6ffentlichen Grin-, Frei-
und Verkehrsflachen sind somit nachgefragt. Hier stellt das Waldgebiet Gravingholz ein wertvolles
Potenzial dar, die sportliche Aktivitatsquote im Stadtbezirk Eving zu steigern, die etwas unter dem
Dortmunder Durchschnitt liegt. Im Weiteren empfiehlt der Masterplan Sport eine Ausweitung des
Raumangebots fur den Schulsport fir mehrere Standorte (Kettler Grundschule, Graf Konrad
Grundschule) Am Heisenberg Gymnasium ist eine zusatzliche 3-fach Sporthalle Ende im Jahr

52 2. Zwischenbericht Masterplan Sport (2021)
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2023 fertiggestellt worden. Im Jahr 2024 wurde der Neubau der Turnhalle an der Hauptschule
Externberg abgeschlossen.

Pflegeangebot

In Eving gibt es derzeit vier Einrichtungen mit insgesamt 344 stationaren Pflegeplatzen, davon
entfallen 50 auf eingestreute Kurzzeitpflegeplatze. Die vier Einrichtungen verteilen sich gut im
Stadtbezirk. Die Versorgungsquote der Altersbevdlkerung uber 80 Jahre liegt bei rd. 15 % und
damit leicht Gber Durchschnitt der Gesamtstadt. Der Bedarf an stationarer Langzeitpflege ist somit
derzeit gedeckt. Es bestehen aktuell keine weiteren Planungen.

Eving verflgt derzeit Uber ein Tagespflegeangebot mit 17 Platzen, bei einem Anbieter bestehen
Uberlegungen, das Angebot auszubauen.

Darlber hinaus gibt es in Eving sechs anbieterverantwortete Pflegewohngemeinschaften mit 72
Platzen. Mit diesem Angebot liegt Eving im gesamtstadtischen Vergleich auf einem Vorderplatz
(Rang 3). Weitere Angebote stehen derzeit nicht in Planung.

Brandschutzbedarfsplanung

Die Berufsfeuerwehr unterhalt am Standort in Lindenhorst die Feuer- und Rettungswache 2, das
Ausbildungszentrum und die Freiwillige Feuerwehr 25. Darlber hinaus befinden sich im Stadtbe-
zirk eine weitere Rettungswache an der Kemminghauser Straf3e und eine Fortbildungseinrichtung
an der Osterfeldstralte. Wachsende Anforderungen bedurfen kontinuierlich organisatorische und
bauliche Anpassungen an den Standorten. Hierzu wird derzeit der Brandschutzbedarfsplan fir
Dortmund neu aufgestellt. Bereits absehbar sind Veranderungen am Standort der FW 2, die bis
2029 umgesetzt werden. Dort sind vier groRere Mallnahmen in Planung, die zusammen einen
Investitionsbedarf in einem hoheren zweistelligen Millionenbereich erfordern.

Qualitaten Herausforderungen

= Differenziertes Angebot an weiterfih- »= Weiterer Ausbau des TEK-Angebots

renden Schulen = Erhéhte Anzahl von Kindern in den
» Insgesamt gute Versorgung mit Spiel- Grundschulen

flachen und Jugendeinrichtungen = Hohe Auslastung an den weiterfiihren-
= Gutes Angebot im Bereich der Pfle- den Schulen

geinfrastruktur = Erweiterung des Raumangebots fiir

den Schulsport

= Die Anforderungen an den Brand-
schutz und den Rettungsdienst sowie
die Anzahl der Einsatze sind in den
letzten Jahren kontinuierlich angestie-
gen
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Abbildung 31: Bestand und Handlungsempfehlungen Bildungslandschaft Eving
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Handlungsempfehlungen aus Sicht der Fachplanung

Allgemein: Q Standortsicherung fur den TEK-Neu-
bau Ev 152 — Am Katzenbuckel — und
» Vorausschauende Flachensicherung fur Ev 155 — Brechten Ost — (Stadtpla-
den Gemeinbedarf, insbesondere an den nungs- und Bauordnungsamt (FB 61);
bestehenden Standorten und in zentralen fortlaufend)

Abriss und Neubau Brechtener Grund-
schule (Fachbereich Liegenschaften

Lagen (Stadtplanungs- und Bauordnungs- o
amt (FB 61); fortlaufend)

» Standortsuche Gesamtschule Eving (FB 23), Fachbereich Schule (FB 40);
(Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mittelfristig
(FB 61); kurzfristig) o Ausbau Feuer-/ Rettungswache 2 inkl.
Spezifisch: Ausbildungszentrum (Amt flr Feuer-
pezitisch. wehr und Rettungsdienst (FB 37),
@ Angebotserweiterung TEK (Fachbereich Stadtplanungs- und Bauordnungsamt

(FB 61); kurzfristig (Umsetzung bis

Li haften (FB 23), Stadtpl -
iegenschaften ( ), Stadtplanungs 2029)

und Bauordnungsamt (FB 61), Jugendamt
(FB 51); kurz- bis mittelfristig)

o Bayrische Stralte 140 (Neubau
2025/ 26)

o Probstheidastrale 2 (Abriss/ Neu-
bau bis 2030)

o Alte Ellinghauser Stralle (Neubau
bis 2030)

o Fallackerweg 23 (Neubau bis 2030
ff.)

o Externberg 14 (Abriss/ Neubau bis
2030 ff.)

o Evinger Stralde 600 (Abriss, Neu-
bau bis 2030 ff.)

4.3.6 Technische Infrastruktur

»1echnische Infrastruktur® als Fachplanung der Stadtentwicklung betrachtet insbesondere die
Themenfelder Energie, Wasser, Kommunikation sowie Abfall und Kreislaufwirtschaft.

Erneuerbare Energien liegen im Uberragenden o6ffentlichen Interesse und sind als vorrangiger Be-
lang zu berlicksichtigen®. Vor dem Hintergrund des Klimawandels sowie des Angriffskrieges von
Russland auf die Ukraine findet hinsichtlich der Erzeugung von Strom ein beschleunigter, tiefgrei-
fender Wandel hin zur dezentralen, regenerativen Erzeugung z.B. durch Photovoltaik und Wind-
kraft sowie dessen intensivierter Nutzung z.B. durch Elektromobilitdt und Warmepumpen statt.
Zugleich gewinnen effiziente Nah- und Fernwarmenetze und damit z.B. die Nutzung von Abwarme
und Geothermie als Alternativen zu fossilen Brennstoffen an Bedeutung. Die Ver- und Entsor-
gungsinfrastrukturen flir Wasser und Abwasser sind aufgrund der Klimafolgenanpassung seit

5% vgl. § 2 EEG; Erneuerbare-Energien-Gesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2014 zuletzt gedndert am 26. Juli

2023
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Jahren im Umbau. Daneben hat mit der fortschreitenden Digitalisierung der Ausbau einer moder-
nen Kommunikationsinfrastruktur insb. durch flachendeckenden Glasfaser-Breitbandausbau und
5G-Mobilfunknetze eine zentrale Bedeutung fir die Zukunftsfahigkeit der Stadte. Im Bereich der
Entsorgungsinfrastruktur gewinnt die Kreislaufwirtschaft z.B. hinsichtlich der s.g. ,grauen Energie*
weiter an Bedeutung.

Ziel der Fachplanung ist die Gewahrleistung eines sukzessiven Ausbaus von zukunftsorientierten,
technischen Infrastrukturen. Sie sollen zur Krisenfestigkeit der Stadt Dortmund beitragen. Durch
Kombination mit verschiedenen Nutzungen soll die Inanspruchnahme von Flachen geringgehalten
und eine Integration in das Orts- und Landschaftsbild unterstitzt werden.

Status quo im Stadtbezirk Eving

Im Kontext der Energiewende nimmt die Bedeutung regenerativer Energietrager zu. Dezentrale
Méglichkeiten der Energieerzeugung durch Photovoltaik, Solar- und Geothermie werden nicht nur
durch private Haushalte und Unternehmen verstarkt genutzt, sondern auch durch Akteure der
Energiebranche. Freiflachen-Solaranlagen sind gebaudeunabhangig und kénnen sowohl im Frei-
raum (z.B. auf Ackerflachen) als auch im Siedlungsraum (z.B. auf Brachen) errichtet werden. Zum
Jahresbeginn 2023 wurden durch eine Anderung des Baugesetzbuches Freiflachen-Solaranlagen
im Freiraum in einem Korridor von 200m entlang von Autobahnen und Schienenwegen mit mind.
zwei Hauptgleisen allgemein zulassig, wenn keine offentlichen Belange — z.B. des Umwelt- und
Naturschutzrechtes — entgegenstehen und die ErschlieRung gesichert ist>*. Ein Bebauungsplan
ist in diesem Fall nicht mehr erforderlich, obwohl das Vorhaben im baurechtlichen Aul3enbereich
liegt. Da die A 2 in Ost-Westrichtung den Stadtbezirk durchquert, sind dort Flachenpotenziale mit
baurechtlicher Privilegierung vorhanden, die im Einzelfall geprift werden missen (siehe Abbil-
dung 33). Nennenswerte Flachenpotenziale entlang von Schienenwegen sind nicht vorhanden.
Das theoretische Flachenpotenzial baurechtlich privilegierter Flachen im Stadtbezirk Eving — vor-
behaltlich der Prufung offentlicher Belange und der Erschlielung im Einzelfall — betragt rund 43
Ha. Es wurde die Annahme getroffen, dass eine wirtschaftliche, raumbedeutsame Entwicklung
erst ab einer GroRe von zwei Ha realistisch ist, sodass kleinere Flachenpotenziale ohne raumili-
chen Zusammenhang zu gréfkeren Flachen nicht bilanziert wurden. Die Privilegierung von Freifla-
chen-Solaranlagen im raumlich-funktionalem Zusammenhang mit land-, forst- oder gartenbauli-
chen Betrieben von bis zu 2,5 ha*>® wurde hier ebenfalls nicht beriicksichtigt.

Aktuell wird eine Strategie fur Freiflachen-Solaranlagen erarbeitet. Im Ergebnis sollen Flachen mit
moglichst geringem Konfliktpotenzial sowie Steuerungserfordernisse im Frei- sowie im Siedlungs-
raum identifiziert werden. Die Dortmunder Stadtentwicklungsplanung verfolgt primar das Ziel,
mdglichst vorgepragte Flachen wie Brachen und Parkplatze sowie Dachflachen fir Freiflachen-
Solaranlagen zu nutzen. Auch dahingehend werden Flachen identifiziert, die fir eine Entwicklung
in Frage kommen konnten.

Ein Solarkataster fur Dachflachen liegt bereits vor und kann auf der Internetseite der Stadt Dort-
mund eingesehen werden®. Die Stadt Dortmund setzt gem. dem ,Dortmunder Neubaustandard

54 vgl. § 35 Abs.1 Nr. 8b BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 zuletzt geéndert am 20. Dez. 2023
55 vgl. § 35 Abs.1 Nr. 9 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 zuletzt gedndert am 20. Dez. 2023

56 vgl. Website Stadt Dortmund: https://www.dortmund.de/themen/umwelt-nachhaltigkeit-und-klimaschutz/solarkataster/ Solarkatas-
ter (zugegriffen am 19.12.2024)
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fir klimagerechtes Bauen“”’” bei Neubaugebieten Solaranlagen auf Dachflachen fest. Nach der
Bauordnung fur das Land NRW gilt bei der Errichtung von Gebauden, fir die ein Bauantrag ge-
stellt wird, nun auch Uber die 0.g. Bebauungsplane hinaus die Solardachpflicht (z.B. bei Baulu-
cken). Nach dem 01. Januar 2026 gilt dies i.d.R. auch bei vollstandiger Erneuerung der Dach-
haut®.

Im Stadtbezirk befindet sich keine Konzentrationszone flr Windenergieanlagen.

Das Umweltamt der Stadt Dortmund hat bereits im Jahr 2022 mit der Vorbereitung des Energie-
nutzungsplans (ENP) begonnen. Anhand von wissenschaftlichen Analysen aller verfugbarer Da-
ten (z.B. Verbrauch- und Versorgungslage, leitungsgebundene Versorgungsnetze, potenzielle
Warmequellen etc.) wurden energetische Potenziale untersucht und zu einem Zielszenario zu-
sammengefiihrt. Das Zwischenergebnis® mit Beschluss vom 26.09.2024 zeigt im Wesentlichen
auf, welche Warmeversorgungsart sich fur bestimmte Teilgebiete der Stadt Dortmund besonders
eignet, und verknipft diese Informationen mit soziobkonomischen Daten. Der ENP ist informell
und |6st keine Pflichten gegentber Dritten aus. Zukiinftig soll das Planwerk fortgeschrieben wer-
den und Uber die Warmeversorgung hinaus die Sektoren Strom, Wasserstoff und Kalte einbezie-
hen.

Der ENP enthalt bereits mafl3gebliche Elemente der seit Januar 2024 gesetzlich vorgeschriebenen
Warmeplanung®, die an die Ergebnisse des ENP anschlieRt und bis Ende Juni 2026 erstellt wer-
den muss. Ein wesentlicher Teil dieser Ergebnisse ist der zuklnftige Warmeplan, der u.a. War-
meversorgungsgebiete darstellt. Aus der Einteilung in ein voraussichtliches Warmeversorgungs-
gebiet entsteht keine Pflicht, eine bestimmte Warmeversorgungsart tatsachlich zu nutzen oder
bereitzustellen. Der Warmeplan hat keine rechtliche Auflenwirkung und begriindet keine einklag-
baren Rechte oder Pflichten. Die Warmeplane enthalten wertvolle Informationen flir Fachplaner,
Unternehmen und Private und zeigen Mdglichkeiten auf, die Warmewende z.B. durch den Ausbau
von Warmenetzen zu gestalten. Voraussichtlich werden auch zuklnftig im Stadtgebiet grundsatz-
lich die dezentralen Energielésungen tGberwiegen.

Im Stadtbezirk ist ein Fernwarmenetz vorhanden, das mafigeblich von der Abwarme eines Indust-
riebetriebes im Hafen versorgt wird und zukunftig weiter ausgebaut werden soll. Im ENP bzw. der
zuklnftigen Warmeplanung werden die Bereiche, die theoretisch fir eine Versorgung mit Warme-
netzen geeignet sind, dargestellt (siehe Abbildung 33). Zudem ist im Hardenberghafen unter Ein-
beziehung eines bestehenden Kugel-Gasbehalters (siehe Abbildung 32) ein Standort fir eine
Elektrolyseanlage zur Herstellung von Wasserstoff mit einer Leistungsfahigkeit von 20 Megawatt
in Planung. Daruber hinaus gibt es Planungen, Altholz zur Warmegewinnung zu nutzen. Dadurch
Iasst sich ein Teil des nicht wiederverwertbaren Holzes, das sonst einer Restmiillverbrennungs-
anlage zugefiihrt wiirde, energetisch fir eine klimaneutrale Fern- und Nahwarme nutzen®'. Grund-
satzlich sollen gemall dem ,Dortmunder Neubaustandard fur klimagerechtes Bauen® bei

57 vgl. Dortmunder Neubaustandard fiir klimagerechtes Bauen, DS-Nr. 25762-22, S.1

58 vgl. § 42 a Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018
zuletzt gedndert am 01.01.2024

59 Vom Energienutzungsplan zur kommunalen Warmeplanung, DS-Nr. 35538-24

80 vgl. Website BMWSB; Gesetz fiir die Warmeplanung und zu Dekarbonisierung der Warmenetze (zugegriffen am 20.09.2023)
81 Hafenwelt Dortmund Nr. 2 (2024)
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Neubaugebieten auch Nahwarmenetze gepriift werden®?, wenn das Gebiet nicht an die Fern-
warme angeschlossen werden kann. Bereiche die sich besonders gut flr quartiersbezogene Nah-
warme eigenen sind ebenfalls im ENP (siehe Abbildung 33) bzw. der Warmeplanung dargestellt.

Hochst- bzw. Hochspannungsnetze werden bundesweit an die neuen Herausforderungen der
Energiewende angepasst. Bestehende Trassen missen im Bestand geschitzt werden und Aus-
baumaoglichkeiten erhalten bleiben. Im Stadtbezirk sind es 110-kV-Leitungen, die vor allem die
Umspannwerke der grof3en Industrieareale Hafen und Westfalenhtitte anschlieen. Die dortigen
Umspannanlagen sind bedeutsam fur die Versorgung und zunehmend auch die Einspeisung von
Strom. Auch die Mittelspannungsnetze muissen in erheblichem Umfang auf die neuen Anforde-
rungen der dezentralen Einspeisung (z.B. Photovoltaik) und des Verbrauchs (z.B. Warmepumpen,
Elektromobilitdt) angepasst bzw. vorbreitet werden. Die entsprechenden Anforderungen werden
im Rahmen des oben genannten ENP auch fir den Stadtbezirk perspektivisch mitbedacht.

Im Themenfeld Wasser sind die durch den Klimawandel zunehmenden Starkregenereignisse
grundsatzlich eine grofRe Herausforderung. Zudem ricken der ganzheitliche Wasserkreislauf und
das Thema Verdunstung von Wasser durch Begriinung zur Reduzierung von Hitzeinseln weiter
in den Fokus. Technische Infrastrukturen kénnen keinen vollumfanglichen Schutz insbesondere
vor Oberflachenabflissen bei Starkregen oder Hochwasser aus Flieigewassern bieten. Als Ge-
meinschaftsaufgabe der Stadt, Infrastrukturtragern sowie der Grundstiickseigentimer*innen wird
eine Reduzierung von potenziell entstehenden Schaden angestrebt. Auf Grundlage einer Risiko-
analyse wurden bzw. werden Eigentimer*innen durch die Stadtentwasserung Dortmund gezielt
informiert. Darliber hinaus wurde eine Studie in Form eines Value Managements im Bereich slid-
lich der Kemminghauser Stralde in Kemminghausen durchgefiihrt. Das ibergeordnete Projektziel
der Value Management-Studien ist es, innovative Manahmen zur Uberflutungsvorsorge zu erar-
beiten, die sich durch hohe Effektivitat, eine optimale Organisation und die Nutzung eingeschrankt
verfugbarer Zeit und Ressourcen auszeichnen. Verschiedene MalRnahmen insbesondere zur
Rickhaltung und Ableitung konnten erarbeitet werden, deren Umsetzung nun zu prufen und zu
konkretisieren ist. Im Bereich Karl-Klose-Weg und Schiffstrale ist ein Aufmerksamkeitsraum fur
Uberflutung gekennzeichnet (siehe Abbildung 33). Im Stadtbezirk Eving befindet sich im Uber-
gang zum Stadtbezirk Innenstadt-Nord ein Aufmerksamkeitsraum fir Uberflutung im Umfeld der
Evinger StralRe und Lindenhorster Stralle. Im Umfeld der Hessischen Stralde zwischen Osterfeld-
straRe und Otztaler Strake gibt es ebenfalls Hinweise auf ein Uberflutungsrisiko im Fall von
Starkregenereignissen. Grundsatzlich bietet die Stadtentwasserung Dortmund interessierten
Grundstlickseigentimer*innen eine gezielte Vor-Ort-Beratung zum Thema klimafeste Grund-
sticksentwasserung an, bei der es auch um Umsetzungsmafnahmen zum Schutz vor Starkregen
geht.

Entlang von groReren Gewassern sind in den Jahren 2013 und 2019 zudem Risiken im Fall eines
extremen Hochwassers berechnet worden, das seltener als hundertjahrlich auftritt. Im Stadtbezirk
Eving gibt es jedoch keine Bereiche, die davon betroffen sind.

Die Stadt Dortmund hat im September 2022 das Handlungskonzept zur weiteren Verbesserung
der Uberflutungs- sowie Hochwasservorsorge und des zugehdrigen Krisenmanagements

52 vgl. Dortmunder Neubaustandard fiir klimagerechtes Bauen, DS-Nr. 25762-22, S. 2
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beschlossen®®. Zu dem Handlungskonzept gehort auch die Erstellung flachendeckender Hoch-
wassergefahrenkarten fir das Stadtgebiet Dortmund. Die Umsetzung ist bis zum Jahr 2032 ge-
plant.

Im Rahmen der Klimafolgenanpassung wurden bzw. werden unter anderem durch den naturna-
hen Umbau von FlieRgewassern und der Schaffung von Rickhalteraumen die Infrastrukturen an-
gepasst (siehe Abbildung 32).

Abbildung 32: Kugel-Gasbehélter, Regenriickhaltebecken Brechtener Heide

(Quelle: Stadt Dortmund, Vermessungs- und Katasteramt)

Von Seiten des Eigenbetriebs Stadtentwasserung sind im Stadtbezirk zahlreiche Projekte in Pla-
nung. Es ist eine Abkopplung des stadtischen FlieRgewassers Maienbach vom Mischwassersys-
tem sowie dessen Anschluss an den Unterlauf des Dorfbachs geplant. Die Offenlage des Gewas-
sers ist ausschlieBlich ndrdlich der A 2 realisierbar. Mit einem Malinahmenbeginn ist nicht vor
dem Jahr 2032 zu rechnen. Auch eine Abkopplung und Offenlegung des stadtischen Flie3igewas-
sers Dorfbach vom Mischwassersystem und der Anschluss an den Unterlauf des Dorfbachs nord-
Ostlich der Brechtener Stralde ist geplant. Ein MaRnahmenbeginn ist nicht vor dem Jahr 2028 zu
erwarten. DarUber hinaus ist die 6kologische Verbesserung und teilweise Offenlegung der stadti-
schen FlielRgewasser Neuholthauser Graben und Ellinghauser Siepen geplant. Dazu gehdren
eine Sickerwasserfassung der Halde Ellingrott, die Errichtung eines Pumpwerks sowie eines Re-
genruckhaltebeckens mit Anschluss an das stadtische FlieRggewasser Holthauser Bach. Der Mal3-
nahmenbeginn ist nicht vor dem Jahr 2030 zu erwarten.

Der aktuell laufende Glasfaserausbau sowie der Ausbau des 5G-Mobilfunknetzes sind ebenfalls
im vollen Gange. Von Seiten der Dortmunder Stadtentwicklungsplanung wird eine Blindelung der
technischen Infrastrukturen an Standorten bzw. auf Dachflachen befiirwortet, um eine Beeintrach-
tigung des Orts- und Landschaftsbildes so gering wie mdglich zu halten.

Hinsichtlich der Ver- und Entsorgungsflachen sind die Schnittstellen zu den Wirtschaftsflachen im
Stadtbezirk besonders wichtig. Wegen der ahnlichen Flachenanspriiche durch emittierende Nut-
zungen und erweiterter Anforderungen an die Kreislaufwirtschaft sollten Flachenreserven in Ge-
werbe- und Industriegebieten zugleich fur Einrichtungen der Ver- und Entsorgung (z.B. Wertstoff-
hofe, Recyclingbetriebe, Heizkraftwerke) vorgehalten werden. Insbesondere im Hafen sind

83 vgl. Handlungskonzept zur weiteren Verbesserung der Uberflutungs- sowie Hochwasservorsorge und des zugehérigen Krisenma-

nagements, DS-Nr. 25087-22
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zahlreiche Recyclingbetriebe ansassig — dieses Cluster sollte erhalten und gestarkt werden. Auch
hinsichtlich der Energieeffizienz und -produktion sowie der Warmeplanung bestehen potenzielle
Synergien, die z.B. durch das Projekt ,CleanPort* genutzt werden sollen.

Qualitaten Herausforderungen
» Flachenpotenziale fir Freiflachen-So- | = Interessenkonflikte der Freiflachen-So-
laranlagen entlang der Autobahn (A 2) laranlagen mit Naturschutz und Naher-
* Hohes Potenzial fiir die Nutzung von holung
Fernwarme = R&umliche Schwerpunkte flr erhdhtes
= Cluster fiir Kreislaufwirtschaft am Ha- Risiko im Fall von Starkregenereignis-

sen

» Ausbau des Fernwarmenetzes unter
Berlcksichtigung der Nutzung erneu-
erbarer Energien (Dekarbonisierung).

fen
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Abbildung 33: Bestand und Handlungsempfehlungen Technische Infrastruktur Eving
/
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Handlungsempfehlungen aus Sicht der Fachplanung

Allgemein:

= |dentifizierung der Flachenpotenziale fir Frei- o Verminderung und Berlcksichtigung von
flachen-Solaranlagen im Siedlungsbereich — Uberflutungsrisiken durch Starkregen ins-
z.B. auf Brachflachen, Lagerflachen und Park- besondere in Bereichen, die besondere
platzen (Stadtplanungs- und Bauordnungsamt Aufmerksamkeit voraussetzen (Stadtent-
(FB 61), Umweltamt (FB 60); kurzfristig) wasserung (EB 70), Stadtplanungs- und

Bauordnungsamt (FB 61); fortlaufend)
Spezifisch:

o Prifen von Ausbau und Dekarbonisierung des
Fernwarmenetzes (DEW 21) und Warmenet-
zen in Quartieren im Bestand (Energiebran-
che; Privat; sofort bis langfristig)

o Nutzung von Potenzialen der Wirtschaftsfla-
chen bezlglich Energieeffizienz und -produk-
tion, Warmeplanung und Stoffkreislaufen
(Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB
61), Wirtschaftsférderung (80/ WF), Umwelt-
amt (FB 60), Private; fortlaufend)

4.3.7 Wirtschaftsflachen

Als Wirtschaftsflachen werden die Flachen bezeichnet, die planungsrechtlich als Industrie- bzw.
Gewerbegebiete eingestuft sind. Darlber hinaus werden Sondergebietsflachen mit einer wirt-
schaftsbezogenen Zweckbestimmung bertcksichtigt. Hierzu zahlen insbesondere Flachen fur
Technologieunternehmen, wissenschaftliche Einrichtungen sowie Biro- und Verwaltungsstan-
dorte.

Nach wie vor ist die Wirtschaftsflachenpolitik eines der wichtigsten Instrumente kommunaler Wirt-
schaftsforderungsaktivitat. MaRgebliches Ziel der Dortmunder Wirtschaftsflachenentwicklung ist
es, ein quantitativ und qualitativ gutes Angebot an Wirtschaftsflachen fur Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungen vorzuhalten und vorhandene Wirtschaftsflachen zu sichern, um eine positive
Okonomische Entwicklung der Stadt zu unterstitzen und vorhandene Arbeitsplatze zu sichern
bzw. neue schaffen zu kénnen. Vision der Fachplanung ist eine flacheneffiziente und bedarfsan-
gepasste Nutzung der Wirtschaftsstandorte im Stadtbezirk sowie ein Umbau der Bestandsgebiete
unter Gesichtspunkten von Nachhaltigkeit und Klimaresilienz. Dartber hinaus werden neue Nut-
zungskonzepte sowie Experimentierraume fir die Reintegration von Formen Urbaner Produktion
in innerstadtische bzw. zentrale Lagen erprobt.

Als wesentlicher Analyse-Baustein flr die strategische Wirtschaftsflachenentwicklung erfolgt der-
zeit die Erarbeitung eines Wirtschaftsflachenatlas, der einen breiten Uberblick tiber Charakteristik
bzw. Pragung, Entwicklung und rdumliche Verteilung der Wirtschaftsflachen in Dortmund geben
soll. Mit dem Wirtschaftsflachenatlas wird zudem das Ziel verfolgt, Standorttypen zu definieren
und zu verorten (z.B. Logistik, Technologie), um spater Unternehmensansiedlungen entspre-
chend konzeptioneller Standorttypik steuern zu kénnen.
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Status quo im Stadtbezirk Eving

Im Stadtbezirk Eving werden rund 181 ha Flache gewerblich genutzt. Dies entspricht rund 7,9 %
der Gesamtflache des Stadtbezirks und rund 6,1 % der Wirtschaftsflachen in Dortmund (ruhrAGIS
Business Metropole Ruhr GmbH (BMR): Abfrage vom 01.08.2024). Mit diesen Werten weist Eving
einen durchschnittlichen Flachenbestand im Vergleich zur Gesamtstadt auf. Auffallig ist jedoch
die Lage der Wirtschaftsflachen, welche sich als zusammenhangendes Band ausnahmslos im
Suden und Sldwesten des Stadtbezirks befinden. Hier sind sie aus Gewerbeansiedlungen des
19. Jahrhunderts zwischen den ehemaligen Zechen Furst Hardenberg im Westen und Minister
Stein im Osten entstanden. Die jahrzehntelange Ausrichtung auf die Montanindustrie spiegelt sich
noch heute in den Wirtschaftsflachen in Eving wider, welche vom Strukturwandel gezeichnet sind
und teilweise untergenutzt oder ,in die Jahre gekommen* wirken (Gewerbegebiete Burgweg und
DammstralRe). Beglinstigt durch die unmittelbare Lage am Kanalhafen befinden sich im Bereich
des Guterverkehrszentrums First Hardenberg heutzutage ausgedehnte Logistikflachen. Mit den
Wirtschaftsflachen Lutge Heidestrale/Seilerstralte, Dammstrale sowie Hardenberghafen sind
weiterhin grof3e Industriegebiete vorhanden. Im Service- und Gewerbepark Minister Stein haben
sich seit Anfang der 2000er Jahre neue gewerbliche Nutzungen etabliert.

Abbildung 34: Wirtschaftsflachenbestand nach Stadtbezirken
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(Quelle: Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, auf Grundlage des Gewerbeflachenatlas
von ruhrAGIS - eigene Auswertung vom 01.08.2024)

Das Gewerbegebiet Burgweg ist der sudliche Teil des Gewerbe- und Industriebands im Stadt-
bezirk Eving. Gepragt ist das Areal Uberwiegend von Betrieben der Kfz-Branche (Gebrauchtwa-
genhandler, Kfz-Reparaturwerkstatten, Autopflegedienste) sowie kleineren Bauunternehmen und
verarbeitenden Betrieben. Wie in vielen gewachsenen Gewerbegebieten gibt es insbesondere im
Bereich der StralRen Raveike und Burgweg einzelne Wohnhauser und Gewerbegebaude mit Be-
triebswohnungen. Die Jakobstrale ist gepragt durch eine weitestgehend geschlossene Strallen-
randbebauung mit mehrgeschossigen Wohnhausern aus der Grinderzeit. Im Gebiet finden sich
dardber hinaus mehrere Vergnligungsstatten (Veranstaltungs- bzw. Hochzeitssale, Spielhalle, Bil-
lard-Café). Teilweise kann eine Mindernutzung von Flachen und abgangige Bausubstanz festge-
stellt werden. Das Gebiet wirkt — zumindest in Teilbereichen — ,in die Jahre gekommen®. Dabei
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befindet es sich in einer fur Gewerbegebiete privilegierten Lage, da es zum grof3en Teil von Grin-
flachen umgeben ist, die Puffer bzw. Abstandsflachen zu den sensiblen Bereichen darstellen. So-
mit kdnnen sich kleinteilige Betriebe ohne groere Auflagen gewerbeaufsichtsrechtlicher oder im-
missionsschutzrechtlicher Art ansiedeln. Dementsprechend sollte es das Ziel sein, den gewerbli-
chen Bestand zu sichern und das Gewerbegebiet weiterzuentwickeln. Ein wichtiger Schritt auf
dem Weg dahin war die Aufstellung des Bebauungsplans Ev 150 — Burgweg — im Jahr 2022. Der
einfache Bebauungsplan schlie3t die weitere Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentren-
und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sowie bestimmte Arten von Vergnligungsstatten
(Spiel- und Erotikbereich) aus. Im Weiteren gilt es, un- oder untergenutzte Flachen in eine effizi-
ente Nutzung zu Uberfuhren und eine sukzessive Qualifizierung der stadtebaulichen und gewerb-
lichen Strukturen voranzutreiben.

Abbildung 35: Veranstaltungssaal im Gewerbegebiet Burgweg, Blick auf ein Betriebgrundstlick,
Wohnhé&user in der Jakobstralle

(Quelle: Lassen (2024), Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt)

Nordlich schliel3en sich die Gewerbegebiete Litge HeidestralRe/ Seilerstralle und Dammstralle
an. Das Gewerbegebiet Liitge HeidestraBe/Seilerstrafe ist Uberwiegend von industriellen und
gewerblichen Nutzungen gepragt, wobei auch ein Umspannwerk sowie eine Feuer- und Rettungs-
wache samt Ausbildungszentrum und Expansionsflache fir den Bau eines Feuerwehr-Zentralla-
gers im Gebiet liegen. Die Betriebsgrundstiicke sind durch eine grof3e Bandbreite unterschiedli-
cher Branchen belegt (Logistik-/ Speditionsgewerbe, Baugewerbe, Metallverarbeitendes Ge-
werbe, Handwerk, Kfz-Gewerbe) und Uberwiegend kleinteilig gegliedert. Im Gebiet befinden sich
ebenfalls Vergnugungsstatten (Veranstaltungs- bzw. Hochzeitssaal, Spielhalle) und einige Wohn-
gebaude als Stralenrandbebauung. Sofern das Wohnen aufgegeben wird, sind auf diesen Grund-
stucken nur noch — entsprechend des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Ev 110 — gewerbliche
oder industrielle Nutzungen méglich. Der Bebauungsplan setzt in seiner 4. Anderung ferner einen
Einzelhandelsausschluss (mit Ausnahmen) fest, wodurch Betriebsgrundstiicke nach etwaigen
Nutzungsaufgaben fur gewerbliche Betriebe vorgehalten werden kénnen. Der Fokus sollte zu-
kinftig auf Bestandspflege, Nachverdichtung und Qualifizierung gelegt werden.
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Abbildung 36: Baugewerbe, Metallverarbeitendes Gewerbe, Handwerk im Gewerbegebiet Llitge
Heidestral3e/ Seilerstralle

b ﬂ ) |
WestFilische Drahtindustrie

i)

(Quelle: Lassen (2024), Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt)

Das Gewerbegebiet DammstraBe wurde Uber Jahrzehnte vom Aluminiumrecycler und -produ-
zent Metallhittenwerke Bruch gepragt. Das Unternehmen stellte seinen Betrieb in Folge einer
Insolvenz im Juli 2011 endgliltig ein. Die enorm groRe Betriebsflache sudlich der Dammstralle
(rd. 13,5 ha) nimmt den Uberwiegenden Teil des Gewerbegebiets Dammestralle ein und wird seit
2018 durch einen Betrieb fur Fahrzeuglogistik (,Autokontor Bayern‘) genutzt. Das Dienstleistung-
sportfolio des Unternehmens umfasst Kfz-Logistik, Inspektions- und Wartungsarbeiten sowie Ser-
vices fur Flotten- und Leasingfahrzeuge. Die Lagerkapazitat am Standort umfasst rd. 6.000 Fahr-
zeuge. In ihrer derzeitigen Nutzungsform (ebenerdiges Abstellen Kfz) erscheint die Flache unter-
genutzt. Aufgrund ihrer Vornutzung und der Umgebungsbebauung bietet sich die Flache als
Standort flr das produzierende Gewerbe und Industrie an. Dabei sollte eine kleinteilige Entwick-
lung und effiziente Flachennutzung forciert werden. Neben dem grof3en Flachenpotenzial zeichnet
sich der Standort durch eine zentrale Lage innerhalb Dortmunds sowie infrastrukturell glinstige
Anbindung aus. Nordlich der Dammstral3e befinden sich auf kleineren Betriebsgrundstiicken
Schrott- und MetallgroBhandler sowie weiteres Kfz-Gewerbe.

Im Stidwesten des Stadtbezirks Eving findet sich das Gewerbegebiet Hardenberghafen. Im Fla-
chennutzungsplan ist es im ndrdlichen Bereich als Sondergebiet Hafen, sonst als Industriegebiet
dargestellt. Uber den Industriehafen besteht ein direkter Zugang zum Dortmund-Ems-Kanal. Das
Gebiet wird bereits seit Anlage des Kanals genutzt und hat eine groRe Bedeutung fir das produ-
zierende Gewerbe. Die Belegung ist hinsichtlich Flachenbedarf und Branchenzugehdérigkeit sehr
heterogen und reicht von einer Rohstoffsortier- und Verladeanlage, Uber MetallgroRhandel, Bau-
stoffrecycling und einem DOGA-Wertstoffzentrum im industriellen Kern, bis hin zu eher kleinteili-
geren gewerblichen Nutzungen (u.a. Kfz-Gewerbe, Groligaragen) entlang der Lindenhorster
Stralde. Bestandspflege und Sicherung als Industriestandort stehen im Fokus der zukiinftigen Ent-
wicklung. Die Ansiedlung gebietsfremder Nutzungen sollte verhindert werden. An der Lindenhors-
ter Strale ist im Rahmen der ausnahmsweisen Zulassigkeit zuletzt eine Moschee (Hz. Meryem
Camil) als Anlage fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke errichtet worden. Ein Bebauungs-
plan besteht fir das Gebiet bislang nicht. Darliber hinaus sind die Mdglichkeiten der trimodalen
ErschlieBung (StralRe, Kanal, Gleis) des Gewerbegebiets zu nutzen.
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Abbildung 37: Industrie im Gewerbegebiet Hardenberghafen, Deutsche GasruBwerke, Gro3gara-
gen Lindenhorster Stral3e

.-

(Quelle: Lassen (2024), Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt)

Mit knapp 12 ha Betriebsflache sind die Deutschen GasruRwerke das dominierende Unterneh-
men. Durch kontrollierte Verbrennung werden hier Kohlenstoffe in verschiedenen Qualitaten fir
den Weltmarkt hergestellt, die z.B. fir Tonerkartuschen, Lacke oder Autoreifen verwendet wer-
den. Die anfallende Prozesswarme wird zur Versorgung Dortmunder Haushalte mit Fernwarme
genutzt. Dazu hat der Energieversorger DEW21 zuletzt das sanierungsbedirftige Dampfnetz im
Zentrum Dortmunds sukzessive durch ein HeilBwassernetz ersetzt und die bisherigen Dampfliefe-
rungen aus dem Heizkraftwerk WeilRenburger Stralte zugunsten der industriellen Abwarme der
Gasruldwerke zuruckgefahren (siehe Kapitel 4.3.6). Die Abwarme soll zukunftig ebenfalls als
glnstige Energiequelle fir Betriebe im Bereich der Entwicklungsflache ,CleanPort“ dienen.

Der ,CleanPort Dortmund” in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Deutschen GasruRwerken an
der Litge Heidestralle stellt ein bedeutendes Entwicklungsprojekt im Bereich Hardenberg Hafen
dar. Auf einer rund 2 ha grof3en, stadtischen Brachflache plant der Fachbereich Sondervermégen
Verpachtung Technologiezentrum Dortmund (SVTZ) die Errichtung eines Kompetenzzentrums
mit Verwaltungs- und Laborraumen sowie Versuchseinheiten fur die angewandte Forschung und
Entwicklung von Technologien entlang der Wertschépfungskette von Wasserstoff. Zudem ist eine
Industriehalle in Leichtbauweise als Gebaudehlille fir die technischen Anlagen eines Ankermie-
ters geplant. Die Entwicklung des Kompetenzzentrums soll mit dem Fokus auf Technologien und
Verfahren zur Erzeugung, Verdichtung, Speicherung und Transport von Wasserstoff erfolgen. Die
erforderlichen Versorgungs-, Labor- und Buroinfrastrukturen werden im bewahrten Verfahren der
Dortmunder Technologiezentren entwickelt.

Das Sondergebiet Giiterverkehrszentrum Fiirst Hardenberg liegt nordlich des vorgenannten
Gebiets und ist Uber den Hardenberghafen ebenfalls direkt an Dortmund-Ems-Kanal angebunden.
Die Zentralwerkstatten der ehemaligen Schachtanlage Furst Hardenberg wurden Mitte der 1990er
Jahre geschlossen, das Gelande Ende der 1990er Jahre aufbereitet und anschlieend vorzugs-
weise an Logistikunternehmen vermarktet. So werden die Betriebsflachen des Giiterverkehrszent-
rums First Hardenberg heutzutage auch tberwiegend durch grofRe Logistikbetriebe genutzt, de-
ren grolde Dachflachen derzeit nur teilweise fir Solaranlagen genutzt werden. Die gréite Betriebs-
flache (rund 10 ha) belegt der fur internationale Reifenhersteller tatige Logistikdienstleister Fiege.
Neben den grol¥flachigen Logistiknutzungen werden insbesondere entlang der First-Hardenberg-
Allee kleinteiligere Betriebsflachen marginal durch Kfz-Gewerbe genutzt. Fur diese Flachen ist
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eine effizientere Flachennutzung anzustreben. Im Bereich des Guterverkehrszentrums Furst
Hardenberg gelten die beiden Bebauungsplane Ev 124 — verlegte Lindenhorster Strale — und Ev
142 — Guterverkehrszentrum First Hardenberg. Zwei Grundstiicke mit insgesamt rund 3,0 ha FIa-
che stehen noch fur eine Entwicklung zur Verfigung. Der unter Denkmalschutz stehende Mala-
kowturm an der Lindnerstral3e ist Stadtbild-pragend und kann z.B. fur eine Buronutzung oder ein
modernes Gewerbehof-Konzept genutzt werden.

Abbildung 38: Logistikdienstleister im Giiterverkehrszentrum Flirst Hardenberg, Kfz-Gewerbe ent-
lang der Flirst-Hardenberg-Allee, Malakowturm

(Quelle: Lassen (2024), Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt)

Der Service- und Gewerbepark Minister Stein befindet sich auf dem Gelande der 1987 stillge-
legten Zeche Minister Stein. Die Flachen der in den 1940er Jahren mit 6.820 Beschaftigten grof3-
ten Zeche des Ruhrgebiets wurden Mitte der 1990er Jahre mit offentlichen Fordermitteln saniert,
aufbereitet und erschlossen. Nordlich des weithin sichtbaren Hammerkopfturms ist das Stadtteil-
zentrum Dortmund-Evings mit Einzelhandel, Dienstleistungen, Kultur und Freizeit sowie sozialen
Einrichtungen reaktiviert worden. Das Gebiet ist von zahlreichen Leerstanden gepragt (siehe Ka-
pitel 4.3.2). Sidlich des Foérderturms ist der Service- und Gewerbepark entstanden, der inzwi-
schen vollstandig vermarktet ist und von Unternehmen aus den Bereichen Produktion/produktion-
sorientierte Dienstleistungen, Handwerk, Versand- und Grol3handel sowie Baugewerbe gepragt
ist. Im Bereich unter und um den Hammerkopfturm sind héherwertige Dienstleistungs- und Bu-
ronutzungen entstanden. Die Bebauung und Strallenraumgestaltung im Bereich des Service- und
Gewerbeparks wirken teilweise ,in die Jahre gekommen®“ und werden ihrer zentralen Lage nicht
vollstandig gerecht. Potenziale liegen z.B. in der Fassadengestaltung und im Arrangement der
Stellplatze. Auch in diesem Bereich kdnnte eine Standortinitiative oder ggf. ein Gebietsmanage-
ment angeschoben werden.

83



Abbildung 39: Griiner Platz in der Evinger Mitte, Hammerkopfturm, Service- und Gewerbepark
Minister Stein

(Quelle: Lassen (2024), Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt)

In unmittelbarer Nahe des Service- und Gewerbeparks befindet sich nordlich der Stralle Am Ze-
chenbahnhof eine weitere im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellte Flache (rd.
4.8 ha brutto). Hier wurde 2016 eine Ful3ballgolf-Anlage (,Soccerpark Westfalen®) eréffnet. Ange-
sichts der sich verscharfenden Verknappung im Bereich Wirtschaftsflachen sowie der stadtraum-
lich pradestinierten Lage sollte die im Flachennutzungsplan forcierte Zielrichtung beibehalten wer-
den. Die Entwicklungsfahigkeit der Flache in Richtung einer effizienteren Flachennutzung durch
gewerbliche Ansiedlungen kann im Bedarfsfall gepruft werden. Aufgrund der Bodenbeschaffen-
heit sind Flachen eines ehemaligen Flotationsteichs wahrscheinlich nur in Teilbereichen baulich
zu nutzen.

Im Zuge der Erarbeitung einer kommunalen Wirtschaftsflachenstrategie werden stadtweit Optio-
nen zur Weiterentwicklung von Wirtschaftsflachen geprift. Die gewerbliche Entwicklung des Frei-
raums Ostlich des Ortsteils Dortmund-Brechten, die sogenannte Brechtener Niederung (rd. 83
ha, derzeit Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung), wurde dabei initial benannt. Maf3geblich
und politisch beschlossen ist jedoch der Vorrang der Bestandsentwicklung gegenuber der Frei-
rauminanspruchnahme.®

Die Sicherung, Qualifizierung und Weiterentwicklung der bestehenden Wirtschaftsflachen sowie
derzeit ungenutzter Altstandorte stehen im Vordergrund der zukinftigen Arbeit im Bereich Wirt-
schaftsflachenentwicklung. Sie ist von besonderer Bedeutung, da diese Flachen allgemein einem
hohen Transformationsdruck ausgesetzt sind. Die Neuausweisung eines Gewerbegebietes im
Freiraum soll erst dann erfolgen, wenn Flachengewinnung durch Ankauf, Weiterentwicklung und
Nachverdichtung bestehender Gewerbegebiete nicht mehr geleistet werden kann. Vor Aufnahme
mdglicher Planverfahren ist eine umfangliche Standortalternativenpriifung sowie Abwagung samt-
licher Belange erforderlich.

64 Wirtschaftsflachenstrategie, Drucksache-Nr. 36262-24 zzgl. Zusatz-/ Erganzungsantrag DS-Nr. 36262-24/5

84



Qualitaten

Herausforderungen

Gewerbegebiete verkehrstechnisch
teilweise bi- oder sogar trimodal er-
schlossen

Privilegierte stadtraumliche Lage der
Gewerbegebiete — ermdglicht Ansied-
lungen i.d.R. ohne gréere gewerbe-
aufsichtsrechtliche oder immissions-
schutzrechtliche Auflagen

Kompetenzzentrum flr Wasserstoff-
technologie auf stadtischen Flachen in
Planung (Entwicklungsprojekt ,Clean-
Port®)

Nutzung der industriellen Abwarme der
Deutschen GasruRwerke fur stadti-
sches Fernwarmenetz

Stadtbildpragende altindustrielle Bau-
substanz (Hammerkopfturm Zeche Mi-
nister Stein, Malakowturm Frst
Hardenberg)
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Bi- oder Trimodale Erschlielfung der
Logistikflachen/ Verlagerung der Ver-
kehre von der Stral3e auf das Wasser
oder die Schiene

Mindernutzungen, Leerstande und ho-
her Vergnugungsstatten-Besatz im
Gewerbegebiet Burgweg

Wohnnutzungen in den Gewerbege-
bieten Burgweg, Litge HeidestralRe/
Seilerstralle

Ineffiziente Nutzung von Betriebsfla-
chen durch Kfz-Gewerbe (v.a. Damm-
stralRe, Furst-Hardenberg-Allee)

Wirtschaftliche Entwicklung der derzeit
untergenutzten Potenzialflache Am Ze-
chenbahnhof (Soccerpark)

Entwicklung marginal genutzter Fla-
chen im privaten Eigentum in eine
stadtebaulich gewlnschte Richtung

Schlechter Zustand des Stadtteilzent-
rums Eving (Leerstande, Platzsituatio-
nen)



Abbildung 40: Bestand und Handlungsempfehlungen Wirtschaftsfldchen Eving
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Handlungsempfehlungen aus Sicht der Fachplanung

Allgemein:

Sicherung, Qualifizierung und Weiterent- o Modellprojekt zur Nachverdichtung im

wicklung bestehender Wirtschaftsflachen

(u.a. Kommunalverwaltung, Politik, Institu-

tionen; fortlaufend)

Konsequente Wiederbelebung aus der
Nutzung gefallener Gewerbeimmobilien

(u.a. Kommunalverwaltung, Politik, Institu- o

tionen; fortlaufend)

Spezifisch:

berghafen als zukunftsorientierte Indust-
rieflache (Stadtplanungs- und Bauord-
nungsamt (FB 61), Wirtschaftsférderung
(80/ WF); mittel- bis langfristig)

Gewerbegebietsmanagement/ Standort-
initiative anschieben (GE Burgweg, Ser-
vice- und Gewerbepark Minister Stein)
(Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
(FB 61), Wirtschaftsforderung (80/ WF);
mittel- bis langfristig)

Weiteres Einsickern von gebietsfremden

o Entwicklung des ,CleanPorts® im Harden-

Nutzungen in Gewerbeflachen verhindern

(GE Burgweg, GE Lutge HeidestralRe/
Seilerstral’e, GE Hardenberghafen)
(Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
(FB 61), Wirtschaftsforderung (80/ WF);
fortlaufend)
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Bestand anschieben (GE Burgweg,
GE Lutge Heidestralte/ Seilerstralie)
(Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
(FB 61), Wirtschaftsforderung
(80/WF); mittelfristig)

Umnutzung und effiziente gewerbliche
Nutzung von durch das Kfz-Gewerbe
marginal genutzten Flachen (GE
DammstralRe, Furst-Hardenberg-Allee)
(Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
(FB 61), Wirtschaftsforderung
(80/WF); mittel- bis langfristig)

Im Bedarfsfall Prifung einer héheren
Ausnutzung der Wirtschaftsfliche Am
Zechenbahnhof (Stadtplanung- und

Bauordnungsamt (FB 61); bei Bedarf)

Dachbegriinung und PV-Aufstande-
rung gewerblich genutzter Gebaude,
insb. groRRer Logistikhallen (GVZ Frst
Hardenberg) (Private; kurzfristig)



4.3.8 Wohnen

Wohngebiete pragen in entscheidender Weise die Struktur und Gestalt der Stadt. Dichte und Aus-
dehnung der Wohnsiedlungen bestimmen die Verteilung der Einwohner*innen in der Stadt und
damit die drtliche Nachfrage nach Infrastruktur. Die Wohnbauflachenentwicklung befasst sich mit
der Weiterentwicklung des Siedlungsraumes und der Ausgestaltung des Wohnbauflachenange-
bots. Ziel ist dabei die Bereitstellung eines guten Angebotsmixes flr alle Bevélkerungsgruppen
bei Wahrung des Stadtbezirkscharakters und erfolgreicher Bewaltigung des Generationenwech-
sels. Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung gilt die Zielsetzung, den Bestand nachfrage-
gerecht und qualitatsvoll anzupassen und die Weiterentwicklung des Siedlungsraumes vertraglich
auf die siedlungsstrukturellen, klimatischen und 6konomischen Anforderungen abzustimmen. In
der dynamischen Entwicklung einer Stadt sind prozessbegleitende Instrumentarien, wie eine sys-
tematische und kontinuierliche Raum- und Marktbeobachtung, hilfreich, um frihzeitig Trendver-
schiebungen und neue Nutzungsanforderungen zu erkennen.

Derzeitige Treiber und Trends sind:

e die anhaltend (hohe) Nachfrage, insbesondere nach bezahlbarem Wohnraum und nach
Wohneigentum,

o schwierig kalkulierbare Entwicklungen der wohnungswirtschaftlichen Investitionen fir die
kommenden Jahre,

e die Zunahme der Nachfragegruppe der Alteren (barrierefreies Wohnen),

¢ die weiterhin hohe Nachfrage aus der Zielgruppe der Familien, insbesondere auch von gré-
Reren Familienhaushalten,

¢ die anhaltend hohe Nachfrage nach Angeboten flir studentisches Wohnen insbesondere im
bezahlbaren Segment,

o die weitere Ausdifferenzierung der Nachfrage nach Qualitat, GréRe und Preis,

¢ Anforderungen aus den Bereichen Klimaschutz, Energieeffizienz und Mobilitat

o Segregationsprozesse — unterschiedliche Milieus pragen unterschiedliche Quartiere,

e der Bedeutungsgewinn der Kombination von Wohnen und Arbeiten durch die zunehmende
Digitalisierung und Veranderung der Raumerfordernisse,

e nicht kalkulierbare Auswirkungen von Fluchtmigration.

Infolge einer stetigen Bevdlkerungs- und insbesondere Haushaltszunahme seit 2010 und der da-
mit verbundenen steigenden Nachfrage nach Wohnraum zeigt sich der Dortmunder Wohnungs-
markt derzeit insbesondere im unteren und mittleren Preissegment angespannt. In dieser Situa-
tion gewinnt die Ausweisung von Wohnbauland wieder verstarkt an Bedeutung. Die Stadt Dort-
mund startete daher 2016 die Mobilisierungsoffensive ,Wohnungsbau“. Der Rat verstandigte sich
in diesem Zusammenhang auf Handlungsstrategien fur die zukunftige Wohnbauflachenentwick-
lung®®. Zentrales Ziel ist es, ein Wohnungsangebot zu gewahrleisten, dass allen Haushalten er-
moglicht, eine nach Lage, GroRe, Ausstattung und Preis angemessene Wohnung in einem quali-
tativ moglichst hochwertigen Umfeld zu finden. Um dieses Ziel zu erreichen, stellt die planerische
Bereitstellung eines vielfaltigen Baulandangebotes, das hinsichtlich Qualitats- und Quantitatskri-
terien priorisiert und zielgruppenorientiert entwickelt wird, einen wesentlichen Baustein dar. Eine

65 Zukunftige Wohnbauflachenentwicklung in Dortmund - Handlungsstrategie, DS-Nr. 04710-16
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hoéhere Verdichtung in den zukinftigen Baugebieten und ein ausgewogenes Mischungsverhaltnis
zwischen Mehr- und Einfamilienhausbau sorgt fir eine breites Wohnungsangebot fur alle Ziel-
gruppen und schitzt gleichzeitig die kostbare Ressource Boden. Zur Schaffung von bezahlbarem
Wohnraum besteht eine verpflichtende Quotenregelung fir den geférderten Mietwohnungsbau
bei der Entwicklung neuer Wohnbauflachen®®.

Das 2022 beschlossene ,Kommunale Wohnkonzept Dortmund 2021¢": stellt den zukiinftigen Ori-
entierungs- und Handlungsrahmen fiir die Dortmunder Wohnungspolitik dar. Die wohnungspoliti-
sche Agenda® greift in alle zustéandigen Handlungsebenen der Verwaltung ein. Im Geschéftsbe-
reich Stadtentwicklung des Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes, im Speziellen im Ressort der
Wohnbauflachenentwicklung, das sich mit der Weiterentwicklung des Siedlungsraumes und der
Ausgestaltung des Wohnbauflachenangebotes beschaftigt, betrifft dies die Weiterentwicklung des
,Wohnbauflachenmonitorings®. Dies dient der Uberpriifung der Entwicklungsdynamik sowie der
Quantifizierung und Qualifizierung des Flachenangebotes. Weitere Handlungsfelder sind insbe-
sondere folgende:

¢ Wohnbauflachenrevision

e Aktuell wird durch die Dortmunder Stadtentwicklungsplanung eine Wohnbaufla-
chenrevision erarbeitet, d.h. eine Uberpriifung aller bislang nicht in Anspruch ge-
nommenen Baulandpotenziale des Flachennutzungsplanes von 2004 hinsichtlich
aktueller Entwicklungseinschatzungen, sowie Prifung neuer Flachen als moégliche
Erganzungsoptionen. Ziel ist eine Entwicklungspriorisierung der Wohnbauflachen-
reserven fur eine mittelfristige, verlassliche und nachhaltige Baulandbereitstellung.
Zum anderen wird deutlich, welche Wohnbauflachenpotenziale sich aufgrund ge-
wandelter z.B. planungsrechtlicher oder stadtklimatischer Anforderungen nicht
mehr fur eine wohnbauliche Entwicklung eignen.

e Baulliickenkataster

e Ein weiteres Handlungsfeld ist die aktuell durch die Dortmunder Stadtentwicklungs-
planung systematische Erfassung und Bewertung von Baullicken fir den Woh-
nungsbau auf dem gesamten Stadtgebiet analog zu der im Jahr 2021 erfolgten
Modelluntersuchung im Stadtbezirk Huckarde. Die Implementierung des zukuinfti-
gen Baullckenkatasters in bestehende Monitoringsysteme ist ab 2025 vorgese-
hen.

Zusammenfassend werden die Ergebnisse der Bauliickenerhebung und der Wohnbauflachenre-
vision grundlegende Bausteine bei der Erarbeitung einer gesamtstadtische Innenentwicklungs-
strategie darstellen. Investitionen in den Wohnungsbau bieten die Chance, uUber das konkrete
Vorhaben hinaus das stadtebauliche Erscheinungsbild der Stadt aufzuwerten und einen positiven
Beitrag zur Bewaltigung zentraler Zukunftsaufgaben (Klimaschutz, Verkehrswende und

88 Fir Bebauungsplane mit Aufstellungsbeschluss bis zum 17.12.2021 einschl.: 25 % der geplanten Wohneinheiten (vgl. Sicherung von
bezahlbarem Wohnraum, DS-Nr. 11409-13-E2); Aufstellungsbeschluss nach dem 17.12.2021: 30 % der geplanten Bruttogrundflache
Wohnen (vgl. Kommunales Wohnkonzept Dortmund 2021, DS-Nr. 21690-21)

67 vgl. Kommunales Wohnkonzept Dortmund 2021, DS-Nr. 21690-21
68 vgl. Website Stadt Dortmund; Umsetzung der Wohnungspolitischen Agenda (zugegriffen am 05.06.2024)
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Demografischer Wandel) zu leisten. Die Erfiillung dieser Aufgabe ist integraler Bestandteil einer
zukunftsfahigen Stadtentwicklung, um die Weichen flr eine nachhaltige Nutzung der Ressource
Boden sowohl fir Wohnen als auch fiir Gewerbe, Gemeinbedarf und Freiflachen zu stellen®®.

Status quo im Stadtbezirk Eving

Das Wohnbauflachenpotenzial im Stadtbezirk Eving beschreibt eine Summierung von Flachen mit
bestehendem Planrecht, Flachen, die derzeit Uber laufende Bauleitplanverfahren qualifiziert wer-
den, und Flachenreserven im Flachennutzungsplan.

Eving verflgt Uber ein Wohnbauflachenpotenzial von 20,6 ha (Gesamtstadt 372,4 ha, siehe Ab-
bildung 41) und liegt damit rund 9 ha unterhalb des gesamtstadtischen Durchschnitts von 31 ha.
Dieses Potenzial befindet sich in den Kategorien der rechtsverbindlichen (2,5 ha) und der sich in
Aufstellung (5,2 ha) befindlichen Bebauungsplane. Der Giberwiegende Anteil von 13 ha findet sich
in Flachennutzungsplanreserven wieder.

Abbildung 41: Wohnbaufldchenpotenziale nach Stadtbezirken (ohne Einzelgrundstiicke nach § 34
BauGB)
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(Quelle: eigene Auswertung nach Wohnbauflachenmonitoring, Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bau-
ordnungsamt (Stand: 31.12.2023)

In den vergangenen funf Jahren liefen Neubauaktivitdten sowohl in ausgewiesenen Neubauge-
bieten als auch durch Nachverdichtungen im Siedlungsbestand. In der Summe sind dabei 495
neue Wohneinheiten entstanden, davon 366 im Geschosswohnungsbau. Ein Grofteil entfallt da-
bei auf Inanspruchnahmen im Neubaugebiet ,Brechtener Heide“ in den statistischen

69 Entwicklung einer gesamtstadtischen Innenentwicklungsstrategie, DS-Nr. 30727-23
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Unterbezirken Brechten-Sid und Holthausen, wo in den Jahren 2018 bis 2023 256 Wohneinheiten
realisiert wurden. Weitere MalRnahmen entfielen auf eher kleinrdumige Umsetzungsmallnahmen
innerhalb vorhandener Siedlungsgrenzen.

Es zeigt sich ein deutlicher Wandel in der Bebauungsstruktur. Neubaukonzepte, sowohl im Auf-
stellungsverfahren als auch nach § 34 BauGB, legen zunehmend den Fokus auf den Geschoss-
wohnungsbau anstelle des Einfamilienhausbaus. Die Entwicklungen der letzten funf Jahre besta-
tigen diesen Trend und entsprechen der aktuellen Wohnraumnachfrage. Die Prognosen zur stad-
tebaulichen Dichte (Anzahl der Wohneinheiten pro Flache, siehe Abbildung 42) werden sich ent-
sprechend anpassen, da auch zukinftig ein héherer Flachenanteil fir den Geschosswohnungs-
bau vorgesehen ist.

Abbildung 42: Wohnbauflachenpotenziale nach Fldache und potenzieller Anzahl an Wohneinheiten
(inkl. Einzelgrundstticken nach § 34 BauGB)
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(Quelle: eigene Auswertung nach Wohnbauflachenmonitoring, Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bau-
ordnungsamt (Stand: 31.12.2023)

Zur Vermeidung von Angebotsengpéssen oder Uberangeboten an Bauland in der stadtbezirksbe-
zogenen Wohnbauflachenentwicklung ist in einem ersten Schritt die Betrachtung der Leerstands-
quoten und Mietpreise ein wichtiger Indikator fur die aktuelle Wohnungsmarktlage. Zur tieferge-
henden Analyse missten im weiteren Prozess Kontextindikatoren analysiert werden, die die Situ-
ation vor Ort genauer beschreiben.

Eine Leerstandsquote von drei bis finf Prozent gilt als Indikator fir einen ausgewogenen Woh-
nungsmarkt. ,Eine hohere langerfristige Leerstandsquote wirkt sich negativ auf die Stadt- und
Quartiersentwicklung aus, eine niedrigere Leerstandsquote erschwert die sogenannte Fluktuation,
die fur einen funktionierenden Wohnungsmarkt von groer Bedeutung ist. [Hierbei] entstehen
Engpasse in der Wohnraumversorgung, [...] wohnungssuchende Haushalte [haben] zu geringe
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WahIlmaoglichkeiten® [...] Insbesondere [betrifft dies] das preisgiinstige bzw. bezahlbare Seg-
ment.”®

Der strukturelle Wohnungsleerstand’' betragt gesamtstadtisch 1,9 %2. Diese Quote spiegelt die
angespannte Wohnungsmarktsituation in Dortmund wider. Im Stadtbezirk Eving liegt die durch-
schnittliche Leerstandsquote bei 1,7 %. Dies zeigt sich auch in den statistischen Unterbezirken,
Lindenhorst weist mit 2,7 % eine vergleichsweise erhohte Quote des strukturellen Leerstands auf.
In Obereving liegt diese mit 1,1 % deutlich darunter.

»Ein wichtiger Parameter flr das Verhaltnis zwischen Angebot und Nachfrage auf dem Wohnungs-
markt ist das Mietniveau. Insbesondere im unteren und mittleren Preissegment flihrt das knappe
Angebot [...] zu steigenden Miet- und Eigentumspreisen fir Wohnungen bzw. Immobilien. Neben
der geringeren Verflgbarkeit von Wohnungen verscharfen folglich steigende Mietpreise die Situ-
ation der Erschwinglichkeit am Wohnungsmarkt.“’3

Im Stadtbezirk Eving liegt die mittlere Angebotsmiete’™ mit 8,04 €/m? gemessen am gesamtstad-
tischen Wert von 8,50 €/m? auf einem leicht unterdurchschnittlichen Niveau (siehe Abbildung 43).
Abgesehen von dem statistischen Unterbezirk Kemminghausen, der mit einer mittleren Angebots-
miete von 5,13 €/m? eine deutliche Abweichung aufweist, verfigen die weiteren Unterbezirke tber
eine vergleichsweise geringe Spannweite von 8,12 €/m2in Eving bis 9,25 €/m? in Brechten-Nord"®.

Im Zuge der angespannten Wohnungsmarktlage gilt es, den Fokus auf die Unterbezirke zu legen,
in denen geringe Leerstandsquoten und/ oder hohe Mieten vorzufinden sind, da hier im Zuge der
Angebotserweiterung ,ein gesteigerter Handlungsbedarf* besteht.”6””

Besondere Bestrebungen zur Erganzung des bereits vorhandenen preiswerten Wohnungsange-
botes durch Neubau oder den Ankauf von Belegungsbindungen zur Vermeidung eventueller Ver-
drangungseffekte sind in Unterbezirken zu priifen, in denen sich ein niedriges Mietniveau mit einer
niedrigen Leerstandsquote tiberlagern’. Dies ist wie erwahnt in Kemminghausen zu beobachten.
DarlUber hinaus sollten Unterbezirke mit niedrigen Leerstandsquoten, gleichzeitig aber deutlich
Uberdurchschnittlichen Mietniveaus, tieferen Analysen unterzogen werden, um zu ermitteln, ,in-
wiefern und ggf. in welchen Quartieren eine Erweiterung des Wohnungsbestandes mit

70 vgl. Stadt Dortmund, Amt fur Wohnen (2023): Bericht zum kleinraumigen Wohnungsmarktmonitoring, S. 23

71 Wohnungen, die langer als sechs Monate lang leer stehen.
Stichtag 31.12.2023, bezogen auf den Wohnungsbestand 2022, Quelle: Dortmunder Statistik

vgl. Stadt Dortmund, Amt fir Wohnen (2023): Bericht zum kleinraumigen Wohnungsmarktmonitoring, S.25

72
73

74 Inserate aus 2022 und 2023, Quelle: Empirica-Preisdatenbank

7% Invielen Unterbezirken liegen allerdings (zu) wenige Fallzahlen von Mietwohnungsinseraten vor, sodass eine Verzerrung nach unten

moglich und ein valider Vergleich schwierig ist. Die sehr geringe Fallzahl von Inseraten hangt einerseits mit der geringen Siedlungsdichte
in einigen Unterbezirken zusammen. Andererseits sind in den eher landlich gepragten Unterbezirken vorrangig Eigenheime zu finden.

76 vgl. Stadt Dortmund, Amt fir Wohnen (2023): Bericht zum kleinraumigen Wohnungsmarktmonitoring, S.27

77 »ESs ist zu berlcksichtigen, dass in vielen Unterbezirken eine eher unauffallige Datenlage vorherrscht, da die Indikatorenwerte oftmals

nur geringfligig vom gesamtstadtischen Durchschnitt abweichen. [...] Diese Priorisierung soll die Aufmerksamkeit auf die Statistischen
Unterbezirke mit einer besonders auffalligen — deutlich vom stadtischen Durchschnitt abweichenden — Datenlage lenken.” (vgl. Stadt
Dortmund, Amt fur Wohnen (2023): Bericht zum kleinraumigen Wohnungsmarktmonitoring, S.28)

78 vgl. Stadt Dortmund, Amt fir Wohnen (2023): Bericht zum kleinraumigen Wohnungsmarktmonitoring, S. 9
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bezahlbarem Wohnraum mdglich ist, um fiir Entlastung zu sorgen“’® (Beispiele kénnten hier
Brechten-Nord und Obereving sein).

Abbildung 43: Mittlere Angebotsmieten und Leerstandsquoten in den statistischen Unterbezirken
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Die Wohnbauflachenpotenziale, insbesondere die grof¥flachigen Flachennutzungsplanreserven,
die sich hauptséachlich in im Stadtteil Brechten befinden (siehe Abbildung 44), erfordern eine stu-
fenweise und nachfragegerechte Steuerung der Baulandentwicklung.

Neben der erforderlichen Planrechtschaffung fur die Bereitstellung von Bauland ist die Mobilisie-
rung der Flachen, die bereits Planrecht haben aber noch nicht vermarktet wurden, eine wichtige
Herausforderung. Das betrifft im statistischen Unterbezirk Niedereving die Flache ,Wohnsiedlung

7® ebd.,S.9
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Am Eckey“ (Ev 148, ca. 30 WE auf ca. 0,7 ha®), welche seit 2014 Rechtskraft besitzt (nach er-
folgreicher Umsetzung der ErschlieBungsmaflnahmen befinden sich die Einzelgrundsticke nun
in der Vermarktung). Gleiches gilt fir die Flache ,verlegte Lindenhorster Strae“ in Lindenhorst
(Ev 124, 40 WE auf ca. 0,3 ha).

Ein Potenzial der Flachennachnutzung befindet sich in rdumlicher Nahe auf dem ehemaligen Ge-
lande der Brotfabrik Peine. Das zuvor gewerblich genutzte Gelande soll zukinftig ausschlie3lich
fur Wohnen genutzt werden. Rund 80 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau kénnen hier
entstehen. Das Projekt ist nach § 34 BauGB zu beurteilen und bebaubar. Nach langen eigentums-
bedingten Hemmnissen wurde die Flache an eine Immobilienfirma verauRert und bereits abge-
raumt. Die bei der Baugenehmigungsbehorde eingereichten Planungen werden nach derzeitigem
Kenntnisstand erneut Gberarbeitet.

In Eving befinden sich aktuell die Innenentwicklungsflachen ,westlich und 6stlich Am Katzenbu-
ckel“ Uber den Bebauungsplan Ev 152 auf ca. 2,1 ha in planungsrechtlicher Aufstellung. Hier sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir rund 110 Wohneinheiten in Mehr- und Einfami-
lienhausern, einem Gemeindezentrum sowie einer Tageseinrichtung fir Kinder geschaffen wer-
den.

In Brechten-Nord ruht das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Ev 140 - Im Siepen (60
WE auf ca. 3 ha) seit 1998 aufgrund der fehlenden Einigung mit dem StraRenbaulasttrager Stra-
Ren.NRW bezlglich einer ErschlieBung Uber die Evinger StralRe. Eine ErschlieBung Uber die
Stralde Im Siepen wurde von der Bevolkerung abgelehnt. Eine mittelfristige Wiederaufnahme des
Verfahrens ist nicht geplant.

In Brechten befindet sich der Bebauungsplan Ev 155 - Brechten-Ost mit rund 200 Wohneinheiten
in einem frihen Entwurfsstadium (umfasst die Flachen ,Evinger StralRe/ Brechtener Strafle” und
.,Rauher Kamp®). Es ist angestrebt, den Aufstellungsbeschluss im Jahr 2026 zu fassen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Brechtener Heide® (Ev 138, ca. 70 WE auf rund 0,8 ha),
der 2004 Rechtskraft erlangte und den Entwicklungsschwerpunkt der letzten Jahre in Eving dar-
stellt, sind aktuell wenige Restpotenziale verfigbar.

80 Flachenangaben zu den Flachennutzungsplanreserven sowie den Flachen, die im Geltungsbereich eines sich in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplans befinden, beziehen sich auf die Bruttoflache, also die gesamte Flache des Baugebiets, die fiir Wohnnutzung vorge-
sehen ist inklusive unbebauter oder anderweitig genutzter Fldchen. Angaben zu Flachen, die im Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplans liegen und Baullicken nach § 34 BauGB, beziehen sich Uberwiegend auf die Nettoflache, also die Flache, die tatsachlich
fur die Bebauung mit Wohngebauden genutzt werden kann.
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Abbildung 44: Fldchencharakteristik der noch vorhandenen Wohnbaufldchenpotenziale in Eving
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Bislang nicht projektierte Flachennutzungsplanpotenziale wie ,Im Siepen®, ,Evinger Stralte/ Wid-
umer Stralle“ (sudlich Widumer Stral3e), ,Brechten-Sidost/ Esch® (Brechten-Sudfeld) und ,sudlich
Oetringhauser Strafl3e” in Brechten sowie ,ndrdlich Hessische Stral3e” in Eving wurden mithilfe der
Wohnbauflachenrevision auf ihre grundsatzliche Entwicklungsfahigkeit geprift. Im Hinblick auf die
Auspragung von Restriktionen erfolgt eine Priorisierung®' der Flachen hinsichtlich inrer Entwick-
lungsperspektive. Diese gliedert sich in folgende dreistufige Kategorisierung:

e Flachenpool“ mit Flachen mit hoher Eignung fir mittelfristige®? Entwicklungen
e Potenzialflachen fir langfristige Entwicklungen und Nachrickreserve fur den ,Flachenpool*

81 Die Priorisierung basiert auf den Ergebnissen der Wohnbaurevision und kann sich durch Faktoren wie u.a. Investorenanfragen veran-
dern.

82 Die mittelfristige Entwicklungsperspektive umfasst im Zusammenhang mit der Wohnbauflachenrevision in etwa einen Zeitraum von 6-
8 Jahren, da hier alle Schritte vom PlanungsanstoB Gber das Bauleitplanverfahren bis hin zur erfolgreichen Planrechtschaffung gemeint
sind.
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o Potenzialflachen fir nachrangige Entwicklung oder ggf. fir andere Nutzungen.

Diese Dreistufigkeit kann folgendermallen auf die Potenzialflachen im Stadtbezirk Eving ange-
wandt werden:

,Flachenpool“: Flachen mit hoher Eignung fur mittelfristige Entwicklungen:

o ,Sudlich Oetringhauser Stra3e“ (ca. 10 WE83 in EFH, 0,6 ha): Die Flache weist als Innenent-
wicklungspotenzial laut Flachenrevision eine hohe Eignung fur die mittelfristige Entwicklungs-
kategorie auf. Eine bauliche Umsetzung auf der Flache ist allerdings vom Interesse der Eigen-
tumer anhangig.

Potenzialflachen flr langfristige Entwicklungen und ggf. Nachrtickreserven fiur den ,Fldchen-
pool“:

o Evinger Stralle/ Widumer StraRe“ (stidlich Widumer Stralde) (ca. 60 WE (30 WE in EFH, 30
WE in GWB), 1,8 ha): Als Potenzial fur die Innenentwicklung ist die Flache sehr gut in vorhan-
dene Versorgungsstrukturen (Nahversorgungseinrichtungen, Mobilitdtsvoraussetzungen) in-
tegriert und liegt im Ergebnis der Flachenrevision in der Eignungskategorie der ,Nachruckre-
serve®. Trotz bestehender Restriktionen (schwierige Erschlielung, bestehendes Gewasser)
wurde die Flache — ggf. unter der Voraussetzung eines Zuschnitts — in Summe eine sinnvolle
Erganzung der vorhandenen Bebauung und Starkung der Infrastrukturen ermaoglichen.

o ,nordlich Hessische Stralle“ (30 WE in EFH, 1,1 ha): Trotz ihres Arrondierungscharakters ist
diese Flache zentral gelegen und gut in vorhandene Versorgungsstrukturen in Eving integriert.
Gleichzeitig ist sie wenig betroffen von stadtebaulichen Restriktionen, bietet jedoch im Hinblick
auf Aspekte der Klima- und Umweltvertraglichkeit Abwagungserfordernisse. Im Gesamtergeb-
nis der Flachenrevision liegt sie in der mittleren Eignungskategorie fir langfristige Entwicklun-
gen und dient als ,Nachruckreserve® fur den Flachenpool. Kldrungsbedarf besteht im Hinblick
auf die ErschlieBungsmadglichkeiten.

e Brechten-Sudost/ Esch* (Brechten-Sudfeld) (ca. 100 WE (40 WE in EFH, 60 WE in GWB),
3,5 ha): Das Flachennutzungsplanpotenzial gilt ebenfalls als Siedlungserweiterungsflache, die
in die mittlere Eignungskategorie fur langfristige Entwicklungen eingestuft wurde. Durch die
randliche Lage nahe der Autobahn ist jedoch lediglich eine mafRige Einbindung in den Sied-
lungsraum sowie eine starke Verlarmung gegeben. Zudem sind hier Aspekte der Klima- und
Umweltvertraglichkeit zu berlicksichtigen, sodass dieses Potenzial als ,stille Reserve® be-
trachtet wird und erst eine Entwicklung in Erwagung gezogen werden sollte, wenn alle anderen
Flachen entwickelt worden sind.

83 Bei den hier und im folgenden angegebenen Zahlen zu Wohneinheiten handelt es sich um Naherungswerte auf Ebene des Flachennut-
zungsplans. Die abschlieBende Zahl an realisierbaren Wohneinheiten wird in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.
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Potenzialflachen flr nachrangige Entwicklung oder ggf. fir andere Nutzungen:

¢ Im Siepen (Ev 140, 60 WE in EFH, ca. 3 ha): Im Rahmen der Restriktionsanalyse zur Flachen-
revision liegt die Flache in der mafigen Eignungskategorie flr eine nachrangige Entwicklung.

Tabelle 5: Zusammenfassende Darstellung der Wohnbaufldchenpotenziale nach Entwicklungspri-

oritat

Aktuelle, kurzfris-
tige Flachenent-
wicklung

FNP-Potenziale

Flachenpool,

mittelfristig

Nachrtcker fir den
Flachenpool,

langfristig

Nachrangige oder

fur andere Nutzun-

gen besser geeig-
nete Flachen

Ostlich am Katzen-
buckel (Ev 152)
¢ |nnenentwick-

lung, 1,2 ha,
ca. 50 WE (15
WE in EFH, 35
WE in GWB),
Satzungsbe-
schluss fur
Ende 2025 an-
gestrebt

Sudlich Oetringhauser
Stralie
¢ Innenentwicklung,
0,6 ha, 10 WE
(EFH)

Evinger Stralle/ Wid-

umer Stralle (sudlich

Widumer Stralke)

¢ Innenentwick-

lung, 1,8 ha, ca.
60 WE (30 WE
in EFH, 30 WE
in GWB), Nach-
rickreserve

Im Siepen (Ev 140)

¢ Siedlungser-
weiterung, 3
ha, ca. 60 WE
(EFH)

Westlich Am Kat-
zenbuckel (Ev 152)

¢ |nnenentwick-
lung, 0,9 ha,
ca. 60 WE
(GWB), Sat-
zungsbe-
schluss flr
Ende 2025 an-
gestrebt

ndrdlich Hessische
Stralle
e Arrondierung,
1,1 ha, ca.
30 WE (EFH),
Nachrickre-
serve

Wohnsiedlung Am
Eckey (Ev 148)
¢ Innenentwick-
lung, 0,7 ha,
ca. 30 WE (20
WE in EFH, 10
WE in GWB)

Brechten-Sudost/

Esch (Brechten-Sud-

feld)

¢ Siedlungserwei-

terung, 3,5 ha,
ca. 100 WE (40
WE in EFH, 60
WE in GWB),
langfristig
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Verlegte Linden-
horster Stralle (Ev
124)

¢ Innenentwick-
lung, 0,3 ha,
ca. 40 WE
(GWB)

Brechten-Ost (Ev
155)

¢ Siedlungser-
weiterung und
Innenentwick-
lung, 4,1 ha,
ca. 200 WE (40
WE in EFH,
160 WE in
GWB), Aufstel-
lungsbeschluss
2026 ange-
strebt

Qualitaten

Herausforderungen

= Positive Einwohner*innenentwicklung

und hohe Stadtbezirkstreue lassen
eine anhaltende Nachfrage nach
Wohnraum im Stadtbezirk erwarten

= Moderate Mieten und Baulandpreise
im Vergleich zur Gesamtstadt

= Kleinere Innenentwicklungspotenziale

in verschiedenen Stadtbezirkslagen

= Sowohl in Brechten als auch in Eving
liegen Flachennutzungsplanpotenziale

fur Wohnbebauung in teils gut inte-
grierten Lagen vor
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Mégliche Reserveflachenverluste bei
Berucksichtigung der Ergebnisse der
Wohnbauflachenrevision

Zeitnahe Umsetzung der Flachenent-
wicklung auf rechtskraftigen Bauland-
potenzialen, u. a. ,verlegte Linden-
horster Strale” (Ev 124), ,Wohnsied-
lung am Eckey” (Ev 148) und das ehe-
malige Gelande der Brotfabrik Peine

Entwicklungsvorrang fur Innenentwick-
lungspotenziale und Flachennachnut-
zungen

Priorisierung der grolten Potenzialfla-
chen in Brechten; nachfragegerechte
Umsetzung unter Berucksichtigung der
Leistungsfahigkeit vorhandener Infra-
strukturen bzw. Méglichkeiten fir de-
ren Ausbau




Abbildung 45: Bestand und Handlungsempfehlungen Wohnen in Eving

INSEXT Eving 2030+
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Handlungsempfehlungen aus Sicht der Fachplanung

Allgemein:

Fokus auf qualitatsvolle, klimagerechte,
stadtebaulich angepasste Nachverdich-
tung/ Bestandsentwicklung legen (Stadt-
planungs- und Bauordnungsamt (FB 61);
fortlaufend)

Entwicklungspriorisierung auf Grundlage
der Ergebnisse der Wohnbauflachenrevi-
sion vornehmen (Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt (FB 61); mittelfristig)

Mobilisierung von unbebauten Baugrund-
sticken in bestehenden Bebauungspla-
nen (Stadtplanungs- und Bauordnungs-
amt (FB 61); mittelfristig)

Bereitstellung von bezahlbarem Wohn-
raum, Sicherung und Ausweitung des 6f-
fentlich geférderten Wohnungsbaus
(Wohnungsamt (FB 64), Stadtplanungs-
und Bauordnungsamt (FB 61); fortlau-
fend)

Spezifisch:

Entwicklungsvorrang flr unbebaute
Grundstlicke in Geltungsbereichen rechts-
kraftiger Bebauungsplane und nach § 34
(,Wohnsiedlung Am Eckey*, Ev 148, ,ver-
legte Lindenhorster Stral3e®, Ev 124, ehe-
malige Brotfabrik Peine) (Stadtplanungs-
und Bauordnungsamt (FB 61); kurzfristig)

Uberwindung von Entwicklungshemmnis-
sen (Entwasserung) bei Wohnbauflachen-
potenzialen mit kurzfristiger Entwicklungs-
eignung (,westlich und dstlich Am Katzen-
buckel®, Ev 152) (Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt (FB 61), Fachbereich
Liegenschaften (FB 23), Stadtentwasse-
rung (FB 70); kurzfristig)

° Uberwindung von Entwicklungshemm-
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nissen (wie Eigentumsverhaltnisse
oder Erschlielung) bei der mittelfristi-
gen Entwicklung des Wohnbaufla-
chenpotenzials ,sudlich Oetringhauser
Stralle® (Stadtplanungs- und Bauord-
nungsamt (FB 61); kurz- bis mittelfris-
tig)

Stufenweise, nachfragegerechte Ent-
wicklung der Flachen ,Rauher Kamp*
und ,Evinger Stral3e/ Brechtener
Stral’e® im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ,Brechten-Ost* (Ev 155)
(Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
(FB 61); fortlaufend)

Langfristige Entwicklung der Wohn-
bauflachenpotenziale ,Evinger Stral3e/
Widumer Stral3e”, ,nordlich Hessei-
sche Stral’e“ und ,Brechten-Sidost/
Esch® (Stadtplanungs- und Bauord-
nungsamt (FB 61); langfristig)

Nachrangige Entwicklung der Flache
,Im Siepen*, Ev 140 (Stadtplanungs-
und Bauordnungsamt (FB 61); lang-
fristig)



5 Eving 2030+

Aufbauend auf den Analyseergebnissen wird nachfolgend der zusammenfassende, integrierte
Blick auf Eving dargestellt. Es geht darum, die fachbezogenen Aussagen in Beziehung zueinander
zu setzen und untereinander mit ihren Einzelaussagen abzuwagen, um so mafigebliche Entwick-
lungen flr Eving fir die nachsten zehn bis 15 Jahre aufzuzeigen. Dazu werden zunachst die we-
sentlichen Aussagen zur Charakteristik von Eving zusammengefasst. Die Siedlungs-, Freiraum-
und Zentrenstruktur wird in einem Raummodell als rdumliches Leitbild beschrieben. Konkretisiert
werden die groben Entwicklungsziige dann auf Ebene des Stadtbezirksentwicklungsplanes. Die-
ser zeigt die sich aus der Analyse heraus ergebenden konsensfahigen Handlungsfelder, Ziele und
Handlungsempfehlungen fur den Stadtbezirk auf.

Neben den im Stadtbezirksentwicklungsplan aufgezeigten Zielen und Handlungsempfehlungen
(als Ergebnis der integrierten Analyse und Abwagung), behalten die in den Fachkapiteln genann-
ten solitdren Handlungsempfehlungen ihre Giltigkeit und sind bei der weiteren Entwicklung des
Stadtbezirkes zu bertcksichtigen.

5.1 Wesentliche Aussagen

Siedlungsstruktur

Im Stadtbezirk Eving zeigt sich ein Kontrast zwischen
Nord und Sud: im Norden liegt der durch tGberwiegend
Ein- und Zweifamilienhaussiedlungen gepragte statis-
tische Bezirk Brechten, im Suden liegen die durch die
Montanindustrie gepragten statistischen Bezirke Lin-
denhorst und Eving, welche eine vielfaltige Siedlungs-
typologie aufweisen. Insbesondere grol¥flachige Ar-
beitersiedlungen aber auch einzelne Grofiwohnsied-
lungen pragen hier das Siedlungsbild. Im zentral gele-
genen Freiraum liegen das Dorf Holthausen, kleinere
Hausgruppen und Hofstellen. Davon abgesehen ist
eine klare Raumkante zwischen Siedlungs- und Frei-
raum gegeben.

Insbesondere der Norden vom Stadtbezirk Eving ist von weitlaufigen zusammenhangenden Frei-
raumen in Form von landwirtschaftlich genutzten Flachen, groRen Wald- und Naturschutzgebieten
gepragt. Das siedlungsbezogene Grinflachenangebot beschrankt sich auf die statistischen Un-
terbezirke Lindenhorst und Eving. Der Nordfriedhof, das Waldgebiet Burgholz und die Grinanla-
gen ,Externberg” und ,An den Teichen® stellen wichtige Erholungsraume fir die Bevoélkerung dar.
Bedeutende Verkehrsachsen zerschneiden den Frei- und Siedlungsraum und erzeugen z.T. eine
Trennwirkung (A 2, B 54, Derner Stralle, Kemminghauser Stralle, Brechtener Stralle,).
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Wohnen/ Arbeiten/ Leben

Das vielfaltige Wohnraumangebot sowie eine gute
Verkehrsanbindung sowohl an den o6ffentlichen Perso-
nennahverkehr als auch an das Uberregionale Stra-
Rennetz macht den Stadtbezirk Eving zu einem belieb-
ten Wohnstandort. Mit dem Neubaugebiet in der
Brechtener Heide ist die letzte grole Wohnbaufla-
chenentwicklungen im Stadtbezirk nahezu abge-
schlossen. Hier sind ca. 500 WE in Ein- und Zweifami-
lienhausern sowie im Geschosswohnungsbau ent-
standen. Der Fokus der Siedlungsentwicklung liegt
kiinftig auf wohnbauliche Entwicklung im Innenbereich
in den statischen Bezirken Lindenhorst und Eving.

Die vorhandenen Wirtschaftsflachen im Stadtbezirk konzentrieren sich ausschlieBlich auf den Su-
den im Bereich des Hafens und im Ubergang zur Innenstadt-Nord. Uber die Bestandsgebiete
hinaus befinden sich keine weiteren im FNP 2004 dargestellten Gewerbeflachenpotenziale. Je-
doch zeigt sich ein groRes Potenzial mindergenutzte Flachen in bestehenden Gewerbegebieten
héherwertig und effizienter zu nutzen. Der Fokus sollte demnach zukunftig auf der Qualifizierung
und Weiterentwicklung von Gewerbegebieten im Bestand liegen.

Der Stadtbezirk verfligt aktuell Giber ein unterdurchschnittliches Betreuungsangebot. Aufgrund der
in der in den letzten Jahren stark gestiegenen Bevolkerungszahlen gehort Eving zu den vier Stadt-
bezirken mit dem héchsten Handlungsdruck. Auch im Bereich der Grundschulen wird ein deutli-
cher Anstieg der Schiler*innenzahlen erwartet. Die weiterfihrenden Schulen sind ebenfalls gut
ausgelastet. Die zukiinftige Herausforderung besteht darin, dem erhéhten Bedarf an Schulplatzen
dennoch nachzukommen. Die Verfligbar- und Erreichbarkeit von Lebensmittelmarkten ist in na-
hezu allen Siedlungsbereichen von Eving gegeben. Versorgungsdefizite zeigen sich lediglich den
Randbereichen.

Demographie (Stichtag 31.12.2024)

Eving hat in den letzten Jahren (2019-2024) deutlich an Bevdlkerung gewonnen. Dies ist vor allem
auf die Entwicklung des grolien Neubaugebietes in der Brechtener Heide zurtickzufiihren. Wie in
allen Stadtbezirken (aufRer Innenstadt-Nord) liegt die Zahl der Sterbefalle Uber der Zahl der Ge-
burten. Trotz etwas hoherem Minderjahrigenanteil und niedrigeren Hochbetagtenanteil weicht der
Altersdurchschnitt (42,1 Jahre) nur wenig vom Dortmunder Schnitt (43,2 Jahre) ab.

Im Vergleich zum gesamtstadtischen Durchschnitt weist Eving eine hdhere Quote der Leistungs-
bezlige auf sowie einen héheren Anteil an Einwohner*innen mit Migrationshintergrund. Mit Blick
auf die Wanderungsdaten Iasst sich erkennen, dass Eving, wie alle anderen Stadtbezirke (auf3er
Aplerbeck), ein positives Aulenwanderungssaldo aufzeigt. Umziige innerhalb des Stadtgebietes
finden vor allem innerhalb des Stadtbezirks statt. Umziige in andere Stadtbezirke haben meistens
das Ziel Innenstadt-Nord, aber auch Scharnhorst oder die Innenstadt-West.
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5.2 Raummodell

Das Raummodell des INSEKT Eving 2030+ greift die im Stadtbezirksprofil Eving (siehe Kapitel
4.1) erarbeiteten Inhalte auf und bildet sowohl die angestrebte Siedlungsstruktur und Zentrenent-
wicklung als auch bedeutsame Freiraumstrukturen und deren Vernetzung flr den Stadtbezirk ab.
Daruber hinaus wird nicht nur die Freiraumvernetzung innerhalb des Stadtbezirkes dargestellt,
sondern auch Anknipfungspunkte an benachbarte Stadtbezirke bzw. Gemeinden (siehe Abbil-
dung 46).

Das Raummodell wird als abstraktes, raumliches Leitbild verstanden. Es dient als Ideengeber und
Ubergeordnete Orientierung fir die rAumliche Entwicklung des Stadtbezirkes.

Siedlungsstruktur

Die Siedlungsstruktur wird im INSEKT einerseits anhand der stadtebaulichen Dichte, andererseits
durch die Anteile und Mischung der verschiedenen Nutzungen definiert.

Hohe stadtebauliche Dichte und Nutzungsmischung (Stufe 1)
Erhohte stadtebauliche Dichte und Nutzungsmischung (Stufe 2)
Mittlere stadtebauliche Dichte und Nutzungsmischung (Stufe 3)
Niedrige stadtebauliche Dichte und Nutzungsmischung (Stufe 4)

Im Folgenden werden die Leitvorstellungen der Stufen erlautert:
Hohe stadtebauliche Dichte und Nutzungsmischung (Stufe 1)

Eine hohe stadtebauliche Dichte und Nutzungsmischung liegen insbesondere in der Dortmunder
City vor, die durch mehrgeschossige Wohn- und Geschaftshauser in geschlossener Bauweise
vorwiegend urban gepragt ist. Im Vordergrund steht der Erhalt der Zentralitdt und Nutzungsmi-
schung. Entwicklungsmdglichkeiten fur 6ffentliche bzw. kulturelle Einrichtungen sollten genutzt
werden. Wegen der hohen Dichte und stadtklimatischen Belastung gilt es, vorhandene Grinfla-
chen zu qualifizieren, wo mdglich zu erweitern bzw. durch Grinstrukturen zu erganzen. Einher-
gehend mit der Starkung intermodaler Verkehrsschnittstellen und einem engen Netz durchgangi-
ger, zeitgemalRer Ful3- und Radwegeverbindungen sollte der motorisierte Verkehr weiter zurtick-
genommen werden.

Erhéhte stadtebauliche Dichte und Nutzungsmischung (Stufe 2)

Bereiche mit erhdhter stadtebaulicher Dichte und Nutzungsmischung sind im Vergleich zur urba-
nen Innenstadt nur teilweise urban gepragt. Sie zeichnen sich durch mehrgeschossige Wohn- und
Geschaftshauser in geschlossener und offener Bauweise aus. In diesen Bereichen wird auch zu-
kinftig eine erhdhte stadtebauliche Dichte angestrebt. In Bereichen mit geringerer Dichte soll,
wenn maoglich, eine ,Dreifache Innenentwicklung® im Sinne einer vertraglichen Wohnbau- und
Grunflachenentwicklung erfolgen. Der funktionale Zusammenhang mit den Zentren soll weiter ge-
starkt werden. Durch die Weiterentwicklung von Wirtschaftsflachen sollte insbesondere in zentra-
len Lagen eine erhdhte Arbeitsplatzdichte einhergehen. Bei Gemeinbedarfsflachen sollen per-
spektivische Entwicklungsmdglichkeiten fir Neubau bzw. Erweiterungen bedacht werden, um fle-
xibel auf Veranderungen in der Bevolkerungsstruktur reagieren zu kdnnen. Die bereits gute An-
bindung durch o&ffentliche Verkehrsmittel ist durch intermodale Schnittstellen zu optimieren. Vor
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allem entlang der Hauptverkehrsstralen sollen durchgangige und zeitgemafe Ful3- und Radwe-
gestandards und eine Begriinung hergestellt werden.

Mittlere stadtebauliche Dichte und Nutzungsmischung (Stufe 3)

Bereiche mit mittlerer stadtebaulicher Dichte sind heterogen in ihrer Auspragung. Durch mehrge-
schossige Wohnsiedlungen und historische Siedlungsbereiche mit kleinteiliger Bebauung ergibt
sich nur in Teilen eine erhdhte stadtebauliche Dichte. Der Anteil an Siedlungsbereichen mit gerin-
gerer stadtebaulicher Dichte resultiert aus Teilbereichen mit Ein- und Zweifamilienhdusern. Wo
mdglich soll eine der Umgebung angemessene, behutsame Innenentwicklung erfolgen. Der funk-
tionale Bezug zum Stadtbezirkszentrum bzw. den Nebenzentren soll erhalten und gestarkt wer-
den. Es ist die Weiterentwicklung von kleinteiligen Wirtschaftsflachen anzustreben. Trotz der ho-
heren Siedlungs- und Einwohnerdichte ist eine ErschlieRung durch den Schienenpersonennah-
verkehr i. d. R. nicht moéglich. Deshalb sollen neben den Busanbindungen vor allem Fuf3- und
Radwegeverbindungen gestarkt werden.

Niedrige stadtebauliche Dichte und Nutzungsmischung (Stufe 4)

Bereiche mit niedriger stadtebaulicher Dichte und Nutzungsmischung sind Uberwiegend durch
Ein- und Zweifamilienhduser gepragt. Nach Maglichkeit sollen vorhandene Baullicken geschlos-
sen werden. Die Nutzungsstruktur wird Uberwiegend durch Wohnen gepragt. Wirtschaftsflachen
sind nur vereinzelt vorhanden. Das Angebot mit sozialer Infrastruktur ist vergleichsweise gering
und soll wenn moglich auf die kleinen Zentren oder deren Umfeld gelenkt werden. Die Anbindung
durch den OPNV erfolgt hauptsachlich durch Busverbindungen, die erhalten und in ihrer Ange-
botsqualitat verbessert werden sollen.

o Der Stadtbezirk Eving verfugt im Bereich des Ortszentrums Uber eine erhdhte stadtebauliche
Dichte und Nutzungsmischung (Stufe 2). Im Bereich um das Ortszentrum entlang der Deut-
schen Stralle sowie in dem sich siidlich anschliellienden Gewerbe- und Servicepark Minister
Stein ist eine mittlere stadtebauliche Dichte und Nutzungsmischung vorhanden bzw. anzustre-
ben (Stufe 3). Gleiches gilt fur den Verlauf der Bergstralle bis zur Lindenhorster Stral3e. Eben-
falls sind mittlere stadtebauliche Dichten und Nutzungsmischungen entlang der Evinger
Stral3e, in den GroRwohnsiedlungen in Obereving sowie im Bereich des Nahversorgungszent-
rum Obereving/ Bayrische Stral’e und Brechten zu finden und zu erhalten. Eine gleiche Ein-
stufung erfolgt fir den Bereich sidlich der Derner Stral3e/ Stadtbahnhaltestelle An den Tei-
chen. Auch die gewerblich genutzten Bereiche wie die Gewerbegebiete Dammestralde, Lutge
Heidestral’e/ Seilerstralle, Burgweg, Hardenberghafen und das Giuterverkehrszentrum
Hardenberg sind dieser Kategorie zuzuordnen. Die Gbrigen Gberwiegend durch lockere Zei-
lenbebauung sowie Ein- und Zweifamilienhduser gepragten Bereiche des Stadtbezirkes wer-
den als Bereiche mit niedriger stéddtebaulicher Dichte und Nutzungsmischung (Stufe 4) einge-
stuft. Eine hohe stadtebauliche Dichte und Nutzungsdurchmischung (Stufe 1) ist ausschliel3-
lich in der Dortmunder City vorzufinden und im Stadtbezirk Eving nicht vertreten. Auch ge-
plante Wirtschafts- oder Wohnbauflachenentwicklungen sind zur Verkdrperung der Zielvor-
stellung im Raummodell aufgenommen und entsprechend der gewtinschten Siedlungs- und
Nutzungsstruktur gekennzeichnet (bspw. Wohnbauflachenpotenzial ,Noérdl. Hessische
Strale®).
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Zentren

Der Rat der Stadt Dortmund hat im Jahr 1972 als Grundsatz seiner Stadtentwicklungsplanung das
~Multizentrische Modell“ beschlossen, das eine abgestufte Siedlungs- und Versorgungsstruktur
festlegt und eine bestmdgliche und gleichwertige Versorgung der Bevolkerung mit Gitern und
Dienstleistungen zum Ziel hat. Dieses wurde 1979 um das Siedlungsschwerpunktmodell erganzt
und 1985 erstmals im Rahmen des Flachennutzungsplanes bericksichtigt.

Ein solches hierarchisch gegliedertes Zentrensystem, bei dem die Zentren der jeweils hoheren
Stufe die Funktionen der jeweils niedrigeren Stufen mit abdecken und in denen eine Biindelung
von Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen erfolgt, hat sich bewahrt. Dabei sollen neue
Siedlungsentwicklungen auf die vorhandene Infrastruktur und Zentrale Orte ausgerichtet werden,
um auch weiterhin flachendeckende Mindeststandards an 6ffentlichen und privaten Einrichtungen
sowie Dienstleistungen und deren Erreichbarkeit fur alle Bevolkerungsgruppen zu sichern. Im Ge-
genzug werden vorhandene Zentren gestarkt.

Die im INSEKT definierte Zentrenhierarchie orientiert sich an den Kategorien des Masterplanes
Einzelhandel fur sog. ,zentrale Versorgungsbereiche®, die in ihren Grundzligen ebenfalls auf die
oben genannten Modelle zurlickgehen. Sie dienen zwar vorrangig zur rechtlichen Steuerung von
Einzelhandelsvorhaben, eignen sich aber insofern, als dass bei der Festlegung neben dem Ein-
zelhandelsbesatz auch das Angebot an Dienstleistungen, Gastronomie, sozialer Infrastruktur, 6f-
fentlichen Einrichtungen und die stadtebaulichen Rahmenbedingungen berticksichtigt werden:

e Stufe 1: Uberregionale und gesamtstadtische Bedeutung; vielfaltiges und differenziertes Ein-
zelhandelsangebot aller Bedarfsstufen; gro3e Anzahl und Vielfalt der erganzenden Nutzungen
aus den Bereichen Dienstleistungen, Gastronomie und Kultur; besonders hohe stadtebauliche
Dichte.

o Stufe 2: Bedeutung fur den gesamten Stadtbezirk; vollstandiges Einzelhandelsangebot im
kurzfristigen Bedarfsbereich, weitgehend vollstandiges Einzelhandelsangebot im mittel- bzw.
langfristigen Bedarfsbereich; breit gefachertes Angebot an Dienstleistungen, Gastronomie so-
wie kulturellen und éffentliche Einrichtungen; hohe stadtebauliche Dichte

o Stufe 3: Bedeutung fur den Stadtteil; vollstandiges Einzelhandelsangebot im kurzfristigen Be-
darfsbereich, i.d.R. eingeschranktes Angebot im mittel- bzw. langfristigen Bedarfsbereich, er-
ganzendes Dienstleistungsangebot

Bisher nicht erfasst, aber nicht weniger bedeutend sind solche Zentren, die zwar die rechtlichen
Anforderungen an einen zentralen Versorgungsbereich nicht erfillen kdnnen, aber dennoch eine
wichtige Funktion als Ort der Begegnung und Identifikation fir die umliegende Wohnbevdlkerung
erfillen. Im Unterschied zu den zentralen Versorgungsbereichen missen diese kein vollstandiges
Einzelhandelsangebot im kurzfristigen Bedarfsbereich aufweisen. Stattdessen kénnen auch an-
dere Ausstattungsmerkmale, insbesondere ein relevantes Angebot an Dienstleistungen, Gastro-
nomie, sozialen, éffentlichen oder kirchlichen Einrichtungen daflir sorgen, dass diese Zentren als
Treffpunkt fir das Quartier wahrgenommen werden. Die Zentren der Stufe 4 sind im INSEKT
2030+ zunachst im Sinne einer Bestandsermittlung erfasst. Es bestehen derzeit noch keine Kon-
zeption und keine Ziele fur die weitere Entwicklung dieser Zentren. Aufgrund des insgesamt ge-
ringeren Ausstattungsstandards haben die Zentren dieser Kategorie vor allem eine Bedeutung fur
das Quartier, in dem sie liegen. Im INSEKT werden diese daher wie folgt eingestulft:
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o Stufe 4: Bedeutung fur das Quartier und ggf. umliegende Siedlungen; Ausstattung z.B. Ein-
zelhandel, Gastronomie, Dienstleistung, soziale Einrichtungen; Schaffung von Aufenthaltsrau-
men/ Platzsituationen

Allen Kategorien ist gemein, dass neben den eher funktionalen Kriterien auch stadtebauliche Kri-
terien wie die siedlungsraumliche Lage im Stadtgebiet, die Bebauungsstruktur, eine erkennbare
stadtebauliche Einheit, die Gestaltung des o6ffentlichen Raumes und die Aufenthaltsqualitat sowie
moglicherweise trennende Barrieren berucksichtigt werden sollen.

e Eving verfugt Uber ein Stadtbezirkszentrum (Zentrum Stufe 2) sowie Uber die Nahversor-
gungszentren Obereving/ Bayrische Strale und Brechten, welche der Zentrenstufe 3 zuge-
wiesen sind. Ein Zentrum der Stufe 4 ist im Stadtbezirk Eving nicht vorzufinden.

Freiraumstruktur

Eine wichtige konzeptionelle Grundlage fur die gesamtstadtische Freiraumentwicklung ist das ra-
dial-konzentrische Freiraummodell (siehe Kapitel 3.2.1 Radial-konzentrisches Freiraummodell).
Damit wird sowohl eine flachenhafte als auch eine vernetzte Freiraumentwicklung angestrebt, die
den Anforderungen an gesunde und sozialvertragliche Lebensverhaltnisse entspricht und auch
die nachhaltige Entwicklung dkologischer Potenziale und Ressourcen sicherstellen soll. Grinver-
bindungen kénnen wichtige Freizeitwegenetze aufnehmen.

In dem aktuellen Landschaftsplan sind umfangreiche Regelungen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft getroffen. Durch seinen groRraumigen Geltungsbereich
und die Festsetzung von Schutzgebieten dient der Landschaftsplan der Freiraumsicherung,
ebenso starkt er durch flachen- und mallhahmenbezogene Festsetzungen das Biotopverbund-
system. Der Geltungsbereich des Landschaftsplanes erstreckt sich auf den AuRenbereich im
Sinne des Bauplanungsrechts84. Die Klimaanalyse85 gibt vor dem Hintergrund der prognosti-
zierten klimatischen Veranderungen Planungshinweise, die eine klimawandelgerechte Stadtent-
wicklung gewahrleisten sollen. Die Grunvernetzung ist auch eine wichtige Komponente fir Aus-
gleichsraume und Windfelder. Flachenpotenziale von Freiflachen-Solaranlagen kénnen auf Grund
rechtlicher Vorgaben jedoch unter Bericksichtigung von Natur- und Landschaftsschutz in Berei-
chen der Grunvernetzung liegen. Artenschutzrechtliche Belange mussen fur jedes Vorhaben ein-
zelfallbezogen geprift werden.

Im INSEKT werden folglich als Schnittstelle dieser Fachplanungen die fur den Stadtbezirk bedeut-
samen Grinvernetzungen im Raummodell dargestellt. Als idealisierte Darstellung Uberdecken sie
raumliche Barrieren wie Schienen und Stral3en und verlaufen z.T. durch den Siedlungsraum. Hier
kénnen durch Grinflachen, die Begrinung des Stralkenraumes und durchgangige Wegeverbin-
dungen Grlnstrukturen erhalten bzw. entwickelt werden. In Rdumen mit erhdhter stadtebaulicher
Dichte und Nutzung sollte im Sinne einer ,Dreifachen Innenentwicklung“ auch eine qualitative
Entwicklung von Grinflachen erfolgen. Dies fuhrt zugleich zu einer stadtklimatischen Entlastung
der betroffenen Raume.

84 vgl.§ 7 Abs. 1 Satz 3 Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) vom 21. Juli
2000

85 ygl. Stadt Dortmund (Auftraggeberin), Regionalverband Ruhr, Referat Geoinformation und Raumbeobachtung, Team Klimaschutz und
Klimaanpassung, 2019: Klimaanalyse Stadt Dortmund
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Insbesondere der Norden des Stadtbezirkes Eving ist von weitldufigen und zusammenhan-
genden Freirdumen gepragt, die eine gliedernde Funktion zwischen den Siedlungsbereichen
von Brechten im Norden und den Siedlungsbereichen von Lindenhorst und Eving im Suden
einnehmen. Abgesehen von kleineren Hausgruppen und Hofstellen in den Randbereichen ist
in Eving eine klare Raumkante zwischen Siedlungs- und Freiraum vorhanden. Der Freiraum
besteht aus den Wald- und Naturschutzgebieten Gravingholz und Stiggelwald sowie Uberwie-
gend landwirtschaftlich genutzten Flachen. Das radial-konzentrische Freiraummodell ist ein-
deutig ablesbar. Das Ziel sollte sein, den Freiraum in seine Ausdehnung zu erhalten und Grin-
vernetzungen auch Uber die Stadtbezirksgrenze hinaus zu starken. Insbesondere der Verlauf
des Dortmund-Ems-Kanal stellt eine Grunverbindung fur den Ful3- und Radverkehr in den
westlich angrenzenden Stadtbezirk Mengede und dariber hinaus dar. Im Bereich des Grin-
zuges zwischen den Siedlungsbereichen von Kemminghausen (Marchensiedlung) und Obere-
ving (Kolonie Kirdorf) sollten die Siedlungsrander gesichert werden, um das Zusammenwach-
sen mit Kirchderne (Stadtbezirk Scharnhorst) zu verhindern. Zudem sollte die kiinftige Sied-
lungsentwicklung gem. dem Grundsatz ,Innen- vor Aul3enentwicklung“ vorrangig innerhalb
des Siedlungsbereiches unter Bericksichtigung einer dreifachen Innenentwicklung stattfin-
den. Die durch den Siedlungsraum verlaufende Grinverbindung ausgehend vom Nordfried-
hof, entlang der Osterfeld Stralle, tber die Kleingartenanlage ,Zur Sonnenseite” bis zum Sig-
gelwald kann durch die vorgesehene Umgestaltung des ehemaligen Marktplatzes im NVZ
Obereving/ Bayrische Strale mit mehr Griin gestarkt werden.

Abbildung 46: Raummodell Eving
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5.3 Stadtbezirksentwicklungsplan: Handlungsfelder, Ziele und Handlungsempfehlungen

Die Aussagen der Fachplanungen und die Beteiligungsergebnisse aus den vorangegangenen
Kapiteln werden gegeneinander abgewogen und miteinander verschnitten, um integrierte, ganz-
heitliche Entwicklungsvorstellungen fir Eving zu formulieren. Die Rickkoppelung mit den Leitli-
nien der Stadtentwicklungspolitik erlaubt eine Zuordnung zu einzelnen Handlungsfeldern, die in
Eving von Bedeutung sind.

Dabei gibt es im Stadtbezirk Eving Rdume ohne, mit geringem oder erheblichem Handlungsbe-
darf, in denen schwache Uber moderate bis enorme Veranderungen zu erwarten sind. Die Bildung
von folgenden Raumkategorien erlaubt das flachendeckende Aufzeigen dieser Entwicklungsdy-
namiken (Farbgebung gilt sowohl fiir die nachfolgende Tabelle als auch fir den Stadtbezirksent-
wicklungsplan).

Erhaltungsraum (grin)

o stabile bzw. erhaltenswerte Ausgangssituation
e kein Handlungsbedarf
e geringe Veranderungen der Siedlungs- und Nutzungsstruktur moglich

Gestaltungsraum (blau)

e Ausgangssituation mit Optimierungs- bzw. Erneuerungsbedarf
¢ Handlungsbedarf zur Steigerung der Qualitat
o moderate Veranderungen der bestehenden Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Transformationsraum (rot)

o strukturelle Neubewertung der Ausgangssituation
¢ Handlungsbedarf zur Entwicklung von neuen Nutzungsperspektiven/ Szenarien
o erhebliche Veranderung und Neuausrichtung der Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Transformationsrdume

In Eving wurden insgesamt drei Flachen als Transformationsraume eingestuft. Sie bilden die Fla-
chen, auf denen in der nachsten Zeit die grofiten Veranderungen im Stadtbezirk anstehen. Dabei
handelt es sich entweder um konkrete Planungen/ Bebauungsplanverfahren, deren Umsetzung
in den nachsten Jahren zu erwarten ist (z.B. Wohnbauflachenpotenzial Evinger Stral3e/ Brechte-
ner Stralde (Ev 155 — Brechten-Ost —), oder um Bereiche, in denen grundsatzliche Planungsab-
sichten bestehen, die langfristig auszugestalten sind (Wohnbauflachenpotenzial Brechten-Sud-
ost/ Esch). Gemein ist ihnen allen, dass sie aufgrund z.B. ihrer Flachengrée oder der entstehen-
den neuen Nutzung eine wesentliche Bedeutung fiir die Entwicklung des Stadtbezirkes haben.
Konkret handelt es sich um folgende Flachen:

¢ Wohnbauflachenpotenzial ,Evinger Stral3e/ Brechtener Stralle" (Bestandteil von Ev 155 —
Brechten-Ost —)

o Wohnbauflachenpotenzial ,Rauher Kamp* (Bestandteil von Ev 155 — Brechten-Ost —)

o Wohnbauflachenpotenzial ,Brechten-Siidost/ Esch®
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Gestaltungsraume

Im Stadtbezirk Eving werden insgesamt vierzehn Bereiche als Gestaltungsraume eingeordnet.
Dabei handelt es sich zum einen um Bereiche, fur die ein gewisser Optimierungs- bzw. Erneue-
rungsbedarf im Bestand zur Steigerung der Qualitat gesehen wird. Zum anderen handelt es sich
um Bereiche, fir die Veranderungen der Siedlungs-/ Nutzungsstruktur vorgesehen sind. Diese
Veranderungen sind jedoch kleinteilig und moderat, so dass eine Einstufung als Transformations-
raum nicht gerechtfertigt ist. Folgende Bereiche sind als Gestaltungsraum eingestuft:

e Stadtbezirkszentrum (SBZ) Neue Mitte Eving

o Ehemaliger Marktplatz Eving (Teilbereich des Nahversorgungszentrums (NVZ) Obereving/
Bayrische Strale)

e Veloroute 1 Eving

e Nordspange

o Gewerbegebiet Burgweg

o Gewerbegebiet First-Hardenberg-Allee

o Gewerbegebiet Hardenberghafen, ,CleanPort-Dortmund*

¢ Wohnsiedlung Am Eckey (Ev 148)

o Verlegte Lindenhorster Stral’e (Ev 124)

¢ Ehemalige Brotfabrik Peine

e Ostlich und westlich Am Katzenbuckel (Ev 152)

o Wohnbauflachenpotenzial ,Widumer Stral3e/ Evinger Stralle*

o Wohnbauflachenpotenzial ,slidlich Oetringhauser Strafe*

o Wohnbauflachenpotenzial ,nérdlich Hessische Stralie”

Erhaltungsraum

Alle Gbrigen Bereiche des Stadtbezirkes Eving werden als Erhaltungsraum eingestuft. Das bedeu-
tet, dass sie eine stabile bzw. erhaltenswerte Ausgangssituation und keinen besonderen Hand-
lungsbedarf aufweisen. Geringe Veranderungen der Siedlungs- und Nutzungsstruktur bzw. klei-
nere Entwicklungsmafinahmen sind dennoch maéglich. Im Stadtbezirksentwicklungsplan werden
entsprechende Hinweise mit Symbolen verortet. Dartber hinaus gelten u.U. fachplanungsbezo-
gene Anregungen, die den Fachkapiteln zu entnehmen sind.

Handlungsfelder

In Kombination der Raumkategorien mit den thematischen Handlungsfeldern ergeben sich fur den
Stadtbezirk Scharnhorst folgende Themen und Handlungsempfehlungen. Die Handlungsempfeh-
lungen weisen verschiedene Konkretisierungsgrade auf. So kann es sich entweder um eine kon-
krete Handlungsempfehlung handeln, deren Umsetzung bereits initiiert bzw. geplant ist. Oder aber
es ist eine allgemeine Handlungsempfehlung, deren Umsetzbarkeit, ggf. in Abstimmung mit an-
deren tangierten Fachbereichen, erst noch zu prufen ist. Auch werden Handlungsempfehlungen
ausgesprochen, die als allgemeine Hinweis fur Fachbereiche, Private etc. bei Planungen und Pro-
jekten dienen sollen.
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Fir die Handlungsempfehlungen werden grobe Umsetzungszeitraume® angegeben. Dabei ist
die Einteilung der Zeithorizonte wie folgt:

e kurzfristig: nachste ca. ein bis vier Jahre

e mittelfristig: nachste ca. funf bis neun Jahre

¢ langfristig: mehr als zehn Jahre

o fortlaufend: fortlaufende Aufgabe der Verwaltung

Handlungsfeld Baukultur und Urbanitat

Durch seine Entstehungsgeschichte verfiigt der Stadtbezirk Eving Gber ein attraktives Verhaltnis
zwischen Stadt-, Kultur- und Naturlandschaft. Neben historisch gewachsenen Siedlungsstruktu-
ren aus dem Mittelalter und der Industrialisierung zeigt sich die Vielfalt des Stadtbildes ebenfalls
in Form von dicht bebauten GroRwohnsiedlungen und modernen Wohnanlagen. Das vielfaltige
Stadtbezirkszentrum bildet mit seinen umfangreichen Kultur- und Nahversorgungsangeboten den
Mittelpunkt von Eving. Ebenfalls ist der Stadtbezirk gepragt durch attraktive Naturraume wie den
Nordfriedhof und weitldufigen zusammenhangenden Freirdumen, die den Siedlungsraum gliedern
und begrenzen. Es lasst sich jedoch zunehmend beobachten, dass z.B. bei baulichen Malinah-
men die strukturellen und substanziellen Qualitaten der historischen Architektur und des Ortsbilds
haufig nicht bekannt sind und nicht beriicksichtigt werden. Neben Uberformung der bestehenden
Bausubstanz ist auch der Abriss die Folge. Die Herausforderung besteht demnach darin, die bau-
kulturellen Besonderheiten und Qualitdten zu erkennen, um diese zum Erhalt des Ortsbildes durch
neue bauliche Strukturen starken und aufwerten zu kénnen.

ZieI: Historische Siedlungs-/ Gebaudestrukturen ins Blickfeld riicken

Zur Umsetzung des Ziels, das baukulturelle Erbe starker in das Bewusstsein zu ricken, sollten
insbesondere die Ortsteile Eving und Brechten in den Blick genommen werden. Daneben bietet
die Arbeitersiedlung ,Furst-Hardenberg“ ein grofldes Potenzial, das weiter gestarkt werden sollte.

Handlungsempfehlungen

Verortung Handlungsempfehlung

Gesamtstadt | Erhaltenswerte historische Siedlungsbereiche erfassen und kartogra-
fisch darstellen

Ziel ist eine gesamtstadtische systematische Erfassung und Dokumentation
der erhaltenswerten historischen Siedlungsbereiche. Die kartografische Dar-
stellung im GIS ermdglicht es, historisch wertvolle Bereiche visuell darzu-
stellen und mit z.B. Informationen zu architektonischen und stadtebaulichen
Merkmalen zu versehen (interaktive Karte), welche in der allgemeinen

86 Beiden angegebenen Umsetzungszeitrdumen handelt es sich z.T. um erste Einschatzungen/ Zielvorstellungen. Da gerade bei bauli-
chen Projekten viele Randbedingungen derzeit noch nicht bekannt sind bzw. noch erforderliche Untersuchungen und Abwagungen aus-
stehen, kann es zu einer zeitlichen Verschiebung der Umsetzung kommen. Bei der Konkretisierung von Planungen ist daher die Machbar-
keit und der Zeithorizont erneut zu priifen und die Auswirkungen auf die Projekte darzustellen.
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Stadtentwicklung, in zukinftigen Planungsprozessen und bei Bauordnungs-
angelegenheiten berucksichtigt werden konnen. So kann sichergestellt wer-
den, dass historisch wertvolle Siedlungsbereiche nicht unbeabsichtigt veran-
dert oder tUberformt werden, sondern in ihrer besonderen Ausgestaltung
zum Erhalt des Dortmunder Stadtbildes beitragen.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: kurzfristig

Ortsteil Eving

Bestehenden Denkmalpflegeplan fiir den Ortsteil Eving evaluieren

Bestehenden Denkmalpflegeplan fiir den Ortsteil Eving evaluieren, berick-
sichtigen und ggf. enthaltende MalRlhahmen umsetzten.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: langfristig

Arbeitersied-
lung ,Furst-
Hardenberg*

Qualitaten der historischen Substanz der Arbeitssiedlung ,,Fiirst-
Hardenberg“ analysieren und zur Aufwertung des Stadtbildes nutzen

Mit der wachsenden Industrialisierung stiegen die Bevdlkerungszahlen dra-
matisch an. Um den dadurch entstehenden Bedarf an neuem Wohnraum
decken zu kdnnen, wurden eine Vielzahl an Arbeitersiedlungen errichtet, de-
ren Strukturen insbesondere in der Siedlung ,Flrst-Hardenberg“ heute noch
gut erhalten sind. Durch die Analyse der historischen Substanz kénnen
Qualitaten erkannt und diese bei der allgemeinen Aufwertung des Stadtbil-
des genutzt werden. Neubauten sollten harmonisch in den historischen Be-
stand eingefiigt werden. Somit kdnnen weitere Uberformungen vermindert
werden. Die Anwendung geeigneter Schutzinstrumente zum langfristigen
Erhalt der Siedlung sollte angestrebt werden.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: langfristig

Dorfkern
Brechten

Historischen Dorfkern von Brechten durch die Wiederherstellung ge-
stalterischer Details bereichern und vervollstandigen

Der historische Dorfkern von Brechten mit der denkmalgeschutzten mittelal-
terlichen St.-Johann-Baptist-Kirche und den unter Schutz gestellten umlie-
genden Fachwerkhausern (Widum) ist in seinem Erscheinungsbild gut er-
halten. Die noch in ihrem Ursprung vorhandenen stadtebaulichen Strukturen
sind selten bis einmalig in Dortmund. Demnach gilt es, das historische Bild
des Brechtener Dorfkerns durch die Wiederherstellung gestalterischer De-
tails wie Natursteinpflaster oder geeignete Mdblierung — unter Beriicksichti-
gung vom Unterhaltungsaufwand - zu bereichern bzw. zu vervollstandigen.
Daruber hinaus sind Neubauten harmonisch in den historischen Bestand
einzuflgen.
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Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61), Tiefbauamt (FB 66)
Zeithorizont: fortlaufend, begleitend im Zuge von BaumaRnahmen

Handlungsfeld Daseinsvorsorge und Lebensqualitat

Ziel ist es, eine bedarfsgerechte und rdumlich ausgewogene Versorgung mit sozialer Infrastruktur
zu ermoglichen. Gerade im Stadtbezirk Eving besteht dafir eine besondere Herausforderung, da
er zu den vier Stadtbezirken mit dem gréRten Handlungsdruck hinsichtlich des TEK-Ausbaus
zahlt. Auch die Schulen sind ausgelastet und verfligen gleichzeitig tUber keine weiteren Erweite-
rungsflachen. Daher besteht die zukinftige Herausforderung darin, dem erhéhten Bedarf an
Schulplatzen dennoch nachzukommen.

Die Spielflachenversorgung liegt tGber dem Niveau des gesamtstadtischen Durchschnitts. Der
Bedarf an Jugendfreizeiteinrichtungen ist gedeckt. Eving verfugt ebenfalls Uber einen insgesamt
guten Besatz an Pflegeangeboten, welche gleichmaRig im Stadtbezirk verteilt sind. Im Bereich
des Brandschutzes und des Rettungsdienstes sind steigende Anforderungen und Anzahl an
Einsatzen zu verzeichnen, was in Teilen eine Anpassung der Rettungsinfrastruktur erfordert.

In weiten Teilen des Stadtbezirkes ist eine fulRlaufige Nahversorgung gegeben. Lediglich in den
Randbereichen ist eine raumliche Unterversorgung festzustellen. Neben der in allen drei Zentren
eingeschrankten Aufenthaltsqualitat (hohe Verkehrsbelastung, hoher Versiegelungsgrad etc.)
stellen insbesondere im Stadtbezirkszentrum Leerstande und Vergniigungsstatten eine Heraus-
forderung dar.

Mit Blick auf die technischen Infrastrukturen in Eving stellt der sukzessive Ausbau zukunftsorien-
tierter Infrastrukturen die Herausforderung fir die nachsten Jahre dar. Dies betrifft einerseits die
Prifung des Ausbaus und der Dekarbonisierung der Warmenetze. Zudem weisen Teile des Stadt-
bezirkes ein hohes Risiko fiir Uberflutungen durch Starkregen auf, welches es zu mindern und bei
baulichen Maltnhahmen und Planungen zu berlcksichtigen gilt.

@Ziel: Nachfragegerechte und wohnortnahe Ausstattung mit sozialer Infrastruktur

Um der bestehenden und der ggf. z.T. steigenden Nachfrage nach sozialer Infrastruktur entspre-
chen zu kénnen, sind folgende MalRnahmen zu ergreifen.

Handlungsempfehlungen

Verortung Handlungsempfehlung

Gesamter Planerische Sicherung von Flachenreserven fur Erweiterungen und
Stadtbezirk Neubauten

Um flexibel auf Nachfrageveranderungen reagieren zu kénnen, ist es anzu-
streben, auch Uber aktuelle Anforderungen hinaus, gentigend Flachenreser-
ven fir Erweiterungen und Neubauten der sozialen Infrastruktur zu sichern.

112



Im Sinne einer vorausschauenden Planung sind Strategien und Mal3nah-
men zur Flachensicherung zu entwickeln (Konzept zur Sicherung von Ge-
meinbedarfsflachen).

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)

Zeithorizont: fortlaufend; Entwicklung Konzept Gemeinbedarfsflachen,
kurzfristig

Bayrische Umsetzung der Bedarfsplanung TEK bis zum Jahr 2030 ff.
Stralle,
Probstheida- | Die aktuell vorliegende Bedarfsplanung sieht zur Erreichung der stadtwei-
strafte, Alte | ten Zielquoten (U3: 50 %, U3: 90-100 %) die Errichtung bzw. Erweiterung
Ellinghauser | sechs weiterer TEKs bis zum Jahr 2030 und dariiber hinaus vor:
Stral3e, Fal-
lackerweg, | Angebotsausbau bis 2025/ 26:
Externberg, ]
Evinger  Bayrische Stralte 140 (Neubau)
Sz Weitere Planungen bis 2030:
* Probstheidastralle (Abriss/ Neubau)
» Alte Ellinghauser Strale (Neubau)
Projekte 2030 ff.:
» Fallackerweg (Neubau)
« Externberg (Abriss/ Neubau)®
» Evinger Stral’e 600 (Abriss, Neubau)
Akteur: Fachbereich Liegenschaften (FB 23), Stadtplanungs- und Bauord-
nungsamt (FB 61), Jugendamt (FB 51)
Zeithorizont: kurz- bis mittelfristig
Am Katzen- | Flachensicherung TEK Am Katzenbuckel
buckel

Bei der Entwicklung des Wohnquartiers Am Katzenbuckel (Ev 152 — dstlich
und westlich Am Katzenbuckel —) ist eine Flache fur die Errichtung einer TEK
zu sichern.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: kurzfristig

Brechten Ost

Flachensicherung TEK Brechten-Ost

Bei der Entwicklung des Wohnquartiers Brechten-Ost (Ev 155 — Brechten-
Ost —) ist eine Flache fur die Errichtung einer TEK zu sichern.

87 Aufgrund der Lage in der gem. Larmaktionsplan der Stadt Dortmund 2024 als ruhiges Gebiet eingestuften Stadtoase Eving sollte zum
Schutz der Gebietsfunktion inklusive seiner Verbindungsfunktion zu den umliegenden Grunraumen (Nordfriedhof/ Burgholz im Norden,
Waldgebiet Gravingholz/ Stiggelwald) der Abriss und Neubau ohne weitere Flacheninanspruchnahme erfolgen.
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Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: mittelfristig

Brechten, Umsetzung der Schulentwicklungsplanung bis zum Schuljahr 2028/

gesamter 2029 (Grundschule) 2029/ 2030 (weiterfiihrende Schulen)
Stadtbezirk

Neubau Brechtener Grundschule:

» Die Brechtener Grundschule soll am jetzigen Haupt-Standort abge-
rissen und mit drei bis vier Ziigen neu errichtet werden. Der Depen-
dance-Standort soll weiterhin einzligig geflihrt werden. Fur die Zeit
bis zur Inbetriebnahme des Neubaus ist ein Interimsstandort ge-
plant.

Standortsuche Gesamtschule Eving:

e Im Norden der Stadt Dortmund besteht der Bedarf an einer zusatzli-
chen Gesamtschule. Da Eving bisher Gber keine Gesamtschule
verfugt und der politische Wille besteht, in Eving eine Gesamt-
schule anzusiedeln, konzentrieren sich derzeit die Aktivitaten der
Verwaltung auf diesen Stadtbezirk. Die Entwicklung einer Gesamt-
schule in Eving wurde perspektivisch auch zu Entlastungen bei be-
stehenden Schulen im Sekundarbereich fuhren.

Akteur: Fachbereich Liegenschaften (FB 23), Fachbereich Schule (FB 40)
Zeithorizont: kurz- bis mittelfristig

Lutge Hei- Ausbau am Standort der Feuer- und Rettungswache 2 (FW 2) inkl.

destralie/ Ausbildungszentrum
Seilerstralie

Die Berufsfeuerwehr unterhalt am Standort in Lindenhorst unter anderem
die Feuer- und Rettungswache 2 (FW 2) und das Ausbildungszentrum.
Wachsende Anforderungen bedirfen kontinuierlich organisatorische und
bauliche Anpassungen an den Standorten. Bereits absehbar sind Verande-
rungen am Standort der FW 2, die bis ca. 2029 umgesetzt werden. Dort sind
vier groRere Mallinahmen in Planung.

Akteur: Amt fir Feuerwehr und Rettungsdienst (FB 37), Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: kurzfristig (Umsetzung bis ca. 2029)

@Ziel: Sicherung attraktiver Zentren

Aufgrund des Strukturwandels im Einzelhandel verliert der Einzelhandel als treibende Kraft in den
Zentren an Bedeutung. Es besteht die Notwendigkeit — aber auch die Chance — Zentren vielfaltiger
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zu gestalten und ihre Aufenthaltsqualitat zu starken und sie so als zentrale Orte zum Versorgen,
zum Aufenthalt und zur Begegnung zu sichern.

Handlungsempfehlungen

Verortung Handlungsempfehlung

Zentrale Ver- | Erarbeitung Projekt ,,Zukunftsfahige Zentren“
sorgungsbe-
reiche insg. Es soll eine gesamtstadtische systematische Analyse aller zentralen Versor-

gungsbereiche erfolgen, um einen Uberblick (ber die Ist-Situation zu erlan-
gen und darauf aufbauend konkrete Handlungsempfehlungen zur Starkung
der zentralen Versorgungsbereiche auszusprechen (,Zukunftsfahige Zen-
tren“). Dabei sollen insbesondere folgende Aspekte in den Blick genommen
werden:

* baulich-rdumliche Struktur

» Erreichbarkeit

* Grunflachen und Klimaanpassung

«  Offentlicher Raum und Ausstattung

* Nutzungsmischung und Angebotsqualitat
* Veranstaltungen und Vernetzung

Die Ergebnisse sollen unter anderem ein Impulsgeber fur Akteur*innen vor
Ort sein, aber auch dazu dienen, verwaltungsseitige Handlungsbedarfe, die
sich auf die Zentren beziehen, zu priorisieren (bspw. im Hinblick auf Stadter-
neuerungsmafnahmen).

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)

Zeithorizont: kurzfristig; Amt fur Stadterneuerung (FB 67) nachgelagert,
mittel- bis langfristig

SBZ Neue Stadtbezirkszentrum Neue Mitte Eving stabilisieren und aufwerten
Mitte Eving
Das Stadtbezirkszentrum Neue Mitte Eving wurde im Zuge der Internationa-

len Bauausstellung Emscher Park (IBA Emscher Park) im Jahr 1999 auf den
Flachen der ehemaligen Zeche Minister Stein neu geplant und realisiert. Da-
bei wurden die noch vorhandenen Industriedenkmaler wie z.B. der Hammer-
kopfturm und die Bauten des Eingangshofes der Zeche in die Gestaltung
mit einbezogen und erhalten. Sie tragen somit positiv zum Ortsbild bei und
bringen einen gewissen Identifikationswert mit sich. Neben einem Einkaufs-
zentrum, der Post, zahlreichen Gastronomieangeboten, der Sparkasse und
der Bezirksverwaltungsstelle Eving mit der Stadtteilbibliothek befindet sich
mit dem gegenuberliegenden Elektrofachmarkt ein weiterer Anziehungs-
punkt im Zentrum. Somit weist das Zentrum ein dichtes Nebeneinander von
Versorgungs-, Dienstleistungs- und Kulturangeboten auf und bildet den Mit-
telpunkt des Stadtbezirkes. Seit Januar 2023 beschéftigt sich zudem eine
Quartierskoordination mit den Aufgaben, den Stadtbezirk und insbesondere
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die Neue Mitte Eving weiter zu profilieren, aufzuwerten und fir die Bewoh-
ner*innen lebenswerter zu gestalten. Angliedert ist das Projekt an den Ge-
schaftsbereich ,Stadt der Nachbarschaft® bei der Koordinierungsstelle "nord-
warts".

Dennoch ist auch im Stadtbezirkszentrum Eving der allgemeine Struktur-
wandel im Einzelhandel in Form von Leerstanden spurbar. Seit dem Auszug
des SB-Warenhauses real im September 2021 steht das Einkaufzentrum in
weiten Teilen leer. Zudem ist das Zentrum gepragt und zerschnitten von der
stark befahrenen Evinger Straf’e (B 54) und der auf ihr verlaufenden Stadt-
bahntrasse U41. Die Klimaanalyse 2019 der Stadt Dortmund weist in Teilbe-
reichen des Zentrums einen Lastraum der Uberwiegend dicht bebauten
Wohn- und Mischgebiete sowie einen Lastraum der hochverdichteten Innen-
stadt aus. Die angelegten Bereiche Evinger Platz und Griiner Platz sind auf-
grund der abschirmenden historischen Gebdudestrukturen (Bauten des Ein-
gangshofes der Zeche) nur wenig belebt und tragen auch aufgrund der ge-
ringen Begrunung nicht zur Aufenthaltsqualitat des Zentrums bei. Hier feh-
len Nutzungen, die fir mehr Belebung und Urbanitat sorgen. Das leerste-
hende Einkaufszentrum, das einen Ausgang zum Grlinen Platz hat, kann
hier aktuell keinen Beitrag leisten.

Demnach gilt es, die aktuell laufende Revitalisierung des Einkaufszentrums
mit neuen und resilienten Nutzungen — insbesondere auch mit Ankermietern
aus dem Segment der Nahversorgung — voranzutreiben. Weiterhin sollte die
fortlaufende Eindammung der Vergnigungsstatten das Ziel sein. Um die all-
gemeine Aufenthaltsqualitat mit Blick auf den Klimawandel und langer an-
haltender Hitzeperioden zu verbessern, sollten der Evinger Platz und der
Grine Platz entsiegelt bzw. begriint werden. Eine Nutzung der Platze z.B.
durch Auliengastronomie oder geplanter Aktivitdten der Quartierskoordina-
tion ist zu begruRen, um zur Belebung der Bereiche beizutragen. Dem Plan-
hinweis der Klimaanalyse 2019 eine starkere Begrinung im Strallenraum
entlang der Evinger Stral3e zu realisieren, sollte nachgekommen werden.

Ein weiterer wichtiger Baustein zur Aufwertung des Stadtbezirkszentrums ist
die Ausarbeitung eines Parkraumkonzeptes, welches den ruhenden Verkehr
sowohl im Zentrum als auch im Bereich des angrenzenden Gewerbegebie-
tes Minister Stein erhebt und neu ordnet. Ziel ist es, dem bestehenden und
perspektivisch steigendem Bedarf an Parkraum nachzukommen und durch
die Umsetzung eines gezielten Parkraummanagements die Verkehrssicher-
heit zu erhdhen, Parkraumsuchverkehre zu vermeiden und die Verkehrsver-
haltnisse nachhaltig zu verbessern. Dabei sollten Mdglichkeiten zur Férde-
rung des Umweltverbunds (OPNV, Rad- und FuBverkehr) stets mitgedacht
werden (siehe Handlungsfeld Mobilitat und 6ffentlicher Raum).
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Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61), Grinflachenamt (FB
63), Tiefbauamt (FB 66), Koordinierungsstelle "nordwarts“ (FB 1/ 111)

Zeithorizont: Umsetzung der oben genannten Malinahmen und Projekte
mittel- bis langfristig, fortlaufende Aktivitaten der Quartierskoordination

NVZ Obere-
ving/ Bayri-
sche Stralle

Umgestaltung des ehemaligen Markplatzes basierend auf den Ergeb-
nissen des Planungswettbewerbes von 2018/ 2019

Am westlichen Ende des Nahversorgungszentrum (NVZ) Obereving/ Bayri-
sche Strale liegt der ehemalige Markplatz von Eving, welcher aktuell als
Parkplatzflache genutzt wird. Bereits im Jahr 2018/ 2019 wurde fiir den
stark versiegelten Platz ein Planungswettbewerb durchgefihrt. Die im Pla-
nungswettbewerb betrachtete Flache umfasst neben dem Evinger Mark-
platz auch den angrenzenden Abschnitt der Bayrischen Straf3e und den
nordlich anschlieRenden Spielplatz. Eine SchlieBung dieses Strallenab-
schnitts fur den Kfz-Durchgangsverkehr und die Integrierung der Spielplatz-
nutzung in die Platzsituation lassen einen attraktiven stadtischen Raum mit
hoher Aufenthaltsqualitat und Nutzungsvielfalt entstehen. Zudem galt es die
Wegeverknupfungen zu den angrenzenden Nutzungen im NVZ Obereving/
Bayrische Stral3e und die Frage nach einer méglichen stadtebaulichen Er-
ganzung im ruckliegenden Bereich des Platzes zu prifen.

Neben der geringen Aufenthaltsqualitat und der eindimensionalen Nutzung
der Flache als Parkplatz weist die Klimaanalyse 2019 der Stadt Dortmund in
dem Bereich bereits einen Lastraum der uberwiegend dicht bebauten Wohn-
und Mischgebiete aus. Mit Blick auf den Klimawandel zeigt sich ein steigen-
der Bedarf zur Entsiegelung und Begrinung der Flache, um bei langanhal-
tenden Hitzeperioden Abkuhlung zu schaffen. Zudem soll durch eine weitere
Durchgrinung die Griinvernetzung vom Externberg Park, Gber den Mark-
platz und die Kleingartenanlage ,Zur Sonnenseite®, bis zum Siggelwald ge-
starkt werden.

Drei der im Rahmen des Planungswettbewerbs eingereichten Konzepte
wurden pramiert. Sie bieten eine hohe Aufenthaltsqualitat und Nutzungsviel-
falt sowie eine umfangreiche Begrinung des Platzes, beinhalten aber auch
hochbauliche MalRnahmen in unterschiedlichem Umfang. Grundsatzlich
sollte es das Ziel sein, die Neugestaltung des Marktplatzes basierend auf
diesen Wettbewerbsergebnissen umzusetzen. Dies kann im Rahmen der
vorhandenen Arbeitskapazitaten der Verwaltung nur schrittweise erfolgen.
Zunachst wird die Umgestaltung der Freianlagen unter Federfihrung des
Grunflachenamtes angestrebt.

Akteur: Grunflachenamt (FB 63), Tiefbauamt (FB 66)
Zeithorizont: erster Bauabschnitt (Freianlagen), kurzfristig; weitere Bauab-
schnitte mittel- bis langfristig
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NVZ Brech- Erweiterung des Einzelhandelsstandort Widumer StraBe ohne zusitzli-
ten che Flacheninanspruchnahme

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Ev 149 VEP — Einzelhandelsstandort
Widumer StralRe — trifft fiir den Standort enge Festsetzungen. Eine denkbare
Erweiterung des ansassigen Lebensmittelmarktes bedingt einer B-Plan-An-
derung und ist ausschlieBlich im Bestand, d.h. durch den Ausbau des beste-
henden Gebaudes vorgesehen, um die Inanspruchnahme weiterer Frei- und
landwirtschaftlicher Flachen zu vermeiden. Die Auswirkungen auf das Zent-
rum selbst sowie die Nahversorgungsstruktur ware im Planverfahren zu pri-
fen.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: langfristig

@ Ziel: Potenzial zum Ausbau von Warmenetzen nutzen

Das Fernwarmenetz sollte unter Beriicksichtigung der Nutzung erneuerbarer Energien (Dekarbo-
nisierung) ausgebaut werden. Vor allem bei der Entwicklung neuer Wohngebiete sollten die Mog-
lichkeiten der Versorgung durch Nah-/ Fernwarmenetze geprift werden. Dabei geht es zum einen
um die Versorgung der neuen Gebiete und zum anderen um die Moglichkeit, Synergien flr den
Anschluss an das neue Netz zu nutzen. Im Energienutzungsplan (ENP) bzw. der zukinftigen
Warmeplanung werden die Bereiche, die perspektivisch flir eine Versorgung mit Fernwarme so-
wie fur quartiersbezogene Nahwarme geeignet bzw. geplant sind, dargestellt.

Brechten, Priifung Nah-/ Fernwarme bei Neubaugebieten/ Innenentwicklung
Kemmingha-

usen, Lin- Insbesondere bei der Entwicklung von Wohnbauflachenpotenzialen/ Innen-
denhorst, entwicklungen, die in Prufgebieten fir Fernwarme bzw. fur Quartiersiésungen
Eving von Nahwarme liegen, sollte bei der Planung die Méglichkeit der Nah-/ Fern-

warme gepruft werden.

Akteur: Energiebranche; Private
Zeithorizont: sofort bis langfristig

@ Ziel: Verminderung und Beriicksichtigung von Uberflutungsrisiken durch Starkregen

Die zunehmenden Starkregenereignisse stellen grundsatzlich — auch im Stadtbezirk Eving — eine
Herausforderung dar. Diese kdnnen bestehende Infrastrukturen wie z.B. Abwasserkanale — ob-
wohl sie den technischen Regelwerken entsprechen — an ihre Aufnahmegrenzen bringen. Ver-
starkt wird dies ggf. durch topografische Gegebenheiten wie z.B. grof3flachige Senken. Neben
einem hohen Versiegelungsgrad kénnen z.B. fehlende Ableitungs- bzw. Versickerungsmdglich-
keiten fiir ein erhdhtes Uberflutungsrisiko sorgen.
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Handlungsempfehlungen

Lindenhorst, | Verminderung und Beriicksichtigung von Uberflutungsrisiken durch

Obereving, Starkregen in Aufmerksamkeitsraumen
Kemmingha-
usen Insbesondere fiir Aufmerksamkeitsraume mit einem erhdhten Uberflutungsri-

siko — die nicht bereits laufenden Projekten wie dem Value Management zu-
zuordnen sind — sollen z.B. in Machbarkeitsstudien individuelle Lésungsan-
satze zur Verringerung der Auswirkungen von Starkregenereignissen gesucht
werden. Im Stadtbezirk Eving befindet sich im Ubergang zum Stadtbezirk In-
nenstadt-Nord ein Aufmerksamkeitsraum fur Uberflutung im Umfeld der Evin-
ger Stral3e und Lindenhorster StralRe. Auch im Umfeld der Hessischen Strale
zwischen Osterfeldstrae und Otztaler StraRe sowie im Bereich Karl-Klose-
Weg und Schiffstrale sind Aufmerksamkeitsraume fiir Uberflutung gekenn-
zeichnet. Fur den Bereich der Studie des Value-Managements sldlich der
Kemminghauser Stralle wurden verschiedene MalRnahmen erarbeitet, deren
Umsetzung zu prifen und zu konkretisieren ist. Grundsatzlich sollen Uberflu-
tungsrisiken fruhzeitig bei der Siedlungsflachenentwicklung bzw. baulichen
MafRnahmen berucksichtigt werden.

Akteur: Stadtentwasserung (EB 70), Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
(FB 61)
Zeithorizont: fortlaufend

Handlungsfeld Freiraum und Stadtklima

Der Uberwiegend locker bebaute Stadtbezirk Eving weist im Norden einen hohen Anteil an land-
schaftsbezogenen Freiraumen auf, die Uber wichtige Funktionen fur den Naturschutz, die Erho-
lung und den klimatischen Ausgleich verfiigen. In erster Linie besteht die Herausforderung darin,
die bestehenden Grin- und Freiraumstrukturen und deren Natur-, Erholungs- und Klimaaus-
gleichsfunktionen zu erhalten. Insbesondere der Erhalt bestehender sowie die Schaffung zusatz-
licher Grinstrukturen in den sidlichen Siedlungsgebieten Lindenhorst und Eving stellen wichtige
Ziele mit Blick auf den voranschreitenden Klimawandel dar. Demnach ist bei Nachverdichtungen
auf eine dreifache Innenentwicklung zu setzten. Dies bedeutet, dass bei einer baulichen Nachver-
dichtung, neben der Berticksichtigung von Mobilitdtsaspekten, vor allem auch die Sicherung bzw.
Entwicklung von Grunstrukturen erfolgen sollte. Zudem sind kleinteiligen Entsiegelungs- und Be-
grinungsmafnahmen eine besondere Bedeutung beizumessen.

Aufgrund der baurechtlichen Privilegierung von Freiflachen-Solaranlagen entlang von Autobah-
nen und mehrgleisigen Hauptschienenwegen gewinnt das Thema im Stadtbezirk Eving u.a. we-
gen der dort verlaufenden A 2 an Bedeutung. Es gilt, einen strategischen Umgang hinsichtlich der
Forderung erneuerbarer Energien und dem Freiraum- und Landschaftsschutz zu finden. Arten-
schutzrechtliche Belange mussen fur jedes Vorhaben einzelfallbezogen gepruft werden.
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@Ziel: Sicherung und vertragliche Nutzung des Freiraums

Insbesondere der Norden vom Stadtbezirk Eving ist von weitlaufigen zusammenhangenden Frei-
raumen gepragt, welche eine klare gliedernde Funktion zwischen den Stadtteilen Lindenhorst und
Eving im Suden zum Stadtteil Brechten im Norden aufweisen. Lediglich ein paar im Freiraum
liegende kleinere Streu- und Splittersiedlungen mit dorflichem Charakter sowie Einzelhofbebau-
ung sind als Zeugen des agrarischen Ursprungs noch heute erhalten. So ist das radial-konzentri-
sche Freiraummodell der Stadt Dortmund eindeutig ablesbar. Der gesamte Freiraum ist gem. Re-
gionalplan als Regionaler Grliinzug ausgewiesen.

Ziel ist es, den Freiraum aus Stadtklimatischer, umwelt- und freiraumplanerischer Sicht zu schiit-
zen sowie einen strategischen und vertraglichen Umgang hinsichtlich des Ausbaus erneuerbarer
Energien und dem Freiraum- und Landschaftsschutz zu finden.

Handlungsempfehlungen

Verortung

Handlungsempfehlung

Gesamtstadt

Strategie fiir Freiflaichen-Solaranlagen erarbeiten

Vor dem Hintergrund des erforderlichen Ausbaus Erneuerbarer Energien
und damit einhergehender, gesetzlicher Vorgaben richtet sich der Fokus
auch auf die Inanspruchnahme von Freiraum durch Freiflachen-Solaranla-
gen. Zugleich verfolgt die Stadt Dortmund den Ansatz, zum Schutz des Frei-
raumes und der Umwelt Freiflachen-Solaranlagen auf vorgenutzten Flachen
zu ermdglichen. Ziel einer Strategie fur Freiflachen-Solaranlagen ist es, Aus-
baupotenziale sowohl im Siedlungsraum als auch im Freiraum zu identifizie-
ren und deren Entwicklung im Rahmen vorhandener Mdglichkeiten zu steu-
ern bzw. zu férdern.

Es besteht weiterhin das Ziel, Freiflachen-Solaranlagen méglichst auf vorge-
nutzten Flachen zu errichten. Dazu zahlen insbesondere Brachen und De-
ponien, die bereits mit Altlasten belegt oder die versiegelt sind. Zudem ist
die Mehrfachnutzung z.B. von Parkplatzen oder Wirtschaftsflachen zu be-
grifen, wo i.d.R. Synergien mit vorhandenen Nutzungen bestehen.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61), Umweltamt (FB 60)
Zeithorizont: kurzfristig

Brechten,
Holthausen,
Kemmingha-
usen

Erhalt des Freiraums und Landschaftsbildes, keine Ausweitung der
Splittersiedlung

Um den Freiraum und seine Funktionen fur den Naturschutz, die Erholung
und den klimatischen Ausgleich zu schitzen, gilt es gem. dem Grundsatz In-
nen- vor Aufdenentwicklungen die Beanspruchung von Freiflachen im Au-
Renbereich zu vermeiden. Davon ausgenommen sind bauleitplanerisch ge-
sicherte Wohnbaupotenzialflachen. (siehe Handlungsfeld Wohnen und
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Leben). Zudem gilt es vorhandene Splittersiedlungen von baulichen Tatig-
keiten freizuhalten und nicht auszuweiten.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61), Umweltamt (FB 60)
Zeithorizont: fortlaufend

OZieI: Erhalt von Bereichen mit wertvoller stadtklimatischer Ausgleichsfunktion

Die Freiflachen am 6&stlichen Siedlungsrand der Kolonie Kirdorf (Obereving) und der Marchen-
siedlung (Kemminghausen) verfiigen tber wichtige klimatische Funktionen wie die Kaltluftproduk-
tion und den nachtlichen Kaltluftabfluss. Demnach gilt es, die als Regionaler Griinzug ausgewie-
senen Flachen, bestehend aus landwirtschaftlich genutzten Flachen, kleineren Waldbestanden
sowie dem Verlauf des renaturierten Kirchderner Grabens, zu erhalten und von zuklnftigen Sied-
lungstatigkeiten freizuhalten. Somit wird dem Hinweis der Klimaanalyse der Stadt Dortmund
(2019), welche in diesem Bereich das Einhalten einer klimatischen Baugrenze empfiehlt, gefolgt.
Die klimatische Baugrenzen zieht sich weiter Richtung Osten entlang der Derner Stral3e bis zum
Siedlungsrand von Kirchderne (Stadtbezirk Scharnhorst) und empfiehlt auch von dieser Seite aus
den Siedlungsbereich nicht zu erweitern.

Handlungsempfehlungen

Verortung Handlungsempfehlung

Obereving, Sicherung von Siedlungsrandern

Kemmingha-

usen Um weiterhin die Kaltluftproduktion und den Kaltluftabfluss zwischen dem

Siedlungsrand von Kemminghausen, Obereving und Kirchderne (Stadtbe-
zirk Scharnhorst) zu schitzen, sollten die siedlungsgliedernden Freiflachen
erhalten und von weiteren Siedlungstatigkeiten freigehalten werden.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61), Umweltamt (FB 60)
Zeithorizont: fortlaufend

@ Ziel: Durchgrinung

In den Bereichen des Stadtbezirks, in denen die klimatische Belastung aufgrund des Versiege-
lungsgrades héher ist, besteht das Ziel, durch Begriinung und Entsiegelung das lokale Mikro-
klima zu verbessern. Dadurch wird die Hitzebelastung der Burger*innen erheblich reduziert und
Gesundheitsschutz umgesetzt. Zudem steigert es die Aufenthaltsqualitat und erhéht insgesamt
die Attraktivitat des Standortes. Bei der Entwicklung von Wohn- und Gewerbegebieten muss da-
rauf geachtet werden, dass die Quartiere im Sinne der Klimaanpassung begrunt werden. Dies ist
insbesondere in solchen Bereichen angeraten, deren Umfeld bereits verdichtet ist bzw. in beste-
henden Quartieren, die nachverdichtet werden. Im Sinne einer dreifachen Innenentwicklung ist
somit neben der baulichen Entwicklung auch darauf zu achten, dass Grinstrukturen erhalten
bzw. geschaffen werden und das Thema Mobilitdt mitbetrachtet wird, um Mehrbelastungen
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durch Innenentwicklungen moglichst gering zu halten bzw. wenn moglich einen Mehrwert durch
Innenentwicklungsmafnahmen zu schaffen.

Handlungsempfehlungen

Verortung

Handlungsempfehlung

Gesamtstadt

Erhebung der Griinversorgung und Erarbeitung von Strategien zur Ver-
sorgung und Verbesserung des Grins in der Stadt

Das Grunflachenangebot sollte hinsichtlich Gro3e und Qualitat erhoben wer-
den, um daraus ggf. erforderliche Handlungsbedarfe ableiten zu kénnen. Ein-
flieRen sollen diese Erkenntnisse in eine Gesamtstrategie, die das Thema
,Grun in der Stadt* fachressortlibergreifend beleuchtet, um die verschiedenen
Funktionen des Griin- und Freiflachenangebotes (u.a. Klima, Attraktivitat,
Nutzbarmachung, Biodiversitat, Begriinungspotenziale) sowie deren Vernet-
zungen untereinander zu verbessern.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61) in Zusammenarbeit mit
Grinflachenamt (FB 63), Umweltamt (FB 60)
Zeithorizont: mittelfristig

Lindenhorst,
Eving

Gleichwertige Integration stadtklimatischer sowie freiraum- und umwelt-
planerischer Aspekte bei Wohnbau- und Gewerbeflachenentwicklungen

Mit der Entwicklung von neuen Wohn- oder Gewerbeflachen sollte immer
auch eine Entwicklung von Grunstrukturen einhergehen, um eine hohe Aufent-
haltsqualitat zu gewahrleisten und eine Anpassung an die Folgen des Klima-
wandels zu gewahrleisten. Als aktuelle Flachen, bei denen diese Themen zu
integrieren sind, sind z.B. die Entwicklung des Wohngebietes ,0stlich und
westlich Am Katzenbuckel“ (EV 152), ,verlegte Lindenhorster Stral3e (Ev 124)
sowie die wohnbauliche Entwicklung nach § 34 BauGB auf dem ehemaligen
Gelande der Brotfabrik Peine (siehe Handlungsfeld Wohnen und Leben).

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61), Umweltamt (FB), Pri-
vate
Zeithorizont: fortlaufend

GE Am
Burgweg
Griner
Platz, Evin-
ger Platz, Al-
ter Markit-
platz Eving,
Evinger
Stralle

Entsiegelung und Begriinung im Bestand

Zur Verbesserung des Mikroklimas in belasteten Bereichen und zu Abkopp-
lung von Regenwasser gemall dem Schwammestadtziels, wie z.B. dem Gewer-
begebiet Am Burgweg sowie dem Stadtbezirkszentrum und dessen Umfeld,
wird eine Entsiegelung bzw. Begriinung vorgeschlagen®. Dabei kann es sich
z. B. um die Neupflanzung von Baumen, Strauchern, oder auch die Begru-
nung von Dachern und Fassaden handeln.

88

vgl. Stadt Dortmund (Auftraggeberin), Regionalverband Ruhr, Referat Geoinformation und Raumbeobachtung, Team Klimaschutz und

Klimaanpassung, 2019: Klimaanalyse Stadt Dortmund: S. 137
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Die geplanten MaRnahmen zur Umgestaltung des Evinger und Griinen Plat-
zes im Stadtbezirkszentrum und die Umgestaltung des ehemaligen Marktplat-
zes, basierend auf den Ergebnissen des Planungswettbewerbes von 2018/
2019, kdénnen einen Beitrag zur starkeren Begrinung im Bestand leisten. Zu-
dem gilt es, dem Hinweis der Klimaanalyse der Stadt Dortmund (2019)%° den
Grinanteil entlang der Evinger StraRen zu erhéhen zu folgen, um z.B. durch
das Anpflanzen Schatten spendender Baume die Aufheizung des Bodens zu
vermindern®.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61), Umweltamt (FB 60),
Grinflachenamt (FB 63), Tiefbauamt (FB 66)
Zeithorizont: mittel-/ langfristig

Handlungsfeld Mobilitat und 6ffentlicher Raum

Durch die Klimakrise und Digitalisierung, autonome Fahrzeuge und zusatzliche Mobilitatsange-
bote steht der Verkehrssektor vor gro3en Umbriichen, die unter dem Begriff ,Verkehrswende*
geblndelt werden. Neben ,klassischen® Infrastrukturprojekten zur Sicherung der Leistungsfahig-
keiten gewinnen Handlungsfelder wie Mobilitdtsmanagement und digitale Vernetzung an Bedeu-
tung. Auch wenn Eving Uber ein Gberwiegend leistungsfahiges Stral’ennetz, eine sehr gute Fla-
chenabdeckung des OPNV und Uber ein gutes Haupt- und Freizeitroutennetz fir den Radverkehr
verfugt, besteht die Aufgabe Veranderungen im Sinne der Verkehrswende vorzunehmen. Damit
einher geht oftmals auch eine generelle Steigerung der Attraktivitat des offentlichen Raums und
der Aufenthaltsqualitat.

ZieI: Starkung des Radverkehrs

Im Hinblick auf den Radverkehr ist das Teilkonzept ,Radverkehr und Verkehrssicherheit* mit der
Radverkehrsstrategie des Masterplans Mobilitdt 2030 maRgeblich. Ziel ist es, mdglichst allen
Menschen sichere, komfortable und zusammenhangende Radverkehrsverbindungen anbieten zu
kdnnen. Wesentliches Vorhaben in diesem Bereich ist die Umsetzung der Veloroute 1 Eving,
durch die die Erreichbarkeit der Dortmunder City und dessen kinftigen Radwall von Eving aus
verbessert wird.

89 ygl. Stadt Dortmund (Auftraggeberin), Regionalverband Ruhr, Referat Geoinformation und Raumbeobachtung, Team Klimaschutz und
Klimaanpassung, 2019: Klimaanalyse Stadt Dortmund: S. 137

%0 Die Méglichkeit der Neupflanzung von Baumen ist im Einzelfall zu prifen. Ggf. ist die Neupflanzung aufgrund von Versorgungsleitun-
gen oder Feuerwehrfladchen nicht oder nur erschwert méglich.
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Handlungsempfehlungen

Verortung Handlungsempfehlung

Damm- Umsetzung Veloroute 1 Eving

stralde/

Burgholz- Durch die Umsetzung der Veloroute 1 Eving wird die Erreichbarkeit der
stral’e/ Os- Dortmunder City und dessen kiinftigen Radwall von Eving aus verbessert.
terfeldstralRe/

Bayrische Im Stadtbezirk Eving fuhrt die Veloroute 1 Eving von der Dammstrafe tber
Stralle/ Wirt- | die BurgholzstraRe bis zum Kreisverkehr an der OsterfeldstraRe. Von dort
temberger fuhrt die Veloroute entlang der Osterfeldstrale, (iber die Bayrische Strale,
Séflfl)elilvl-ilrilz- Wirttemberger Stral3e ins Holzheck bis zur Evinger StralRe (Abschnitt 2).
ger StraRe Auf dem Teilstlick 7 entlang der Stral’e Holzheck wird die Veloroute als

Fahrradstral3e markiert. Des Weiteren wird in dem Zuge die Veloroute in
dem Bereich bevorrechtigt gefihrt.

Der letzte Abschnitt fiihrt entlang der westlichen Seite der Evinger Stralde
bis zum Kreisverkehr Brambauerstralle/ Evinger Straflte (Abschnitt 3). Die
Teilstlicke 8b und 8d entlang der Evinger StralRe sollen zu einer Fahr-
radstraRe markiert und beschildert werden. Des Weiteren wird in dem Zuge
die Veloroute in dem Bereich bevorrechtigt gefuhrt.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61), Tiefbauamt (FB 66)
Zeithorizont: langfristig

@Ziel: Sicherung der Leistungsfahigkeit des StralRennetzes

Eine wichtige Aufgabe der stadtischen Verkehrsplanung ist die Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Strallennetzes. Diese umfasst die Planung, Gestaltung und Optimierung von Stra3en und
Verkehrswegen, um eine effiziente, sichere und nachhaltige Mobilitat zu gewahrleisten. Eving ist
gut an das Uberregionale und regionale Stralennetz angebunden. Dabei ist das Hauptstralen-
netz grundsatzlich als leistungsfahig zu bewerten. Aufgrund der begrenzten Flachenverfugbar-
keit ist ein Ausbau des Netzes zugunsten des Kfz-Verkehrs weder moglich noch zielfihrend.
Eine Ausnahme stellt die geplante Nordspange dar, welche durch den Stadtbezirk Innenstadt-
Nord und Eving verlauft.

Handlungsempfehlungen

Verortung Handlungsempfehlung

Damm- Umsetzung Nordspange

stral3e/ Sei-

lerstraiie/ Ziel der Strallenausbaumaflnahme ist eine Verbindung zwischen den Gewer-
PottgieRer- begebieten, die zwischen Eving und der Nordstadt liegen zu schaffen, um u.a.
strake/ Wei- | €ine Verlagerung der Ost-West gerichteten Lkw-Verkehre aus der Nordstadt
denstraRe/ zu erreichen.
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Lindbergh-
stralle

Die geplante Nordspange fuihrt im Stadtbezirk Eving weitestgehend durch ge-
werblich gepragte Bereiche sowie bereits vorhandene Strallen und soll zu-
kinftig vor allem Lkw-Verkehre aufnehmen. Der Trassenverlauf verlauft Gber
die DammstralRe, Seilerstralle, PottgieRerstralle, Weidenstralie bis zur Lind-
berghstrale in Huckarde. Die StralRen werden im Querschnitt neu aufgeteilt,
um den Verkehr besser abwickeln zu kénnen.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB61), Tiefbauamt (FB 66)
Zeithorizont: langfristig

@Ziel: Ordnung des Ruhenden Verkehrs

Im Hinblick auf den Ruhenden Verkehr ist das Teilkonzept ,Offentlicher Raum und Ruhender Ver-
kehr mit der Parkraumstrategie des Masterplans Mobilitat 2030 maf3geblich. Ziel ist es, durch die
Steuerung der Parkraumnutzung mittels unterschiedlicher Malnahmen die Verkehrsverhaltnisse
nachhaltig zu verbessern, indem die Nachfrage nach Parkraum Uberprift und gelenkt sowie Park-
platzsuchverkehre reduziert werden. Eine zielgerichtete Parkraumstrategie erhoht die Sicherheit
und ermoglicht es Teile des o6ffentlichen Raums wiederzugewinnen und aufzuwerten. Gleichzeitig
fordert sie im Zusammenwirken mit Angebots- und Optimierungsmafnahmen die Nutzung des
Umweltverbunds (OPNV, Rad- und FuRverkehr).

Insbesondere im Bereich des Stadtbezirkszentrums und dem Gewerbepark Minister Stein zeigt
sich ein erhohter Bedarf, den ruhenden Verkehr im Zentrum von Eving mittels eines zu erarbei-
tenden Parkraumkonzeptes zu erheben und neu zu ordnen.

Handlungsempfehlungen

Verortung

Handlungsempfehlung

Evinger Mitte

Erstellung eines Parkraumkonzeptes flur die Evinger Mitte

Durch die Entwicklung und Ausgestaltung des Stadtbezirkszentrums Neue
Mitte Eving sowie des Gewerbeparks Minister Stein ist der Bedarf an zusatz-
lichem Parkraum im und rund um das Zentrum in Eving stark gestiegen. Die
privaten Stellplatzanlagen kénnen den Parkdruck teilweise nicht mehr auf-
nehmen. Insbesondere entlang der Evinger StralRe fuhren Parkraumsuchver-
kehre sowie das Parken in der zweiten Reihe haufig zu Behinderungen im
Strallenverkehr. Demnach zeigt sich ein erhdhter Bedarf, den ruhenden Ver-
kehr mittels eines zu erarbeitenden Parkraumkonzeptes zu erheben und neu
zu ordnen.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: mittelfristig
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Handlungsfeld Wirtschaft und Arbeit

Maldgebliches Ziel der Dortmunder Wirtschaftsflachenentwicklung ist es, ein quantitativ und qua-
litativ gutes Angebot an Wirtschaftsflachen fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen vorzu-
halten und vorhandene Wirtschaftsflachen zu sichern, um eine positive 6konomische Entwick-
lung der Stadt zu unterstitzen und vorhandene Arbeitsplatze zu sichern bzw. neue schaffen zu
konnen.®

Die vorhandenen Wirtschaftsflachen im Stadtbezirk konzentrieren sich ausschlie3lich auf den
Siiden im Bereich des Hafens und im Ubergang zur Innenstadt-Nord. Uber die Bestandsgebiete
hinaus befinden sich keine weiteren im FNP 2004 dargestellten Gewerbeflachenpotenziale. Je-
doch besteht ein grofes Potenzial darin, mindergenutzte Flachen in bestehenden Gewerbege-
bieten hoherwertig und effizienter zu nutzen. Der Fokus sollte demnach zuklnftig auf der Qualifi-
zierung und Weiterentwicklung bestehender Gewerbegebiete liegen. Neben der intensiveren
Nutzung der Wirtschaftsflachen sollen die bestehenden Standorte auch unter stadtklimatischen
Aspekten verbessert werden (Begrinung, Entsiegelung, Unterstitzung Energiewende z.B. Pho-
tovoltaik auf Dachern/ an Fassaden/ auf Parkplatzflachen (siehe Handlungsfeld Freiraum und
Stadtklima). Ebenso soll zukiinftig verstarkt betrachtet werden, wie Potenziale der Wirtschaftsfla-
chen bezlglich Energieeffizienz und -produktion, Warmeplanung und Kreislaufwirtschaft geho-
ben werden kénnen. Eine Ausweisung zusatzlicher Gewerbe- und Industriegebiete im Freiraum
uber die im Flachennutzungsplan dargestellten Potenziale hinaus soll nicht erfolgen.

@ Ziel: Profilscharfung und bessere Ausnutzung der bestehenden Gewerbegebiete

Um auf der einen Seite der Durchmischung der Wirtschaftsflachen mit Fremdnutzungen und damit
einer drohenden, schrittweisen Verdrangung der Gewerbenutzung entgegenzuwirken und auf der
anderen Seite dem Standort angepasste Ansiedlungen zu férdern, ist es Ziel, im Rahmen eines
Wirtschaftsflachenatlas™ die Charakteristik samtlicher Wirtschaftsflachen in Dortmund herauszu-
arbeiten und die Profile der bestehenden Wirtschaftsflachen zu scharfen. Gleichzeitig wird eine
bessere Ausnutzung der bestehenden Wirtschaftsflichen angestrebt, um die Inanspruchnahme
von Freiraum moglichst gering zu halten. Der hier formulierte Anspruch gilt grundsatzlich fir samt-
liche Wirtschaftsflachen im Stadtbezirk Eving. Zur Steuerung der vorhandenen Ressourcen wird
jedoch empfohlen, zunachst das Gewerbegebiet Burgweg sowie das Gewerbegebiet Damm-
stral’e und die Wirtschaftsflachen entlang der First-Hardenberg-Alle in den Blick zu nehmen, da
die Bestandsgebiete teilrdumlich erhebliche Erneuerungs- und Umstrukturierungsbedarfe sowie
mindergenutzte Flachen aufweisen.

91 siehe auch: Wirtschaftsflachenstrategie (Vorlage der Wirtschaftsférderung Dortmund, Drucksache-Nr. 36262-24 zzgl. Zusatz-/ Ergan-

zungsantrag 36262-24/5, Ratsbeschluss vom 03.07.2025), in der die gesamtstadtischen Ziele der Wirtschaftsflachenentwicklung darge-
stellt sind.
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Handlungsempfehlungen

Verortung

Handlungsempfehlung

Gesamtstadt

Erarbeitung Wirtschaftsflachenatlas

Die Erarbeitung des Wirtschaftsflachenatlas hat zum Ziel, einen Uberblick
Uber Charakteristik bzw. Pragung, Entwicklung und raumliche Verteilung der
Wirtschaftsflachen in Dortmund zu geben. Der Atlas ist ein wesentlicher
Analyse-Baustein fur die zukunftige Arbeit im Bereich Wirtschaftsflachenent-
wicklung und Grundlage flr die strategische Leitbildentwicklung. Mit dem
Wirtschaftsflachenatlas wird das Ziel verfolgt, Standorttypen zu definieren
und zu verorten. Die Analyse von Bewertungsparametern uber mehrere
Jahre hinweg ermdglicht die Identifizierung von Entwicklungsdynamiken
bzw. Veranderungsprozessen, woraus im Weiteren Handlungsraume und
Priorisierungen abgeleitet werden.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: kurzfristig (in Bearbeitung)

GE Burgweg

Qualifizierung Gewerbegebiet Burgweg

Das Areal des Gewerbegebietes Burgweg ist Uiberwiegend von Betrieben
der Kfz-Branche sowie kleineren Bauunternehmen und verarbeitenden Be-
trieben gepragt. Insbesondere im Bereich der Strallen Raveike und Burg-
weg gibt es einzelne Wohnhauser und Gewerbegebaude mit Betriebswoh-
nungen. Die Jakobstral3e ist gepragt durch eine weitestgehend geschlos-
sene StralRenrandbebauung mit mehrgeschossigen Wohnhausern aus der
Grinderzeit. Im Gebiet finden sich dartiber hinaus mehrere Vergniigungs-
statten (Veranstaltungs- bzw. Hochzeitssale, Spielhalle, Billard-Café). Teil-
weise kann eine Mindernutzung von Flachen und abgangige Bausubstanz
festgestellt werden. Das Gebiet wirkt in Teilbereichen ,in die Jahre gekom-
men*“. Dabei befindet es sich in einer fir Gewerbegebiete privilegierten
Lage, da es zum groRen Teil von Grinflachen umgeben ist, die Puffer bzw.
Abstandsflachen zu den sensiblen Bereichen darstellen. Somit kdnnen sich
kleinteilige Betriebe ohne groRere Auflagen gewerbeaufsichtsrechtlicher
oder immissionsschutzrechtlicher Art ansiedeln. Jedoch ist abzuwagen, in-
wieweit die Ansiedlung von potenziell stérendem Gewerbe mit dem Erhalt
der angrenzenden gemaf Larmaktionsplan der Stadt Dortmund 2024 einge-
stuften ruhigen Bereiche (Fredenbaumpark) und dessen Funktion als
Stadtoase/ ruhiges Gebiet vereinbar ist.

Demnach sollte eine weitere Ausweitung gebietsfremder Nutzungen wie
Wohnen, Einzelhandel und Vergnligungsstatten zum Schutz der Wirt-
schaftsflache vermieden werden. Ein wichtiger Schritt auf dem Weg dahin
war der Beschluss des Bebauungsplans Ev 150 — Burgweg — im Jahr 2022.
Der einfache Bebauungsplan schlie3t die weitere Ansiedlung von
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Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kern-
sortimenten sowie bestimmte Arten von Vergnugungsstatten (Spiel- und
Erotikbereich) aus. Im Weiteren gilt es, un- oder untergenutzte Flachen in
eine effiziente Nutzung zu Uberfuhren und eine sukzessive Qualifizierung
der stadtebaulichen und gewerblichen Strukturen voranzutreiben. Einen
Baustein dabei bildet der zurzeit in Aufstellung befindliche Bebauungsplan
Ev 156 — Gewerbegebiet Raveike —. Mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans werden die Ziele verfolgt, den Gewerbestandort zu starken und die
weitere stadtebauliche Entwicklung und Ordnung durch Festsetzungen z.B.
zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise oder den Uberbauba-
ren Flachen weitergehend zu steuern. Zur Starkung des Wirtschaftsstandor-
tes ist dartber hinaus die Initiierung eines Gewerbegebietsmanagements
bzw. einer Standortinitiative zu empfehlen.

Akteur: Wirtschaftsférderung (80/ WF): Beratung Eigentimer*innen und An-
siedlungsinteressenten, Zeithorizont: fortlaufend; Gewerbegebietsmanage-
ment, Zeithorizont: mittel- bis langfristig; Stadtplanungs- und Bauordnungs-
amt (FB 61): Aufstellung Bebauungsplan, Zeithorizont: kurzfristig

Ebenfalls wird empfohlen, das Gewerbegebiet zu begriinen, um der thermi-
schen Belastung aufgrund des hohen Versiegelungsgrades zu begegnen.
Denkbar waren z.B. die Pflanzung grof3kroniger Baume sowie die Installa-
tion von Dach- und Fassadenbegriinungen®.

Akteur: Private, Tiefbauamt (FB 66), Umweltamt (FB 60), Grinflachenamt
(FB 63)
Zeithorizont: mittelfristig

First- Entwicklung der untergenutzten Wirtschaftsflachen entlang der Fiirst-
Hardenberg- | Hardenberg-Allee gem. Ev 124 — verlegte Lindenhorster StraBe —

Allee
Entlang der First-Hardenberg-Allee werden kleinteilige Betriebsflachen

marginal durch Kfz-Gewerbe genutzt. Diese Art der Nutzung bleibt weit hin-
ter den planungsrechtlichen Mdglichkeiten des rechtskraftigen Bebauungs-
plans Ev 124 — verlegte Lindenhorster Stral3e — zurtick. Fur die Flachen gilt
es demnach eine effizientere Flachennutzung gem. den planungsrechtlichen
Méoglichkeiten anzustreben.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61), Wirtschaftsférderung
(80/ WF)
Zeithorizont: mittel- bis langfristig

92 vgl. Stadt Dortmund (Auftraggeberin), Regionalverband Ruhr, Referat Geoinformation und Raumbeobachtung, Team Klimaschutz und

Klimaanpassung, 2019: Klimaanalyse Stadt Dortmund: S. 137
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GE Harden-
berghafen

Entwicklung ,,CleanPort-Dortmund“

Das Kompetenzzentrum ,CleanPort-Dortmund® soll als zukunftsorientierte In-
dustrieflache entwickelt werden, bei der der Fokus auf Technologien und Ver-
fahren zur Erzeugung, Verdichtung, Speicherung und Transport von Wasser-
stoff liegen soll. Die Abwarme des direkt angrenzenden Unternehmens Deut-
sche GasruRRwerke soll als Energiequelle fiir die Betriebe im Bereich der Ent-
wicklungsflache ,CleanPort* dienen.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61), Wirtschaftsférderung
(80/ WF)
Zeithorizont: mittel- bis langfristig

GE Damm-
strale

Inwertsetzung der Wirtschaftsflachen im Gewerbegebiet DammstraRe

Die Betriebsflache sidlich der DammestralRe (rd. 13,5 ha) nimmt den Uberwie-
genden Teil des Gewerbegebiets Dammstrale ein und wird seit 2018 durch
einen Betrieb fur Fahrzeuglogistik (Autokontor Bayern) genutzt. Das Dienst-
leistungsportfolio des Unternehmens umfasst Kfz-Logistik, Inspektions- und
Wartungsarbeiten sowie Services fur Flotten- und Leasingfahrzeuge. Die La-
gerkapazitat am Standort umfasst rd. 6.000 Fahrzeuge. In ihrer derzeitigen
Nutzungsform (ebenerdiges Abstellen Kfz) erscheint die Flache untergenutzt.
Das Uberbauen der Stallplatzflachen mit Photovoltaik oder die Realisierung
einer mehrstdckigen Parkpalette kdnnte zu einer kurzfristigen Aufwertung der
Flachennutzung fuhren.

Langfristig sollte jedoch bei einer eventuellen Aufgabe der Nutzung eine klein-
teiligere und effizientere Entwicklung forciert werden. Neben dem grof3en Fla-
chenpotenzial zeichnet sich der Standort durch eine zentrale Lage innerhalb
Dortmunds sowie infrastrukturell glinstige Anbindung aus. Aufgrund ihrer
Vornutzung und der Umgebungsbebauung bietet sich die Flache als Standort
fur das produzierende Gewerbe und Industrie an. Jedoch ist abzuwagen, in-
wieweit die Ansiedlung von potenziell storendem Gewerbe mit dem Erhalt der
angrenzenden Grunflache (Nordfriedhof/ Burgholz) und dessen Funktion als
Stadtoase/ ruhiges Gebiet vereinbar ist. Bei einer méglichen Umstrukturie-
rung der Flachen sollte zudem der Hinweis aus dem Larmaktionsplan der
Stadt Dortmund 2024, eine Verbindung zwischen den ruhigen Gebieten Fre-
denbaumpark und Stadtoase Eving zu schaffen, beriicksichtigt werden, um
die Zuganglichkeit der ruhigen Bereiche zu verbessern.

Akteur: Stadtplanung- und Bauordnungsamt (FB 61), Wirtschaftsforderung
(80/ WF)
Zeithorizont: langfristig
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Handlungsfeld Wohnen und Leben

Der Stadtbezirk Eving verfiigt Uber ein vielfaltiges Wohnangebot. Neben grofflachigen Ein- und
Zweifamilienhaussiedlungen und einzelner Streusiedlungen im Randbereich, zeigen sich mittel
bis stark verdichtete Siedlungen in Obereving und der Evinger Mitte. Bedeutsam war in den letzten
Jahren die Realisierung des Neubaugebietes Ev 138 — Brechtener Heide —, indem Uberwiegend
Ein- und Zweifamilienhduser aber auch Geschosswohnungsbauten errichtet wurden. Wahrend
der wohnbauliche Fokus lange auf einer aufgelockerten Bauweise lag, legen Neubaukonzepte
zunehmen den Fokus auf den Geschosswohnungsbau anstelle des Einfamilienhausbaus. Der ak-
tuelle Entwicklungsschwerpunkt liegt auf Flachenentwicklungen im Innenbereich in den statisti-
schen Bezirken Lindenhorst und Eving sowie der Nutzung bereits bestehender rechtskraftiger
Wohnbauflachenpotenziale.

Die dartiber hinaus im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachenpotenziale, welche
sich hauptsachlich im statistischen Bezirk Brechten aber auch in Eving befinden, erfordern eine
stufenweise und nachfragegerechte Wohnbauflachenentwicklung, um kein Uberangebot zu schaf-
fen. Fur eine Priorisierung der Wohnbauflachenpotenziale bietet die aktuell in Erarbeitung befind-
liche Wohnbauflachenrevision eine Orientierung. Mithilfe der Wohnbauflachenrevision erfolgt eine
Uberprifung aller bislang nicht in Anspruch genommenen Wohnbaulandpotenziale des Flachen-
nutzungsplans von 2004 hinsichtlich aktueller Entwicklungseinschatzungen, sowie die Prifung
neuer Flachen als modgliche Erganzungsoption. Durch die Entwicklungspriorisierung der Wohn-
bauflachenreserven soll eine Grundlage flr eine mittelfristige, verlassliche und nachhaltige Bau-
landbereitstellung geschaffen werden. Zum anderen wird deutlich, welche Wohnbauflachenpoten-
ziale sich aufgrund gewandelter z.B. planungsrechtlicher oder stadtklimatischer Anforderungen
ggf. nicht mehr fur eine wohnbauliche Entwicklung eignen.

Im Hinblick auf die Auspragung von Restriktionen erfolgt eine Priorisierung der Flachen hinsicht-
lich ihrer Entwicklungsperspektive. Diese gliedert sich in folgende dreistufige Kategorisierung:

= Flachenpool“ mit Flachen mit hoher Eignung flr mittelfristige®® Entwicklungen
= Potenzialflachen fir langfristige Entwicklungen und Nachrtckreserve flr den ,Flachenpool*
» Potenzialflachen fur nachrangige Entwicklung oder ggf. fir andere Nutzungen.

Gleichzeitig wird der Fokus der wohnbaulichen Entwicklung auf den Innenbereich gelenkt, um
durch Nachverdichtungen und Baulickenschliefungen Wohnraum zu schaffen, ohne Freiraum in
Anspruch zu nehmen. Dabei ist v.a. in bereits verdichteten Bereichen darauf zu achten, dass
durch Baumalinahmen keine Verscharfung der stadtklimatischen Situation eintritt bzw. dass diese
ausgeglichen wird (siehe auch Handlungsfeld Freiraum und Stadtklima). Gerade auch bei der
Entwicklung neuer Wohngebiete sollten die Mdglichkeiten der Nah-/ Fernwarme gepruft werden
(siehe Handlungsfeld Lebensqualitat und Daseinsvorsorge). DarUber hinaus sind weitere Belange
bei der Entwicklung neuer Wohngebiete zu berlcksichtigen, wie z.B. Lage, Nahe und Zuganglich-
keit zu Stadtoasen/ ruhigen Gebieten, um dessen Funktion als Erholungs- und Rickzugsort zu
sichern.

% Die mittelfristige Entwicklungsperspektive umfasst im Zusammenhang mit der Wohnbauflachenrevision in etwa einen Zeitraum von 6-
8 Jahren, da hier alle Schritte vom PlanungsanstoB Gber das Bauleitplanverfahren bis hin zur erfolgreichen Planrechtschaffung gemeint
sind.
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OZieI: Mafvolle Nachverdichtung

Um dem hohen Bedarf an Wohnraum mit dem gleichzeitigen Anspruch an eine gute Umfeldaus-
stattung nachzukommen, stellt eine mafvolle Nachverdichtung in integrierter Lage die beste L6-
sung dar. Dabei ist v.a. in hdher verdichteten Bereichen darauf zu achten, dass mit einer baulichen
Entwicklung auch die Entwicklung von ,Grin“ einhergeht (Dach- und Fassadenbegriinung, Ent-
siegelung etc.), um die Wohn- und Lebensqualitat zu sichern.

Neben kleinteiligen, individuellen Manahmen der Nachverdichtung ist es Ziel, sich dem Thema
der Innenentwicklung/ Nachverdichtung strategisch zu nahern. Dazu ist die Erarbeitung einer In-
nenentwicklungsstrategie vorgesehen, um Potenziale fur die Schaffung von Wohnraum, aber
auch die Ansiedlung von Gewerbe im Innenbereich zu eruieren und Mallnahmen zur Hebung
dieser Potenziale aufzuzeigen. Dabei wird darauf Wert gelegt, dass durch eine integrierte Be-
trachtung Raume identifiziert werden, die sich aufgrund ihrer infrastrukturellen Ausstattung be-
sonders fur eine Innenentwicklung/ Nachverdichtung eignen. Gleichzeitig ist darauf zu achten,
dass Raume nicht ,Uberlastet* werden. Ein Baustein bei der Erarbeitung einer Innenentwicklungs-
strategie bildet das zurzeit in Bearbeitung befindliche Baullickenkataster. Dartiber hinaus sind die
Ergebnisse der Wohnbauflachenrevision zu berticksichtigen. So ist z.B. zu prifen, ob mdgliche
Reserveflachenverluste durch Innenentwicklungsmalnahmen aufgefangen werden konnen.

Handlungsempfehlung

Verortung | Thema

Gesamt- Erarbeitung Bauliickenkataster
stadt
Bundes- und landespolitische Vorgaben sehen vor, den Flachenverbrauch zu

reduzieren und bis zum Jahr 2050 einen Verbrauch von Netto-Null im Sinne ei-
ner Kreislaufwirtschaft zu erreichen (Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie; Klima-
schutzplan 2050; Landesentwicklungsplan NRW). Gesetzlich verankert ist eine
Baulickenerhebung im § 200 Abs. 3 BauGB: ,Ein Baullickenkataster erfasst so-
fort oder in absehbarer Zeit bebaubare Flachen in Karten oder Listen auf der
Grundlage eines Lageplans®. Ziel ist es, die vorhandene Infrastruktur besser
auszulasten, Freiraum zu schitzen und einen Beitrag zur Deckung des Wohn-
flachenbedarfs zu leisten.

Nach Abschluss der Erhebung und Auswertung der Baullckenpotenzial ist eine
Implementierung des Katasters in das bestehende Wohnbauflachenmonitoring
vorgesehen.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: kurzfristig (in Bearbeitung)
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Gesamt-
stadt

Erarbeitung Innenentwicklungsstrategie

Grundsatzliches Ziel der Stadtentwicklung ist, die bauliche Inanspruchnahme
von Freiraum im Aulienbereich zu reduzieren. Dazu sollen im Innenbereich
Nachverdichtungspotenziale fir Wohnen, Gewerbe und Gemeinbedarf identifi-
ziert werden. Dabei soll auf bestehende Untersuchungen, wie z.B. das Baulu-
ckenkataster, die Wohnbauflachenrevision und den Wirtschaftsflachenatlas Be-
zug genommen.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: kurzfristig

OZieI: Wohnbauflachen entwickeln

Der Fokus der Siedlungsentwicklung im Stadtbezirk Eving liegt kurzfristig auf Flachen im Innen-
bereich der statistischen Bezirke Lindenhorst und Eving sowie auf Flachen mit bestehendem Plan-
recht, dessen Vermarktung noch nicht abgeschlossen ist. Um der Nachfrage nach Wohnraum
auch mittel- bis langfristig nachkommen zu kénnen, gilt es, die darlber hinaus im Flachennut-
zungsplan dargestellten Wohnbauflachenpotenziale bedarfsgerecht und stufenweise zu entwi-

ckeln.

Langfristig ist jedoch anhand der demografischen Entwicklung zu prufen, wie hoch der Bedarf
nach weiteren Wohnbauflachen tatsachlich ist. Im Zusammenhang mit den Ergebnissen der
Wohnbauflachenrevision und der zu erstellenden Innenentwicklungsstrategie ist zu beurteilen, ob
evtl. weitere Wohnbauflachenbedarfe Uber InnenentwicklungsmalRnahmen gedeckt werden kén-
nen, um Flachen im Freiraum vor einer Inanspruchnahme zu schutzen.

Handlungsempfehlungen

Verortung

Handlungsempfehlung

Gesamtstadt

Durchfiihrung Wohnbauflachenrevision

Mit Hilfe der Wohnbauflachenrevision erfolgt eine Uberpriifung aller bis-
lang nicht in Anspruch genommener Baulandpotenziale des Flachennut-
zungsplans hinsichtlich aktueller Entwicklungseinschatzungen, sowie die
Prafung neuer Flachen als mdgliche Erganzungsoption. Ziel ist eine Ent-
wicklungspriorisierung der Wohnbauflachenreserven als Grundlage fur
eine mittel- und langfristige sowie verlassliche und nachhaltige Baulandbe-
reitstellung.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: kurzfristig (in Bearbeitung)
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Bebauungsplane in Aufstellung

Am Katzen-
buckel

Abschluss des Bauleitplanverfahrens Ev 152 — 6stlich und westlich
Am Katzenbuckel —

Ostlich und westlich der StraRe Am Katzenbuckel ist auf einer Flache von
2,1 ha die Entwicklung von ca. 110 Wohneinheiten (15 WE in EFH, 95 WE
in GWB) vorgesehen. Zudem sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur ein Gemeindezentrum, eine Tageseinrichtung fur Kinder (TEK)
und einen Spielplatz geschaffen werden. Die Mdglichkeit der Nah-/ Fern-
warme gilt es zu prifen. Die entwasserungstechnische Planung wird auf-
grund der komplexen Rahmenbedingungen vor Ort eng mit den Stadtent-
wasserungsbetrieben Dortmund erarbeitet. Die Zuganglichkeit zu der gem.
Larmaktionsplan der Stadt Dortmund 2024 eingestuften Stadtoase Eving
(Nordfriedhof/ Burgholz, Externbergpark) sollte als positiver Standortfaktor
bei der Planung berucksichtigt werden.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von der Deutschen Stral’e tUber
die StralRe Am Katzenbuckel. Auch wenn zu Stof3zeiten mit einer hdheren
Verkehrsbelastung gerechnet werden muss, ist die Verkehrsabwicklung
Uber die Stralke Am Katzenbuckel abbildbar. Dartuber hinaus sieht der Ent-
wurf des Bebauungsplans eine Verlangerung des Grubenwehrweges vor.
Der verlangerte Grubenwehrweg soll zu einem spateren Zeitpunkt einen
wesentlichen Teil der Hol- und Bringverkehre zur Tageseinrichtung fir Kin-
der aufnehmen, wird jedoch entsprechend der Arbeitsplanung des Tiefbau-
amtes erst nachgelagert erfolgen kénnen.

Der 6stlich angrenze Wald und der Bereich des Hundevereins liegen au-
Rerhalb des Planbereichs und werden von der Planung nicht tangiert.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61), Fachbereich Lie-
genschaften (FB 23), Stadtentwasserung (FB 70)
Zeithorizont: kurzfristig

Wohnbauflachenpotenziale in bestehenden Bebauungspldanen

Herbert-Gro-
sek-Weg

Entwicklung des Wohnbauflachenpotenzials Ev 148 — Wohnsiedlung
am Eckey —

Im Bereich des bereits seit 2014 rechtsgultigen Bebauungsplan Ev 148 —
Wohnsiedlung am Eckey — wurde das Potenzial zur Errichtung von ca. 30
Wohneinheiten in Einfamilienhausern noch nicht ausgeschopft. Derzeit be-
findet sich der Bau eines Mehrfamilienhauses in der Umsetzung. Ebenfalls
werden die Einzelgrundstiicke, nachdem die ErschlieRungsmaflinahmen
abgeschlossen wurden, nun vermarktet.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61), Fachbereich Lie-
genschaften (FB 23)
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Zeithorizont: kurzfristig

Lindenhors-
ter StralRe/
Kohlberger
Stralle

Entwicklung des Wohnbauflachenpotenzials Ev 124 — Verlegte Lin-
denhorster Strafle -

Durch die Aufstellung des Ev 124 wurden westlich der verlegten Linden-
horster Strale die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine ge-
mischte Nutzung mit Wohnen (ca. 40 WE im GWB) und Gewerbe geschaf-
fen. Neben der Prifung der Moglichkeit flir Nah-/ Fernwarme sollte bei der
Ansiedlung von Gewerbe auf die Vertraglichkeit mit der angrenzenden
Wohnbebauung geachtet werden.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: mittelfristig

Wohnbauflachenentwicklung nach § 34 BauGB

Sudlich Berg-
stralle

Entwicklung des Wohnbauflachenpotenzials auf dem Gelédnde der
ehemaligen Brotfabrik Peine

Ein Potenzial der Flachennachnutzung in integrierter Lage befindet sich
auf dem ehemaligen Gelénde der Brotfabrik Peine. Das zuvor gewerblich
genutzte Gelande soll zuklinftig ausschlief3lich fiir Wohnen genutzt wer-
den. Ca. 80 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau kénnen hier ent-
stehen. Das Projekt ist nach § 34 BauGB als Innenentwicklung zu beurtei-
len.

Akteur: Private, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: kurzfristig

Potenzialflachen fiir eine mittelfristige Entwicklung

Brechten-Ost

Mittelfristige Entwicklung des Plangebiets Ev 155 — Brechten Ost —

(Evinger (ca. 200 WE, 40 in EFH, 160 in GWB)
Stralde/
Brechtener Die Flache (ca. 5,9 ha) wird derzeit firr die Landwirtschaft genutzt. Neben
StralBe; Rau- | ger Errichtung von ca. 200 Wohneinheiten in Ein- und Mehrfamilienhdu-
her Kamp) sern ist die Errichtung einer Tageseinrichtung fur Kinder (TEK) vorgesehen
(siehe Handlungsfeld Lebensqualitat und Daseinsvorsorge). Der Aufstel-
lungsbeschluss des bereits in Vorbereitung befindlichen Bebauungsplans
Ev 155 — Brechten-Ost — ist fiir das Jahr 2026 vorgesehen.
Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: mittelfristig
Sudlich Mittelfristige Entwicklung des Wohnbauflachenpotenzials ,,stidlich
Oetringhau- | Qetringhauser StraRe (Innenentwicklung, ca. 10 WE in EFH)
ser Stral3e
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Die Flache (ca. 0,6 ha) weist generell eine gute Eignung fir eine wohnbau-
liche Entwicklung auf und ist im mittelfristigen Realisierungshorizont vor-
stellbar. Eine bauliche Umsetzung auf der Flache ist allerdings vom Inte-
resse der Eigentumer abhangig.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)

Zeithorizont: mittelfristig, bei neuprojektierten Flachenentwicklungsaktivi-
taten im Stadtbezirk sollte diese Flache aufgrund ihrer guten Eignung ei-
nen Entwicklungsvorrang bekommen. In die Abwagung hinsichtlich des
Entwicklungsvorrangs sind jedoch auch die relativ geringen zu erzielenden
Wohneinheiten einzubeziehen.

Potenzialflachen fiir eine langfristige Entwicklung

Evinger
Stralte/ Wid-
umer StralRe
(sudlich Wid-
umer Stral3e)

Langfristige Entwicklung des Wohnbauflachenpotenzials ,,Widumer
StraBe‘ (Innenentwicklung, ca. 60 WE, 30 WE in EFH, 30 WE in GWB)

Als Potenzial fir die Innenentwicklung (ca. 1,8 ha) ist die Flache sehr gut
in vorhandene Versorgungsstrukturen (Nahversorgungseinrichtungen, Mo-
bilitdtsvoraussetzungen) integriert. Trotz bestehender Restriktionen wirde
die Flache — ggf. unter der Voraussetzung eines Zuschnitts auf restriktions-
arme Bereiche — in Summe eine sinnvolle Erganzung der vorhandenen
Bebauung und Starkung der Infrastrukturen ermdglichen.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: langfristig, Nachrlckreserve fur den Flachenpool

Nordlich Hes- | Langfristige Entwicklung des Wohnbauflachenpotenzials ,,Nordlich

sische Hessische StraBe“ (Arrondierung, ca. 30 WE in EFH)

Stralle
Trotz ihres Arrondierungscharakters ist diese Flache (ca.1,1 ha) zentral ge-
legen und gut in vorhandene Versorgungsstrukturen in Eving integriert.
Gleichzeitig ist sie wenig betroffen von stadtebaulichen Restriktionen, bie-
tet jedoch im Hinblick auf Aspekte der Klima- und Umweltvertraglichkeit
Abwagungserfordernisse. Klarungsbedarf besteht im Hinblick auf die Er-
schliefungsmaoglichkeiten.
Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: langfristig, Nachrlckreserve fur den Flachenpool

Brechten- Langfristige Entwicklung des Wohnbauflachenpotenzials ,,Brechten-

Sudost/ Esch | siidost/ Esch“ (Siedlungserweiterung, ca. 90 WE in EFH)

(Brechten-

Sudfeld) Das Flachennutzungsplanpotenzial gilt ebenfalls als Siedlungserweite-

rungsflache. Eine wohnbauliche Entwicklung wird eher in langfristiger Per-
spektive gesehen. Durch die randliche Lage nahe der Autobahn ist ledig-
lich eine maRige Einbindung in den Siedlungsraum sowie eine starke Ver-
larmung gegeben. Zudem sind hier Aspekte der Klima- und
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Umweltvertraglichkeit zu bericksichtigen, so dass erst eine Entwicklung in
Erwagung gezogen werden sollte, wenn alle anderen Flachen entwickelt
worden sind.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)

Zeithorizont: langfristig, die Flache sollte bei neuen Entwicklungsaktivita-
ten im Stadtbezirk keinen Entwicklungsvorrang bekommen

Potenzialflachen fiir eine Nachrangige Entwicklung

Im Siepen

Nachrangige Entwicklung des Wohnbauflachenpotenzials ,,Im Siepen
(Siedlungserweiterung, ca. 60 WE in EFH)

In Brechten-Nord ruht das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
Ev 140 — Im Siepen (3 ha, Aufstellungsbeschluss 1998) aufgrund der feh-
lenden Einigung mit dem StralRenbaulasttrager StraRen.NRW bezuglich ei-
ner ErschlieBung Uber die Evinger StraRe. Eine ErschlieBung Uber die
Stralle Im Siepen wurde zudem von der Bevolkerung abgelehnt. Dennoch
gilt es die Zielvorstellung Wohnen des Flachennutzungsplanes 2004 sowie
den Aufstellungsbeschluss Ev 140 beizubehalten, eine Entwicklung der Fla-
che ist jedoch als nachrangig zu allen anderen Potenzialflachen im Stadt-
bezirk zu sehen.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: langfristig, nachrangige Entwicklung
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Abbildung 47: Stadtbezirksentwicklungsplan Eving 2030+
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6 Beteiligungsprozess zu den erarbeiteten Ergebnissen

Die verwaltungsseitig entwickelten Handlungsfelder einschlieBlich der darin dargelegten Ziele
wurden sowohl der Offentlichkeit (Online-Beteiligung) als auch der Ortspolitik (Gesprachstermin)
vorgestellt. Es konnten Anregungen zu den Zielformulierungen und den Darstellungen auf dem
Stadtbezirksentwicklungsplan eingebracht werden.

6.1 Beteiligung der Ortspolitik

Bei der Vorstellung der Handlungsfelder und Ziele gegentber der Ortspolitik zeigte sich, dass
keine grundsatzlichen Widerspriiche bestehen. Die von der Politik getatigten konkreten Anregun-
gen und Hinweise zu einzelnen Flachen konnten in den Ausfilhrungen des Integrierten Stadtbe-
zirksentwicklungskonzeptes berucksichtigt werden bzw. dienen als Themenspeicher und werden
bei weitergehenden Planungen berlcksichtigt.

6.2 Online-Beteiligung der Offentlichkeit

Die Online-Beteiligung der Offentlichkeit diente dazu, ein Stimmungsbild zu den formulierten
Handlungsfeldern und Zielen einzuholen, um zu gewahrleisten, dass flir die Entwicklung des
Stadtbezirks die richtige Richtung eingeschlagen wird.

Es haben sich 115 Blrger*innen an der Befragung beteiligt. Dies zeigt, dass es sich nicht um eine
reprasentative Befragung handelt, sondern vielmehr ausschnittsweise ein Stimmungsbild der Be-
wohnerschaft vor Ort widerspiegelt. 84 % der Teilnehmer*innen wohnen im Stadtbezirk Eving. Der
uberwiegende Teil (100 Teilnehmer*innen) ist zwischen 31 und 65 Jahre alt.

Die Ruckmeldungen der Beteiligten zu den einzelnen Zielen der Handlungsfelder zeigt, dass diese
Zustimmung finden. So lagen die Zustimmungswerte (,stimme zu“/ ,stimme grundsatzlich zu®).
zwischen 63,5 % und 94,8 %. Die hochsten Zustimmungswerte erhielten die Ziele zur ,Sicherung
des Freiraums® (94,8 %), zur ,Durchgrinung“ (93,9 %) und zur ,Sicherung attraktiver Zentren®
(93,8 %). Die niedrigsten Zustimmungswerte erhielten die Ziele einer ,maf3vollen Nachverdich-
tung“ (gesamtstadtische Strategie fur eine Innenentwicklung/ Nachverdichtung zu entwickeln; stu-
fenweise Nachverdichtung in integrierten Lagen — 63,5 %) und zur ,Sicherung der Leistungsfahig-
keit des Strallennetzes" (Bau der Nordspange — 64,3 %).

Die Befragung hatte weiterhin zum Ziel, den dringendsten Handlungsbedarf herauszustellen
(max. drei Nennungen aus den sechs Handlungsfeldern). Dabei sehen die Befragten die grofite
Prioritat in den Handlungsfeldern ,Freiraum und Stadtklima“ (68 Nennungen), ,Daseinsvorsorge
und Lebensqualitat” (65 Nennungen) und ,Wohnen und Leben“ (61 Nennungen). Mit weniger Pri-
oritat werden die Handlungsfelder ,Mobilitat und 6ffentlicher Raum® (39 Nennungen), ,Wirtschaft
und Arbeit* (15 Nennungen) sowie ,Baukultur und Urbanitat® (14 Nennungen) von den Teilneh-
mer*innen eingestuft.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die an der Befragung teilgenommenen Burger*in-
nen den im INSEKT Eving 2030+ erarbeiteten Zielen und Handlungsempfehlungen im Grundsatz
zustimmen. Insbesondere bei den Handlungsfeldern ,Freiraum und Stadtklima®“ und ,Daseinsvor-
sorge und Lebensqualitat” zeigt sich, dass auch von der Offentlichkeit ein groter Handlungsbedarf
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gesehen wird. Keines der formulierten Ziele und Handlungsempfehlungen wird grundsatzlich ab-
gelehnt.

7 Ausblick

Der Stadtbezirk Eving weist eine ausgewogene Mischung zwischen Wohnsiedlungsbereichen,
gewerblichen Flachen sowie Frei- und Grinflachen auf. Dabei ist jedoch auffallig, dass sich die
gewerblichen Flachen ausschlie8lich im Stiden des Stadtbezirks befinden. Ebenfalls gibt es keine
weiteren im Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund gesicherten Wirtschaftsflachenpotenziale,
so dass eine Qualifizierung und Weiterentwicklung der bestehenden gewerblichen Flachen ange-
raten sind, um der Nachfrage nach Wirtschaftsflachen nachkommen zu kénnen.

Wahrend es keine Wirtschaftsflachenpotenziale in Eving gibt, verflgt der Stadtbezirk tber Wohn-
bauflachenpotenziale, durch die sowohl eine kurzfristige als auch langfristige Bereitstellung von
Wohnbauland planerisch gewahrleistet ist. Herausforderungen bei der Bereitstellung von Wohn-
bauland ist, dass in Eving weiterhin von einem Uberdurchschnittlichen Bevolkerungswachstum
ausgegangen wird, so dass ein entsprechend hoher Bedarf nach Wohnraum, aber auch nach
sozialer Infrastruktur zu erwarten ist. Gleichzeitig besteht das Ziel, die Neuinanspruchnahme von
Freiflachen fir Siedlungszwecke moglichst gering zu halten, um den Freiraum mit seinen Funkti-
onen, wie z.B. Erholungsnutzung, Naturschutz, Landwirtschaft und Stadtklima, zu schitzen. Da-
her soll geprift werden, wie im Innenbereich durch Nachverdichtung Wohnraum und Wirtschafts-
flachen geschaffen werden kdnnen.

Bei der Entwicklung einer gesamtstadtischen Innenentwicklungsstrategie sind z.B. folgende As-
pekte zu beleuchten:

= Wie kénnen bestehende Gewerbegebiete qualifiziert und effizienter ausgenutzt werden, um —
erganzend zur Neuausweisung von Gewerbegebieten — der Nachfrage nach Wirtschaftsfla-
chen nachkommen zu kénnen?

=  Wie kénnen bestehende Hemmnisse zur Aktivierung von im Flachennutzungsplan dargestell-
ten Flachenpotenzialen abgebaut werden?

= Welche Bereiche eignen sich am besten fur eine Nachverdichtung? Kriterien bei der Bewer-
tung konnten z.B. die Infrastrukturausstattung und die stadtklimatische Ausgangssituation
sein.

= Welche Qualitatsstandards sollten gewahrleistet werden? Hierbei ist z.B. auf eine dreifache
Innenentwicklung und eine hohe architektonische sowie stadtebauliche Qualitat hinzuwirken.
Auch sollte im Sinne der Stadt der kurzen Wege bzw. vor dem Hintergrund gewandelter Ar-
beits- und Produktionsformen die Nutzungsvielfalt geférdert werden. Auch wird angeregt bei
Nachverdichtungen z.B. Mobilitatskonzepte zu erarbeiten.

= Wie kdnnen Eigentimer*innen, Investor*innen und Burger*innen fur das Thema sensibilisiert
und in den Prozess eingebunden werden?

Eine weitere wichtige Aufgabe bei der Entwicklung des Stadtbezirkes ist es, die Zentren zukunfts-
fahig aufzustellen. Zum einen geht es darum, dem Strukturwandel im Einzelhandel zu begegnen
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und die Folgen des Klimawandels, die sich insbesondere in den starker verdichteten und versie-
gelten Bereichen bemerkbar machen, abzumildern. Ziel ist es, eine hohe Nutzungsvielfalt und
Aufenthaltsqualitat zu sichern.

Im Rahmen der Mobilitatswende stellt die Starkung des Radverkehrs einen wesentlichen Baustein
dar. Bedeutsamste MalRnahme ist die Umsetzung der Veloroute 1 Eving welche die Anbindung
des Stadtbezirkes an die Dortmunder Innenstadt verbessert.

Das Integrierte Stadtbezirkszentwicklungskonzept (INSEKT) Eving 2030+ stellt dar, wie sich der
Stadtbezirk in den nachsten Jahren entwickeln soll. Es dient als Instrument zur Identifizierung von
Chancen und Herausforderungen, zur Ableitung von Handlungsansatzen und zur Verstandigung
Uber die Zielvorstellungen fur die zukiinftige Stadtbezirksentwicklung. Dabei werden fur das Ziel
der nachhaltigen Stadtentwicklungsplanung die sozialen, 6konomischen und dkologischen Be-
lange im Stadtbezirk im Zusammenhang betrachtet.

Mit dem INSEKT Eving 2030+ verfligen die Verwaltung, die Politik sowie die Bewohner*innen im
Stadtbezirk Uber einen Orientierungsrahmen fur die rdumliche Entwicklung von Eving, welcher
Anstol} fur detailliertere Planungen, wie z.B. Rahmenplane, Bebauungsplane oder stadtebauliche
Konzepte geben kann. Dabei ist die stetige Beteiligung der Bewohner*innen vor Ort sowie der
Politik von Seiten der Verwaltung unabdingbar, um ggf. Entwicklungsvorstellungen konsensorien-
tiert weiter zu konkretisieren.

Das INSEKT Eving 2030+ gibt zudem einen Uberblick, ob der Flachennutzungsplan der Stadt
Dortmund in bestimmten Bereichen geandert werden sollte und leistet weiterhin einen Beitrag flr
eine ggf. erforderliche Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2004 in den nachsten Jahren.
Durch die Festlegung von verschiedenen Raumkategorien und der Beschreibung der darin ent-
haltenen Erfordernisse sind erste Erkenntnisse Uber die Art der Nutzung gewonnen. Handelt es
sich um Bereiche, die geschitzt und erhalten bleiben sollen, ist ein Wechsel in der Art der Boden-
nutzung demnach zunachst nicht zu unterstellen. Sind dagegen Transformationsraume identifi-
ziert, die eine entsprechend hohe Entwicklungsdynamik mit sich bringen, kdnnte zuklnftig der
Flachennutzungsplan in diesen Bereichen geandert werden missen, um die langfristige Zielvor-
stellung auch im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung zu manifestieren.
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Gesetze, Verordnungen und Satzungen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist



Denkmalschutzgesetz NW in der ab 1. Juni 2022 geltenden Fassung

Erneuerbare-Energien-Gesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2014 zuletzt geandert
am 26. Juli 2023

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 zu-
letzt gedndert am 01.01.2024

Gesetz fir die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze in der Fassung vom 20.12.2023

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW) vom
21. Juli 2000

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen in der Fassung 2017, 1. Anderung vom 06.08.2019

Anhang 2 Abkurzungsverzeichnis

A — Autobahn

Abb. — Abbildung

ARL — Akademie flir Raumforschung und Landesplanung
AS — Anschlussstelle

ASB — Allgemeine Siedlungsbereiche

AWO - Arbeiterwohlfahrt

B&R — Bike and Ride

BauGB — Baugesetzbuch

BauO — Bauordnung

BBSR - Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung
Bf - Bahnhof

BMVBS: Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
BMWSB — Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen
BNatschG — Bundesnaturschutzgesetz

bzw. - beziehungsweise

d.h. — das heil3t

DO - Dortmund

DSchG — Denkmalschutzgesetz

DS-Nr. — Drucksache-Nummer

EEG — Erneuerbare-Energien-Gesetz

EFH - Einfamilienhaus

ENP — Energienutzungsplan

etc. — et cetera

EW - Einwohner*innen

FB — Fachbereich

ff. — fort folgende

FNP — Flachennutzungsplan

GE — Gewerbegebiet

GEP - Gebietsentwicklungsplan

GES - Gesamtschule

Gl — Industriegebiet

GIB - Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen
GmbH — Gesellschaft mit beschrankter Haftung

GS — Grundschule



GWB - Geschosswohnungsbau

GYM — Gymnasium

ha — Ha

Hbf - Hauptbahnhof

i.d.R. —in der Regel

InHKs — Integrierte Handlungskonzepte
INSEKT — Integriertes Stadtbezirksentwicklungskonzept
Kap. — Kapitel

Kfz — Kraftfahrzeug

kV - KiloVolt

KV — Kombinierter Verkehr

L — Landesstralle

LEP — Landesentwicklungsplan

Lkw — Lastkraftwagen

LWL - Landschaftsverband Westfalen-Lippe
m — Meter

Mg — Mengede

MIV — Motorisierter Individualverkehr
NRW — Nordrhein-Westfalen

NSG — Naturschutzgebiet

NVZ — Nahversorgungszentrum

OPNV - éffentlicher Personennahverkehr
RB - Regionalbahn

RE — Regionalexpress

REHK — Regionales Einzelhandelskonzept
RP Ruhr — Regionalplan Ruhr

RS1 — Radschnellweg 1

RVR — Regionalverband Ruhr

SBZ — Stadtbezirkszentrum

Sek — Sekundarstufe

SFM - Siedlungsflachenmonitoring

SJ — Schuljahr

SO - Sondergebiet

S0g. — SO genannte

SPNV - Schienenpersonennahverkehr
StA — Stadtamt

Tab. — Tabelle

TEK — Tageseinrichtung fir Kinder

u.a. — unter anderem

VER - Verkehrsgesellschaft Ennepe-Ruhr
vgl. — vergleiche

VRR - Verkehrsverbund Rhein-Ruhr

WE — Wohneinheiten

WF — Wirtschaftsforderung

z.B. — zum Beispiel

z.T. —zum Tell

ZVB — zentraler Versorgungsbereich



Anhang 3

l.Darstellungen (§5Abs.2 BauGB)

Baufléchen bzw. Baugebiete
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

K biet

- rs?r&%eml? Schienenverkehr S-Bahn/Nahverkehr (mit Haltepunkt)
Gewerbegebiet Kommunaler Schienenverkehr (mit Haltepunkt)
i§ B BauNvO)

s Abgrenzung untarschiadlichar Nutzung H- Bahn
AH Autohaus
AZ Ausbildungszentrum Handwerk gepl. Trasse fir schienengebundenen Verkehr
BM Baumarkt
BMF  Biiro, Museum, Freizeitgewerbe Flachen und Hauptleitungen fiir die technische
BV Biro- und Verwaltungsgebaude Ver- und Entsorgung
cP Campingplatz (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
DLBVW Dienstieistung, Biro- und Verwaltungsgeb&ude, Wohnen Flachen fur die technische Ver- und Entsorgung
EGW  Einrichtung des Gesundheitswesens o Abwasser
EKB Einzelhandel, Kultur |.ma Biro 0 Elektrizitat
F+E Forschung und Entwicklung 0 Fermwamme
GB Gastronomie und Beherbergungsgewerbe o
Gas
GC Gartencenter o w
GH  Grobfiachiger Handel asser .
GroRfachiger Handel ahne zeniren- und nahversorgungs- T Elektrische Hochspannungsfreileitung
relevanie Somimente (siene nebenstenenden Hinweis)
GK  crotking
GM  GroBmarkt Griinflichen
GVZ  Giterverkehrszentrum {§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
HAFEN Hafen Grinverbindung
HFS
Hotelfachschule Grunflachen, untergliedert nach:
MDB Med. Dienstleistungs- und Beherbergungsgewerbe )
MFZ Multifunktionales Zentrum Eau{:l:lelngartenanlage
reiba
MVSF  Messen, Veranstaltungen, Sport und Freizeit )
NV Mahversorung Friadhof
SF Spart und Freizeit EA Parkanlage
SK  Spiekasino =] Griinfiache fur die naturnahe Entwicklung
SH Sporthotel Sportflache
TOV Technischer Uberwachungsverein Z00o Zoo Dortmund
TECH  Technologiegebiet
UNI  Universitdt und unibezogene Einrichtung Flachen fir die Landwirtschaft und die
N . . Forstwirtschaft
Fldchen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Wohnbauflache
51 Abs. 1 Nr. 1 Bauvo)

Dorfgebiet
(§5 BauNVO)

Gemischte Bauflache

(51 ADe. 1 Nr. 2 BauNvO)

Industriegebiet
I 9 Baulvo)

Sondergebiet, untergliedert nach:
§ 10 und § 11 BaulvO)

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Flachen und Eimmichlungen i den Gemeinbedan
untergliedert nach:

Besondere Einrichtung
Bildungseinrichtung

Einrichtung des Gesundheitswesens

Legende Flachennutzungsplan (FNP) 2004

Fléchen fiir die Hauptverkehrswege
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Ubertrtliche und &riliche Hauptverkehrssirale!

Verkehrs- und Haupterschliefungsstralie

Schienenverkehrsweg

(Stadtbahn/Strakenbahn)

Boed |-

Landwirtschaft

Wald

Wasserflachen und Fldchen fiir die
Wasserwirtschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. T BauGB)

Offentliche Flache fir den ruhenden Verkehr

Verknipfungspunkt im Schienenverkehr OPNV

Dortmund-Ems-Kanal mit Vorbehaltsflache

Kirchliche/religitse Einrichtung Wasserflachen, Flachen fur die Wasaerwirtachaft, aowie
Flachen, die im Interesse des Hochwasserschutzes und der

Regelung des Wasserabflusses bereitzuhalten sind

Kulturelle Einrichtung
Offentliche Verwaltung (T] Regenriickhaltebecken, Hochwassemickhaltebecken

Soziale Einnichtungen

gopQRoCa2n

Sportliche Einrichtung

\



