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1 Fur eilige Leser*innen

Integrierte Stadtbezirksentwicklungskonzepte 2030+ (INSEKT) sind sog. informelle Planungs-
instrumente, da sie keinen gesetzlichen Vorgaben — wie z.B. Bauleitplane — unterliegen. Die
INSEKT 2030+ leisten aufgrund einer umfanglichen Bestandsaufnahme zu den raumlichen
Gegebenheiten im jeweiligen Stadtbezirk sowie wegen der Formulierung von Handlungsfel-
dern, Zielen und Handlungsempfehlungen einen wichtigen Beitrag zur strategischen Stadtent-
wicklung. Der Stadtbezirk wird ausfiihrlich — auch unter Beteiligung von Offentlichkeit und Orts-
politik — in den Blick genommen. So kénnen im Abgleich mit formellen Planungsinstrumenten
(u. a. Flachennutzungsplan und Regionalplan) notwendige Anderungen in der bislang darge-
stellten bzw. festgelegten Art der Nutzung evaluiert und neue Planungsabsichten begrindet
werden. Dazu bestehen die INSEKT 2030+ auch aus Planwerken, die die raumliche Entwick-
lungsvorstellung abbilden: abstrakt auf Ebene eines Leitbildes (Raummodell) und konkretisiert
als Stadtbezirksentwicklungsplan einschlief3lich der Definition verschiedener Raumkategorien
(Erhaltungs-, Gestaltungs- und Transformationsraum), um differenziert Entwicklungsdynami-
ken und Komplexitat abbilden zu kénnen.

Der Stadtbezirk Scharnhorst ist Gberwiegend durch eine aufgelockerte Siedlungsstruktur ge-
pragt. Dabei ist die unterschiedliche Entstehungsgeschichte gut ablesbar. Die Bandbreite
reicht von Urspriingen aus alten Dorflagen/ Bauerschaften (Hostedde-Grevel, Lanstrop) Uber
Zechensiedlungen (Derne, Kurl-Husen, Alt-Scharnhorst) bis hin zur pragenden GroRwohn-
siedlung Scharnhorst-Ost, die in den 1960er Jahren zur Linderung der Wohnungsnot entstan-
den ist.

Scharnhorst verfligt Uber das zweitgrofite Wohnbauflachenpotenzial aller Dortmunder Stadt-
bezirke. Daher besteht eine gute Ausgangslage fur die weitere Wohnbauflachenentwicklung,
die stufenweise und nachfragegerecht erfolgen soll. Dabei sollen vorrangig Flachen entwickelt
werden, die integriert liegen bzw. bei denen es sich um eine Nachnutzung handelt. Der grofite
Entwicklungsschwerpunkt befindet sich in Derne, wo an der Glickstrale ein neues Quartier
mit ca. 400 neuen Wohneinheiten entstehen wird.

Der Stadtbezirk Scharnhorst hat im stadtweiten Vergleich den geringsten Anteil an planungs-
rechtlich gesicherten Wirtschaftsflachen. Die bestehenden Betriebsstandorte befinden sich im
Wesentlichen auf Altstandorten der Montanindustrie. Die Reaktivierung von ehemaligen Mon-
tanflachen stellt auch weiterhin die gréfite Herausforderung dar. Nach wie vor stehen grofiere
Potenzialflachen fur gewerbliche Nutzungen zur Verfigung (z. B. ehemalige Zeche Kurl, Der-
ner StralRe, Dérnenstral’e). Die Herausforderung dabei ist, dass sich zum Teil aufgrund der
Altlasten hohe Entwicklungskosten ergeben. Neben der Aktivierung dieser brachliegenden
Wirtschaftsflachen besteht das Ziel, bestehende Wirtschaftsflachen zu sichern und zu qualifi-
zieren sowie insgesamt den Innenbereich zu starken und weiterzuentwickeln. Um die Neuin-
anspruchnahme von Freiraum mdglichst gering zu halten, soll gepruft werden, in welchem
Mal und mit welchen Qualitatskriterien eine verstarkte Innenentwicklung sowohl hinsichtlich
Wohnen als auch Gewerbe mdglich ist (gesamtstadtische Innenentwicklungsstrategie).

Die bestehenden Griinzuge und Grinverbindungen sollen geschitzt und insbesondere die in
der Klimaanalyse aufgezeigten klimatischen Baugrenzen eingehalten werden.

Mit der durch jlingste Gesetzesanderungen bestehenden Privilegierung von Freiflachen-So-
laranlagen entlang eines 200 m-Korridors an Autobahnen und mehrgleisigen Schienenwegen



ist ein neuer Interessenkonflikt mit dem Naturschutz, der Landwirtschaft und der Naherholung
entstanden. Im Rahmen einer eigenstandigen Untersuchung ist es Ziel, Flachen mit moglichst
geringem Konfliktpotenzial sowie Steuerungserfordernisse hinsichtlich unerwiinschter Ent-
wicklungen zu identifizieren.

Der Stadtbezirk Scharnhorst gehort zu den Stadtbezirken, die ein Gberdurchschnittliches Be-
volkerungswachstum zu verzeichnen hatten und auch fur die nachste Zeit wird von steigenden
Zahlen ausgegangen. Daher liegt der Fokus auf einer Erweiterung des Angebots bei Tages-
einrichtungen fir Kinder und Schulplatzen.

Die Umsetzung der Mobilitdtswende bildet aktuell die wichtigste Aufgabe im Bereich Verkehr.
In Scharnhorst steht dabei insbesondere die Férderung des Radverkehrs im Vordergrund, da
der Anteil des Radverkehrs mit 6,9 % besonders niedrig ist. Die Nutzung von Bussen und
Bahnen mit 24,5 % der Wege ist fur einen Aullenstadtbezirk hoch und spiegelt die gute An-
bindung des Stadtbezirks an den OPNV wider.

Die folgende Abbildung stellt in aller Kirze die Ziele einschlief3lich der Handlungsempfehlun-
gen fur Scharnhorst dar. Zugeordnet sind sie sechs verschiedenen Handlungsfeldern, um den
Kontext zu Ubergeordneten Leitlinien der Stadtentwicklung darzustellen. Die Darstellung der
Handlungsfelder erfolgt in alphabetischer Reihenfolge und beinhaltet keine Gewichtung.



Abbildung 1: Handlungsfelder, Ziele und Handlungsempfehlungen fiir Scharnhorst 2030+
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(Quelle: eigene Darstellung, Herleitung und Details siehe Kapitel 5.3 Stadtbezirksentwicklungsplan)

Diese Ziele und Handlungsempfehlungen finden sich auf dem Stadtbezirksentwicklungsplan
wieder (siehe Abbildung 2).




Abbildung 2: Stadtbezirksentwicklungsplan Scharnhorst 2030+ (klein)

Stadtbezirksent\NickIungspIan , - ‘ l:“g N%E‘K:F

Integriertes

Nahversorgungszentrum Deme &

Wederentwickung unter

Bericksichigung des. Scharnhorst 2030+
Legende

Raumkategorien

= = =
5
- i ’
N i i 5 R s SRS
e £
AT, —
e
et
e L
Entwicklung Wohnen. oif. in
st
Pt -
o
et
@ ot
o £ E
E
T 3
(westicner Baeicn), Enwickiung VWomen _ig e
e £
o L
. : @
c @ i oo i P
28
5 13
§§ Verbesserung des Verkehrsfusses, Emahung Sichereit
& i
i ekt
(O L ————
Mativole Nachvertichtng (sigemei, kine Verortung)
- PR
iz

Wohnbaufischenpotenziale mit Blick auf ihre
Entwicklungsperspekiive Gberprifen

Bearbeiter o2
Kartengrundiage: - Stadplan 1:20 000 (01/2020),
rmessungs- und Katasteramt Dortmund

Dieser Plan gehért
INSEKT Schamhorst 2030+ (s. Kap. 5.3)

(Quelle: eigene Darstellung, grofere Abbildung siehe S. 147)

2 INSEKT 2030+

Seit den 2000er Jahren erarbeitet das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt der Stadt Dort-
mund in regelmaligen Abstanden Integrierte Stadtbezirksentwicklungskonzepte (INSEKT) als
informelle Planungsgrundlagen zur Aufbereitung von Grundlagendaten und Formulierung von
langfristigen Zielvorstellungen fur die Stadtbezirke. Sie werden kontinuierlich fortgeschrieben
und weiterentwickelt, um frihzeitig auf sich andernde Rahmenbedingungen mit rdumlicher
Planung zu reagieren. Im Folgenden werden der aktuelle Anlass und die gegenwartige Ziel-
setzung dargestellt sowie der methodische Aufbau der INSEKT 2030+ erlautert.

2.1 Anlass und Zielstellung

Die Stadt, ihre Gestalt und die Menschen, die in ihr wohnen, leben und arbeiten, befinden sich
in einem kontinuierlichen, aber auch beschleunigtem Wandel. So verandert sich auch die Vor-
stellung davon, was eine lebenswerte Stadt ausmacht. Angesichts des Klimawandels, zuneh-
mender Migrationsbewegungen, wirtschaftsstruktureller Umbriche und sich verscharfender
Gerechtigkeitsfragen zeigt sich ein akutes Handlungserfordernis, das die Stadtentwicklungs-
planung vor grof3e Herausforderung stellt. Daher muss sich auch die Stadt Dortmund mit all
ihren Stadtbezirken zukunftsfest aufstellen. Hierflr braucht es in der Stadtentwicklungspla-
nung das richtige Mal} zwischen langfristigen Strategien und schnellem Handeln, zwischen
Experiment und Sicherheit und einer gerechten Abwagung 6kologischer, sozialer und wirt-
schaftlicher Belange.




Mit dem INSEKT 2030+ werden der Ist-Zustand des jeweiligen Stadtbezirks erhoben, breit
gefacherte Erkenntnisse gewonnen und darauf aufbauend Entwicklungsvorstellungen fur die
nachsten zehn bis 15 Jahre formuliert. Dabei sind Leitlinien der internationalen und nationalen
integrierten Stadtentwicklungspolitik rahmengebend, die durch Ziele, Prinzipien und Hand-
lungsfelder auf die kommunale Ebene Ubertragen werden.

Die INSEKTS 2030+ stellen ein informelles Planungsinstrument dar, das dazu dient, Zielvor-
stellungen und Handlungsempfehlungen fiir die zukinftige raumliche Entwicklung auf Stadt-
bezirksebene zu benennen. Sie bewegen sich zwischen den Betrachtungsebenen der gesamt-
stadtischen Flachennutzungsplanung und teilrdumlichen Rahmen- und Bebauungsplanen. Als
integrierte Planungen zielen sie darauf ab, einen Konsens zwischen verschiedenen Anforde-
rungen an die Stadtplanung zu finden und zu visualisieren.

Sukzessive erarbeitet sich die Stadtverwaltung durch Bestandsanalysen einschlie3lich Betei-
ligungsprozessen von Politik und Offentlichkeit ein detailliertes Bild von jedem einzelnen Stadt-
bezirk. Mit Blick auf die vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan (FNP)) kann so
auch eine Uberprifung stattfinden, ob dargestellte Nutzungen im FNP 2004 mit aktuellen Ziel-
vorstellungen konkurrieren bzw. kongruent sind.

2.2 Methodik und Aufbau
Grundlagen

Der erste Baustein im INSEKT 2030+ bezieht sich auf eine Auseinandersetzung mit Grundla-
gen der Stadtentwicklung. Es wird eine Herleitung dargestellt, die Leitlinien der integrierten
Stadtentwicklungsplanung auf ibergeordneten Planungsebenen (international und national)
erlautert, um daraus Handlungsfelder fir die kommunale Planung zu benennen. Dies flhrt
demnach zu einem Uberbau fiir die Dortmunder Stadtentwicklung als Argumentationsgrund-
lage, warum bestimmte Ziele fir den Stadtbezirk von Bedeutung sind. DarlGber hinaus werden
raumliche Leitbilder aufgezeigt, die fur die Stadtentwicklung Dortmunds mafgeblich sind.
Diese sind das Siedlungsschwerpunktemodell und das radial-konzentrische Freiraummodell
als schematisches Abbild der zukunftigen Entwicklung von Siedlungszusammenhangen und
Freiraumstrukturen sowie deren Zusammenwirken.

Bestandsanalyse

Nach den Ausfihrungen zu den Leitlinien und -zielen der Stadtentwicklungsplanung erfolgt
eine Bestandsanalyse des Stadtbezirks. Diese gliedert sich in eine Darstellung des Profils
(Siedlungsflachenentwicklung, Nutzungsstruktur, Statistik), die Auffihrung der geltenden Pla-
nungsinstrumente (Bauleitplanung, Stadterneuerung, Konzepte) und die Vorstellung der fach-
lichen Aussagen zu acht Ressorts (Denkmalschutz & Denkmalpflege, Einzelhandel & Zentren,
Freiraum & Stadtklima, Mobilitat, soziale und technische Infrastruktur, Wirtschaftsflachen,
Wohnen). Im Ergebnis stehen Qualitdten und Herausforderungen sowie daraus ableitbare
Handlungsempfehlungen fur die einzelnen Analysebausteine. Dazu ist nicht nur die Erarbei-
tung innerhalb der Verwaltung erforderlich, sondern es wird auch das Fachwissen der Bevél-
kerung vor Ort und der Lokalpolitik durch entsprechende Beteiligungsformate eingeholt (On-
linebeteiligung, Gesprachsrunde mit der Bezirksvertretung).



Scharnhorst 2030+

Die ersten Erkenntnisse aus der Analyse erlauben die Hervorhebung wesentlicher Aussagen
zum Stadtbezirk. Der Charakter, besondere Eigenschaften und jingere Entwicklungen stellen
den Status quo dar. Die Spannweite der Anforderungen an die Raumnutzung und der An-
spruch an eine integrierte, sdmtliche fachbezogenen Bedarfe umfassende Planung wird durch
die einzelnen Ausfuhrungen der Fachressorts deutlich. In einem zweiten Schritt werden diese
aus der Bestandsanalyse resultierenden fachbezogenen Handlungsempfehlungen miteinan-
der verschnitten. Dies erfordert einen Abwagungsprozess, der integrierte, konsensfahige Ziele
und Handlungsempfehlungen formuliert. Wichtig dabei ist die Rickkoppelung mit den im
Grundlagenkapitel aufgezeigten Handlungsfeldern der Stadtentwicklungsplanung.

Veranschaulicht werden die Aussagen auf Planwerken: Das raumliche Leitbild fir den Stadt-
bezirk wird durch ein Raummodell aufgezeigt. Der Stadtbezirksentwicklungsplan konkretisiert
Handlungsfelder, Ziele und Empfehlungen anhand von drei Raumkategorien (Erhaltungs-, Ge-
staltungs- und Transformationsraum), die sowohl eine Bewertung mit Blick auf die Ausgangs-
situation als auch auf den Veranderungsdruck erlauben.

Die nachfolgende Abbildung stellt den methodischen Aufbau zusammenfassend dar.



Abbildung 3: Methodischer Aufbau des INSEKT 2030+
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3 Grundlagen der Stadtentwicklung

Im Folgenden werden internationale wie nationale Leitlinien der Stadtentwicklungspolitik vor-
gestellt, aus denen sich Handlungsfelder fur die kommunale Planung ergeben.

Darlber hinaus werden raumliche Leitbilder der Stadt Dortmund aufgefiihrt, die zunachst fir
die Analyse des Stadtbezirks wesentlich und dann fiir die Formulierung von Zielvorstellungen
sowie Handlungsempfehlungen relevant sind.

3.1 Integrierte Stadtentwicklung — international bis kommunal

Es existieren Leitdokumente und Positionspapiere der Stadtentwicklungspolitik, die politisch
legitimiert und anerkannt sowie in ihrer Wirkung empirisch belegt sind. Sie sind auch auf kom-
munaler Ebene anwendbar und umzusetzen.

Auf unterschiedlichen Ebenen werden die vielfaltigen stadtplanerischen Herausforderungen
beleuchtet. Von mafRgeblicher Bedeutung ist aus globaler Sicht die Agenda 2030", die mit der
Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie konkretisiert wurde und die Grundlage fur die Nachhaltig-
keitspolitik der Bundesregierung? bildet. Mit Blick auf die europaische Gemeinschaft spielt die
Leipzig Charta® eine bedeutende Rolle. Auf Bundesebene sind neben der Deutschen Nach-
haltigkeitsstrategie die Studien und Projekte aus den Bereichen Wissenschaft und Forschung
des Bundesinstitutes fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) sowie der Akademie fur
Raumforschung und Landesplanung (ARL) zu nennen. Im Rahmen der INSEKT findet eine
Auseinandersetzung mit diesen Leitlinien auf lokaler Ebene statt. Dazu werden Handlungsfel-
der definiert, in denen Ziele und Handlungsempfehlungen auf Grundlage der Ubergeordneten
Leitlinien und der lokalen Ausgangssituation formuliert werden (siehe Abbildung 4). Dabei ste-
hen die raumlichen Auswirkungen der Handlungsfelder innerhalb der Erarbeitung der INSEKT
im Vordergrund; Ziel ist die Erarbeitung eines flachendeckenden Stadtbezirksentwicklungspla-
nes.

Darauf hinzuweisen ist, dass nicht immer eine eindeutige Themenzuordnung zu den Hand-
lungsfeldern méglich ist und die Ubergédnge zwischen den Handlungsfeldern zum Teil flieRend
sind und es auch zu Themenuberschneidungen kommen kann.

 Die Agenda 2030 fiir nachhaltige Entwicklung | BMZ, zugegriffen am 10.05.2024

2 Die Bundesregierung, Stand 15.12.2020, Die Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie, Weiterentwicklung 2021
Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie | Bundesregierung, zugegriffen am 02.08.2023

3 BMWSB - Die Neue Leipzig-Charta (bund.de), zugegriffen am 10.05.2024



https://www.bmz.de/de/agenda-2030
https://www.bundesregierung.de/breg-de/themen/nachhaltigkeitspolitik/deutsche-nachhaltigkeitsstrategie-318846
https://www.bmwsb.bund.de/Webs/BMWSB/DE/themen/stadt-wohnen/stadtentwicklung/neue-leipzig-charta/neue-leipzig-charta-node.html

Abbildung 4: Integrierte Stadtentwicklung — international bis kommunal

Leitlinien Stadtentwicklungspolitik
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Vor dem Hintergrund der oben aufgeflihrten Leitlinien und aktuellen Herausforderungen erge-
ben sich fur die Dortmunder Stadtentwicklungsplanung folgende allgemeine Zielrichtungen.
Diese werden, wie oben beschrieben, auf Ebene der Stadtbezirke unter Berticksichtigung der
jeweiligen Ausgangssituation weiter konkretisiert und ausgestaltet. Planungen und Projekte
sollten sich in diese Zielrichtungen einfligen:

Wahrung von Freirdumen fir Klimaschutz, Erholung und Natur-, Arten-, Biotopschutz so-

wie fur die Landwirtschaft

Bedienung der Wohnungsnachfrage

Forderung der Mobilitatswende

Bereitstellung von Bildungsangeboten
Gewabhrleistung von Versorgungsmaoglichkeiten
Bereitstellung von Arbeitsplatzen

Entwicklung von gemischt nutzbaren Quartieren
Gestaltung des Siedlungsbildes unter Bericksichtigung des historischen Erbes

Die Zielrichtungen stehen im Einklang mit den im Rahmen der Verwaltungsstrategie erarbei-
teten Stadtzielen*, wie z. B. dem Kita-/ Schulausbau, der Schaffung von neuem Wohnraum

4 Stadt Dortmund (Hrsg.), 04/2024: 9 Ziele — Eine Stadtverwaltungsstrategie




und der Umsetzung der Verkehrswende. Vordergrundig bei der Zielerreichung ist, die Neuin-
anspruchnahme von Freiflachen zu Siedlungszwecken mdglichst gering zu halten, so wie es
in der Bundesgesetzgebung implementiert ist. Die Bundesgesetzgebung gibt vor, dass die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der Innenentwicklung erfolgen soll
(§ 1 Abs. 5 BauGB). Dabei geht es nicht nur um die bauliche Innenentwicklung, sondern es
geht gleichzeitig um die Entwicklung von Griin- und Freiflachen sowie von nachhaltiger Mobi-
litét (dreifache Innenentwicklung). Denn fur eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung mus-
sen die Interessen und Flachenbedarfe der drei Bereiche von Anfang an zusammengedacht
und gemeinsam geplant werden®. Auch hat die Bundesregierung das Ziel ausgesprochen, die
Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke bis 2030 auf
durchschnittlich unter 30 ha pro Tag zu begrenzen und bis 2050 eine Flachenkreislaufwirt-
schaft umzusetzen®. Daher muss der Fokus der Stadtentwicklung auf der Innenentwicklung
liegen. Erganzend zu der in Dortmund erfolgreich praktizierten Revitalisierung von Flachen,
sollen verstarkt Moglichkeiten der Innenentwicklung ausgelotet werden, um sowohl der Fla-
chennachfrage entsprechen zu kdénnen als auch den Freiraum zu schitzen.

Ebenfalls ist bei der Verfolgung der oben genannten Ziele darauf zu achten, dass ein klima-
neutrales Handeln angestrebt wird. So hat sich Dortmund das ambitionierte Ziel gesetzt, bis
2035 klimaneutral zu werden (vgl. DS-Nr. 22397-21-E2, 33723-23). Dieses Klimaziel ist nur
erreichbar, wenn der Klimaschutz von Anfang an in allen Planungsprozessen verankert wird.
In den Integrierten Stadtbezirksentwicklungskonzepten ist das Thema des Klimaschutzes als
Querschnittsaufgabe vertreten, z. B. hinsichtlich Energieeffizienz/ nachhaltigem Bauen oder
auch der Mobilitatswende. Eine konkrete Umsetzung des Ziels der Klimaneutralitat erfolgt
fachplanungs-/ themenbezogen im Rahmen von konkreten Projektplanungen und deren Um-
setzung (bspw. Festsetzungen in Bebauungsplanen zu Solarenergie und Effizienzstandard).

3.2 Raumliche Leitbilder

Nachfolgend werden zwei rdumliche Leitbilder dargestellt, die langfristige Entwicklungsvorstel-
lungen flr das Dortmunder Stadtgebiet aufzeigen: Das radial-konzentrische Freiraummodell
umfasst hauptsachlich die Vernetzung Dortmunder Freirdume und ist Bestandteil der Umwelt-
qualitatsziele der Freiraumentwicklung. Als Pendant zeichnet das Siedlungsschwerpunktemo-
dell Siedlungsbereiche nach, indem es diesen die Kategorien Unterzentrum, Mittelzentrum und
Oberzentrum zuweist und auf die die Siedlungsentwicklung konzentriert werden soll.

3.2.1 Radial-konzentrisches Freiraummodell

Das radial-konzentrische Freiraummodell ist ein Leitbild der Freiraumentwicklung (siehe Ab-
bildung 5)’. Es soll eine durchgangige Freiraumversorgung im gesamten Stadtgebiet gewahr-
leisten. Dadurch werden gesunde Lebensverhaltnisse geférdert und die nachhaltige Entwick-
lung 6kologischer Potenziale und Ressourcen sichergestellt.

5 Referentenentwurf des Bundesministeriums fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen: Entwurf eines Gesetzes zur Star-
kung der integrierten Stadtentwicklung, Bearbeitungsstand 29.07.2024; BMWSB - Gesetzgebungsverfahren - Gesetz zur Star-
kung der integrierten Stadtentwicklung, zugegriffen am 03.02.2025

6 Die Bundesregierung: Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie, Weiterentwicklung 2021, S. 271

7 Stadt Dortmund, Umweltqualitatsziele der Freiraumentwicklung, Karte 1, 1998: eigene Darstellung nach Neumayer, Hufnagel
und Kieslich
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Abbildung 5: Radial-konzentrisches Freiraummodell

INSEKT Scharnhorst 2030+

Radial-konzentrisches Freiraummodell

smw,enncma- en

olthaust
| Holthausen

ol
‘.\ i -t et .I Kirchgerne
. indennorst
. :
ENRGHITNS
e

W
{ Ak
i )
:

o,

e
< [==SPPRIMUND

e

uuuuuu

Solderholz

Aplerbecker Mark

Nigderhofen

?w VAN
y,  Wichlinghofen \
%

)

§ ot

Bittermark

00,51 (km)
A e

Bearbeiter: 61/2, Stand: 14.03.2025, Umweltqualitatsziele der Freiraumentwicklung, Karte 1 (1998)
Kartengrundlage: Stadtplanwerk Ruhrgebiet 2.0 © Stadt Dortmund und Regionalverband Ruhr (Lizenz: dl-de/by-2-0), Sﬁé{d“ann&f‘;'.'li'r'\g
Datengrundlagen: ALKIS, ATKIS - Land NRW/Katasteramter (Lizenz: dl-de/zero-2-0) und © OpenStreetMap - Mitwirkende Cgago,dm?\ggam

(License: ODbL)

Zwar ist das Modell bereits in den 1990er Jahren entstanden, angesichts der aktuellen Erfor-
dernisse zur Klimaanpassung ist es jedoch weiterhin aktuell und die Vorhaltung von Freiraum-
strukturen umso wichtiger. Im Rahmen des INSEKT 2030+ flir Scharnhorst sollen die Frei-
raumversorgung und die Vernetzung von Grunflachen analysiert werden (siehe Kapitel 4.3.3
Freiraum & Stadtklima). Das radial-konzentrische Freiraummodell bietet dazu eine Grundlage.

3.2.2 Siedlungsschwerpunktemodell

Der Rat der Stadt Dortmund hat im Jahr 1972 als Grundsatz seiner Stadtentwicklungsplanung
das ,Multizentrische Modell* beschlossen, das eine abgestufte Siedlungs- und Versorgungs-
struktur festlegt und eine bestmdgliche und gleichwertige Versorgung der Bevélkerung mit Gu-
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tern und Dienstleistungen zum Ziel hat. Das Multizentrische Modell wurde 1979 im ,Siedlungs-
schwerpunktemodell“® konkretisiert, was sowohl im Flachennutzungsplan 1985 als auch im
Flachennutzungsplan 2004 zu Grunde gelegt wurde.

Im Siedlungsschwerpunktemodell wurden die Siedlungsschwerpunkte nach ihrer funktionellen
Aufgabenstellung in drei Bedarfsstufen eingeteilt:

e Siedlungsschwerpunkt der oberen Zentralitatsstufe (Stufe 1): Die Innenstadt (Hauptzent-
rum) mit der héchsten Konzentration gesamtstadtischer sowie regionaler Versorgungsfla-
chen.

o Siedlungsschwerpunkt der mittleren Zentralitatsstufe (Stufe 2): Die neun Stadtbezirkszen-
tren (Eving, Scharnhorst, Brackel, Aplerbeck, Hoérde, Hombruch, Lutgendortmund,
Huckarde, Mengede).

o Siedlungsschwerpunkt der unteren Zentralitatsstufe (Stufe 3): Siedlungsbereiche, die den
hoherrangigen Siedlungsschwerpunkten erganzend zugeordnet sind mit demgegeniber
reduzierter Entwicklungskomplexitat (Brechten, Derne, Kurl/ Husen, Asseln/ Wickede,
Solde, Grol- und Klein-Barop/ Eichlinghofen, Kley/ Oespel, Marten, Kirchlinde, Bodel-
schwingh/ Westerfilde).

Die wesentlichen Zielsetzungen des Siedlungsschwerpunktemodells bestehen darin, (grof3fla-
chige) Einzelhandelsansiedlungen und anderweitige zentrenpragende Nutzungen in den Sied-
lungsschwerpunkten (City, Stadtbezirkszentren, Nebenzentren) zu konzentrieren und den Zu-
wachsbedarf an Wohnbauflachen im Grundsatz in den gekennzeichneten Siedlungsschwer-
punkten zu decken. AufRerhalb der Siedlungsschwerpunkte sollte sich die Siedlungsentwick-
lung lediglich auf die Sicherung des Bestandes und allenfalls értlich bedingten Abrundungen
ausrichten®.

Im Stadtbezirk Scharnhorst stellt das Siedlungsschwerpunktemodell einen Siedlungsschwer-
punkt der mittleren und zwei Siedlungsschwerpunkte der unteren Zentralitatsstufe dar (siehe
Abbildung 6).

8 z. T. auch als ,Siedlungsschwerpunktekonzept* bezeichnet, z. B. im Erlauterungsbericht des Flachennutzungsplans 2004
9 Stadt Dortmund, Flachennutzungsplan 2004, Erlauterungsbericht, S. 45, S. 67 und S. 125-126
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Abbildung 6: Siedlungsschwerpunktemodell

INSEKT Scharnhorst 2030+

Siedlungsschwerpunktemodell

Zentralitdtsstufen Oberzentrum Unterzentrum
Mittelzentrum
Bearbeiter: 61/2, Stand: 14.03.2025, Fachdaten 61/2 S DA
Kartengrundlage: Stadtplanwerk Ruhrgebiet 2.0 © Stadt Dortmund und Regionalverband Ruhr (Lizenz: dI-de/by-2-0), Stadtplanungs- und
Datengrundlagen: ALKIS, ATKIS - Land NRW/Katasteramter (Lizenz: dl-de/zero-2-0) und © OpenStreetMap - Mitwirkende Bauordnungsamt
(License: ODbL) ‘,,/

Eine Konkretisierung und Weiterentwicklung des Siedlungsschwerpunktemodells bezogen auf
den Einzelhandel erfolgt im Masterplan Einzelhandel — Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Stadt Dortmund (siehe Kapitel 4.3.2 Einzelhandel & Zentren). So wurde seit der Rechts-
wirksamkeit des Flachennutzungsplans 2004 mit Fortschreibungen des Masterplans Einzel-
handel 2013 und 2021 gepruft, ob die Siedlungsschwerpunkte im Sinne von ,Zentren“ bzw.
,zentralen Versorgungsbereichen® ihre Funktion weiterhin erfillen und ob evtl. neue zentrale
Versorgungsbereiche zu entwickeln sind.

Auch im Bereich der Wohnbauflachenentwicklung haben die Zielaussagen des Siedlungs-
schwerpunktemodells, neue Wohnbauflachen vorrangig an gut integrierten und infrastrukturell
gut ausgestatteten Standorten zu entwickeln weiterhin Bestand (siehe Kapitel 4.3.8 Wohnen).
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4 Bestandsanalyse

Die nachfolgende Bestandsanalyse des Stadtbezirks Scharnhorst istin Form von drei Blécken
gegliedert. Zunachst wird das Stadtbezirksprofil dargestellt. Dies umfasst Aussagen zur
Siedlungsflachenentwicklung, zur Raumnutzung und Siedlungsstruktur sowie zur Bevolke-
rungs- und Sozialstruktur. So kénnen wesentliche Charakteristika des Stadtbezirks Scharn-
horst erfasst werden.

Weiterhin wird ein Uberblick Giber Rahmenbedingungen der Planungsinstrumente gegeben.
Dazu zahlen formelle Planwerke wie Regionalplan, Flachennutzungsplan und Bebauungs-
plane sowie informelle Konzepte wie Rahmenplane und Quartiersanalysen oder Stadterneue-
rungsmafinahmen.

Anhand von acht Fachplanungen wird anschlie®end der Stadtbezirk unter die Lupe genom-
men. So entsteht ein umfangreiches Bild Gber den Status quo. Aus den einzelnen Analyse-
bausteinen heraus werden Qualitaten und Herausforderungen benannt und Handlungsemp-
fehlungen formuliert.

4.1 Stadtbezirksprofil

Nachfolgend werden wesentliche Charakteristika des Stadtbezirks Scharnhorst dargestellit.
Dazu werden die Raumnutzung und Siedlungsstruktur sowie die Bevolkerungs- und Sozial-
struktur beschrieben. Ziel der Darstellung an dieser Stelle ist, einen groben Uberblick tber die
wichtigsten Daten zu geben und so ein Gefuhl fur den Stadtbezirk zu vermitteln. Eine weiter-
gehende Analyse und sich daraus ergebende Handlungserfordernisse fur die Stadtplanung
erfolgt bei Bedarf in den einzelnen Fachkapiteln. Von wesentlicher Bedeutung fur stadtplane-
rische Entscheidungen ist etwa die Altersstruktur — so kdnnen Flachenbedarfe fur Schulen,
Spielplatze und Pflegeinrichtungen prognostiziert werden.

4.1.1 Raumnutzung und Siedlungsstruktur

Der Stadtbezirk Scharnhorst liegt im Nordosten Dortmunds und grenzt an die Nachbarstadte
Lunen und Kamen. Er besteht aus sieben Stadtteilen, die auf unterschiedliche Entstehungs-
geschichten zurlckblicken: Wahrend manche Stadtteile sich aus alten Dorflagen/ Bauerschaf-
ten entwickelt haben (Hostedde-Grevel, Lanstrop), waren in anderen Stadtteilen Zechenstand-
orte die Motoren der Entwicklung (Derne, Kurl-Husen, Alt-Scharnhorst). Scharnhorst-Ost bildet
den jingsten Stadltteil, der in den 1960er Jahren entstanden ist, um die damalige Wohnungs-
not zu lindern (siehe Abbildung 7).

Abbildung 7: Scharnhorst-Ost mit Stadtbezirkszentrum,; Derne Gneisenaupark und Gewerbe-
gebiet Gneisenau; Grevel

(Quelle: Geonetzwerk.metropole Ruhr, Regionalverband Ruhr, Schragluftbild 2023)
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Die Siedlungsbereiche sind von zum Teil grof¥flachigen landwirtschaftlich genutzten Flachen
und auch Wald umgeben, so dass insbesondere die im Nordosten gelegenen Stadtteile Lan-
strop und Kurl-Husen relativ separiert von den weiteren Dortmunder Siedlungsbereichen lie-

gen (siehe Abbildung 8).
Abbildung 8: ALKIS Ausschnitt Scharnhorst

INSEKT Scharnhorst 2030+
Nutzung

Flache gemischter Nutzung Landwirtschaft

Nutzungsart (ALKIS)

Wohnbaufliche Sport,, Freizeit- und Erholungsflache . Wald/ Geholz

| Industrie- und Gewerbeflache B Friedhof Unland/ Sumpf

Halde/ Bergbau Verkehrsflache Gewasser

Bearbeiter: 61/2, Stand: 18.07.2024, Amtliches Liegenschaftsinformationssystem (ALKIS) Nutzungsart Stadt Dortmund
Kartengrundlage: Stadtplanwerk Ruhrgebiet 2.0 © Stadt Dortmund und Regionalverband Ruhr (Lizenz: dl-de/by-2-0), S'Zda'ﬁggﬁ;;;‘f
Datengrundlagen: ALKIS, ATKIS - Land NRW/ Katasteramter (Lizenz: di-de/zero-2-0) und © OpenStreetMap - Mitwirkende

{License: ODbL)
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Bei den industriell- bzw. gewerblich genutzten Bereichen handelt es sich Uberwiegend um die
Standorte der ehemaligen Zechen Gneisenau, Scharnhorst und Kurl, die einer neuen Nutzung
zugefuhrt wurden bzw. deren Transformationsprozess zum Teil noch lauft. Dartber hinaus
befindet sich im Norden des Stadtbezirks eine Mulldeponie und im Siden eine Klaranlage.

Durch den Stadtbezirk verlaufen zwei Bahnstrecken, eine in Nord-Sid-Richtung durch Kirch-
derne und Derne und eine in Ost-West-Richtung durch Kurl-Husen (RE 1 Aachen — Hamm,
RE 3 Duisseldorf — Hamm, RB 50 Dortmund — Minster und RB 51 Dortmund - Enschede)
sowie die B 236. An der nordlichen Grenze des Stadtbezirks verlauft die A 2. Damit ist auf der
einen Seite eine gute verkehrliche Anbindung gewahrleistet. Auf der anderen Seite bilden
diese Verkehrstrassen Barrieren und ziehen Larmemissionen nach sich.

Aufgrund der vielfaltigen Siedlungsentwicklung kennzeichnen den Stadtbezirk unterschiedli-
che Siedlungstypologien. Diese reichen von historischen Zechensiedlungen (z. B. Misersied-
lung, Grunewaldsiedlung) bis hin zu Grol3wohnsiedlungen (Scharnhorst-Ost, Lanstrop). Abge-
sehen von den GroRwohnsiedlungen handelt es sich um eine aufgelockerte, wenig verdichtete
Bebauung, wie es fir einen Aulienstadtbezirk typisch ist (siehe Abbildung 9).
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Abbildung 9: Schwarzplan Ausschnitt Scharnhorst

INSEKT Scharnhorst 2030+
Schwarzplan

Bearbeiter: 61/2, Stand: 17.07.2024, Amtliches Liegenschaftskatastersystem (ALKIS) Gebaude Slgf;;";?u“n';“':'r‘.j %
Kartengrundlage: Stadtplanwerk Ruhrgebiet 2.0 © Stadt Dortmund und Regionalverband Ruhr (Lizenz: dl-de/by-2-0), Bavordnungsamt
Datengrundlagen: ALKIS, ATKIS - Land NRW/Katasterdamter (Lizenz: dl-de/zero-2-0) und © OpenStreetMap - Mitwirkende

{License: ODbL)

4.1.2 Bevolkerung und Sozialstruktur

Zu einem vollstandigen Profil eines Stadtbezirks gehoért auch die Analyse der Bevdlkerungs-
und Sozialstruktur. Im Folgenden werden die wichtigsten Kenndaten dargestellt.

Bevolkerungsentwicklung

e Im Stadtbezirk Scharnhorst hatten zum Stichtag 31.12.2024 47.290 Menschen ihren
Hauptwohnsitz. Das sind 7,7 % der Gesamtbevélkerung Dortmunds. Somit zahlt Scharn-
horst zu den Stadtbezirken mit einer kleineren Bevolkerungszahl.

¢ Innerhalb der letzten zehn Jahre hat der Stadtbezirk einen Bevoélkerungszuwachs zu ver-
zeichnen, der im Verhaltnis Uber der gesamtstadtischen Entwicklung liegt (siehe Tabelle

1).
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Tabelle 1: Bevélkerungsentwicklung Scharnhorst und Gesamtstadt

2014 2019 2024 Veranderung Veranderung
2014-2024 2019-2024
EW Scharn- 44520 | 46.475 | 47.290 | +2.770 (+6,2 %) +815 (+1,75 %)
horst
EW Dort- 589.285 603.610 614.495  +25.210 (+4,3 %) +10.885 (+1,8 %)
mund

(Quelle: eigene Darstellung nach Website Dortmunder Statistik, Bevolkerung in Zahlen 2024 (zugegrif-
fen am 19.05.2025); Stadt Dortmund, 2020: Statistisches Jahrbuch. Dortmunder Statistik 2019)

Bevolkerungsvorausberechnung®

o Dem Stadtbezirk Scharnhorst wird, nach den Stadtbezirken Eving und Innenstadt-Nord, im
mittleren Szenario das grote Wachstum aller Stadtbezirke prognostiziert. Fur Scharnhorst
wird bis zum Jahr 2035 eine Zunahme der Bevolkerung von 4,8 % im Vergleich zum Jahr
2022 vorausgesagt.

e Bei der Annahme eines Wachstumsszenarios liegt der prozentuale Zuwachs bis zum Jahr
2035 bei 11,5 % im Vergleich zum Jahr 2022. Auch in diesem Szenario wird Scharnhorst
nach Eving und der Innenstadt-Nord das drittgrote Wachstumspotenzial vorhergesagt.

e Auch im Schrumpfungsszenario ist Scharnhorst mit einem bis 2035 prognostizierten Ein-
wohner*innenverlust von -3,1 % im Vergleich zum Jahr 2022 einer der am wenigsten
schrumpfenden Stadtbezirke der Stadt (siehe Tabelle 2).

Tabelle 2: Bevélkerungsvorausberechnung Scharnhorst und Gesamtstadt

Schrumpfungs- Mittleres Wachstums-
szenario'' Szenario'? szenario'®
EW Scharnhorst 45.685 49.375 52.545
2035
Scharnhorst -3,1% +4,8 % +11,5 %
Abweichung ggu.
2022
EW Dortmund 2035 | 570.715 611.030 651.030
Dortmund Abwei- -6,4 % +0,2 % +6,8 %

chung ggii. 2022

(Quelle: eigene Darstellung nach Website Dortmunder Statistik; Vorausberechnung der Hauptwohnbe-
volkerung (zugegriffen am 19.05.2025))

% Die Bevolkerungsvorausberechnung (Prognose) der Dortmunder Statistik bis zum Jahr 2035 ist eine Trendfortschreibung
unter Berlicksichtigung der getroffenen Annahmen und des gewahlten Stiitzzeitraums der Jahre 2017 bis 2021 in drei verschie-
denen Szenarien, siehe https:/statistikportal.dortmund.de/bevoelkerung/vorausberechnung2023/#annahmen, zugegriffen am
08.05.2024 (vgl. Stadt Dortmund, Dortmunder Statistik, 02/2024).

! Unter der Annahme, dass sich zunehmend ein Fortzugsiiberschuss bis auf das Niveau von 2009 zeigt, sich die jahrliche Ge-
burtenrate im unteren Bereich der letzten Jahre bewegt und die Lebenserwartung sinkt (gleichzeitiges Eintreffen aller Annahmen
vorausgesetzt) (vgl. Stadt Dortmund, Dortmunder Statistik, 02/2024).

2 Unter der Annahme, dass sich die jahrlichen Zuzugsiiberschiisse auf dem Durchschnittswert der Jahre 2017-2021 einpendeln,
sich die jahrliche Geburtenziffer im Durschnitt der letzten fiinf Jahre bewegt und die Lebenserwartung jedes Jahr um den mittleren
Anstieg der Jahre 2015-2021 ansteigt (gleichzeitiges Eintreffen aller Annahmen vorausgesetzt) (vgl. Stadt Dortmund, Dortmunder
Statistik, 02/2024).

3 Unter der Annahme, dass sich der jahrliche Zuzugsiiberschuss im Mittel der letzten Jahre, einschlieBlich méglicher Gefliichte-
tenaufkommen, befindet, sich die jahrliche Geburtenziffer durchgangig im oberen Bereich der letzten Jahre bewegt und die Le-
benserwartung jedes Jahr um den mittleren Anstieg der Jahre 2010-2021 erhoht (gleichzeitiges Eintreffen aller Annahmen vo-
rausgesetzt) (vgl. Stadt Dortmund, Dortmunder Statistik, 02/2024).
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Geburten, Sterbefélle und Altersstruktur

e In Scharnhorst gibt es mehr Sterbefélle als Geburten, sodass sich ein negativer Saldo
ergibt. Dies entspricht dem gesamtstadtischen Trend, wobei die Differenz gesamtstadtisch
betrachtet etwas geringer ist.

e Das Durchschnittsalter in Scharnhorst betragt 42,7 Jahre und liegt damit nur knapp unter
dem stadtischen Durchschnitt von 43,2 Jahren.

o Dies kann damit begrindet werden, dass der Anteil an Minderjahrigen mit 20,5 % Uber
dem der Gesamtstadt liegt (17,2 %).

¢ Der Altenanteil (20,9 %) sowie der Hochbetagtenanteil (6,6 %) liegt gleichzeitig nahezu im
gesamtstadtischen Durchschnitt (siehe Tabelle 3).

Tabelle 3: Geburten, Sterbefélle und Altersstruktur Scharnhorst und Gesamtstadt 2024

Scharnhorst Dortmund
Geburten/1.000 EW 9,09 8,9
Sterbefille/1.000 EW 13,43 12,2
Saldo/1.000 EW -4,33 -3,3
Durchschnittsalter 42,7 Jahre 43,2 Jahre
Minderjahrigenanteil 20,5 % 17,2 %
Altenanteil 20,9 % 20,3 %
Hochbetagtenanteil 6,6 % 6,5 %

(Quelle: eigene Darstellung nach Website Dortmunder Statistik; Bevolkerung in Zahlen 2024 (zugegrif-
fen am 19.05.2025))

Haushaltsstruktur, soziale Lage und Migration

o Der Anteil an Einpersonenhaushalten liegt in Scharnhorst mit 38 % deutlich unter dem
gesamtstadtischen Wert (49,8 %).

o Die Quote der Leistungsbezuge liegt mit 20,6 % Uber dem Wert der Gesamtstadt (17,1 %).

o Ebenso liegt der Wert der Einwohner*innen mit Migrationshintergrund (50,7 %) Uber dem
der Gesamtstadt (42,9 %, siehe Tabelle 4).

Tabelle 4: Haushaltsstruktur, soziale Lage und Migration Scharnhorst und Gesamtstadt 2023/
2024

Scharnhorst Dortmund
Einpersonenhaushalte 2024 38 % 49,8 %
Quote Leistungsbezug 2023 20,6 % 17,1 %
EW mit Migrationshintergrund 2024 | 50,7 % 42,9 %

(Quelle: eigene Darstellung nach Website Dortmunder Statistik; Bevolkerung in Zahlen 2024 (zugegrif-
fen am 19.05.2025); Website statista; Arbeitslosenquote der Bezirke in Dortmund im Zeitraum von 2014
bis 2023 (zugegriffen am 19.05.2025)

Wanderungsbewegungen'*

e Scharnhorst hat, wie alle Dortmunder Stadtbezirke (auf3er Aplerbeck), ein positives Au-
Renwanderungssaldo (Aufienwanderungssaldo/ 1.000 EW: +5,92). Wie bei den meisten
anderen Aulenstadtbezirken ist das AuRenwanderungsplus jedoch relativ gering.

4 vgl. Website Dortmunder Statistik; Bevolkerung in Zahlen 2024 (zugegriffen am 19.05.2025)
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¢ Die Binnenwanderung findet hauptsachlich innerhalb des Stadtbezirkes statt (1.250 Um-
zuge). Umzuge Uber die Stadtbezirksgrenze haben meist die Nachbarstadtbezirke Bra-
ckel (220) und Innenstadt-Nord (160) sowie Innenstadt-West (160) als Ziel.

Zusammenfassung

e Scharnhorst hat im letzten Jahrzehnt eine dynamische Bevdlkerungsentwicklung ver-
zeichnet und auch das mittlere Bevolkerungsszenario weist bis 2035 den Stadtbezirk als
stark wachsend aus.

o Die Bevolkerungs- uns Sozialstruktur in Scharnhorst weicht teilweise von der gesamt-
stadtischen ab. So ist die Bevélkerung Scharnhorsts ein wenig jlinger als die gesamt-
stadtische. Gleichzeitig ist die Quote der Leistungsbezige hdher und auch der Anteil an
Einwohner*innen mit Migrationshintergrund ist héher.

¢ Die meisten Umzige finden innerhalb des Stadtbezirks oder in die angrenzenden Stadt-
bezirke statt.

4.2 Planerische Rahmenbedingungen — formell und informell

Im Folgenden wird ein Uberblick tiber die im Stadtbezirk existierenden formellen und informel-
len Instrumente von Stadtentwicklung und -planung gegeben.

4.2.1 Formeller Rahmen der Dortmunder Stadtentwicklung

Die Darstellung und Auswertung der fur den Stadtbezirk vorliegenden formlichen Plane ist fur
die Erarbeitung der INSEKT relevant, da es sich hierbei um die aktuellen rechtsverbindlichen
Grundlagen fir neue Planungen oder fir die Zulassung bzw. Umsetzung von Bauvorhaben
handelt. Drei Planungsebenen sind von vorrangiger Bedeutung und werden daher an dieser
Stelle betrachtet: der Regionalplan sowie die beiden Arten kommunaler Bauleitplane — Fla-
chennutzungsplan und Bebauungsplan.

Regionalplan

Der Regionalplan legt die Ziele und Grundsatze der Raumordnung fur die Entwicklung der
Region und fur alle raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen im Plangebiet fest. Ziele
der Raumordnung sind fur die nachgeordneten Planungsebenen verbindliche Vorgaben in
Form von textlichen oder zeichnerischen Festlegungen. Grundsatze der Raumordnung wer-
den als Vorgaben fir die nachfolgenden Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen — ins-
besondere auch der Stadte und Gemeinden — verstanden. Im Gegenzug flieRen Aussagen
von Flachennutzungsplanen und aktuelle Planungsvorhaben und Stellungnahmen der Kom-
munen in die Erarbeitung des Regionalplanes ein (,Gegenstromprinzip®).

Seit 28.02.2024 ist fur Dortmund der Regionalplan Ruhr (RP Ruhr) rechtsgultig, der vom Re-
gionalverband Ruhr (RVR) erarbeitet wurde. Er |16st damit den Gebietsentwicklungsplan (GEP)
Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt fur den Oberbereich Dortmund — westlicher Teil —
ab, der im August 2004 in Kraft getreten war. Wahrend der Rechtsgultigkeit des GEP erfolgten
zwei Anderungen auf Dortmunder Stadtgebiet (Westfalenhiitte und Knepper). Durch die Fest-
legungen des neuen Regionalplans Ruhr werden in Scharnhorst keine Anderungsbedarfe fiir
den Flachennutzungsplan ausgelost.
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Abbildung 10: Stadtbezirk Scharnhorst im Regionalplan Ruhr (RP Ruhr) 2024
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Bearbeiter: 61/2 Stadt Dortmund
Stand: 20.12.2024 Statplanungs<und

. Bauordnungsamt
Kartengrundlage: © RVR 2024, Regionalplan Ruhr

Im Stadtbezirk Scharnhorst legt der rechtsgultige Regionalplan Ruhr einen hohen Anteil an
allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen mit Schutz der Landschaft und landschaftsorien-
tierter Erholung sowie Regionaler Grinzug fest. Auch der Anteil an zusammenhangenden
Waldbereichen (z.B. Kurler Busch) ist im Vergleich der Stadtbezirke Gberdurchschnittlich. Fir
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die Stadtteile Scharnhorst und Husen/ Kurl erfolgen Festlegungen Allgemeiner Siedlungsbe-
reiche (ASB). Die Stadtteile Derne/ Hostedde/ Grevel und Lanstrop sind starker mit dem um-
liegenden Landschaftsraum verzahnt. Im Stadtbezirk sind nur zwei Bereiche flir gewerbliche
und industrielle Nutzungen (GIB) festgelegt. Sie liegen im westlichen Bereich des Stadtbezirks
in und westlich von Derne und umfassen die Produktionsflache der Ardey-Quelle sowie die
Flache der ehemaligen Zeche Gneisenau. Die Deponie Dortmund-Nordost sowie die Klaran-
lage Dortmund befinden sich als zweckgebundene Freiraumbereiche im Stadtbezirk.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) steuert die Stadtentwicklung allgemein und stellt fir das ge-
samte Dortmunder Stadtgebiet in Grundzugen dar, welche Art der Bodennutzung (z.B. Woh-
nen, Gewerbe, Flachen fiir die Landwirtschaft/ Naturschutz, Verkehr) fiir seinen Planungsho-
rizont von ca. 15 bis 20 Jahren geplant ist. Es sind einerseits bestehende Nutzungen und
andererseits beabsichtigte stadtebauliche Entwicklungen wie Baugebiete und Infrastrukturpro-
jekte fachibergreifend in einem Planwerk zusammengefasst. Damit gibt der Flachennutzungs-
plan, der auch als ,vorbereitender Bauleitplan® bezeichnet wird, die langfristige rdumliche Ent-
wicklung der Stadt vor. Seine Inhalte richten sich nach den Vorschriften des § 5 des Bauge-
setzbuches (BauGB).

Eine unmittelbare rechtliche Wirkung (Baurecht) kann aus dem Flachennutzungsplan, dessen
Darstellungen in Dortmund weitestgehend nicht parzellenscharf sind, nicht abgeleitet werden;
eine Ausnahme kdnnen Vorgaben fur bestimmte Nutzungen im Aul3enbereich sein (z.B. Wind-
energieanlagen). Primar bildet der Flachennutzungsplan die verwaltungsinterne Vorgabe flr
nachfolgende Bebauungsplane sowie flr Planungen anderer Planungstrager. Eine Neuauf-
stellung sowie Anderungen des Flachennutzungsplanes erfordern ein férmliches Planverfah-
ren einschlieRlich der Beteiligung der Offentlichkeit.

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund wurde am 31.12.2004 bekannt ge-
macht und damit rechtswirksam. Inhaltlich spielte bei der Aufstellung des Flachennutzungs-
plans 2004 die Uberwindung des Strukturwandels eine groRRe Rolle, die sich in den Stadtent-
wicklungszielen abbildet (z.B. Reaktivierung von Brachflachen)'. Leitlinien und -ziele waren
darauf ausgerichtet, dass die Stadt gestarkt aus diesem Umstrukturierungsprozess hervorge-
hen konnte.

Entsprechend der Festlegungen im Regionalplan sind auch im Flachennutzungsplan der Stadt
Dortmund von 2004 die Siedlungsflachen im Stadtbezirk Scharnhorst umgeben von grof3fla-
chigen Grun- und Waldflachen sowie landwirtschaftlichen Flachen dargestellt, die in Teilen als
Schutzgebiete und -objekte (Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale und ge-
schitzte Landschaftsbestandteile) gesichert sind. Die Festsetzung erfolgt im Landschaftsplan
Dortmund. Natur- und Landschaftsschutzgebiete wurden aus diesem im Flachennutzungsplan
nachrichtlich tbernommen.

Die Darstellungen der Wohnbauflachen konzentrieren sich auf die Stadtteile Scharnhorst,
Husen/ Kurl, Derne/ Hostedde/ Grevel und Lanstrop, gewerbliche Bauflachen befinden sich
zentral in den Stadtteilen Derne (Gewerbegebiet Gneisenau/ ehem. Zentralwerkstatt) und
Husen/ Kurl (ehemalige Zeche Kurl) sowie westlich von Derne (Gewerbegebiet Flautweg), am
nordlichen Siedlungsrand von Scharnhorst (Droote) und der ehemaligen Zeche Scharnhorst.

'5 vgl. Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund (2004), S. 43 ff.
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Entlang der Alten Kérne/ Kérne sind im Flachennutzungsplan festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete nachrichtlich Gbernommen.

Abbildung 11: Stadtbezirk Scharnhorst im Flachennutzungsplan Dortmund 2004

INSEKT Scharnhorst 2030+

nnutzungsplan - Ausschnitt Scharnhorst

. Wohnbauflache Uberértliche und értliche HauptverkehrsstraBe lj Naturschutzgebiet
Gemischte Bauflache . Schienenverkehrsweg B Landschaftsschutzgebiet
. Kerngebiet Flachen fiir die technische Ver- und Entsorgung B Geschiitzte Landschaftsbestandteile
Gewerbegebiet Grinflache Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
. Industriegebiet Landwirtschaft Bereiche unter Bergaufsicht
1] sondergebiet W v @ i Soatonbann (aepunkt)

Flachen und Einrichtungen fiir den

Gemeinbedarf Wasserflache

*vereinfachter Legendenauszug

Bearbeiter: 61/2, Stand: 09.01.2025, Flachennutzungsplan 2004 Stadt Dortmund
Stadtplanwerk Ruhrgebiet 2.0 © Stadt Dortmund und Regionalverband Ruhr (Lizenz: dI-de/by-2-0), 5‘5:;552:225;:{
Datengrundlagen: ALKIS, ATKIS - Land NRW/Katasteramter (Lizenz: dI-de/zero-2-0) und © OpenStreetMap - Mitwirkende ¢

(License: ODbL)

(vollstdndige Legende siehe Anhang)

Seit der Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplans 2004 sind insgesamt 52 Anderungs-
verfahren abgeschlossen worden. Bei 16 dieser Anderungen handelte es sich um sogenannte
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,Berichtigungen” des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem vereinfachten Bau-
leitplanverfahren gemaf § 13a BauGB (Stand 13.02.2025). Fiur den Stadtbezirk Scharnhorst
wurden seit 2004 vier Anderungsverfahren zur Rechtswirksamkeit gebracht'®:

o Nr. 18 (parallel mit Bebauungsplan Scha 131 — Gneisenauallee —)
o Nr. 29 Vorsteherstralie (parallel mit Bebauungsplan Scha 144 — Vorsteherstrale —)
o Nr. 38 Gartenacker (parallel mit Bebauungsplan Scha 144 — Vorsteherstralle —)

e Nr. 73 (Parallel mit Bebauungsplan Scha 148 - Erweiterung Einzelhandelsstandort
Husen -)

Die 18. Anderung hatte im Bereich der Gneisenauallee eine Verringerung der Verkehrsfléache
an der B 236 zum Ziel; es erfolgte eine Darstellung von Wald- und Grinflache anstelle einer
Verkehrsflache. Als Ausgleich fur die wohnbauliche Entwicklung des RAG-Sportplatzes ,An
der Wenge' (29. Anderung des Flachennutzungsplans) wurde die 38. Anderung durchgefiihrt,
wobei die Darstellung einer Wohnbauflache in Grinflache geandert wurde. Zur Sicherung der
Ausstattung eines zentralen Versorgungsbereichs wurde mit der 73. Anderung des Flachen-
nutzungsplans die Darstellung Gewerbegebiet in gemischte Bauflache mit Bereich mit Markt-
funktion geandert.

Drei weitere Flachennutzungsplananderungen befinden sich im Stadtbezirk Scharnhorst im
Verfahren:

1. Nr. 86: Anderung Nr. 1 des Bebauungsplans Scha 115 (Parallelverfahren) — Bezirks-
friedhof Derne — (Feuer- und Rettungswache 6), Ecke Flughafenstralle/ Hostedder
StraRe: Anderung der Darstellung von Grinflache in Flache fir Gemeinbedarf zur An-
siedlung der Feuer- und Rettungswache 6.

2. Nr. 92: Parallelverfahren des Bebauungsplanverfahrens Scha 150 VEP — Heizkraft-
werk Derne: Fur die Entwicklung eines Biomasse-Heizkraftwerks wird fur Teile des Ge-
werbegebietes die Darstellung in Flache fur die technische Ver- und Entsorgung Elekt-
rizitat geandert.

3. Nr. 94: Parallelverfahren des Bebauungsplanverfahrens Scha 127 — GlickstralRe: Zur
Entwicklung einer Wohnbauflache wird die Darstellung am nérdlichen (Grunflache) und
Ostlichen Rand (Schienenverkehrsflache) des Entwicklungsgebietes in Wohnbauflache
geandert.

Darliber hinaus erfolgt aktuell die 93. Anderung des Flachennutzungsplans, die die gesamte
Stadt betrifft. Mit der Anderung sollen die aktuellen Abgrenzungen der zentralen Versorgungs-
bereiche aus dem Masterplan Einzelhandel 2021'" dargestellt werden. Der Grund dafiir liegt
in der festgelegten Struktur der Zentren (zentrale Versorgungsbereiche) auf Basis der Fort-
schreibung des Masterplan Einzelhandel 2021, die Veranderungen gegenuber den im Fla-
chennutzungsplan aus dem Jahr 2004 dargestellten Abgrenzungen und Bezeichnungen auf-
weist.

6 Der Flachennutzungsplan in der derzeit gliltigen Fassung ist einsehbar unter:
https://geoweb1.digistadtdo.de/OWSServiceProxy/client/fnp.jsp (zugegriffen am 29.07.2024)
7 Masterplan Einzelhandel 2021 — Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Dortmund, DS-Nr. 30213-23
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Anhand der (berschaubaren Anzahl an Anderungen bzw. Berichtigungen des Flachennut-
zungsplans im Stadtbezirk Scharnhorst zeigt sich, dass sich die 2004 erarbeiteten Darstellun-
gen bezlglich der Flachenentwicklung bestatigt haben. Mittlerweile beeinflussen jedoch an-
dere Anspriche und Erfordernisse das komplexe System Stadt, als es bei der Neuaufstellung
2004 der Fall war. Neben Anderungen der sozio-demografischen Rahmenbedingungen und
den weiteren relevanten Bereichen, wie Wohnen, Wirtschaft, Freiraum, Umweltschutz, techni-
sche und soziale Infrastruktur und Verkehr werden bei einer Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans u.a. die folgenden Themenfelder zu berlcksichtigen sein:

o Die Digitalisierung, die in den Bereichen Wirtschaft, Bildung, Einzelhandel etc. fort-
schreitet und durch die Covid-19-Pandemie eine Beschleunigung erfahren hat, wird
sich z.B. in einem moglicherweise verringerten Bedarf an Potenzialflachen fur diese
Nutzungen widerspiegeln. Dafiir sind die vorhandenen Potenzialflachen insbesondere
im Hinblick auf das Ziel ,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung® und die aktuellen
gesellschaftlichen Entwicklungen zu Uberprufen.

¢ Der Klimawandel, der sich u.a. in Starkregenereignissen und trockenen (Hitze)Perio-
den deutlich abzeichnet. Klimaschutz und Klimaanpassungsstrategien kdnnen auch
auf Ebene des Flachennutzungsplans einbezogen werden, z.B. durch die Darstellung
von Kaltluftschneisen oder gliedernden Griinverbindungen.

e Erneuerbare Energien und ihre flachenhafte Auspragung, z.B. Freiflachen-Solaranla-
gen

e Anderungen im Mobilitatsverhalten

o Die EU-Wiederherstellungsverordnung: sie gilt unmittelbar fur Bund, Lander und Kom-
munen bereits seit Inkrafttreten am 24.06.2024 (Referenzzeitpunkt). Sie umfasst zeit-
lich gestaffelte Zielvorgaben zur Erhaltung bzw. Wiederherstellung von Okosystemen
und zur Bekdmpfung des Biodiversitatsverlustes. Verkurzt ist Folgendes vorgesehen:
Bis 2050 ist guter dkologischer Zustand auf mind. 20 % der Land- und 20% der Mee-
resflache der EU zu erreichen. Bis 2030 darf kein Nettoflachenverlust (Verschlechte-
rungsgebot) eintreten, ab 2031 gilt dann ein Verbesserungsgebot. Ein nationaler Wie-
derherstellungsplan ist innerhalb von zwei Jahren zu erarbeiten (bis 2027).

Die integrierten Stadtentwicklungskonzepte sind als vorbereitende Arbeiten fur eine mogliche
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans anzusehen. Denn neben den oben kurz angerisse-
nen Themen, kédnnen im Rahmen der Erarbeitung der integrierten Stadtbezirksentwicklungs-
konzepte erste Anhaltspunkte sowohl aus Sicht der Fachplanungen als auch infolge einer in-
tegrierten Betrachtung fiir evtl. Anderungsbedarfe des Flachennutzungsplans gewonnen wer-
den.

Bebauungsplane, unbeplanter Innenbereich und AulRenbereich

Ca. die Halfte des Siedlungsgebiets von Scharnhorst liegt im Geltungsbereich von Bebau-
ungsplanen (siehe Abbildung 12). Die Zulassigkeit von baurechtlich relevanten Vorhaben rich-
tet sich daher nach den Festsetzungen des jeweiligen Bebauungsplans. Liegt kein Bebau-
ungsplan, oder nur ein sogenannter ,einfacher Bebauungsplan®, vor, richtet sich die Zulassig-
keit von baurechtlich relevanten Vorhaben im Siedlungsbereich nach den Regelungen des §
34 BauGB (z.B. Einfugen in die Eigenart der ndheren Umgebung).

In den letzten Jahren wurden im Stadtbezirk Scharnhorst Bebauungsplane mit unterschiedli-
cher Ausrichtung bzgl. der angestrebten Nutzung aufgestellt. Die Bandbreite reichte von Ein-
zelhandel (Scha 148 VEP - Erweiterung Einzelhandelsstandort Husen, Rechtskraft 2021), Gber

25



gewerbliche Nutzungen (Scha 133 - Gneisenau-Ost/ Sudteil: Logistikstandort, Rechtskraft
2012) bis hin zu Wohnbebauung (Scha 144 - Vorsteherstralle, Rechtskraft 2012).

Aktuell und auch zukunftig liegt der Fokus bei der Aufstellung von Bebauungsplanen im Be-
reich des Wohnens (z. B. Scha 127 — Glickstralle). Daneben werden jedoch auch Bebau-
ungsplane aufgestellt, um Infrastruktureinrichtungen errichten zu kénnen (Scha 115, 1. Ande-
rung Feuer- und Rettungswache 6 des Bebauungsplans 115 Bezirksfriedhof Derne; Scha 150
VEP — Heizkraftwerk Derne) und gewerbliche Entwicklungen zu ermdéglichen (z. B. Scha 153
— Gewerbegebiet Derner Strale).

Abbildung 12: Bebauungspléne und Satzungen im Stadtbezirk Scharnhorst

EKT Scharnhorst 2030+
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Bearbeiter: 61/2, Stand: 15.05.2025, Fachdaten 61/4 Stadt Dortmund
Kartengrundlage: Stadtplanwerk Ruhrgebiet 2.0 © Stadt Dortmund und Regionalverband Ruhr (Lizenz: dI-de/by-2-0), Stadtplanungs- und w
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Datengrundlagen: ALKIS, ATKIS - Land NRW/Katasteramter (Lizenz: dI-de/zero-2-0) und © OpenStreetMap - Mitwirkende SO
(License: ODbL)

Einfache Bebauungsplane sichern in Teilbereichen den Freiraum. Daruber hinaus kommen
einfache Bebauungsplane zum Einsatz, um beispielsweise Gebiete fur bestimmte Nutzungen
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zu sichern und von anderen Nutzungen freizuhalten. Ein Beispiel ist die zweite Anderung des
Bebauungsplans Scha 120 — Droote aus dem Jahr 2011, mit der Vergnigungsstatten ausge-
schlossen wurden.

Bei baurechtlichen Satzungen handelt es sich in der Regel um ,Innenbereichssatzungen” nach
§ 34 BauGB oder um Gestaltungssatzungen. Beide Satzungsformen kommen in Scharnhorst
verhaltnismafig haufig vor. So gibt es mehrere Innenbereichssatzungen, die z. B. durch die
Festlegung der Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile die Grundlage bilden, um
Wohnbebauung zu ermdglichen. Als Beispiele sind die Satzungen ,Scha 09 — nérdliche Dorfer-
ganzung Grevel“, ,Scha 10 — Erganzungssatzung sidlich Westholz* und ,Scha 08 — Klarstel-
lungs- und Entwicklungssatzung flr Dortmund-Kurl sowie einen Teil von Dortmund-Husen“ zu
nennen. Gestaltungs-/ bzw. Erhaltungssatzungen liegen fur die ehemaligen Zechensiedlungen
Musersiedlung, Wickeder Straflde und Grunewaldsiedlung vor.

4.2.2 Informeller Rahmen der Dortmunder Stadtentwicklung

Wie die Analyse des bestehenden Planungsrechts dient auch die Zusammenstellung der Rah-
menplanungen, StadterneuerungsmalRnahmen und Quartiersanalysen dazu, ein Bild tUber die
stadtplanerische Ausgangssituation im Stadtbezirk zu gewinnen. Hier stehen allerdings nicht
die rechtsverbindlichen Planwerke im Fokus, sondern die sogenannten ,informellen“ Planun-
gen und Untersuchungen, die nicht an eine feste Form und gesetzlich vorgegebene Aufstel-
lungsverfahren gebunden sind.

Eine Besonderheit stellt der Bereich der Stadterneuerung dar, der mit den Integrierten Hand-
lungskonzepten (IHK) ebenfalls ein Planwerk ohne unmittelbare rechtliche Bindungswirkung
beinhaltet. Im Rahmen der Stadterneuerung kann auf Beschluss des Rates der Stadt aber
auch auf die férmlichen Instrumente des besonderen Stadtebaurechts (§ 136 ff BauGB, z. B.
stadtebauliche Sanierungsmalinahmen, Stadtumbau) zuriickgegriffen werden. Zur Umset-
zung konkreter Projekte kdnnen auf der Grundlage eines Integrierten Handlungskonzepts
Stadtebau-Férdermittel beantragt werden.

Rahmenplanungen im Stadtbezirk Scharnhorst

Ein stadtebaulicher Rahmenplan ist ein informelles Planwerk der Stadtentwicklung, welches
im Vorfeld der rechtsverbindlichen Planung Potenziale aufzeigen und fir mdgliche Konflikte
Lésungswege skizzieren kann. Es kénnen unterschiedliche Methoden zur Ideenfindung und
Beteiligung genutzt werden. Bei komplexen Aufgabenstellungen dienen Rahmenpléne der
Konkretisierung von Entwicklungszielen fur einen Bereich, dessen Abgrenzung sich nach den
individuellen Anforderungen vor Ort richtet. Dabei werden z. B. gestalterische, ordnende oder
auf Nutzungen bezogene Ziele festgelegt — jedoch ohne rechtsverbindlichen Charakter. Die
Verwaltung kann beauftragt werden, bei der rechtsverbindlichen Planung die Vorgaben der
Rahmenplanung zu berlcksichtigen und, soweit mdglich, umzusetzen. Aufgrund langer Pla-
nungs- und Umsetzungszeitraume konnen Rahmenplane viele Jahre Uberdauern und als Leit-
linie fr sukzessive MalRnahmen dienen.

Im Stadtbezirk Scharnhorst wurden in den letzten 20 Jahren vier Rahmenplane aufgestellt
(siehe Abbildung 13).
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Abbildung 13: Rahmenpldne Scharnhorst
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Rahmenplan Derne (2005)

Der Rahmenplan Derne wurde mit der Zielsetzung erstellt, den Strukturwandel infolge der
SchlieBung der Zeche und der angegliederten Kokereianlage zu unterstiitzen. Das alte und
neue Derne sollte harmonisch zusammengefihrt und dem Stadtteil eine langfristige Perspek-
tive fur eine nachhaltige und lebenswerte Entwicklung gegeben werden. Als wesentliche
Punkte wurden formuliert (vgl. DS-Nr. 03680-05 Rahmenplanung Derne, Erlauterungsbericht
Oktober 2005: S. 4):

e Entwicklung der Flachenpotenziale, insbesondere brachliegende Flachen der Zeche und
Kokerei Gneisenau
e Aufwertungen im Bestand
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e Entlastung vom Durchgangsverkehr durch Bau der Gneisenauallee
o Verbesserung der Ausstattung mit éffentlichen Griinflachen

Insbesondere auf der Flache der ehemaligen Zeche Gneisenau ist z. B. mit dem Bau des
Einkaufszentrums, des Gewerbegebiets, der Gneisenauallee sowie mit der Schaffung des
Stadtteilparks eine Umsetzung der Ziele erfolgt (siehe Abbildung 14). Auch konnten die Denk-
maler Tomson-Bock und Doppelbockférdergerist gesichert werden. Deren Inwertsetzung und
stadtebauliche Fassung steht jedoch noch aus (siehe Handlungsfeld Daseinsvorsorge und Le-
bensqualitat). Weitere anstehende Umsetzungsmalinahmen sind z. B. die Entwicklung von
Wohnbebauung an der Glickstrale (Scha 127), die Entwicklung des Kraftwerks Derne (Scha
151) sowie des Gewerbegebiets Derner Stral’e (Scha 153). Die dafur erforderlichen Bebau-
ungsplane werden zurzeit erarbeitet.

Abbildung 14: Einkaufszentrum Derne; Landschaftsbauwerk; Gewerbegebiet Gneisenau

(Quelle: Berger, Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt)

Rahmenplan Dorfentwicklung Grevel (2007)

Mit dem Rahmenplan Dorfentwicklung Grevel sollte eine Balance zwischen einer attraktiven
neuen Wohnbebauung und der Sicherung des dorflichen Charakters bzw. des Mal3stabs der
bestehenden Ortsstruktur hergestellt werden. Die dazu formulierten MaRnahmen reichen von
baulichen Ergénzungen, Uber Berlcksichtigung von Grundprinzipien der Bautypologien bis hin
zu Anpflanzungen von Baumreihen (vgl. Stadt Dortmund, Dorfentwicklung Grevel (erstellt
durch Wolters Partner, DS-Nr. 08260-07), S. 73-74 und siehe Abbildung 15).
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Abbildung 15: Dorfentwicklung Grevel
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Beschlusse zur Aufstellung von Bebauungsplanen zur Realisierung von Wohnbebauung sind
zwischen 2007 und 2009 gefasst worden (Scha 141 — Grevel-Mitte, Scha 142 — Grevel-West,
Scha 143 — Grevel-Ost). Der urspriingliche Geltungsbereich des Scha 141 ist zwischenzeitlich
im Wesentlichen durch die Satzung (S09) ,Nérdliche Dorferganzung Grevel® Uberplant worden
(Satzungsbeschluss 13.12.2018). Dadurch wurden Baumdglichkeiten geschaffen. Auch wurde
der Greveler Dorfplatz realisiert. Die Weiterfuhrung der Bebauungsplanverfahren Scha 142 —
Grevel-West und Scha 143 — Grevel-Ost ist weiterhin geplant, jedoch noch nicht konkret zeit-
lich terminiert.

Rahmenplan Scharnhorst-West (2012)

Der statistische Unterbezirk Alt-Scharnhorst ist gepragt durch die B 236, die den Unterbezirk
durchschneidet und zwei Bahnlinien, die ihn im Norden und Stiden begrenzen. Damit verbun-
den ist eine relativ isolierte Lage sowie Immissionen. Daruber hinaus zeigten sich zum Teil
baulich-funktionale Mangel, so dass das Ziel des Rahmenplans Scharnhorst-West war, den
Bereich langfristig zu stabilisieren und weiterzuentwickeln. Dazu wurden unterschiedlichste
MaRnahmen empfohlen, wie die Verlegung der Rischebrinkstral3e, die Entwicklung/ Aufwer-
tung von Wegesystemen, die Renaturierung von Bachlaufen und die gezielte Beseitigung der
baulich-funktionalen Mangel (siehe Abbildung 16, DS-Nr. 07368-12).
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Abbildung 16: Rahmenplan Scharnhorst-West
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Zwischenzeitlich wurden MalRnahmen, wie der Bau der Sinterstrae als Entlastung fur die
RuschebrinkstralRe, der Abriss und Neubau der ehemaligen Stahlskelettbausiedlung (Bereich
»,Am Bellwinkelhof*) und weiterer mangelhafter Gebaude oder die Renaturierung der Bachlaufe

umgesetzt (siehe Abbildung 17).

Abbildung 17: Neubauten Riischenstralle und Wambeler Holz; renaturierter Kirchderner Gra-

ben

(Quelle: Berger, Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt)
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Rahmenplan Husen-Kurl (2013)

Der Ortsteil Husen-Kurl ist ein beliebter Wohnstandort. Aus diesem Grund war er Ziel verschie-
dener o6ffentlicher und privater Investitionen, wie z. B. bei der Entwicklung der Wohnbebauung
Kdhlkamp, des Einkaufszentrums an der Husener Stralle und der Renaturierung der Kérne.
Um auch die damals noch anstehenden Veranderungen zu begleiten und Perspektiven fir die
zuklnftige Entwicklung aufzuzeigen, wurde die Verwaltung beauftragt, einen Rahmenplan fir
den Ortsteil Husen-Kurl zu erstellen. Dieser befasste sich unter anderem mit Potenzialflachen
auf dem Gelande der ehemaligen Zeche Kurl und dem ehemaligen Parkplatz der Firma Deil-
mann-Haniel, der durch Husen-Kurl verlaufenden Bahnlinie und den damit verbundenen Larm-
und Trennwirkungen, dem Bahnhof Kurl, gestalterischen Defiziten im Ortszentrum, eine da-
mals vorgesehene Verlagerung des Sportplatzes Eichwaldstadion und der Hinterlandentwas-
serung Kurler Busch (siehe Abbildung 18, DS-Nr. 08805-13).

Abbildung 18: Rahmenplanung Husen-Kurl
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(Quelle: Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt o.J., Erlauterungsbericht zur Rahmen-
planung Husen-Kurl, S. 40)

Aufgezeigte MalRnahmen, wie die Renaturierung des Telgeigrabens, die Realisierung der rest-
lichen Wohnbauflachen im Geltungsbereich des Scha 114 — Kuhlkamp oder die Aufstellung
des Bebauungsplans Scha 136 zur Realisierung von Wohnbebauung, sind erfolgt. Andere
Malinahmen, wie die weitere Entwicklung der Zeche Kurl und die Beseitigung des Bahnlber-
gangs Husener Stralle (Bau voraussichtlich 2029) sind in Planung.
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Stadterneuerung im Stadtbezirk Scharnhorst

Die Stadterneuerung entwickelt gebietsbezogene, integrierte Handlungsprogramme mit dem
Ziel, Stadtteile unter Berucksichtigung wirtschaftlicher, stadtklimatischer, stadtebaulicher, so-
zialer und demografischer Aspekte zu entwickeln und den Wohn- und Lebenswert nachhaltig
zu erhalten. Die Finanzierung erfolgt Gber Stadtebauférdermittel der EU, des Bundes und des
Landes NRW sowie erganzende kommunale Mittel. Als koordinierende Stelle initiiert und stellt
die Stadterneuerung zur erfolgreichen Umsetzung der Konzepte die erforderliche Zusammen-
arbeit zwischen den Fachbereichen der Verwaltung und externen Partnern sicher.

In Scharnhorst ist die Stadterneuerung in den letzten Jahren nicht im Rahmen geférderter
Projekte tatig gewesen. Es bestehen dort keine Stadtumbau- oder Sanierungsgebiete.

Quartiersanalysen im Stadtbezirk Scharnhorst

Um negativen Entwicklungen in Wohnquartieren entgegenzuwirken und friihzeitig deren Ursa-
chen sowie mdgliche Handlungsoptionen herauszuarbeiten, werden durch das Amt fur Stadt-
erneuerung (FB 67) so genannte Quartiersanalysen durchgefuhrt. Der jeweilige Abschlussbe-
richt der Analysen wird vom Verwaltungsvorstand beschlossen sowie dem Fachausschuss
und der jeweiligen Bezirksvertretung zur Kenntnis gegeben. Die Auswahl fur kleinrdumige Un-
tersuchungsgebiete ergibt sich insbesondere aus den Ergebnissen eines kleinrdumigen stadt-
weiten Datenmonitorings (ein Indikatorensystem auf Ebene der statistischen Unterbezirke)
und des Sozialstrukturatlas der Stadt Dortmund.

In Scharnhorst wurden in den letzten zehn Jahren zwei Quartiersanalysen durchgefihrt:
. Quartiersanalyse Alt-Scharnhorst (2018)

. Quartiersanalyse Derne (2016)

Projekt ,nordwarts”

Mit Ratsbeschluss vom 07.05.2015 (DS-Nr. 14748-14) wurde die Verwaltung mit der Einrich-
tung des Dekadenprojektes ,nordwarts“ sowie der Durchflihrung eines breit angelegten Betei-
ligungs- und Dialogverfahrens beauftragt. ,nordwarts® verfolgt das Ziel, die Starken der nérd-
lichen Stadtbezirke Dortmunds in den Fokus der Offentlichkeit zu riicken. Die Gebietskulisse
umfasst die Stadtbezirke Huckarde, Mengede, Eving, Scharnhorst, Innenstadt-Nord sowie
Teile der Stadtbezirke Innenstadt-West und Lutgendortmunds (Germania und Marten).

Trotz des bereits erfolgreich vorangetriebenen Strukturwandels im Dortmunder Norden (z. B.
Emscherumbau, Hafenentwicklung, Ansiedlung des IKEA-Lagers, Maflnahmen der Stadter-
neuerung) bleiben die ndrdlichen Stadtbezirke meist hinter ihren Mdglichkeiten. Es zeigen sich
neben weiteren Flachenentwicklungspotenzialen (Westfalenhutte, Kraftwerk Knepper etc.)
insbesondere 6konomische, dkologische und soziale Optimierungserfordernisse. Durch einen
breit angelegten Dialogprozess und die Beteiligung und Unterstiitzung der Birger*innen an
zahlreichen groRen und kleinen Projekten sollen Impulse zur Verbesserung des Images, zur
Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen, zur Steigerung der Umwelt- und Lebensqualitat
sowie Qualifizierung und Bildung gesetzt werden. Ziel ist es, die Lebensverhaltnisse in allen
Dortmunder Stadtbezirken aneinander anzugleichen.
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Im Stadtbezirk Scharnhorst wurden 23 ,nordwarts“-Projekte gemeldet. Dabei konnte zum Teil
an bestehenden Projektansatzen angeknipft werden. Die Bandbreite reichte von Projekten im
Bereich Wohnen, wie z. B. die Aufwertung von Wohnungsbestanden in Lanstrop und der Neu-
bau von Mehrfamilienhdusern zur Schaffung von bezahlbarem barrierefreien Wohnraum Am
Bellwinkelhof/ Briiggenfeld, tber die Sanierung der Landmarke Lanstroper Ei und der Nutz-
barmachung des Haus Wenge, bis hin zur Neugestaltung der Fulgangerunterfihrung Am Bell-
winkelhof (siehe Rahmenplan Scharnhorst-West). Mit z. B. der Weiterentwicklung des Lern-
bauernhof Schulte-Tigges konnten auch Projekte aus dem sozialen bzw. 6kologischen Bereich
durch ,nordwarts” unterstitzt werden.

Der Umsetzungsstatus der Projekte ist in der interaktiven ,nordwarts“-Online-Karte'® fiir alle
offentlich einsehbar. Das Dekadenprojekt ,nordwarts” wird 2025 abgeschlossen.

Masterplane

Auch die gesamtstadtischen Masterplane besitzen Berlihrungspunkte mit dem Stadtbezirk
Scharnhorst. In den Masterplanen werden fur verschiedene thematische Bereiche (zum Bei-
spiel kommunales Wohnkonzept, Energiewende, Mobilitat 2030, Einzelhandel, integrierte
Klimaanpassung) Ziele, Projekte und Perspektiven definiert. In dem folgenden Kapitel der
Fachplanungen werden die Inhalte relevanter Masterplane in Bezug auf den Stadtbezirk ndher
erlautert.

4.3 Fachplanungen

Im folgenden Kapitel stehen die planenden Fachressorts im Fokus — Denkmalschutz & Denk-
malpflege, Einzelhandel & Zentren, Freiraum & Stadtklima, Mobilitat, soziale und technische
Infrastruktur sowie Wirtschaft und Wohnen. Die fachspezifische Bewertung des Bestandes so-
wie der Ziele und Entwicklungsmdglichkeiten in den einzelnen Ressorts erfolgt durch die Be-
nennung von Qualitdten, Herausforderungen und Handlungsempfehlungen. Die Handlungs-
empfehlungen weisen verschiedene Konkretisierungsgrade auf. So kann es sich entweder um
eine konkrete Handlungsempfehlung handeln, deren Umsetzung bereits initiiert bzw. geplant
ist. Oder aber es ist eine allgemeine Handlungsempfehlung, deren Umsetzbarkeit, ggf. in Ab-
stimmung mit anderen tangierten Fachbereichen, erst noch zu prifen ist. Auch werden Hand-
lungsempfehlungen ausgesprochen, die als allgemeine Hinweis fur Fachbereiche, Private etc.
bei Planungen und Projekten dienen sollen.

Far die Handlungsempfehlungen werden, wenn bereits absehbar, grobe Umsetzungszeit-
raume'® angegeben. Dabei ist die Einteilung der Zeithorizonte wie folgt:

e kurzfristig: nachste ca. ein bis vier Jahre

o mittelfristig: nachste ca. finf bis neun Jahre
o langfristig: zehn Jahre und mehr

o fortlaufend

'8 Serviceportal - Online-Karte (dortmund.de) (zugegriffen am 08.02.2024)

' Bei den angegebenen Umsetzungszeitrdumen handelt es sich z.T. um erste Einschatzungen/ Zielvorstellungen. Da gerade bei
baulichen Projekten viele Randbedingungen derzeit noch nicht bekannt sind bzw. noch erforderliche Untersuchungen und Abwa-
gungen ausstehen, kann es zu einer zeitlichen Verschiebung der Umsetzung kommen. Bei der Konkretisierung von Planungen
ist daher die Machbarkeit und der Zeithorizont erneut zu priifen und die Auswirkungen auf die Projekte darzustellen.
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4.3.1 Denkmalschutz & Denkmalpflege

Die Untere Denkmalbehérde der Stadt Dortmund hat den gesetzlichen Auftrag, Dortmunds
historische Zeugnisse wie Baudenkmale, Denkmalbereiche, Gartendenkmale, Bodendenk-
male sowie bewegliche Denkmale zu erhalten, zu pflegen und Gefahren von ihnen abzuwen-
den. Sie trifft Ma3nahmen fir eine sinnvolle und zeitgemale Nutzung der Denkmaler und ist
bei 6ffentlichen Planungen, die Denkmale und historische Stadtbereiche betreffen, zu beteili-
gen. Gemeinsam mit den Denkmaleigentimer*innen arbeitet die Denkmalbehoérde daran, dass
bedeutende Spuren unserer Kulturgeschichte, wie Bauwerke oder Siedlungen, erkannt und
gepflegt werden und nicht verloren gehen. So kénnen Menschen auch zukinftig Geschichte
in ihrem Alltag erleben und von der Lebens- und Aufenthaltsqualitat in historischen Stadtquar-
tieren profitieren.

Die behordliche Zustandigkeit in der Denkmalpflege in Nordrhein-Westfalen regelt das Denk-
malschutzgesetz des Landes (DSchG NW). Die mit dem Vollzug des Denkmalschutzgesetzes
betrauten Denkmalbehdrden stehen in einem hierarchisch geordneten Verhaltnis zueinander.
Jede Gemeinde in Nordrhein-Westfalen ist Untere Denkmalbehdrde fur inr Gemeindegebiet.
Die Aufsicht Gber die Unteren Denkmalbehdrden Gben als Obere Denkmalbehdrden fur kreis-
angehorige Gemeinden die 27 Kreise und fur kreisfreie Gemeinden die funf Bezirksregierun-
gen aus. Oberste Denkmalbehdrde ist das Ministerium fir Heimat, Kommunales, Bau und
Gleichstellung des Landes Nordrhein-Westfalen. Im Gebiet Westfalen-Lippe ist die LWL-
Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen als Denkmalfachamt fur die fachliche
Beratung und Unterstlitzung der Denkmalbehoérden zustandig. AuRerdem obliegt dem Denk-
malfachamt die wissenschaftliche Untersuchung und Erforschung der Denkmale.

Stadtebauliche Entwicklung Dortmunds

Nachdem die im Mittelalter einst bedeutende Stadt Dortmund in der Neuzeit einen Bedeu-
tungsverlust erlebte, stieg sie im Zeitalter der Industrialisierung in kurzer Zeit zu einer der gro3-
ten Stadte Deutschlands auf. Die Einwohnerzahl wuchs von ca. 10.000 im Jahr 1849 auf
538.000 im Jahr 1929 rapide an. In dieser Zeit kam es zu drei grundlegenden stadtebaulichen
Phanomenen, welche die Stadtstruktur und das bauhistorische Erbe Dortmunds bis heute we-
sentlich pragen:

Erstens wurden die alteren Stadt- und Ortskerne verdichtet, die auf heutigem Stadtgebiet lie-
gen. Dazu gehorten neben den Altstadten Dortmunds und Hordes beispielsweise die histori-
schen Hellwegdorfer Kérne, Wambel, Brackel, Asseln und Wickede, aber auch andere Orte
wie Aplerbeck oder Mengede, die vormals stark von der Landwirtschaft gepragt waren. Zwei-
tens erfolgte ab Einsetzen der Industrialisierung eine Besiedlung der Flachen, die an die alten
Siedlungsstrukturen angrenzten — zunachst berwiegend ungeordnet, ab den 1890er Jahren
unter Stadtbaurat Friedrich Kullrich dann planvoll als Stadterweiterungsgebiete nach dem Vor-
bild europaischer Hauptstadte wie Paris, Berlin oder Wien. Drittens wurden in der Nahe der
neuen Industriebetriebe und entlang alterer Wegeverbindungen im Stadtgebiet Arbeiterwohn-
hauser errichtet. Diese sogenannten Arbeiterkolonien bestanden zunachst vor allem aus der
Wiederholung einheitlicher Haustypen. Doch auch beim Bau von Arbeitersiedlungen begann
ab der Jahrhundertwende eine ambitionierte Gestaltung mit Platzen, Blocken, Sichtbeziehun-
gen und unterschiedlichen Haustypen.

Diese Entwicklung, die eine zuvor unbedeutende Kleinstadt innerhalb weniger Jahrzehnte zu
einer der groflten Stadte Deutschlands machte, setzte sich bis zum Zweiten Weltkrieg fort.
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Pragende Figur war Hans Strobel, der 1914 Leiter des neu eingerichteten Stadterweiterungs-
amtes wurde und von 1915 bis 1927 Stadtbaurat war. Noch 1925 kiindigte er programmatisch
an ,Dortmund wieder zu einer schénen Stadt werden zu lassen®. Strobel verknlpfte Ideen des
Neuen Bauens mit denen der Tradition. Unter Verwendung heimischer Baustoffe wie Ruhr-
sandstein, Backstein oder Schiefer verlieh er dem Stadtbild ein Lokalkolorit, das teilweise bis
heute erlebbar ist. Zu den wichtigsten Planungen jener Zeit gehérten der Volkspark, der Haupt-
friedhof und der Ausbau des Rheinland- und Westfalendamms zur Prachtstralie.

Der Stadtebau der Nachkriegszeit war einerseits von der |dee der autogerechten Stadt gelei-
tet. Wall sowie Rheinland- und Westfalendamm wurden zu ,Hochleistungsstraflen“ umgebaut
und verloren ihren Charakter als Schmuckboulevards weitestgehend. Durch den Innenstadt-
kern wurden mit der Kleppingstrale und der Kampstralle breite Stral3en fir den motorisierten
Individualverkehr gelegt.

Andererseits wurden die grof¥flachigen Lucken, die der Bombenkrieg in das Blockrandsystem
der Grunderzeit gerissen hatte, vielfach durch Neubauten so geschlossen, dass der histori-
sche Stadtgrundriss bewahrt wurde. Hinzu kamen die typischen Strukturen der Nachkriegs-
jahrzehnte wie Groliwohnsiedlungen in Scharnhorst oder Wickede und teils gro¥flachige Zei-
lenbaustrukturen wie in Léttringhausen oder Jungferntal.

Status quo im Stadtbezirk Scharnhorst

Der Stadtbezirk Scharnhorst zeichnet sich durch eine reiche, bis ins Mittelalter zurickrei-
chende Geschichte aus. Mehrere Ortsteile, wie Kirchderne (1147), Kurl (1189), Grevel (1193),
Hostedde (1280) und Husen (um 1300), wurden in dieser Zeit urkundlich erwahnt. Bemerkens-
wert ist jedoch, dass der gesamte Stadtbezirk nach dem preuflischen General und Heeresre-
former Gerhard von Scharnhorst (1755-1813) benannt wurde. Zunachst war Scharnhorst der
Namensgeber einer Zeche, spater eines Stadtteils (,Alt-Scharnhorst*) und der GroRwohnsied-
lung ,Scharnhorst-Ost“, bis schliellich der gesamte Stadtbezirk seinen Namen erhielt.

Historisch gesehen lag das heutige Gebiet des Stadtbezirks lange Zeit im Grenzbereich zwi-
schen der Grafschaft Mark und den von der Stadt Dortmund kontrollierten Landereien. Die
Region war nur diinn besiedelt und Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt. Diese vorindustri-
elle Geschichte spiegelt sich noch heute in mehreren erhaltenen Fachwerkbauten wider, dem
ehemaligen Herrenhaus ,Haus Wenge* in Lanstrop und der mittelalterlichen Dionysiuskirche
in Kirchderne (siehe Abbildung 19). Insgesamt 99 Baudenkmale sind fur Scharnhorst in der
Denkmalliste der Stadt Dortmund verzeichnet und dokumentieren eindricklich die kulturhisto-
rische Entwicklung des Stadtbezirks. Charakteristisch fur den Stadtbezirk sind bis heute die
weitldufigen Freiflachen, die die alten Gemeinden bis heute trennen.

Abbildung 19: Haus Wenge in Lanstrop; Tomson-Bock mit Schalthalle und Maschinenhaus;
Miisersiedlung (Bogenstral3e)

o

(Quelle: Wertz, Stadt Dortmund, Stadtplanungé- und Buordnungémt)
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Obwohl der Stadtbezirk in vielen Teilen seinen landlichen Charakter bewahrt hat, wurde er
aber auch durch die Industrialisierung gepragt. Motor der Industrialisierung waren die drei Ze-
chen Kurl, Scharnhorst und Gneisenau. Die Zeche Kurl begann bereits 1859 mit der Kohlefor-
derung. Die hochste Forderung erreichte des Bergewerk 1929. 1931 wurde das Bergwerk still-
gelegt. 1871 wurde die ,bergrechtliche Gewerkschaft des Steinkohlebergwerks Scharnhorst*
gegrindet. Die Zeche nahm die Kohleférderung allerdings erst 1901 auf und stellte den Betrieb
1927 bereits wieder ein. Die Zeche Gneisenau wurde 1872 gegrindet und nahm 1886 die
Kohleférderung auf. Wie die Zeche Scharnhorst war sie nach einem preufdischen Militar be-
nannt, dem Generalstabschef August Graf Neidhardt von Gneisenau. 1996 wurde die Zeche
Teil der Ruhrkohle AG. 1970 war sie mit 6.000 Mitarbeitenden und Uber 3 Millionen Tonnen
Jahresforderung die grofdite Zeche im Ruhrgebiet. Sie stellte ihre Férderung 1985 ein. Die zur
Zeche gehorende Kokerei produzierte noch bis 1989.

Um die Zechengelande herum entstanden Wohnsiedlungen fir die Belegschaft und ihre Fa-
milien. Diese pragten zusammen mit den Tagesanlagen der Zechen Stadtstruktur und Ortsbild
in Alt-Scharnhorst, Kurl, Husen und Derne. In Derne sind nicht nur die denkmalgeschutzten
Anlagen Tomson-Bock mit Schachthalle und Maschinenhaus (1885) sowie dem Doppelbock-
férdergertst mit Foérdermaschinen und Maschinenhdusern (1934) erhalten, sondern auch ein
grolier Teil der Wohnhauser der Belegschaft, sowohl in Form einer angelegten Siedlungs-
struktur, als auch alteren Strukturen und Bauten an der Altenderner Stral’e, die mit ihrer
Mischnutzung eine Zentrenfunktion innerhalb des Industrievorortes erflllten (siehe Abbildung
19).

Neben den durch die Industrialisierung entstandenen Siedlungen, gibt es in Scharnhorst wei-
tere Siedlungen mit historischer Bedeutung, wie z.B. die sogenannte MSA-Siedlung (siehe
Abbildung 20). Diese gehort zu einer Reihe von ECA-Siedlungen?, die in den 1950er Jahren
mit Mitteln des Marshallplans errichtet wurden, um der Wohnungsnot nach dem Zweiten Welt-
krieg entgegenzuwirken. Die Finanzierung erfolgte Uber die ,Mutual Security Agency* (MSA).
Gulnstiger Wohnraum sollte auch durch die GroRwohnsiedlung Scharnhorst-Ost geschaffen
werden, die ab 1965 mit 5.250 Wohnungen auf der ,griinen Wiese" errichtet wurde. Aufgrund
unterschiedlicher Faktoren wie z.B. fehlender sozialer Mischung oder stadtebaulicher Defizite
(halbéffentliche Raume), entwickelte sich Scharnhorst-Ost zu einem sozialen Brennpunkt, wie
viele GroRsiedlungen der Nachkriegsmoderne in Westdeutschland.

Scharnhorst-Ost ist jedoch auch ein in Dortmund einmaliges und bedeutendes Zeugnis der
Moderne bzw. Spatmoderne. In dieser Zeit sollten nicht nur durch massenproduzierten Wohn-
raum in Form von GrofRstrukturen die Wohnungsprobleme jener Zeit geldst werden. Siedlun-
gen wie Scharnhorst-Ost waren auferdem Symbole des Fortschritts und der Modernitat, in
denen erstens einer breiten Masse gesunde bzw. moderne Wohnverhaltnisse zuganglich ge-
macht werden sollten und zweitens die stadtebaulichen, riickblickend teils utopischen Ideen
der Moderne verwirklicht wurden. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Erholen und Verkehr soll-
ten getrennt werden. In Scharnhorst wurden die reinen Wohngebaude um ein Zentrum grup-
piert, in dem Schulen, Kindergarten, Einzelhandel, aber auch Infrastruktur und Freizeiteinrich-
tungen konzentriert wurden.

20 Sjedlungen, die nach dem zweiten Weltkrieg aus Mitteln des European Recovery Program finanziert wurden, fir die die US-
amerikanische Economic Cooperation Administration (ECA) zustandig war (vgl. ECA-Siedlung — Wikipedia, zugegriffen am
05.02.2025).
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Abbildung 20: Siedlungsstrukturen in Scharnhorst
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Qualitaten

Herausforderungen

grol¥flachige historische Bergarbeitersiedlun-
gen als bedeutende Zeugnisse der Dortmun-
der Montangeschichte

hohe stadtebauliche Qualitat und stadtebau-
historische Bedeutung der historischen Berg-
arbeitersiedlungen

bis heute erlebbarer Zusammenhang zwi-
schen Zechengelande und Bergarbeitersied-
lungen
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flachendeckende, teils starke Uberformung
des historischen Baubestandes aber auch
der offentlichen Freiflachen, teils in ge-
schitzten Siedlungen, die durch Gestal-
tungs- und Erhaltungssatzungen reguliert
sind

vorhandene und weiter zunehmende unhar-
monische Nachverdichtung im gesamten
Stadtbezirk



Abbildung 21: Bestand und Handlungsempfehlungen Denkmalschutz &

Denkmalpflege
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Handlungsempfehlungen aus Sicht der Fachplanung

Allgemein: Spezifisch:

= erhaltenswerte Siedlungsbereiche stadtweit o Durchsetzung der geltenden Gestaltungs-
identifizieren und anwendbares Kartenwerk er- satzung fur die Misersiedlung (Stadtpla-
stellen (Stadtplanungs- und Bauordnungsamt nungs- und Bauordnungsamt (FB 61);

(FB 61); kurzfristig)

= Qualitaten der historischen Substanz nutzen, Durch d ltenden G |
um das Stadtbild im Stadtbezirk aufzuwerten o urchsetzung der geltenden Gestaltungs-

kurzfristig bzw. fortlaufend)

(Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61), satzung fur die Grunewaldsiedlung (Stadt-
Private; fortlaufend) planungs- und Bauordnungsamt (FB 61);
= Neubauten im historischen Kontext zukunftig kurzfristig bzw. fortlaufend)

kontextfreundlich geStalten (St?dtplanungs- o Durchsetzung der ge|tenden Erha|tungs_
und Bauordnungsamt (FB 61), Private; fortlau- satzung fiir die Wickeder Strale (Stadtpla-

fend) nungs- und Bauordnungsamt (FB 61);
= Die grofflachigen Arbeitersiedlungen trotz ih- kurzfristig bzw. fortlaufend)

rer Uberformung erhalten und aus ihren spezi-

fischen Qualitaten heraus entwickeln (Stadtpla-

nungs- und Bauordnungsamt (FB 61), Private;

fortlaufend)

4.3.2 Einzelhandel & Zentren

Um eine wohnungsnahe Grundversorgung zu gewahrleisten und eine gute Erreichbarkeit von
Geschaften sicherzustellen, sind die Hauptziele der Einzelhandelssteuerung der Erhalt und
die Entwicklung von Zentren (sog. ,zentralen Versorgungsbereichen®) und ergdnzenden Nah-
versorgungsstandorten. Die anhaltenden Konzentrationsprozesse, der Trend zu immer grof3e-
ren Verkaufsflachen bei Lebensmittelmarkten und der zunehmende Online-Handel stellen da-
bei eine besondere Herausforderung dar. Nichtsdestotrotz besteht weiterhin das Ziel, dass die
Zentren Uber ein vielfaltiges Angebotsspektrum und hohe Aufenthaltsqualitat verfligen sollen;
als Vision der Fachplanung sollen sie Gber die Versorgungsfunktion hinaus Orte des Aufent-
halts und der Begegnung sein.

Fir die Beurteilung von Einzelhandelsvorhaben sind in Dortmund neben baurechtlichen Vor-
schriften und Ubergeordneten Planwerken insbesondere der Masterplan Einzelhandel, der
Konsultationskreis Einzelhandel sowie das Regionale Einzelhandelskonzept (REHK) entschei-
dend. Der aktuelle Masterplan Einzelhandel (MPEH) wurde 2023 vom Rat der Stadt beschlos-
sen. Er definiert unter anderem die zentralen Versorgungsbereiche (kurz: ZVB) nach ihren
unterschiedlichen Versorgungsfunktionen in die schiitzenswerten Zentrentypen ,City“, ,Stadt-
bezirkszentrum® (SBZ) und ,Nahversorgungszentrum® (NVZ).

Status Quo im Stadtbezirk Scharnhorst

Im Stadtbezirk Scharnhorst ist mit rd. 267,6 Mio. € vergleichsweise wenig Kaufkraft vorhanden.
Die Kaufkraftkennziffer liegt mit 90,1 (gegeniber 94,0 fir die Gesamtstadt) deutlich unter dem
gesamtstadtischen Durchschnitt. Auch die Verkaufsflachenausstattung ist in Scharnhorst mit
623 m? pro 1.000 Einwohner*innen die zweitgeringste im Stadtbezirksvergleich (Daten zum
Stadtbezirk: Masterplan Einzelhandel 2021, insb. S. 382 ff). Die geringste liegt in Huckarde
vor, das allerdings eine deutlich kompaktere Siedlungsstruktur aufweist. Auch drei der vier
Zentren im Stadtbezirk verfugen nur Uber eine unterdurchschnittliche Verkaufsflachen-Aus-
stattung. Im Ergebnis ist die Zentralitdtskennziffer des Einzelhandels in Scharnhorst mit 48 die

41



geringste unter den zwolf Stadtbezirken. Der Wert bedeutet, dass nur rd. 48 % der im Stadt-
bezirk vorhandenen Kaufkraft auch im Einzelhandel des Stadtbezirks umgesetzt werden. Ins-
gesamt liegt somit im Stadtbezirk Scharnhorst eine schwierige Ausgangslage fur die Einzel-
handelsentwicklung vor.

Der Masterplan Einzelhandel 2021 identifiziert im Stadtbezirk Scharnhorst vier zentrale Ver-
sorgungsbereiche, die gunstig Uber die Flache verteilt sind: Neben dem Stadtbezirkszentrum
Scharnhorst und den Nahversorgungszentren in Derne und Husen-Kurl ist das Nahversor-
gungszentrum Lanstrop gegenuber dem Masterplan Einzelhandel 2013 neu ausgewiesen wor-
den. Hinzu kommen drei wohnsiedlungsraumlich integrierte Nahversorgungsstandorte (zwei
vorhandene an der GleiwitzstraRe?' in Alt-Scharnhorst sowie an der Friedrich-Holscher-Stralle
und ein geplanter Standort in Kirchderne) und der mit viel Verkaufsflache ausgestattete Son-
derstandort Nahversorgung Droote, die das Nahversorgungsnetz erganzen und fir eine relativ
gute raumliche Abdeckung der Wohnsiedlungsbereiche im Stadtbezirk sorgen.

Durch diese Standortstruktur sind weite Teile der Wohnsiedlungen im Stadtbezirk fulllaufig
abgedeckt (d.h. Erreichbarkeit eines Lebensmittelmarktes innerhalb von 10-Gehminuten/ 700
m-Gehwegradien??). Dennoch gibt es unterversorgte Bereiche, die zum Teil durch die Weit-
laufigkeit der Stadtteile oder durch ,ausfransende” Siedlungskorper entstehen. An erster Stelle
ist hier der statistische Bezirk Kirchderne (inkl. Franz-Zimmer-Siedlung) mit rund 4.000 Ein-
wohner*innen zu nennen, der Uber keinen Supermarkt oder Lebensmittel-Discounter verfiigt.
In diesem Bereich wird die Ergédnzung eines Nahversorgungsstandortes angestrebt und ist
bereits im Masterplan Einzelhandel 2021 vorgesehen. Derne und Husen-Kurl verfligen zwar
jeweils Uber Nahversorgungszentren; diese sind allerdings nicht aus allen Wohnsiedlungsbe-
reichen des jeweiligen Stadtteils innerhalb von 700 Metern ful3laufig erreichbar. Neuansied-
lungen markttypischer Lebensmittelanbieter im westlichen Kurl oder in Altenderne wurden je-
doch in Konkurrenz zu den Nahversorgungszentren stehen, hier bestehen aktuell keine Pla-
nungen.

Das Stadtbezirkszentrum Scharnhorst liegt zentral in der GroRwohnsiedlung Scharnhorst-
Ost sidlich der GleiwitzstralRe. Es wurde zusammen mit dieser in den 1960er Jahren als ge-
planter Einzelhandelsstandort errichtet und weist noch heute einen einheitlichen, geschlosse-
nen Charakter auf (siehe Abbildung 22). Angrenzend sind zudem weitere zentrale Einrichtun-
gen wie Schulen und Sportanlagen realisiert worden. Das Zentrum liegt an der heutigen Stadt-
bahnlinie U42, die 1976 als erste kreuzungsfreie Schnellstralenbahn in Dortmund (Kirch-
derne-Grevel) eroffnet wurde. Unterhalb der Stadtbahnhaltestelle (in Hochlage, Treppen und
Aufzige wurden 2022 saniert) halten zudem mehrere Buslinien. Der grofite Teil der zentren-
relevanten Nutzungen orientiert sich zu der Ful3ggangerachse, die sludlich parallel zur Gleiwitz-
stralle verlauft und einen gepflegten Eindruck macht.

Der kompakte zentrale Versorgungsbereich weist eine Vollbelegung mit Einzelhandel und
Dienstleistungen auf, es sind keine langerfristigen Leerstdnde oder problematische Vergnu-
gungsstatten (z.B. Spielhallen, Wettbiros) vorhanden. Mit einem Lebensmittel-Vollsortimen-
ter, einem Discounter, einem Drogeriemarkt und einer Apotheke ist der kurzfristige Bedarf gut
abgedeckt. Daruber hinaus sind Bekleidungs-, Schuh- und Haushaltswarengeschéafte vorhan-
den, der Schwerpunkt liegt im preisgunstigen Angebotssegment. Auch wenn die Ausstattung

2! Redaktioneller Hinweis: Laut Presseartikel (WAZ, 26.03.2025) wird der Rewe-Markt Ende September 2025 schlieRen.

2 Die 700 m-Gehwegradien ber(icksichtigen &rtliche stadtebauliche Gegebenheiten (z. B. mehrspurige Strake oder Bahntrassen
als Zasuren), so dass ein genaueres Bild der tatsachlichen fuBlaufigen Erreichbarkeit gezeichnet werden kann, als es bei Kreis-
radien der Fall wére.
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im mittelfristigen Bedarfsbereich mit 28 % der Verkaufsflache bereits gut ist, bestehen sowohl
hier als auch im langfristigen Segment noch Ausbaupotenziale, wobei es allerdings an Flachen
hierfur fehlt.

Insgesamt wird das Zentrum seiner Versorgungsfunktion gerecht, auch wenn es sich mit nur
24 Einzelhandelsbetrieben und rund 5.240 m? Verkaufsflache um das kleinste der Dortmunder
Stadtbezirkszentren handelt. Dies ist auch auf die beengte rdumliche Situation zurtckzufuh-
ren, die keine Ausbaupotenziale bietet, aul3er potenziell durch die (kostenintensive) Stapelung
der Kfz-Parkplatze. Das wiederum kommt dem weitlaufigen Standortbereich an der Droote
zugute, der nur etwa 600 m FuBRweg bzw. eine Stadtbahn-Station entfernt liegt und das Stadt-
bezirkszentrum somit gewissermalien erganzt, wenn auch in nicht-integrierter Randlage
(siehe unten).

Abbildung 22: FulRgédngerbereich Stadtbezirkszentrum Scharnhorst, Entrée zum Nahversor-
gungszentrum Q%(ng

o

L r’i.l
(Quelle: Tegethoff, Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt)

Das Nahversorgungszentrum Derne liegt nahe dem Kreisverkehr ,Derner Drehscheibe“ und
des Regionalbahn-Haltepunkts im Osten des Stadtteils Derne (siehe Abbildung 22). Es ist im
Bereich der ehemaligen Zeche Gneisenau und der an diese angegliederten Zechensiedlungen
entlang der Altenderner Strale entstanden. Der weiter westlich gelegene urspriingliche Orts-
kern Altendernes weist heute keine zentrale Funktion mehr auf. Den Mittelpunkt des heutigen
Nahversorgungszentrums bildet ein Einkaufszentrum mit Lebensmitteldiscounter und Lebens-
mittelvollsortimenter sowie weiteren Anbietern, das in den 2000er Jahren mitsamt einer groRen
Stellplatzanlage auf der friiheren Zechenflache errichtet wurde. Ein erganzender Gebauderie-
gel, der unter anderem einen Drogeriemarkt beherbergt, wurde in den 2010er Jahren erganzt.
Das Zentrum kann damit den kurzfristigen Bedarf gut bedienen, ist aber auch im mittelfristigen
Segment gut aufgestellt (15 % der Verkaufsflache). Insgesamt gehdrt es mit rd. 3.940 m? Ver-
kaufsflache zu den Uberdurchschnittlich ausgestatteten Nahversorgungszentren. Bei den bau-
lichen Entwicklungen wurde stets auf die benachbarten ortsbildpragenden Industriedenkmaler
(Doppelbock- und Thomson-Bock-Foérdergeruste) Rucksicht genommen. Ein erneuter Umbau
bzw. eine Erweiterung des Einkaufszentrums wird seit einigen Jahren zwischen politischen
Vertreterinnen, Investorinnen und Verwaltung diskutiert, jedoch konnte hier bislang keine
geeignete Lésung gefunden werden, die auch stadtebauliche und Denkmalschutz-Belange
angemessen bericksichtigt.

AuBerhalb des Einkaufszentrums stellt sich das Nahversorgungszentrum entlang der Alten-
derner Stral3e als problematisch dar. Es sind nur sporadisch weitere Einzelhandelsnutzungen
vorhanden, auch das Angebot an Komplementarnutzungen ist Uberschaubar und einfach.
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Leerstande, eine Spielhalle und Wettblros pragen das Bild des Zentrums. Die introvertierte
Bauweise des Einkaufszentrums tragt nicht zu einer einladenden Gestaltung des Gesamtbe-
reichs bei. Ein Quartierstreff (Verein ,Gerne in Derne®), Moscheen und die katholische Kirche
sowie ein zu dieser gehorendes Wohn- und Pflegezentrum stellen soziale Angebote im Zent-
rum und dessen direktem Umfeld dar. Die Nachnutzung der Leerstande, die Ansiedlungen
weiterer zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzungen sowie die Aufwertung der ful3laufigen Auf-
enthaltsqualitat sind wichtige Ziele fir das Nahversorgungszentrum Derne. Die Realisierung
des geplanten Wohngebiets an der Glickstralle ware aufgrund der fultlaufigen Distanz einer-
seits aus Versorgungssicht sehr zu begrtfRen, andererseits auch, um zusatzliche Kaufkraft im
direkten Umfeld des Zentrums zu generieren.

Das Nahversorgungszentrum Lanstrop wurde im Masterplan Einzelhandel 2021 neu als
zentraler Versorgungsbereich eingestuft. Es gehort mit nur sechs Einzelhandelsbetrieben und
gut 1.000 m? Verkaufsflache zu den kleineren Zentren und verfligt auch nur tUber eine einge-
schrankte Aufenthaltsqualitat, ist allerdings kompakt und liegt wohnsiedlungsraumlich inte-
griert, sodass es die Nahversorgungsfunktion fir den Ortsteil Lanstrop gut erfiillen kann. Das
Zentrum wurde zusammen mit der Wohnsiedlung Lanstrop-Neu als geplanter Versorgungs-
standort in den 1960er Jahren errichtet. Nach der SchlieRung eines kleinen EDEKA-Marktes
wurde in den 2000er Jahren allerdings die Halfte des damaligen Zentrums durch — wiederum
eingeschossige und monofunktionale — Neubauten ersetzt (siehe Abbildung 23). Aufgrund die-
ser Struktur ist es wenig resilient gegen BetriebsschlieRungen. Magnetbetrieb ist ein kleinfla-
chiger Netto-Lebensmitteldiscounter. Es wird fast ausschlief3lich der kurzfristige Bedarfsbe-
reich bedient, allerdings ist dieses Angebot aufgrund der raumlichen Abgelegenheit des Stadt-
teils von groRer Bedeutung fir die fuldlaufige Versorgung der Einwohner*innen. Ein mafvoller
Ausbau des Angebots ware zur Sicherung des Standortes sinnvoll und winschenswert, aller-
dings sind die raumlichen Potenziale ebenso eingeschrankt wie die Mantelbevolkerung im
Naheinzugsbereich (rd. 4.400 Personen).

Abbildung 23: Nahversorgungszentrum Lanstrop, Nahversorgungszentrum Husen-Kurl

(Quelle: Tegethoff, Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt)

Das Nahversorgungszentrum Husen-Kurl hat in den vergangenen Jahren bereits einen Mo-
dernisierungsschub erfahren. Es liegt im Stadtteil Husen, der den 6stlichen Teil des Siedlungs-
korpers und statistischen Bezirks Kurl-Husen bildet. Wahrend Husen durch das Zentrum gut
fuBlaufig versorgt ist, liegen weite Teile Kurls auerhalb der 700m-Fullwegdistanz, zumal der
Siedlungskodrper durch eine Bahntrasse zerschnitten wird. Das Zentrum setzt sich aus einem
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historisch gewachsenen Bereich entlang der nordéstlichen Husener Stralte und einem geplan-
ten Nahversorgungs- und Fachmarktzentrum westlich davon auf Flachen der ehemaligen Ze-
che Kurl zusammen. Die Verkehrsbelastung der Husener Stralde ist hoch, durch den Bahn-
Ubergang am norddstlichen Ortsausgang kommt es auch zu Rickstau-Situationen im Zentrum.
Im sudwestlichen Bereich sind die Verkehrsflachen sehr breit — dies bietet zwar viel Raum fur
FuRganger*innen, die Flachen sind jedoch nicht attraktiv gestaltet.

Der Fachmarktstandort wurde jlingst um einen gréReren Discounter-Neubau erganzt, wodurch
in der Altimmobilie zusatzlich Platz fur einen Drogeriemarkt und einen Non-Food-Discounter
geschaffen wurde. Hinzu kommen eine Apotheke und eine inhabergefuhrte Drogerie. Im kurz-
fristigen Bedarfsbereich ist das Nahversorgungszentrum damit sehr gut ausgestattet. Dies ist
auch der eindeutige Angebotsschwerpunkt dieses Zentrums, das damit seine Nahversor-
gungsfunktion erfillt. Das Scharnier zwischen Fachmarkstandort und kleinteiliger Zentren-
struktur bildet das sanierte denkmalgeschutzte Fachwerkhaus, das als Standort der friheren
Diskothek ,Sacre Coeur bekannt ist (siehe Abbildung 23). Nach der Sanierung ist hier ein
Backerei-Café eingezogen. Zudem sind im Zentrum in den letzten Jahren mehrere mischge-
nutzte Neubauten entstanden, in denen Bankfilialen und weitere zentrenergédnzende Dienst-
leistungen Raum gefunden haben. Es bestehen weitere Nachverdichtungspotenziale, etwa auf
der Flache des bisherigen Sparkassen-Gebaudes am Kuhlkamp.

Am nordlichen Rand der Siedlung Scharnhorst-Ost besteht des Weiteren das Gewerbegebiet
entlang der Droote, das sehr stark mit Einzelhandel (einschliel8lich nahversorgungs- und zen-
trenrelevanter Sortimente) durchsetzt ist. Dieser nicht-integrierte Standort hat sich aufgrund
bestehenden Baurechts Uber Jahrzehnte verfestigt und ist daher im Masterplan Einzelhandel
als ,Sonderstandort Nahversorgung” (SO NV) ausgewiesen. Weitere Neuansiedlungen nah-
versorgungs- und insbesondere zentrenrelevanter Sortimente sollen hier nicht erfolgen. Trotz
der Randlage und Kfz-Orientierung ist ihm zugute zu halten, dass er aus Teilen der GroRwohn-
siedlung fuRlaufig erreichbar ist und zudem Uber einen eigenen Stadtbahnhaltepunkt (U42,
,2Droote“) verfugt. Auch fir den etwas abgesetzt noérdlich liegenden landlichen Stadtteil Grevel
erfullt der Sonderstandort Nahversorgung Droote eine Nahversorgungsfunktion.

Von den insgesamt etwa 29.050 m? Verkaufsflache im Stadtbezirk liegen rd. 45 % in den vier
Zentren, ein gutes Drittel macht dagegen bereits allein der Sonderstandort Nahversorgung
,Droote” aus. Somit kommt diesem ein erhebliches Gewicht im Stadtbezirk zu. Insbesondere
durch die Vielfalt der Anbieter hat die Droote einen Vorteil gegeniber den Zentren, die durch
ihre wohnsiedlungsraumlich integrierte Lage in ihrer raumlichen Entwicklung eingeschrankt
sind.

Im Flachennutzungsplan 2004 waren der Sonderstandort Nahversorgung Droote, der nun zum
Zentrum erhobene Bereich an der Farberstrale in Lanstrop sowie die beiden Nahversorgungs-
standorte in Alt-Scharnhorst als Quartierversorgungszentren dargestellt. Wie zuvor bereits
ausgefuhrt, kommt diesen vier Standorten auch heute — in unterschiedlicher Einstufung — eine
Versorgungsfunktion zu. Einzig das ehemalige Quartierversorgungszentrum Kirchderne im
Bereich Derner Stral3e/ Gruggelsort kann diese Funktion heute mangels eines Ankerbetriebes
der Nahversorgung nicht mehr erfillen. Auch eine Funktion als Quartiersmittelpunkt ist nur
eingeschrankt gegeben. Zwar gibt es im Umfeld der evangelischen Kirche einzelne gewerbli-
che Nutzungen (Kiosk, Physiotherapie), doch entsteht insgesamt nicht der Eindruck eines so-
zialen Mittelpunktes. Es bestehen allerdings Planungen fir die Neuansiedlung eines Lebens-
mittelmarktes mitsamt eines Backerei-Cafés, wodurch der Bereich wieder starker als Mittel-
punkt belebt werden kénnte. Er wurde daher im Masterplan Einzelhandel 2021 bereits als
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(perspektivischer) Nahversorgungsstandort ausgewiesen. Weitere Quartiersmittelpunkte sind
im Stadtbezirk Scharnhorst nicht erkennbar. Es ist allenfalls darauf hinzuweisen, dass sowohl
in Lanstrop, als auch in Derne die Nahversorgungszentren abseits der historischen Ortsmitten
entstanden sind, die heute aber jeweils nur noch minimalen Besatz an zentrenbildenden Nut-
zungen aufweisen.

Qualitaten Herausforderungen

gute raumliche Verteilung der zentralen
Versorgungsbereiche

die Zentren werden ihrer jeweiligen Versor-
gungsaufgabe gerecht

Vollbelegung des Stadtbezirkszentrums
Scharnhorst ohne Trading-Down-Tenden-
zen

Modernisierung des Nahversorgungszent-
rums Husen-Kurl in den letzten Jahren
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Nahversorgungszentrum Derne mit Tra-
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chen auBerhalb des Einkaufszentrums

Nahversorgungszentrum Lanstrop mit ge-
ringer Ausstattung, ohne Potenzialflachen,
daher wenig resilient
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Abbildung 24: Bestand und Handlungsempfehlungen Einzelhandel Scharnhorst

INSEKT Scharnhorst 2030+

rtmaind-Nordost

o

%

¥
H wee Derne 2

&%
%

%

&
a

!
Jim senelge,
Sl

Horst

Hostedde

W e

; ,
Dsuaed®™ - Fioharg,,

'm

ar

5
v~°‘zw

Grevel

: v
Q Lanstrop e <R
» . \ 3!

Niederaden

andel & Zentren - Bestand und Handlungsempfehlungen

Liunen-Sud

H

malenteich
e Lanstroper St g
o

pr

R,

Fleier

Zentrale Versorgungsbereiche gem.
Masterplan Einzelhandel 2021

D Stadtbezirkszentrum
I_I Nahversorgungszentrum
[
Sonderstandort Nahversorgung (kein ZVB)
FuBlaufige Erreichbarkeit

Nahversorgung 700 m

Strukturpragender Einzelhandel Handlungsempfehlungen

. Lebensmittelvollsortimenter

SB-Warenhaus

‘ Lebensmitteldiscounter

O
e

Drogeriemarkt

Wochenmarkt

o Handlungsempfehlung

(License: ODbL)

Bearbeiter: 61/2, Stand: 02.09.2024, Einzelhandelsbestandserhebung 2021 (Aktualisierung durch 61/2, Stand 08/2024) Stadt Dortmund
Kartengrundlage: Stadtplanwerk Ruhrgebiet 2.0 © Stadt Dortmund und Regionalverband Ruhr (Lizenz: dl-de/by-2-0),
Datengrundlagen: ALKIS, ATKIS - Land NRW/Katasteramter (Lizenz: dl-de/zero-2-0) und © OpenStreetMap - Mitwirkende

Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt

47




Handlungsempfehlungen aus Sicht der Fachplanung

Allgemein:

Erarbeitung Projekt ,Zukunftsfahige Zen-
tren® fr die zentralen Versorgungsbereiche
(Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB
61); kurzfristig)

Investitionen in Einzelhandelsbetriebe im
Stadtbezirk unterstitzen, sofern Standorte
geeignet sind, d.h. insb. keine Beeintrachti-
gung der Zentrenstruktur (Stadtplanungs-
und Bauordnungsamt (FB 61); fortlaufend)

aulierhalb der Zentren: Fokus auf inte-
grierte Nahversorgungsstandorte (Stadt-

o Nahversorgungszentrum Derne: Weiterent-

wicklung des Einkaufszentrums und seines
Umfeldes unter starkerer Berlicksichtigung
des gewachsenen Bestandes an der Alten-
derner Straf3e sowie Aufwertung der stadte-
baulichen Situation (Private + Stadtpla-
nungs- und Bauordnungsamt (FB 61); mit-
telfristig)

° Nahversorgungszentrum Lanstrop: Nach-

nutzung der Leerstéande und ggf. bauliche
Weiterentwicklung unterstitzen (Stadtpla-
nungs- und Bauordnungsamt (FB 61); kurz-
bis mittelfristig)

planungs- und Bauordnungsamt (FB 61); o Nahversorgungszentrum Husen-Kurl: Po-

fortlaufend) tenziale zur weiteren Nachverdichtung so-
wie zur Neustrukturierung und Aufwertung
Spezifisch: des o6ffentlichen Raumes sichten (Stadtpla-

nungs- und Bauordnungsamt (FB 61) im
Rahmen des Projekts ,Zukunftsfahige Zen-

o Stadtbezirkszentrum: Nachverdichtungs- tren®: mittelfristig)

und Erganzungsflachenpotenziale sichten
(Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB
61) im Rahmen des Projekts ,Zukunftsfa-
hige Zentren®; mittelfristig)

o Sonderstandort Nahversorgung Droote:
restriktiver Umgang mit Antragen im nah-
versorgungs- und zentrenrelevanten Speki-
rum nach MaRgabe des Baurechts (Stadt-
planungs- und Bauordnungsamt (FB 61);
fortlaufend)

o Realisierung eines Lebensmittelmarktes zur
Etablierung des geplanten Nahversor-
gungsstandortes Kirchderne (Private +
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB
61); kurz- bis mittelfristig)

4.3.3 Freiraum & Stadtklima

Grunflachen und Freiraumbereiche erfillen unterschiedliche Funktionen im stadtischen Ge-
fuge, die es zu schitzen, zu erhalten und zu férdern gilt; als nicht abschlieRende Aufzahlung:
die am Menschen ausgerichtete Gesundheitsférderung bzw. deren Gesundheitsschutz mit
Freizeit und Erholung, der Naturschutz (inklusive Boden-, Gewasser-, Arten-, Biotop- und
Landschaftsschutz) und die Landwirtschaft, der Klimaschutz und die Klimaanpassung, die Um-
weltgerechtigkeit und die Okosystemleistungen. Fruchtbarer Boden, Trinkwasserverfiigbar-
keit, Schutz vor Naturgefahren und Regenerationsleistungen der Natur sind fundamentale
Grundlagen unserer Lebensqualitat.

Zusatzlich zur Freiraumplanung sind Umweltbelange ein eigenstandiger und zentraler Be-
standteil raumlicher Planung. Dazu zahlen insbesondere der Schutz von Boden, Wasser und
Luft, die Bewahrung und Fdrderung der biologischen Vielfalt sowie der vorsorgende Gesund-
heits- und Larmschutz. Diese Belange gehen Uber die rein freiraumbezogenen Funktionen
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hinaus und haben eigenstandiges Gewicht in der Abwagung von Planungsentscheidungen.
Sie sind verbindlich im Rahmen der Umweltprafung zu bertcksichtigen, die fur rdumliche Pla-
nungen — etwa bei der Aufstellung von Flachennutzungs- oder Bebauungsplanen — durchge-
fuhrt werden muss. Die Umweltprifung ermdéglicht es, erhebliche Auswirkungen friihzeitig zu
erkennen, transparent darzustellen und gegebenenfalls durch geeignete Mallnahmen zu ver-
meiden oder zu mildern. Damit leistet sie einen wichtigen Beitrag zur Umweltvorsorge und zur
nachhaltigen Entwicklung der Stadt.

Der fir die Bevolkerung zur Freizeit- und Erholungsnutzung verfugbare Freiraum besteht nicht
nur aus den klassischen Grin- und Parkanlagen, sondern auch aus Kleingarten und Friedho-
fen, Spielplatzen und Schulhéfen, Waldern und Feldwegen, Betriebswegen an Flissen und
Kanalen und weiteren Flachen, die fir die Offentlichkeit zugéanglich und nutzbar sind. Unter
Betrachtung okologischer und stadtklimatischer Aspekte leisten die Griinziige und Griinver-
bindungen, die Acker- und Waldflachen, aber auch Pflanzungen entlang von Stralden und
Bahntrassen sowie die Dach- und Fassadenbegrinungen an Gebauden einen wichtigen Bei-
trag zum stadtklimatischen Ausgleich im Siedlungsbereich.

Bei einem stetig steigenden Nutzungsdruck auf die bestehenden Grinflachen und Freiraum-
bereiche (Entwicklung Wohnbebauung, Gewerbeflachen, Freiflachensolaranlagen etc.) und
den sich immer deutlicher abzeichnenden Folgen des Klimawandels verfolgt die Freiraumpla-
nung das primare Ziel, auch in Zukunft eine ausreichende Versorgung mit attraktiven Angebo-
ten fir die Naherholung und die Sicherung und Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitat
zu gewahrleisten sowie stadtklimatisch und flr den Natur- und Umweltschutz bedeutsame
Grin- und Freirdume sowohl im Siedlungszusammenhang als auch im Auf3enbereich zu er-
halten und zu starken.

Uber das in Kapitel 3.2.1 erlauterte radial-konzentrische Freiraummodell zur Vernetzung von
innerstadtischen Freiflachen und landschaftsbezogenen Freiraum hinaus sollten zuklinftig
weitere strategische Ansatze fur mehr urbanes Grin in den Fokus der Stadtentwicklungspla-
nung ricken. Dabei geht es um die ganzheitliche Betrachtung des Griinangebotes und dessen
Funktionen in der Stadt: u.a. Attraktivitat des Stadtbildes, Nutzbarmachung fir die Menschen
in der Stadt, Beitrag zur Klimaanpassung, Férderung der Biodiversitat. Mit Blick auf die stadt-
klimatischen Funktionen des Grins in der Stadt bietet der Masterplan integrierte Klimaanpas-
sung? bereits eine Vielzahl an Handlungsempfehlungen und MaRnahmen, ebenso das Hand-
lungsprogramm Klima Luft (2021), welches auf die notwendige langfristige Sicherung des Frei-
raumes hinweist, aber auch im besiedelten Bereich, mit beispielsweise einer Durchgrinungs-
offensive, Teilaspekte zur Notwendigkeit dreifacher, d. h. baulicher und begriinender Innen-
entwicklung unter Beriucksichtigung von Mobilitdtsaspekten aufzeigt und planerische Rahmen-
setzungen einfordert. Fur die rdumliche Planung werden Darstellungs- und Festsetzungsmaog-
lichkeiten in Bauleitplanen aufgefiihrt, die in der Dortmunder Stadtplanung bereits Anwendung
finden (z.B. Vorhaltung von Frei- und Frischluftflachen, Luftleitbahnen, Dachbegriinung). Zu-
satzlich kénnten Kennzahlen, z. B. Grinflache in m? pro Einwohner*in ein Baustein sein. Ide-
alerweise sind die Zentren zuklinftig attraktiv, griin und klimaangepasst, z. B. mit durch Bau-
men beschattete Platze. Die Quartiere sind kihlend begrint und durchliftet, haben Pocket
Parks und als ,Wohnungserweiterung“ dienende Stra’en mit Aufenthaltsqualitat. Der land-
schaftsbezogene Freiraum ist fir die Menschen im Stadtbezirk Uber Grinverbindungen und

2 Stadt Dortmund, 2021, Masterplan integrierte Klimafolgenanpassung | dortmund.de (zugegriffen am 10.04.2024)
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fahrradfreundliche Straflen gut erreichbar und erfillt seine Funktion als Ausgleichsraum flr
den Natur- und Klimaschutz.

Status quo im Stadtbezirk Scharnhorst

Stadtgrinplan
Der Stadtgriinplan® aus dem Jahr 2003 zeigt fir den Stadtbezirk auf, dass die Grinflachen-

versorgung in Scharnhorst als Aulienbezirk differenziert nach Grin- und Parkanlagen und er-
holungsbezogenem Freiraum zu betrachten ist. Wahrend Scharnhorst-Alt sehr gut mit 6ffent-
lichen Grinanlagen versorgt ist, gibt es in Hostedde und Kirchderne keine Grinanlagen. Dem
gegenuber steht jedoch, dass Hostedde wie auch Scharnhorst-Ost und Kurl-Husen Uber einen
sehr hohen Anteil an ,Erholungsraum“ gem. Umweltplan Dortmund?® verfiigen. Lanstrop, Kurl-
Husen und Hostedde weisen einen deutlich Uber den Durchschnittswert des Stadtbezirks lie-
genden Wert fir Waldflache pro Einwohner*in auf, die vier verbleibenden statistischen Bezirke
(Scharnhorst-Alt, Scharnhorst-Ost, Derne und Kirchderne) liegen, bedingt durch ihren eher
stadtischen Charakter, einen hohen Siedlungsflachenanteil und einer stark verinselten Lage
deutlich darunter. Der Freiraum der statistischen Bezirke Kirchderne und Derne ist nicht in die
Kategorie Erholungsraum eingestuft, dieser verfligt aber nach dem Umweltqualitatszielkon-
zept Dortmund?® Uber ein erhebliches Potenzial. In der Gesamtbewertung hat Lanstrop und
Kurl-Husen ein hohes, Scharnhorst-Ost, Scharnhorst-Alt und Hostedde ein mittleres und
Derne wie auch Kirchderne ein geringes Griinflachen- und Freiraumangebot. Diese Einstufung
in Freiraumangebotsklassen zeigt, dass in den statistischen Bezirken Derne und Kirchderne
aufgrund eines geringen Anteils von Griinflachen, Waldflachen und nutzbarem Freiraum Defi-
zite im Angebot bestehen. Lanstrop und Kurl-Husen besitzen hingegen ein hohes Angebot an
Grunflachen und Freiraum.

An dieser Stelle muss deutlich gemacht werden, dass der hier zugrunde liegende Stadtgriin-
plan Uber 20 Jahre alt ist. In dieser Beurteilung wird Derne ein Defizit hinsichtlich der Aus-
stattung mit Grunflachen zugesprochen. Ab dem Jahr 2005 ist jedoch der Stadtteilpark Gnei-
senau entstanden sowie die Grinanlage Gneisenauallee (Landschaftsbauwerk) ab 2012.
Somit ist hier eine Neubewertung erforderlich.

Aus der Gegenuberstellung von Angebot- und Nachfragesituation ist im Stadtgrinplan 2003
ein Handlungsbedarf fur die Grunversorgung formuliert worden. Aus der Synthese ergab sich
ein hoher Handlungsbedarf fur eine weitere Freiraumentwicklung in den statistischen Bezir-
ken Scharnhorst-Alt, Scharnhorst-Ost, Derne und Kirchderne. In den statistischen Bezirken
Derne und Kirchderne waren die Ursachen vor allem in einem mangelhaften Grunflachen-
und Freiraumangebot zu suchen, wahrend der Handlungsbedarf in Scharnhorst-Alt und
Scharnhorst-Ost aus einem hohen Freiraumbedarf resultierte. Die statistischen Bezirke Kurl-
Husen, Lanstrop und Hostedde konnten aufgrund eines geringen bis mittleren Freiraumbe-
darfes und eines hohen bis mittleren Angebotes an nutzbarem Freiraum als weitgehend ver-
sorgt angesehen werden, so dass sich hier nur geringer Handlungsbedarf ergab.

Der hohe Handlungsbedarf in den statistischen Bezirken Derne, Kirchderne, Scharnhorst-Alt
und Scharnhorst-Ost bildeten den rdumlichen Fokus fur eine weitere Freiraumentwicklung. In
der Uberlagerung mit den rdumlichen Bereichen der Funktionsthemen der Umweltqualitats-

24 Stadt Dortmund (Auftraggeberin), griinplan — Biiro fir Landschaftsplanung, 2004: StadtgrinPlan Stadtbezirk Scharnhorst
% Stadt Dortmund, Umweltamt, 2002: Umweltplan Dortmund
% Dortmunder Beitrage zur Umweltplanung — Umweltqualitdtsziele der Freiraumentwicklung, Dortmund 1998
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ziele (UQZ) sollten besonders diese Bereiche nach Mdglichkeiten hinsichtlich einer Siche-
rung und Verbesserung des Freiraumangebotes untersucht werden. Diese Bereiche be-
schrankten sich allerdings ausschlief3lich auf den landschaftsbezogenen Freiraum.

Es ist davon auszugehen, dass die Handlungsbedarfe in den statistischen Bezirken meist noch
bestehen und der landschaftsbezogene Freiraum einen Teil der Defizite kompensiert. Um je-
doch die Gesamteinschatzung von 2003 zu bestatigen und die positiven Veranderungen, wie
den Bau des Stadtteilparks Derne einflieen zu lassen, ist eine aktuelle Erfassung des Grun-
flachenangebotes folgerichtig und fir eine objektive Beurteilung notwendig. Daraus abzulei-
tende Handlungsmaflinahmen sind gesamtstadtisch und strategisch zu erarbeiten.

Abbildung 25: Stadtteilpark Gneisenau (1) und Kleingartenanlage ,Alte Kérne*“ (2, 3

(Quelle: Herlitz, Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt)

Weitere Freiraumausstattung und Barrieren

Der Stadtbezirk Scharnhorst verfligt neben acht konfessionellen Friedhéfen tber einen kom-
munalen Bezirksfriedhof und sieben Kleingartendaueranlagen. Die Bedarfsdeckung mit Klein-
gartendaueranlagen von 66,7 % (Stand 31.12.2000) liegt gesamtstadtisch unter dem Mittel-
wert von 73,3 %, insgesamt aber im Mittelfeld aller Stadtbezirke?’. Die kommunalen Flachen
sind den offentlichen Grunflachen zuzurechnen.

Neben zwei Bahnlinien, die diagonal von Stdwest nach Norden bzw. Nordosten verlaufen ist
der Stadtbezirk durch die A 2 im Norden, die B 236 im Westen und in Teilen durch die Bracke-
ler Strafl’e im Siden eingefasst, die alle auch Barrieren im Freiraum darstellen.

Radial-konzentrisches Freiraummodell

Das radial-konzentrische Freiraummodell (siehe Kapitel 3.2.1) ist in der Uberlagerung mit dem
Stadtbezirk gut ablesbar. Von der westlich gelegenen B 236 zieht sich der aufRere Umring im
Norden Uber den Bereich der Gneisenauallee und 6ffnet sich zum Freiraum im Westen, von
der A 2 an der Stadtgrenze zu Linen nach Suden zwischen Lanstrop, Scharnhorst-Ost und
Husen bis zur Stadtbezirksgrenze im Stiden. Vom mittleren Ring verlauft die Radiale zwischen
Alt-Scharnhorst/ Scharnhorst-Ost im Norden und Bahnlinie/ Brackeler Straf3e im Siden und
trifft auch dort auf den Freiraum im Westen.

27 Stadt Dortmund, 2004: Flachennutzungsplan Erlauterungsbericht S. 168
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Im Stadtbezirk Scharnhorst zeigt sich deutlich, dass das radial-konzentrische Freiraummodell
durchaus noch Bestand hat und eine wertvolle Leitlinie in der Stadtentwicklung ist. Durch die
Anlage des Stadtteilparks Derne mit dem Landschaftsbauwerk entlang der Gneisenauallee ist
es gelungen, die Engstelle im Freiraummodell aufzuweiten und eine verbindende Grinstruktur
in der Realitat zu schaffen.

Als Schlussfolgerung ist daraus zu ziehen, dass gerade in den bebauten Bereichen, die vom
Freiraummodell tberlagert werden, die noch vorhandenen Griinstrukturen und -verbindungen
zu erhalten, zu starken und auszubauen sind.

Der landschaftsbezogene Freiraum umgibt die Siedlungsstrukturen des Stadtbezirkes. Diese
Bereiche sind aus Naturschutzsicht, flr Freizeit und Erholung, und immer wichtiger werdend
aus Sicht des Klimawandels wertvoll, erhaltens- und schitzenswert. Eine besondere Heraus-
forderung sind die mit dem Freiraum widerstreitenden Interessen hinsichtlich Siedlungsaus-
weitung, das kann sich auf Wohnbebauung und Gewerbe beziehen, aber auch auf Flachen
des Gemeinbedarfs, wie notwendige Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, wie beispiels-
weise Rettungswachen. Aber auch die Errichtung von Freiflachensolaranlagen spielt in diesem
Zusammenhang eine Rolle.

Hier ist zum Schutz des Freiraums insbesondere auf Nachverdichtung im Sinne von dreifacher
Innenentwicklung zu setzen, gegebenenfalls kann aber auch die Akzeptanz notwendig sein,
dass ursprunglich vorgesehene Flachen nicht mehr entwickelt werden kénnen.

Eine bestandige Herausforderung fir den Stadtbezirk ist die Uberwindung von Barrieren, so-
wohl aus Nutzersicht (zu Ful}, per Rad) als auch unter naturschutzfachlichen Aspekten (Bio-
topverbund), da der Stadtbezirk Scharnhorst von zwei Bahnlinien diagonal zerschnitten und
von der A 2 im Norden und der B 236 im Westen sowie Teilen der Brackeler Stral3e im Siiden
eingefasst wird.

Landschaftsplan und Biotopverbund

Der Landschaftsplan Dortmund (2020)? erstreckt sich mit seinem Geltungsbereich auf den
baulichen Auf3enbereich im Sinne des Bauplanungsrechtes (§ 35 BauGB i. V. m. § 7
LNatSchG NRW). Er konkretisiert die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Dies geschieht im Wesentlichen durch die Darstellung von Entwicklungszielen, die Festset-
zung von geschutzten Teilen von Natur und Landschaft (Naturschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete, Naturdenkmale, Gebiete mit geschitzten Landschaftsbestandteilen und Ge-
schutzte Landschaftsbestandteile), die dazugehdrigen Ver- und Gebote sowie die Festsetzung
von Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmalnahmen.

Der Geltungsbereich des Landschaftsplanes zieht sich verzweigt bis an die bebauten Bereiche
heran und beinhaltet die Grin- und Parkflachen entlang der Flughafenstralie, aber auch den
Bezirksfriedhof und Kleingartenanlagen in Randlagen zum Freiraum.

Die Landschafts- und Naturschutzgebiete umfassen im Wesentlichen die landwirtschaftlichen
Flachen und Waldflachen des Stadtbezirks und gehen nach Westen und Suden uber die Stadt-
bezirksgrenzen hinaus, im Norden schlie3t sich der Freiraum von Linen, nach Osten die Frei-
raumbereiche von Kamen an (L-08 Derne-West - Kirchderne, L-09 Derne-Ost - Hostedde, L-
10 Lanstrop — Grevel - Kurl, L-16 Im Karrenberg, L-17 Dahlwiese, L-18 Fleier — Brackel —

2 Stadt Dortmund, Umweltamt: Landschaftsplan 2020
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Asseln - Wickede; N-09 Lanstroper See, N-12 Kirchderner Wald, N-13 Sanderoth, N-14 Kurler
Busch, N-15 Alte Korne, N-16 Buschei, N-17 Wickeder Holz).

Daneben sind kleinflachige, lineare oder punktuelle Schutzgebiete bzw. -objekte als ge-
schutzte Landschaftsbestandteile und Naturdenkmale festgesetzt. Hierbei handelt es sich z.
B. um kleine Feuchtgebiete, Baumgruppen und Einzelbaume.

Zum Erhalt und zur Forderung der Vielfalt an Arten und Lebensraumen sind MaRnahmen wie
z. B. die Pflege von Kleingewassern, Brachen, Grunlandflachen und Streuobstwiesen sowie
die Anpflanzung von Gehdlzreihen an FlieRgewassern und Wegen vorgesehen.

Die Landschaftsschutzgebiete dienen dem Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und der Nutzungsfahigkeit der Naturguter, hier insbesondere als Refugialraum sowie als Er-
ganzungsraum und Pufferzone flir das jeweils angrenzende Naturschutzgebiet, zum Schutz
unzerschnittener verkehrsarmer Raume und zum Erhalt von ruhigen Landschaftsteilen aber
auch wegen seiner Bedeutung fir die Erholung.

Die Naturschutzgebiete dienen dem Schutz der Flora und Fauna mit je nach ihrer Auspragung
verschiedenen primaren Schutzzielen. Es handelt sich um Lebensraume der regelmafig im
Gebiet vorkommenden und gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschitzten
Brut-, Gast-, Rast- und Zugvoégel, von Lebensstatten und -gemeinschaften von gefahrdeten
und seltenen wildlebenden Tierarten und wildwachsenden Pflanzenarten und -gesellschaften.
Aber auch die Seltenheit und besondere Eigenart von Landschaftsstrukturen stehen im Vor-
dergrund. Ein haufiger Schutzzweck ist der Schutz eines unzerschnittenen verkehrsarmen
Raumes, ruhiger Landschaftsteile und der Schutz des Klimas.

Der Geltungsbereich des Landschaftsplans und seine flachigen Gebietsfestsetzungen sind im
Regionalplan weitgehend als Regionaler Griinzug festgelegt.

Der Biotopverbund?® stellt Flachen dar, welche als Lebensraume und Korridore fiir die Aus-
breitung bzw. Wanderung von Tier- und Pflanzenarten fungieren, damit der Austausch zwi-
schen verschiedenen Populationen mdglich ist. Die Flachen im Biotopverbund der Stufe 1 sind
Flachen mit herausragender Bedeutung fur den Naturschutz und werden in der Regel als Na-
turschutzgebiete festgesetzt. Die Flachen im Biotopverbund der Stufe 2 vernetzen die Kern-
gebiete, sind daher von besonderer Bedeutung und werden in der Regel als Landschafts-
schutzgebiete festgesetzt.

Da, wo das Biotopverbundsystem Flachen des Innenbereiches Uberlagert, wird die Forderung
aus dem Masterplan integrierte Klimaanpassung Dortmund (2021) untermauert, dass ein klein-
raumiger, klimatisch wirksamer Biotopverbundplan fir den Innenbereich als Erganzung zum
AuBenbereich zu erarbeiten ist*’. Damit soll das Ziel verfolgt werden, im Innenbereich die 6ko-
logische sowie stadtklimatische Wertigkeit und Wirksamkeit kleinrdumiger Grin- und Freifla-
chenstrukturen durch die Erfassung und Weiterentwicklung einer Biotopverbundstruktur zu er-
halten und zu erhdhen. Durch die sehr unterschiedlichen Wohnstrukturen im Stadtbezirk
Scharnhorst, von Einfamilienhausbebauung bis zu GroRwohnsiedlungen, ist von einem sehr
differenzierten Bild auszugehen.

Klimaanalyse

Dortmund verfligt Uber zwei Stadtklimaanalysen, die inhaltlich die gleichen Aussagen treffen.
Die Analyse aus dem Masterplan integrierte Klimaanpassung mundet in einer Handlungskarte

2 LANUV 2017: Fachbeitrag des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir die Planungsregion des Regionalverbandes Ruhr
(RVR)
30 Stadt Dortmund, Umweltamt (Auftraggeberin): Masterplan integrierte Klimaanpassung Dortmund (MiKaDo) 2021: S. 207

53



Klimaanpassung, die die Klimaanalyse des RVRs um zukiinftige Entwicklungen erganzt und
Handlungsraume mit Zielvorgaben formuliert®'.

Die Klimaanalyse der Stadt Dortmund aus dem Jahr 2019 analysiert und bewertet die klimati-
sche Situation innerhalb des Stadtgebietes. ,Insbesondere erhdhte Temperaturen, geringere
Luftfeuchtigkeit, eine eingeschrankte Belliftungssituation und eine starkere Luftverschmutzung
kénnen im stadtischen Lebensraum zu Einbul3en bei der Umweltqualitat fihren, was gesund-
heitliche Beeintrachtigungen der Bewohner zur Folge haben kann. Die Ursachen der klimati-
schen Defizite einer Stadt liegen u.a. in einem hohen Versiegelungsgrad, einem geringen
Grianflachenanteil, den thermischen Eigenschaften der urbanen Oberflachen und dreidimensi-
onalen Baukorper sowie den erhdhten Emissionen an Luftschadstoffen begriindet.“*? Um den
Anforderungen einer klimawandelgerechten Stadtentwicklung zu entsprechen, sind genaue
Kenntnisse der aktuellen und zukunftig zu erwartenden lokalklimatischen Verhaltnisse unab-
dingbar. Es werden die klimadkologischen Funktionen und die Vulnerabilitdt aufgezeigt und
Planungshinweise gegeben, die vor dem Hintergrund der prognostizierten klimatischen Ver-
anderungen im Laufe des 21. Jahrhunderts eine klimawandelgerechte Stadtentwicklung ge-
wahrleisten sollen. Die Klimaanalyse ist im Planungskontext ein Bestandteil der stadtebauli-
chen Planung und gemal Baugesetzbuch (BauGB) ein Instrument zur Berlicksichtigung kli-
matischer Belange in der Abwagung. Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung férdern, die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzen-
den Anforderungen gerecht wird und dabei die Verantwortung gegentber kiinftigen Generati-
onen wahrt. Insbesondere sollen Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
Zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiutzen und Klimaschutz sowie Klimaan-
passung in der Stadtentwicklung zu fordern.

Die Klimaanalyse (2019) zeigt auf, dass die groRen unbebauten Freiflachen, die tUberwie-
gend landwirtschaftlich genutzt werden, eine hohe Kaltluftproduktion und gunstige Austausch-
verhaltnisse aufweisen. Mit Ausnahme der Deponie-Nordost ist das Relief eher flach. In Héhe
von Hostedde befindet sich ein niedriger Hohenzug, der in Ost-West-Richtung verlauft. Dies
hat zur Folge, dass die auf den umliegenden Freiflachen gebildete Kaltluft nérdlich der StralRe
Rote Fuhr/ Wasserfuhr in Richtung Lanstrop abfliet. Stidlich der Bénninghauser Stralle stro-
men die in den Nachtstunden gebildeten Kaltluftmassen wahrend autochthoner, durch lokale
und regionale Einflisse bestimmte Wetterlagen, hingegen in Richtung Grevel und Scharn-
horst. Aufgrund der geringen Reliefenergie dringt die Kaltluft jedoch nur in die Randbereiche
der bebauten Flachen vor. Bei Ubergelagertem Windfeld kénnen Frischluftmassen von den
umliegenden Freilandflachen in die Siedlungskorper der verschiedenen Scharnhorster Ort-
steile transportiert werden. Aufgrund der gro3en Zahl an Freiflachen und deren teilweise be-
achtlicher GroRRe werden die bebauten Bereiche bei unterschiedlichsten Windrichtungen mit
Frischluft versorgt. Neben den Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Freiflachen verfugt
der Stadtbezirk auch Uber eine grolle Anzahl an Wald- und Gehdélzflachen, die neben ihrer
Filterfunktion eine wichtige Rolle als klimatische Ausgleichsrdume einnehmen. Gleiches gilt
auch fur den Lanstroper See, der aufgrund seiner eher geringen GrofRe zwar keine bedeutende
klimatische Fernwirkung besitzt, dessen Umgebung bei hohen Temperaturen jedoch als Erho-
lungsraum fungieren kann. Neben den Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Freiflachen

31 Stadt Dortmund, Umweltamt (Auftraggeberin): Masterplan integrierte Klimaanpassung Dortmund (MiKaDo) 2021: S. 68

32 Stadt Dortmund (Auftraggeberin), Regionalverband Ruhr, Referat Geoinformation und Raumbeobachtung, Team Klimaschutz
und Klimaanpassung, 2019: Klimaanalyse Stadt Dortmund, S. 6

33 Stadt Dortmund (Auftraggeberin), Regionalverband Ruhr, Referat Geoinformation und Raumbeobachtung, Team Klimaschutz
und Klimaanpassung, 2019: Klimaanalyse Stadt Dortmund
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sind in Scharnhorst auch diverse lokal bedeutsame Ausgleichsraume in Form von Kleingar-
tenanlagen, Friedhdfen oder Grunflachen im hausnahen Bereich zu finden. Diese Flachen
stellen wichtige Bausteine dar, um den sommerlichen Hitzestress zu mildern. Um die positiven
klimatischen Wirkungen zu erhalten, sollten die Ausgleichsrdume geschutzt und weitestge-
hend von Bebauung freigehalten werden.

Zwischen den verschiedenen Ortsteilen von Scharnhorst, aber auch innerhalb dieser, lassen
sich deutliche Unterschiede hinsichtlich der Siedlungsstrukturen ausmachen. In Derne und
Kirchderne beispielsweise finden sich typische Zechenhaussiedlungen, Ein- und Mehrfamili-
enhauser, aber auch Hochhauser mit teilweise mehr als zehn Stockwerken. Der Siedlungs-
raum wird mehrheitlich dem Lastraum der Uberwiegend locker und offen bebauten Wohnge-
biete zugeordnet, lediglich besagte Hochhauser, die Mehrfamilienhaussiedlung am Tippweg
sowie kleinere Mischgebiete mit einem héheren Anteil an versiegelten Flachen werden dem
Lastraum der Uberwiegend dicht bebauten Wohn- und Mischgebiete zugeordnet. Durch eine
gute Durchgriinung macht sich hier nur eine geringe Uberwarmungstendenz bemerkbar.

Die sudostlich von Derne gelegenen Ortsteile Hostedde und Grevel sind fast ausschlie3lich
durch Wohnbebauung gepragt. Wahrend Grevel einen doérflichen Charakter besitzt, finden sich
in Hostedde auch Mehrfamilienhauser, was ein grundsatzlich etwas hoheres Temperaturni-
veau zur Folge hat. Stadtklimatisch werden allerdings beide Ortsteile dem Lastraum der Gber-
wiegend locker und offen bebauten Wohngebiete zugeordnet.

Gleiches gilt auch fur die weiter 6stlich gelegenen Ortsteile Kurl und Husen, deren Siedlungen
vor allem durch Einfamilien- und Reihenhauser gepragt werden. GréRere Mehrfamilienhauser
sind nur sporadisch vertreten, beispielsweise im Bereich der Pdllerstral’e. Durch die gute
Durchgriinung, die Nahe zu den grof3en Waldflachen Kurler Busch und Wickeder Holz sowie
eine gute Kalt- und Frischluftzufuhr sind Kurl und Husen klimatisch beglinstigt, was sich auch
in einer geringen nachtlichen Uberwarmung widerspiegelt.

Lanstrop kann aufgrund der Siedlungsstruktur in zwei Bereiche geteilt werden. Der sudliche
Teil besitzt einen dorflichen Charakter und wird von Einfamilienhdusern gepragt. Im Norden
(Neu-Lanstrop) dominieren hingegen grof3e, meist viergeschossige Mehrfamilienhauser. Auf-
grund des hohen Grunflachenanteils sowie der guten Kalt- und Frischluftversorgung durch die
umliegenden Freiflachen wird das gesamte Siedlungsgebiet von Lanstrop dem Lastraum der
uberwiegend locker und offen bebauten Wohngebiete zugeordnet.

Die Ortsteile Alt-Scharnhorst und Scharnhorst-Ost werden haufig zusammenfassend als
Scharnhorst bezeichnet und bilden den gréRten zusammenhangenden Siedlungsbereich im
gleichnamigen Stadtbezirk. Im Hinblick auf die Bebauungsstruktur lassen sich zwei Bereiche
deutlich voneinander trennen. Westlich der Flughafenstrafl’e und sidlich der Stral3e ,An der
Windhake* finden sich vornehmlich kleinere Mehrfamilienhduser sowie Reihen- und Einfamili-
enhaduser, welche dem Lastraum der tberwiegend locker und offen bebauten Wohngebiete
zugeordnet werden. Ostlich der FlughafenstralRe erstreckt sich eine GroRwohnsiedlung mit
uber 5.000 Wohnungen in mehrgeschossigen Gebaudeblécken, die dem Lastraum der Uber-
wiegend dicht bebauten Wohn- und Mischgebiete angehdren. Die hohen Gebauderiegel und
die enorme Bau- und Speichermasse fiihren zu einer herabgesetzten Durchliftung und zu
grolflachigen Uberwarmungstendenzen in diesem Bereich. Als klimatisch positiv zu bewerten
sind die vielen Badume und die recht grof3en Griinflachen im Umfeld der Gebaudebloécke, wel-
che als kleinrdumige Klimaoasen dienen kénnen. Grundsatzlich sollte die weitestgehend auf-
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gelockerte und durchgriinte Bebauungsstruktur innerhalb der Wohnbebauung von Scharn-
horst erhalten bleiben. Zur Wahrung der positiven klimatischen Eigenschaften im Zuge des
Klimawandels sollten punktuell kleinrdumige Entsiegelungs- und Begriinungsmalinahmen an-
gestrebt und geférdert werden (dies gilt auch fUr die anderen klimatisch héher belasteten Be-
reiche des Stadtbezirks, die jedoch aufgrund ihrer Kleinrdumigkeit hier und im Stadtbezirks-
entwicklungsplan nicht explizit aufgeflihrt werden). Hierzu zahlt beispielsweise der Einsatz von
Dachbegriinungen auf den Flachdachern der Wohngebaude in Scharnhorst-Ost. Zudem sollte
die weitere Anpflanzung schattenspendender Baume zur Schaffung von Schattenzonen in pri-
vaten Garten angeregt werden. Zum Schutz der kaltluftproduzierenden Grun- und Freiflachen
sowie der Ventilations- und Kaltluftabflussbahnen wird das Festschreiben bzw. Anstreben Kili-
matischer Baugrenzen am westlichen Siedlungsrand von Kirchderne und Alt-Scharnhorst so-
wie am 6stlichen Rand von Scharnhorst-Ost empfohlen.

Die dem Lastraum der Gewerbe- und Industrieflachen zugeordneten sehr unterschiedlichen
Nutzungstypen, wie etwa einzelne Supermarkte oder Kleinbetriebe innerhalb des Siedlungs-
raumes, aber auch Logistikzentren auf der griinen Wiese (wie zum Beispiel im Bereich des
Flautweges) oder groRere Gewerbegebiete haben gemeinsam, dass sie zumeist einen hohen
Versiegelungsgrad bei entsprechend geringem Grinflachenanteil aufweisen, was die Gefahr
von sommerlichen Hitzebelastungen deutlich erhdht. Ein Beispiel hierfur ist das Gewerbege-
biet Kurl (umfasst u.a. ,Deilmann-Flache®), welches einen merklichen Temperatur-Hotspot im
ansonsten klimatisch eher begtinstigten Siedlungsbereich von Kurl und Husen darstellt. In die-
sem Zusammenhang ebenfalls erwadhnenswert ist das Gewerbegebiet Droote, das die Wohn-
blécke von Scharnhorst-Ost von den nérdlich gelegenen Freiflachen trennt. Je nach Art der
gewerblichen Nutzung sind neben den thermischen Belastungen auch erhdhte Immissionen
von Luftschadstoffen und Larm im Umfeld von Gewerbe- und Industrieflaichen anzutreffen. Im
Bereich der Gewerbeflachen sollten Entsiegelungs- und Begrinungsmalnahmen, die Pflan-
zung weiterer gro3kroniger Baume auf gro3raumigen Lager- und Parkplatzflachen (z.B. auf
den Parkplatzen der Supermarkte im Gewerbegebiet Droote) sowie die Installation von Dach-
und Fassadenbegriinungen angestrebt werden. Die Neupflanzung von Strallenbdaumen ent-
lang der Stralde ,Droote” kann infolge von Verschattungs- und Verdunstungseffekten ebenfalls
zur lokalen Verbesserung des Mikroklimas in dem hochversiegelten Stralienraum beitragen.
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Abbildung 26: Klimaanalysekarte der Stadt Dortmund

INSEKT Scharnhorst 2030+

lima

Ausgleichs- und Lastraume

Bioklimatischer Ausgleichsraum Gewasser Bahnanlagen
Regional bedeutsamer Ausgleichsraum
Freilan:

Lokal bedeutsamer Ausgleichsraum Park-
und Grinanlagen

a Griinvernetzung

Lokale Hinweise

Bioklimatischer Ausgleichsraum Wald

Lastraum der Uberwiegend locker
und offen bebauten Wohngebiete

NEOOROON

Lastraum der (iberwiegend dicht bebauten ™

Wohn-und Mischgebiete

Lastraum der hochverdichteten Innenstadt

Lastraum der Gewerbe- und L) Waldflachen

Industrieflachen

Raumspezifische Hinweise

HauptverkehrsstraBen / Bahnanlagen

Begriinung Gewerbe- und Industrie

Begriinung im StraBenraum

- Klimatische Baugrenze

Luftaustausch und
Kaltluftabfluss

> Nachtlicher Kaltluftabfluss

= Frischluftzufuhr

(License: ODbL)
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Larmaktionsplan3*

Umgebungslarm kann starke Belastigungen hervorrufen und dadurch im Weiteren die Entste-
hung von schweren Krankheiten begunstigen und die kognitive Entwicklung beeintrachtigen.
Im Gegenzug kann der Zugang zu ruhigen Orten sich positiv auf die Gesundheit auswirken.

Um ruhige Orte zu schiutzen und Larm zu bekéampfen, wurde mit der EU-Richtlinie 2002/49/EG
Uber die Bewertung und Bekampfung von Umgebungslarm (kurz: ,Umgebungslarmrichtlinie®)
vom 25.06.2002 ein gemeinsamer europaischer Ansatz gefunden, aus dem die Larmaktions-
planung hervorgeht. Ziel der EU-Umgebungslarmrichtlinie ist es, schadliche Auswirkungen
durch Umgebungslarm zu verhindern, ihnen vorzubeugen oder sie zu mindern.

Entsprechend der Richtlinie gelten folgende Larmquellen als Umgebungslarm: Strallenver-
kehr, Schienenverkehr, Flugverkehr sowie Industrie- und Gewerbeanlagen. In einem dreistu-
figen Verfahren werden in der Larmaktionsplanung zunachst Belastungen erfasst (Larmkartie-
rung), anschlieRend die Offentlichkeit informiert und schlieBlich MaRnahmen zur Larmminde-
rung lauter Bereiche sowie zum Schutz ruhiger Gebiete geplant.

Im Stadtbezirk Scharnhorst stellen insbesondere zwei diagonal verlaufende Bahnlinien, die A2
im Norden, die B236 im Westen sowie die Brackeler Straf’e im Siden relevante Larmquellen
dar. Dadurch haben die Bereiche Lanstrop, Derne und Scharnhorst-West keinen guten Zu-
gang zu ruhigen Gebieten (FuBweg > 700 m). Im Zentrum von Scharnhorst (Bereich Flugha-
fenstral’e) fehlen zudem gréRere Griunflachen. Eine gute Erreichbarkeit ruhiger Gebiete ist
hingegen in Kurl-Husen und im Osten Scharnhorsts (Buschei) gegeben.

Hinzu kommen Hauptverkehrsstralten mit angrenzender Wohnbebauung, an denen Larm zu
erheblicher Belastigung bis hin zu Gesundheitsgefahren fiihren kann. In Scharnhorst betrifft
dies insbesondere die Altenderner StralRe und die Hostedder Stral3e, an denen abschnitts-
weise die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung Uberschritten wird. Als MalRhahme wird dort
kinftig die zulassige Héchstgeschwindigkeit auf 40 km/h reduziert.

Zur Umsetzung der Umgebungslarmrichtlinie legt jede Kommune selbst die ruhigen Gebiete
und die dazugehdérigen Kriterien fest, da es weder einheitliche noch konkrete Kriterien fir die
Festlegung und den Schutz ruhiger Gebiet gibt. Zu beachten ist, dass ruhige Gebiete fur nach-
folgende Planungen abwagungsrelevant sind. Eventuelle Schutz- und Entwicklungsmafinah-
men mussen aus dem jeweiligen Fachrecht abgeleitet werden.

Fiar den Larmaktionsplan 2024 wurden die Kriterien von 2014 Uberarbeitet, und es gibt nun
zwei Kategorien ruhiger Gebiete: ,Stadtoasen® und ,naturnahe ruhige Gebiete“. Stadtoasen
sind Flachen, die grofRer als 3 Hektar sind und sich im bebauten Innenbereich befinden. Dazu
zahlen Parks, Friedhofe, im Betrieb abgeschlossene Halden, Walder, Gewasser und Kleingar-
tenanlagen. Diese Gebiete zeichnen sich nicht nur durch ihre GréRRe und den geringeren Um-
gebungslarm im Vergleich zur umgebenden Wohnbebauung aus, sondern auch durch ihre
gute Zuganglichkeit und Ausstattung. Sie werden oft als Oasen der Ruhe inmitten des Stadtle-
bens wahrgenommen, wie auch die Burgerbeteiligung in Dortmund gezeigt hat, bei der innen-
stadtnahe Parks haufig als ruhige Orte genannt wurden.

3 Quelle: Larmaktionsplan der Stadt Dortmund, 2024, DS-Nr. 36988-25, Beschluss des Rates der Stadt Dortmund vom
13.02.2025
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Naturnahe ruhige Gebiete hingegen befinden sich meist in den AuRenbereichen und umfas-
sen grofRere Flachen wie Naturschutzgebiete und Walder. Die Kriterien flr diese Gebiete ah-
neln denen des Larmaktionsplans von 2014, allerdings wurde die Mindestgrofie von 50 Hektar
auf 30 Hektar reduziert. Auch Gebiete, die teilweise durch Umgebungslarm beeintrachtigt sind,
konnen als ruhige Gebiete gelten, sofern sie insgesamt als Einheit erlebt werden.

Im Stadtbezirk Scharnhorst sind keine Stadtoasen ausgewiesen aber als naturnahe ruhige
Gebiete®:

Nr. 2 Ruhiger Landschaftsraum Scharnhorst (767 ha) Scha

Nr. 3 Ruhiger Landschaftsraum Asseln/ Kurl (589 ha) Scha/ Br

Abbildung 27: Ruhige Gebiete - Kartografische Darstellung

fg. o
PR RS ase

2 %

20

Gebietskategorien

naturnahes ruhiges Gebiet
Stadtoase

18 Nummer des ruhigen Gebietes
laut Larmaktionsplan 2024

Standorte IED-Anlagen AR s

(Quelle: Stadt Dortmund, Larmaktionsplan 2024, Seite 39)

3 vgl. Larmaktionsplan der Stadt Dortmund 2024, S. 40, Tabelle 6: Ruhige Gebiete (DS-Nr. 36988-25)
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Qualitaten

Herausforderungen

durchgriinte Wohngebiete

ausgedehnter landschaftsbezogener Frei-
raum mit guter Eignung fur die Erholungs-
nutzung und Naturschutzqualitaten

groRes Waldgebiet ndrdlich Kurl-Husen

weitgehend ausgeglichene klimatische Ver-
haltnisse in den Wohnsiedlungen

grofRe klimatische Ausgleichsraume
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Erhalt des landschaftsbezogenen Frei-
raums zur Erholungsnutzung und Siche-
rung als klimatische Ausgleichsraume

Schutz der aus Sicht des Naturschutzes
sensiblen Bereiche

Gefahr von Zersiedelung und Schutz des
Freiraums an den Siedlungsréandern

Steuerung der Freiraumnutzung fur erneu-
erbare Energien

erhohte Immissionen von Luftschadstoffen
und Larm sowie Uberhitzungstendenzen in
den Gewerbegebieten

Barrieren durch lineare Verkehrsstrukturen
innerhalb (Schienenwege) und im Randbe-
reich (Ubergeordnete Stralen) des Stadt-
bezirks und 6stlich Kirchderne und dadurch
teils schlechte Zuganglichkeit von ruhigen
Gebieten zur Erholung



Abbildung 28: Bestand und Handlungsempfehlungen Freiraum & Stadtklima Scharnhorst

INSEKT Scharnhorst 2030+
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Bearbeiter: 61/2, Stand: 03.07.2025, Kartengrundlagen: Landschaftsplan, FNP, allg. Basiskarte NRW

d . Stadt Dortmund
Stadtplanwerk Ruhrgebiet 2.0 © Stadt Dortmund und Regionalverband Ruhr (Lizenz: di-de/by-2-0), 5‘{:;5(';3‘;:3;;‘;‘1
Datengrundlagen: ALKIS, ATKIS - Land NRW/Katasteramter (Lizenz: dl-de/zero-2-0) und © OpenStreetMap - Mitwirkende
(License: ODbL)
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Handlungsempfehlungen aus Sicht der Fachplanung

Allgemein:

= Bestandserhebung des urbanen
Grunflachenangebotes und Erarbeitung
von Strategien zur Versorgung und
Verbesserung des Grins in der Stadt
(Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB
61) in Zusammenarbeit mit
Grinflachenamt (FB 63), Umweltamt (FB
60); mittelfristig)

= Erarbeitung eines kleinrdumigen, klima-
tisch wirksamen Biotopverbundplans fir
den Innenbereich (Umweltamt (FB 60);
mittelfristig)3®

= Realisierung des Biotopverbunds im
Auflenbereich: Erhalt der Lebensraum-
und Verbundfunktion (Umweltamt (FB 60),
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB
61); fortlaufend)

= malvolle bauliche Nachverdichtung als
Bestandteil einer dreifachen
Innenentwicklung statt Freiraumbeanspru-
chung (Stadtplanungs- und Bauordnungs-
amt (FB 61); fortlaufend)

= Schutz der Ausgleichsraume und Freihal-
ten von Bebauung (Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt (FB 61), Umweltamt (FB
60); fortlaufend)

= Dach- und Fassadenbegriinung zur
Klimaanpassung in den Wohnquartieren
und den Gewerbegebieten (Private
Unternehmen; fortlaufend)

= Verbesserung der Zuganglichkeit von
ruhigen Gebieten (Umweltamt (FB 60),
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB
61); fortlaufend)

36 Stadt Dortmund, Umweltamt (Auftraggeberin): Masterplan integrierte Klimaanpassung Dortmund (MiKaDo) 2021: S. 207-209

37 vgl. Stadt Dortmund (Auftraggeberin), Regionalverband Ruhr, Referat Geoinformation und Raumbeobachtung, Team Klima-
schutz und Klimaanpassung, 2019: Klimaanalyse Stadt Dortmund): S. 145, 148. Die Mdoglichkeit der Neupflanzung von Baumen
ist im Einzelfall zu prifen. Gdf. ist die Neupflanzung aufgrund von Versorgungsleitungen oder Feuerwehrflachen nicht oder nur

erschwert mdglich.

3% vgl. Stadt Dortmund (Auftraggeberin), Regionalverband Ruhr, Referat Geoinformation und Raumbeobachtung, Team Klima-
schutz und Klimaanpassung, 2019: Klimaanalyse Stadt Dortmund): S. 145, 147. Die Moglichkeit der Neupflanzung von Baumen
ist im Einzelfall zu prifen. Ggf. ist die Neupflanzung aufgrund von Versorgungsleitungen oder Feuerwehrflachen nicht oder nur

erschwert mdglich.

Spezifisch:

Entsiegelung und Begrlinung sowie

Pflanzung groRRkroniger Baume auf Lager-
und Parkplatzflachen in den Gewerbebieten?’
(Flautweg, Droote) (Private Unternehmen;
fortlaufend)

Sichern der in der Klimaanalyse aufge-

zeigten klimatischen Baugrenzen am west-
lichen Siedlungsrand von Kirchderne und Alt-
Scharnhorst sowie am dstlichen Rand von
Scharnhorst-Ost zum Schutz der kaltluftprodu-
zierenden Freiflachen und der Frischluftzufuhr
(Umweltamg (FB 60), Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt (FB 61); fortlaufend)

o Schutz der Griinzige und Grinverbindun-

gen zwischen den Siedlungsbereichen, be-

sonders um Kirchderne, Derne und Alt-Scharn-

horst/ Scharnhorst-Ost (Umweltamt (FB 60),
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61);

fortlaufend)
o Neupflanzung von Strallenbdumen entlang
der Stral3e ,Droote”, um durch Verschat-
tung- und Verdunstungseffekte eine lokale
Verbesserung des Mikroklimas zu erreichen3®
(Tiefbauamt (FB 66), Grinflachenamt (FB 63);

fortlaufend)

a Punktuell kleinrdumige Entsiegelungs- und

Begrinungsmalnahmen sowie Dachbe-

grinungen auf den Flachdachern der Grol3-
wohnsiedlung Scharnhorst-Ost (Stadtpla-
nungs- und Bauordnungsamt (FB 61),
Tiefbauamt (FB 66), Grinflachenamt (FB 63),
Wohnungsunternehmen/ Private; mittelfristig)

62



4.3.4 Mobilitat

Durch die Klimakrise und die Digitalisierung, autonome Fahrzeuge und zusatzliche Mobilitats-
angebote steht der Verkehrssektor vor starken Umbrtchen, die unter dem Begriff der ,Ver-
kehrswende“ gebiindelt werden. Neben den ,klassischen® Infrastrukturprojekten (z.B. Neuge-
staltung von Stral3en) gewinnen auch weitere Handlungsfelder wie Mobilitdtsmanagement und
digitale Vernetzung zunehmend an Bedeutung. Das Potenzial fiir die Umsteuerung des Ver-
kehrs in Richtung eines stadtvertraglichen, nachhaltigen und ressourcenschonenden Systems
ist grol}, es auszuschopfen ist aber nicht selbstverstandlich. Aufgrund vielfaltiger Herausfor-
derungen und Wechselwirkungen sind Steuerung und Rahmensetzung durch die 6ffentliche
Hand notwendig.

Der Masterplan Mobilitat 2030 legt die strategischen Grundsatze und Leitlinien der Verkehrs-
entwicklung bis zum Jahr 2030 fest. Er behandelt alle Verkehrsarten (FuRverkehr, Radverkehr,
offentliche Verkehrsmittel (OPNV), motorisierten Individualverkehr (MIV), Wirtschaftsverkehr)
und Querschnittsthemen (Verkehrssicherheit, Mobilitatsmanagement, Elektromobilitat, Um-
weltauswirkungen, neue Mobilitatsformen). Mit Ratsbeschluss vom 22.03.2018 hat die Stadt
Dortmund die erste Stufe des Masterplanes Mobilitat 2030, das Leitbild und das Zielkonzept
beschlossen. Nach und nach werden die Teilkonzepte erarbeitet. Fertiggestellt und bereits
vom Rat beschlossen sind die Teilkonzepte ,Mobilitdtsmallinahmen zur Luftreinhaltung® und
~Elektromobilitatskonzept®, ,Fuldverkehr & Barrierefreiheit®, ,Radverkehr & Verkehrssicher-
heit*, ,Offentlicher Raum & Ruhender Verkehr*.

Status quo im Stadtbezirk Scharnhorst

Der die Verkehrsmittelwahl abbildende sogenannte Modal Split (sieche Abbildung 29) zeigt auf,
welcher Anteil der Wege im Stadtbezirk mit welchen Verkehrsmitteln zurlickgelegt wird. Der
geringe Anteil des Radverkehrs im Stadtbezirk Scharnhorst von 6,9 % verdeutlicht, dass die
Zielsetzung einer Starkung des Radverkehrs insbesondere in diesem Stadtteil wichtig ist.

Der FuBverkehrsanteil von 11,5 %% ist vergleichbar mit den Werten der anderen AufRenstadt-
bezirke. Die Nutzung von Bussen und Bahnen mit 24,5 % der Wege spiegelt die gute Anbin-
dung des Stadtbezirks an den OPNV wider.

Zurzeit befindet sich das Teilkonzept "Dortmund & die Region - Nach innen und aulen ver-
netzte Stadt (OPNV) in Aufstellung und soll 2025 abgeschlossen und vom Rat beschlossen
werden. Das Teilkonzept beschéftigt sich mit der Weiterentwicklung des OPNV in Dortmund.
Der Rat hat 2021 beschlossen, dass Dortmund bis 2035 klimaneutral werden soll. Um das
ambitionierte Ziel zu erreichen sind Veranderungen und Einsparungen im Verkehrssektor not-
wendig. Das Teilkonzept soll einen wesentlichen Beitrag durch einen starkeren OPNV insb.
OSPV aber auch SPNV in der Stadt und Region leisten.

Die Teilkonzepte "Mobilitatsmanagement”, "Neue Mobilitdtsformen & Digitalisierung und Mul-
timodalitat" und "Wirtschaftsverkehr" stehen noch aus.

3 Der FuBwegeanteil ist gegentiber der vorherigen Befragung aus dem Jahr 2013 erheblich eingebrochen und liegt deutlich unter
dem Ergebnis der bundesweiten Befragung ,Mobilitat in Deutschland®. Dies hat methodische Griinde. Fir die Gesamtstadt ist der
Modal Split angepasst worden. Dies ging flr die einzelnen Stadtbezirke nicht. Siehe hierzu: Stadt Dortmund (2020): Dortmunder
Mobilitatsbefragung 2019, S. 22f)
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Abbildung 29: Verkehrsmittelwahl nach Stadtbezirken
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(Quelle: Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt)

Offentlicher Personennahverkehr

Der Stadtbezirk Scharnhorst weist eine Vielzahl von OPNV-Verbindungen verschiedener Art
auf.

Im Stadtbezirk sind vier Haltepunkte des SPNV vorhanden, welche im unterschiedlichen Malie
ein Angebot vorhalten. Die DB-Haltepunkte Dortmund-Kirchderne und Dortmund-Derne liegen
an der RB 51 WestmUnsterland-Bahn (Dortmund-Enschede) sowie der RB 50 Der Luner (Dort-
mund-Munster). Die Verbindung wird durch Taktliberlagerung in einem 20-Minuten-Takt zwi-
schen Dortmund Hbf und Linen Hbf gefahren. Fur den Bahnhof Dortmund-Kirchderne wurde
2024 ein Planbeteiligungsverfahren zur Erneuerung des Haltepunktes durchgefuhrt. Fir den
Bahnhof Dortmund Derne wurde bereits 2023 ein Planbeteiligungsverfahren zum barriere-
freien Ausbau des Haltepunktes durchgefiihrt. Die Deutsche Bahn hat Sperrzeiten fir Sommer
2025 beantragt und plant dort den Beginn des Ausbaus. Der Bahnhof Dortmund-Scharnhorst
und der Bahnhof Dortmund-Kurl liegen an der Trasse der ehemaligen Kéln-Mindener-Eisen-
bahn auf der Strecke zwischen Dortmund und Hamm. Die Bahnhofe werden vom Rhein-Em-
scher-Express (RE 3) und vom NRW-Express (RE 1) bedient. Im Rahmen des Zielnetz 2040
des VRR ist eine Untersuchung zu einer leistungsfahigen S-Bahn mit einem 15 Minuten-Takt
angestrebt, welche die Haltepunkte Dortmund-Scharnhorst und Dortmund-Kurl bedienen wir-
den. Der Halt der RE an den oben genannten Haltepunkten wirde entfallen. Zurzeit ist kein
genauer Umsetzungszeitpunkt bekannt und es handelt sich um planerische Uberlegungen und
Zielzustande. In Bezug auf die Haltepunkte Dortmund-Derne und Dortmund-Kirchderne sind
keine Veranderungen in der Anzahl der Halte pro Stunde geplant.
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Es bestehet somit eine leistungsfahige Anbindung mit dem schienengebundenen Nahverkehr
(SPNV) zum Hauptbahnhof.

Die Stadtbahnlinie U 42 (Hombruch — Grevel) erschlie3t die Siedlungsschwerpunkte Franz-
Zimmer-Siedlung, Kirchderne, Scharnhorst und den westlichen Siedlungsbereich Grevel. Der
Stadtbezirk weist sieben Haltestellen im 10-Minuten-Takt auf. DSW21 weist neben dem An-
gebot der Stadtbahn U42 ein Angebot von 11 Buslinien im Tagverkehr sowie 3 NachtExpress-
Linien auf. Des Weiteren sind zurzeit drei Buslinien der VKU im Stadtbezirk vorzufinden, wel-
che Verbindungen in den Kreis Unna sicherstellen.

Zu erwahnen ist der an die Stadtbahn angelehnte 10-Minuten-Takt auf der Buslinie zwischen
Grevel und Lanstrop, welcher das Stadtbahnangebot erganzt.

Von den im Stadtbezirk Scharnhorst vorhandenen 168 Bushaltepositionen (eine Bushaltestelle
besteht meist aus mehreren Haltepositionen) sind aktuell 18 barrierefrei und 16 bedingt barri-
erefrei. 134 Bushaltepositionen im Stadtbezirk sind noch barrierefrei auszubauen. Der Umbau
der Haltestellen stellt eine dauerhafte Aufgabe dar, welche keinen konkreten Zeitplan in dem
Bereich hinterlegt hat. Das weitere Vorgehen zum barrierefreien Ausbau der Bushaltestellen
ist im Fachbeitrag ,Barrierefreie Bushaltestellen“ mit der Drucksache Nr.: 17473-20 beschrie-
ben. Der barrierefreie Ausbau der Stadtbahnhaltestellen wird im Fachbeitrag ,Barrierefreie
Stadtbahnhaltestellen® mit der Drucksache Nr.: 22296-21 erlautert. Von den im Stadtbezirk
Scharnhorst vorhandenen sieben Stadtbahnhaltestellen sind alle barrierefrei ausgebaut. Das
aktuell in Arbeit befindliche Konzept zu Mobilstationen soll eine noch bessere Verknipfung der
unterschiedlichsten Verkehrsarten ermdglichen. Neben der Installation von verschiedenen
Ausstattungsmerkmalen, soll besonders Bike&Ride (B&R) in Form von gesicherten Sammel-
abstellanlagen fur Fahrrader geférdert werden.

Zukiinftig ist zur Starkung des OSPV die SchlieBung von interkommunalen Angebotsliicken
zwischen Dortmund-Lanstrop und Linen Preuflien anzustreben. Der Mobilitdtsimpuls.Ruhr
des Regionalverband Ruhr (RVR) sowie die Veranderungen durch den Nahverkehrsplan des
Kreises Unna verdeutlichen diesen Bedarf. Es kénnen keine Angaben zu einem moglichen
Umsetzungszeitpunkt gemacht werden. Im Rahmen weiterer zukunftiger Wohnbauflachenent-
wicklungen im Bereich Lanstrop ist eine Trassenfreihaltung fiir die Verlangerung der Stadt-
bahn U42 von Grevel nach Lanstrop zu tberprifen.

Radverkehr

Im Hinblick auf den Radverkehr ist das entsprechende Teilkonzept mit der Radverkehrsstra-
tegie des Masterplans Mobilitat 2030 maRgeblich. Durch das neu entwickelte Radzielnetz in
Dortmund sollen mdéglichst allen Menschen sichere, komfortable und zusammenhangende
Radverkehrsverbindungen angeboten werden. Das Netz verbindet die wichtigen Quellen und
Ziele des Radverkehrs untereinander. Die Netzplanung geht auf die unterschiedlichen Anfor-
derungen von Alltags- und Freizeitradfahrer*innen ein, so dass die kiinftige Radverkehrsinfra-
struktur aus Velorouten und Radschnellweg RS1, einem Alltagsnetz, das in Haupt- und Ne-
benrouten gegliedert ist und einem Freizeitnetz besteht.

Der RS1 und die Velorouten sind kunftig die wichtigsten Verbindungen zwischen den Stadttei-
len und knlpfen an die regionalen Radrouten zu den Nachbargemeinden an. Auf den Velo-
routen erhalt der Radverkehr in der Regel die hdchste Prioritat bei der Zuweisung von Flachen
und der Bevorrechtigung an Kreuzungen. Die Trassenfiuihrung erfolgt so, dass moglichst ge-
ringe Berihrungen mit starker vom Kfz-Verkehr belasteten Stra3en erfolgen.
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Veloroute 2 — Scharnhorst

Die Veloroute 2 — Scharnhorst verbindet die Innenstadt und dessen kiinftigen Radwall in na-
hezu direkter Linie Uber eine Lange von 10,71 km mit dem Stadtbezirk Scharnhorst (Umweg-
faktor® 1,4). Bei einer durchschnittlichen Reisegeschwindigkeit von 20 km/h ist von einer rei-
nen Fahrzeit von ca. 32 Minuten auszugehen. In einem Radius von 300 m um die Trasse leben
insgesamt 19.338 Menschen.

Die Veloroute 2 — Scharnhorst beginnt am Schwanenwall und fiihrt Gber die Geschwister-
Scholl-Stralle, Gronaustral3e, Borsigstralde bis zur Einmiundung Albertstral3e (siehe Abbildung
30).

Abbildung 30: Veloroute Scharnhorst — Abschnitt 1
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Von der Borsigstral3e soll die Veloroute uUber die Albertstralle an den Griinen Ring anschlie-
3en. Von dort wird die Veloroute am westlichen Rand des Griinen Ringes und der Sinteranlage
bis zur Stadtbezirksgrenze (Innenstadt-Nord/ Scharnhorst) am Bahnhof Kirchderne geflhrt.
Ein erster Abschnitt entlang des Grinen Ringes soll voraussichtlich im Jahr 2025 umgesetzt
werden (siehe Abbildung 31).

40 Der Umwegfaktor einer Verkehrsverbindung driickt das Verhaltnis des kiirzesten bzw. des gewahlten Laufwegs zwischen zwei
Punkten im Verhaltnis zur Luftlinienentfernung dieser Knoten aus. (Quelle: https://www.forschungsinformationssystem.de/serv-
let/is/438532/, zugegriffen am 21.02.2025)
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Abbildung 31: Veloroute Schamhorst — Abschnitt 2
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Vom Bahnhof Kirchderne wird die Veloroute die Stralte Im Karrenberg queren und verlauft
anschlielend tber Am Bellwinkelhof, Rybnikstralie, ein kurzes Stlick Gleiwitzstralle bis zur
Fellhammerstrale (sieche Abbildung 32).

Abbildung 32: Veloroute Scharnhorst — Abschnitt 3
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Der letzte Abschnitt fihrt zunachst Gber die FellhammerstralRe, Gottesbergstralle Drosselweg
bis zur Flughafenstral3e. Von dort fuhrt die Veloroute sudlich der Stadtbahnanlagen bis zum
Mackenrothweg und Uber diesen bis zum Buschei. Eine Weiterfuhrung Uber das Zentrum von
Scharnhorst hinaus, ist denkbar, aber wird erst in einer zweiten Stufe genauer untersucht
(siehe Abbildung 33).
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Abbildung 33: Veloroute Scharnhorst — Abschn{tt 4
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Zusammen mit den Haupt-, Neben- und Freizeitrouten, die teilweise ausbaufahig sind, ergibt
sich ein nach Umsetzung engmaschiges Netz (siehe Abbildung 34).

Das Radwegenetz fiir den Alltagsverkehr wurde in den vergangenen Jahren fortlaufend durch
Markierungen, bauliche Anpassungen und Verbesserungen der vorhandenen Infrastruktur er-
weitert. Im Rahmen der Entwicklung des neuen Radzielnetzes wurde das bestehende Geflecht
aus Haupt- und Nebenrouten erweitert und vervollstandigt. Die Hauptrouten dienen der direk-
ten Erschliefung der Hauptquell- und Zielpunkte des Radverkehrs, die Nebenrouten schaffen
innerhalb des Stadtbezirks eine feinmaschigere ErschlieBung, um alle definierten Ziele errei-
chen zu kdnnen.

Das Radverkehrsnetz im Stadtbezirk bietet aufgrund der topografischen Voraussetzungen
eine gute Grundlage zum Fahrrad fahren. Die Nutzung des Fahrrads ist fur Fahrten innerhalb
des Stadtbezirks allerdings nicht sehr attraktiv. Ein wesentlicher Grund ist, dass mit der Mar-
kierung von Radfahr- und Schutzstreifen das Sicherheitsbeduirfnis von potenziellen Radfah-
renden nicht ausreichend bedient wird. Dieses Argument wird von den Dortmunderinnen und
Dortmundern am haufigsten als Hinderungsgrund fiir das Radfahren genannt. Auch bestehen
hinsichtlich fehlender Qualitdten der Radverkehrsanlagen erhebliche Defizite im Netz, die nicht
zum Radfahren einladen. Netzllicken im Hauptroutennetz finden sich in Bereichen der Niede-
radener Stralde, der Kurler Stral3e, der Wickeder Stral’e, dem Baukamp und dem Kreuzweg.

Zentrale Aufgabe in der nachsten Dekade wird es daher sein, die verbliebenen Netzllcken zu
schlieBen und vor allem aber die Qualitat des vorhandenen Angebots zu verbessern. Hierzu
wurde im Rahmen Teilkonzepts ,Radverkehr & Verkehrssicherheit“ des Masterplans Mobilitat
2030 das vorhandene Netz grundlegend Uberarbeitet und hierarchisiert. Es werden Haupt-,
Neben- und Freizeitrouten mit jeweils spezifischen Ausbaustandards definiert. Hauptrouten fir
den Radverkehr werden direkt gefuhrt und erhalten gréRere Breiten. Ein erster Schritt zur Fest-
legung von Vorrangrouten ist mit dem Regionalen Radverkehrsnetz des RVR bereits getan.

Eine regionale Route des Stadtbezirks Scharnhorst verbindet Husen und Kurl mit dem Ho-
esch-Hafenbahn-Weg und fuhrt weiter in Richtung Linen. Der Kérneweg streift als regionale
Route den Stadtbezirk und verlauft von Wasserkurl in Richtung Bahnhof Scharnhorst.
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Das Netz fir den Freizeitradverkehr im Stadtbezirk ist gut entwickelt und ein Bestandteil regi-
onaler Radwege. Im Stadtbezirk Scharnhorst verlauft der Regionale Radweg R 8 und der Kor-
neweg streift den Stadtbezirk am sudlichen Rand (siehe Abbildung 34).

Abbildung 34: Radzielnetz, Ausschnitt Scharnhorst
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(Quelle: Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Stand Juni 2024, Kartengrundlage
Stadtplanwerk RVR)

Kfz-Verkehr

Scharnhorst ist mit dem Anschluss an die B 236 und an die A 2 gut an das Uberregionale und
regionale StralRennetz angebunden. Dabei ist das Hauptstrallennetz grundsatzlich als leis-
tungsfahig zu bewerten. Zu Spitzenstunden weisen einige Hauptstralen wie bspw. die
Walther-Kohlmann-Strafde und die FlughafenstralRe im Kfz-Verkehr eine hohe Auslastung auf.

Aufgrund der begrenzten Flachenverfiigbarkeit ist ein Ausbau des Netzes zugunsten des Kfz-
Verkehrs weder mdglich noch zielfihrend.
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Es wird viel mehr angestrebt die hohe Auslastung zu senken, indem die Attraktivitat des Um-
weltverbundes (FuRverkehr, Fahrradverkehr, OV) gestarkt wird und somit eine Verlagerung
vom Kfz-Verkehr zum Umweltverbund entsteht.

Ein lang angedachter Umbau des Bahnibergangs an der Husener Stral3e ist fir 2029 vorge-
sehen.*! Der bestehende Bahniibergang wird riickgebaut und stattdessen eine Eisenbahn-
Uberfiihrung gebaut. Der Kfz-Verkehr wird hierbei tieferliegend gefiihrt und der Ful3- und Rad-
verkehr etwas héher und voneinander getrennt.

Qualitaten Herausforderungen

*= insgesamt leistungsfahiges Strallennetz = Defizite bei der Barrierefreiheit der Bushal-

» iiberwiegend gute Flachenabdeckung des testellen
OPNV = Sanierung Oberflachenbeschaffenheit Ful3-

= gutes Freizeitnetz, teilweise gutes Alltags- und Radnetz

netz fur den Radverkehr

= gute regionale Erreichbarkeit des Stadtbe-
zirks durch OPNV/ SPNV

41 Der Umsetzungszeitraum steht in groBer Abhzngigkeit zur DB InfraGo.
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Abbildung 35: Bestand und Handlungsempfehlungen Mobilitat Scharnhorst

)
. Horstmar
INSEKT Scharnhorst 2030+ |‘ 5

~Mobilitit - Bestand und Handlungsémpfehlungen
\ tinen’Siid 1
!
/ J ca”
/ [ ” A 3
(;' '] '.’ 4 ) % —
> ~ I 4 “%
Q 4 Z Y ‘%“’a L.ms[mpe/SlV/y
f «*Derne ¢ ;' ; R )
j H ) | / - %
/b / )
A 7 )/
XY §
s v
: { : greseniatE® “’\4‘;;; o Hostedde R P \ oy
g 4 @
f Kirchd Y ~ b § % | |l
§ e ~ ‘ 5P 2
Y = ' e A
{ 2 Pl
j.f..‘|lllll. " ; Joas = PR
s e ‘e ~ P
. ’ "’ A
’ A
>
. - >
; Fleier
00 T’
~/r =
N9 .05 1(km)

StraBBen Gut

Offentlicher Personennahverkehr

Haltestelle S-Bahn und Regionalbahn

Haltestelle Stadtbahn / StraBenbahn

Befriedigend

E Autobahn

[—1 BundesstraBe (Ortsdurchfahrt)

Ausreichend

- -
Netz Regionalbahn / S-Bahn

Handlungsempfehlungen

C—1  Sonstige StraBen 0

Erreichbarkeit und Anbindung OPNY 8 Veloroute 2 Scharnhorst

1 HauptstraBen
Handlungsempfehlung

I 1 1 Netz Stadtbahn / StraBenbahn
Sehr gut

Stadt Dortmund
Stadtplanungs- und

Bauordnungsamt

Bearbeiter: 61/3, Stand: 12.12.2024, StraBennetz 2024; Netzqualitaten 2012

Kartengrundlage: Stadtplanwerk Ruhrgebiet 2.0 © Stadt Dortmund und Regionalverband Ruhr (Lizenz: dI-de/by-2-0),
Datengrundlagen: ALKIS, ATKIS - Land NRW/Katasteramter (Lizenz: dl-de/zero-2-0) und © OpenStreetMap - Mitwirkende

(License: ODbL)

71



Handlungsempfehlungen aus Sicht der Fachplanung

Allgemein: Spezifisch:

» Aus-/ Umbau Radverkehrskonzept entspre- o Umsetzung Veloroute 2 (Stadtplanungs-
chend der Radverkehrsstrategie (Radziel- und Bauordnungsamt (FB 61), Tiefbauamt
netz) (Stadtplanungs- und Bauordnungs- (FB 66); langfristig)
amt (FB 61), Tiefbauamt (FB 66); fortlau- - .
fend) o Beseitigung Bahnibergang Husener

» Verbesserung der subjektiven & objektiven fS.tr?B;a (Deutsche Bahn; kurz- bis mittel-

ristig

Verkehrssicherheit (insbesondere Ful3-
und Radverkehr) (Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt (FB 61), Tiefbauamt (FB
66); fortlaufend)

» barrierefreier Ausbau der Bushaltestellen
(Tiefbauamt (FB 66); fortlaufend)

4.3.5 Soziale Infrastruktur

Die Bezeichnung ,Soziale Infrastruktur” fasst staatliche und private Einrichtungen zusammen,
die im Rahmen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge fur Bildung, Flrsorge, Kultur etc. bereitge-
stellt werden. Die Bevolkerungsentwicklung (z.B. Demografischer Wandel), gesellschaftliche
Transformationsprozesse (z.B. Digitalisierung) und gesetzliche Anderungen (z.B. Rechtsan-
spruch auf eine Kinderbetreuung) sind mafdgebliche Ausgangspunkte und Einflussfaktoren flir
die Bedarfe sozialer Infrastrukturen. Sie erfordern eine fortwahrende Anpassung der — meist
von der Stadt Dortmund — vorgehaltenen Angebote und eine enge Verzahnung der jeweiligen
Fachplanungen untereinander.

Vorrangiges Ziel der Stadtentwicklungsplanung ist es, eine bedarfsgerechte und raumlich aus-
gewogene Versorgung zu ermdglichen. Um flexibel auf Veranderungen reagieren zu kdnnen,
ist es anzustreben, auch uUber aktuelle Anforderungen hinaus, gentgend Flachenreserven fur
Erweiterungen und Neubauten planerisch zu sichern. Dies gilt vor allem fur zentrale Lagen, in
denen eine Vielzahl von Nutzungen um begrenzte Flachenpotenziale konkurrieren.

Im Nachfolgenden wird auf wesentliche Infrastrukturen der Daseinsvorsorge und deren Fla-
chenanforderungen eingegangen. Aufgrund der zentralen Bedeutung flur die Zukunftschancen
fur Kinder und Jugendliche wird die ,Bildungslandschaft” im Stadtbezirk Scharnhorst in einer
Karte gesondert dargestellt.

Status quo im Stadtbezirk Scharnhorst
Tageseinrichtungen fur Kinder (TEK)

Zum Stichtag 31.12.2024 liegen die Versorgungsquoten fur das vorschulische Betreuungsan-
gebot in Scharnhorst flr Kinder im Alter unter drei Jahren (U3) bei 35 % und fir Kinder im Alter
von 3-6 Jahren (U3) bei 93 %*. Die Versorgungsquote in Scharnhorst im U3 Bereich liegt

42 Die Angebotsstrukturen werden im Rahmen der értlichen Bedarfsplanung von den Fachamtern der Stadt Dortmund geplant
und fortlaufend weiterentwickelt. Quelle: Entwurf des Sachstandsberichts 2024 ,Strategische Ausbauplanung der Kindertagesbe-
treuung”, DS-Nr. 36295-24
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etwas unter dem Niveau des Dortmunder Durchschnitts und im Bereich U3 etwa auf dem ge-
samtstadtischen Niveau (Gesamtstadt @ U3 40 %, U3 94 %). Aktuell fehlen im Stadtbezirk
insgesamt Uber 300 Platze. Damit gehért Scharnhorst zu den vier Stadtbezirken mit dem
héchsten Handlungsdruck. Im Kindergartenjahr 2022/ 2023 ist als ein besonderes Angebot
eine Natur-TEK am Standort Kimper Heide 21 in Betrieb gegangen. An der Friedrich-Hol-
scher-Stralle 393 eroffnete im Kindergartenjahr 2023/ 2024 eine neue Einrichtung mit vier
Gruppen. In der Planung befinden sich aktuell Ersatzneubauten und Erweiterungen an der
Oberbecker Stralte 26 und Buschei 30. Daruber hinaus wird das Angebot mittelfristig weiter
erganzt und modernisiert. Zu nennen sind die Bauvorhaben Mackenrothweg 11-13, Hostedder
Stralde 55 und Am Stuckenrordt 2a. Auch tragt der weitere Ausbau der Groltagespflegestellen
dazu bei, dass das U3-Angebot kontinuierlich verbessert wird. Bei der Entwicklung des Quar-
tiers an der Gllckstralte wird empfohlen, eine Flache zur Errichtung einer TEK zu sichern.

Die Fachverwaltung sieht aktuell die Notwendigkeit, basierend auf der Bevdlkerungsvoraus-
berechnung der Dortmunder Statistik und qualifizierten Annahmen eine Vorausrechnung der
zuklnftigen Platzbedarfe, Versorgungslagen und Ausbaubedarfe bis zum Jahr 2035 zu tatigen
und die weiteren Planungen darauf auszurichten. Vor dem Hintergrund der bereits bekannten
Datenlage ist davon auszugehen, dass die Stadtentwicklungsplanung bis auf weiteres gefor-
dert ist, zukinftige Grundsticksentwicklungen zu ermdglichen. Im Sinne einer vorausschau-
enden Planung sind daher Strategien und MalRnahmen zu Flachensicherung zu entwickeln.

Abbildung 36: Neubau DRK TEK Buschei 28a; Neubau Turnhalle Brukterer Grundschule

(Quelle: Kneisel, Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt)
Schulraumangebot

Im Stadtbezirk Scharnhorst wird in der Bedarfsplanung*® der Schulentwicklungsplanung fiir
Grundschulen von einem deutlichen Anstieg der Schuler*innenzahlen berichtet, der sich je
nach Prognoseszenario bis zum Schuljahr 2026/ 2027 weiter fortsetzt und dann auf diesem
hohen Niveau der Schilerzahlen verbleibt, oder sich sogar bis zum Ende des Prognosezeit-
raums 2035/ 2036 fortsetzt.

Um den steigenden Bedarf zu decken, wurden die Dietrich-Bonhoeffer- und Kautsky-Grund-
schule seit dem Schuljahr 2021/ 2022 um jeweils einen Schulzug erweitert, sodass nun 22

43 Aus der Schulentwicklungsplanung gehen die voraussichtlichen Anpassungsbedarfe an Schulstandorten bzw. Neubaubedarfe
von Schulbauten hervor. Betrachtet werden alle 6ffentlichen Grund-, Haupt- und Realschulen, Gymnasien und Gesamtschulen
sowie berufsbildende Schulen und Forderschule. Gegenstand der aktuell vorliegenden Schulentwicklungsplanung ist die Fort-
schreibung der Prognosezahlen bis zum Schuljahr 2028/ 2029 (Grundschule) bzw. 2029/ 2030 (weiterfihrende Schulen) durch
die Aktualisierung der Schulkinderzahlen im Schuljahr 2021/ 2022 und 2022/ 2023 (vgl. Fortschreibung der Schulentwicklungs-
planung bis zum Schuljahr 2028/ 2029 (Grundschulen) bzw. 2029/ 2030 (weiterfiihrende Schulen), DS-Nr. 30634-23)
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Schulziige im Stadtbezirk zur Verfugung stehen. Die bauliche Erweiterung der Dietrich-Bon-
hoeffer-Grundschule ist abgeschlossen, und an der Kautsky-Grundschule sorgen mobile
Raumeinheiten fir vier Klassenzlige. Insgesamt soll die Kautsky-Grundschule dauerhaft einen
weiteren Schulzug erhalten und damit flinfzligig werden.

Die aktuell vorhandenen 22 Schulziige sind ausgeschopft, sodass einige Schulen bereits jetzt
hohe Klassenstarken aufweisen. In den vergangenen Einschulungsverfahren mussten jeweils
Mehrklassen (im Bestand oder durch mobile Raumeinheiten) gebildet werden, um alle Schii-
ler*innen im Stadtbezirk Scharnhorst versorgen zu kdnnen. Damit dies auch in den kommen-
den Jahren gelingt, missen die bereits angestollienen MalRnahmen (plus drei weitere Zige
(an der Westholz-, Kautsky- und Kirchderner-Grundschule) auf dann 25 Schulziige im Stadt-
bezirk) moglichst kurzfristig umgesetzt werden.

Legt man die Schilerzahlprognosen des Wachstumsszenarios zugrunde (bei dem davon aus-
gegangen wird, dass die Bevolkerung der Stadt Dortmund bis 2035 weiter stark wachst und
damit auch die Anzahl an Kindern im schulpflichtigen Alter), werden darlber hinaus weitere
zusatzliche Schulzlge nétig. Weitere Erweiterungen von Schulstandorten, eine Reaktivierung
von ehemaligen Schulgebauden oder die Errichtung einer neuen Grundschule missten dann
geprift werden.

Die Kapazitaten an der Gesamtschule und der Realschule im Stadtbezirk sind bereits voll aus-
gelastet. Vom Rat der Stadt Dortmund wurde am 15.06.2023 beschlossen (Niederschrift zur
Drucksache-Nr. 30634-23), dass in Eving eine Gesamtschule realisiert werden soll. Dadurch
konnten auch weiter ansteigende Bedarfe in Scharnhorst aufgefangen werden.

Ebenfalls fehlen stadtweit Kapazitaten im Bereich der Gymnasien, so dass Uber die bereits
angestollenen bzw. umgesetzten Erweiterungen hinaus weitere Kapazitaten geschaffen wer-
den mussen. Dazu soll im dstlichen Stadtgebiet ein neues Gymnasium errichtet werden (vgl.
DS-Nr. 37088-24, Beschluss des Rates der Stadt Dortmund vom 27.03.2025). Dazu lauft ak-
tuell eine Standortsuche.

Von den oben genannten Neuerrichtungen von Schulen abgesehen, erfolgen die Anpassun-
gen bzw. Erweiterungen der Schulinfrastruktur auf den bestehenden Schulgrundstucken, zu-
satzliche Flachenanforderungen bestehen zurzeit nicht. Trotzdem ist die Sicherung der beste-
henden Gemeinbedarfsflachen und vorhandener Nachverdichtungspotenziale fiir eine voraus-
schauende Planung im Hinblick auf mégliche demografische Schwankungen weiterhin not-
wendig.

Far TEK als auch fur Schulen gilt, dass die Erreichbarkeit grundsatzlich gut ist.
Spielraumangebot

Im Stadtbezirk Scharnhorst gibt es insgesamt 26 Spielplatze in der GesamtgréfRe von 56.195
mZ2. Die Versorgungsquote fir Spielflachen im Stadtbezirk Scharnhorst liegt etwas unter dem
Niveau des stadtischen Durchschnitts. Im Stadtbezirk Scharnhorst gibt es jedoch zuséatzlich
noch einen Abenteuer-Spielplatz an der Flughafenstral3e, der in der oben genannten Statistik
nicht bertcksichtigt ist. Auf dem Uber ein Hektar grof3en Gelande gibt es ein umfangreiches
Spiel- und Betreuungsangebot insbesondere fur Kinder und Jugendliche aus der benachbar-
ten Groflsiedlung. Gegenwartig wird flr die Stadt Dortmund eine Spielraumleitplanung erar-
beitet, welche die Gesamtheit der Spielmdglichkeiten bewerten und darstellen wird.
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Sportflachenangebot

Hinsichtlich der Bedarfsentwicklung stellt der Masterplan Sport fest, dass neben Fitness und
Kraftsport insbesondere Radfahren und Laufen als Aktivitaten in frei zuganglichen Raumen
(z.B. Parks, Landschaftsraum) an Bedeutung gewinnen. Sportgelegenheiten in 6ffentlichen
Grin-/ Frei- und Verkehrsflachen sind somit nachgefragt. Hier stellen der Kurler Busch und die
grol’en Landschaftsrdume im Stadtbezirk ein wertvolles Potenzial dar, die sportliche Aktivi-
tatsquote in Scharnhorst zu steigern, die etwas unter dem Dortmunder Durchschnitt liegt. Im
Weiteren empfiehlt der Masterplan Sport* eine Ausweitung des Raumangebots fiir den Schul-
sport fur mehrere Standorte (u.a. Westholz-Grundschule und Kautzky-Grundschule). Am
Standort Gurtler StralRe (Brukterer Grundschule) befindet sich im Ortsteil Lanstrop eine neue
Turnhalle vor der Fertigstellung (siehe Abbildung 36). Die Turnhalle an der Husener Eichwald-
stralle wird abgerissen und erhalt bis 2030 einen Neubau. Das Sportgelande Buschei und
seine Nebenflachen sollen aufgrund eines Ratsbeschlusses umgestaltet werden. Planungs-
leistungen fir das Projekt ,Sportbewegter Sozialraum Scharnhorst-Ost* sind in 10/2024 ver-
geben worden. Am Standort soll neben der Neugestaltung der Schulsportflache ein generati-
onstubergreifender und integrativer Sportpark entstehen.

Pflegeangebot

In Scharnhorst gibt es derzeit finf Einrichtungen mit insgesamt 398 stationaren Pflegeplatze,
davon entfallen 25 auf Kurzzeitpflegeplatze*®. Die fliinf Einrichtungen befinden sich in den Orts-
teilen Derne und Kurl (je zwei) und Alt-Scharnhorst. Die Versorgungsquote der Altersbevdlke-
rung uber 80 Jahre liegt bei gut 12 % und damit etwas unter dem Durchschnitt der Gesamt-
stadt. Der Bedarf an stationarer Langzeitpflege kann als gedeckt beurteilt werden. Es bestehen
aktuell keine weiteren konkreten Planungen.

Scharnhorst verfligt Gber ein umfangreiches Angebot im Bereich der Tagespflege. In vier Ein-
richtungen gibt es zusammen 68 Platze. Mit diesem Angebot liegt Scharnhorst im gesamtstad-
tischen Vergleich auf einem Vorderplatz.

Daruber hinaus gibt es in Scharnhorst flinf anbieterverantwortete Pflegewohngemeinschaften
mit 61 Platzen und eine selbstverantwortete Wohngemeinschaft mit acht Platzen.

Brandschutzbedarfsplanung

Die Berufsfeuerwehr unterhalt im Ortsteil Scharnhorst die Feuer- und Rettungswache 6. Dar-
Uber hinaus befinden sich im Ortsteil Lanstrop der Léschzug 26 der Freiwilligen Feuerwehr.
Wachsende Anforderungen bedurfen kontinuierlich organisatorische und bauliche Anpassun-
gen an den Standorten. Aufgrund der beengten Verhaltnisse ist beabsichtigt, die Wache 6 an
einen neuen Standort zu verlegen und dort einen bedarfsgerechten Neubau zu errichten. Eine
bauliche Verbesserung flr den Standort in Lanstrop soll geprtift werden.

4 vgl. Stadt Dortmund, Sport- und Freizeitbetriebe (Hrsg.): 2. Zwischenbericht Masterplan Sport, 03/2021
45 vgl. Geodatenportal Stadt Dortmund, XErleben
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Qualitaten

Herausforderungen

differenziertes Angebot an weiterfiilhrenden
Schulen

insgesamt gute Versorgung mit Spielfla-
chen und Jugendeinrichtungen

gutes Angebot im Bereich der Pflegeinfra-
struktur
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weiterer Ausbau des TEK-Angebots

erhdhte Anzahl von Kindern in den Grund-
schulen

hohe Auslastung an den weiterfiihrenden
Schulen

Erweiterung des Raumangebots fiir den
Schulsport

Die Anforderungen an den Brandschutz
und den Rettungsdienst sowie die Anzahl
der Einsatze sind in den letzten Jahren
kontinuierlich angestiegen.



Abbildung 37: Bestand und Handlungsempfehlungen Bildungslandschaft Scharnhorst

INSEKT Scharnhorst 2030+
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Handlyngsempfehlungen
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Redlschule Flichennutzungsplan (Auszug)

Grundschule + Erweiterung Gemeinbedaif

Kerngebiet
Bearbeiter: 61/2, Stand: 14.03.2025, XErleben Bildung (2024), Fachdaten Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61), Stadt Dortmund
Fachdaten Jugendamt (FB40), Kartengrundlage: Stadtplanwerk Ruhrgebiet 2.0 © Stadt Dortmund und Regionalverband S‘gﬁg:‘;:g;z;‘f
Ruhr (Lizenz: dI-de/by-2-0), Datengrundlagen: ALKIS, ATKIS - Land NRW/Katasteramter (Lizenz: di-de/zero-2-0) und ©

OpenStreetMap - Mitwirkende (License: ODbL)
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Handlungsempfehlungen aus Sicht der Fachplanung

Aligemein: €@ TEK-Flachensicherung Neubaugebiet
Scha 127 - Gliickstralle

= vorausschauende Flachensicherung fir
den Gemeinbedarf, insbesondere an den
bestehenden Standorten und in zentralen
Lagen (Stadtplanungs- und Bauordnungs-
amt (FB 61), fortlaufend)

Spezifisch:

o Umsetzung des geplanten TEK-
Angebotsausbau (Fachbereich Liegen-
schaften (FB 23), Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt (FB 61), Jugendamt
(FB 51); mittelfristig):

e Oberbecker Stralte 26
e Buschei 30

e Mackenrothweg 11-13
e Hostedder Stralle 53
e Am Stuckenrodt 2a

4.3.6 Technische Infrastruktur

»1echnische Infrastruktur als Fachplanung der Stadtentwicklung betrachtet insbesondere die
Themenfelder Energie, Wasser, Kommunikation sowie Abfall und Kreislaufwirtschaft.

Erneuerbare Energien liegen im Uberragenden offentlichen Interesse und sind als vorrangiger
Belang zu berlcksichtigen*®. Vor dem Hintergrund des Klimawandels sowie des Angriffskrie-
ges von Russland auf die Ukraine findet hinsichtlich der Erzeugung von Strom ein beschleu-
nigter, tiefgreifender Wandel hin zur dezentralen, regenerativen Erzeugung z.B. durch Photo-
voltaik und Windkraft sowie dessen intensivierter Nutzung z.B. durch Elektromobilitat und War-
mepumpen statt. Zugleich gewinnen effiziente Nah- und Fernwarmenetze und damit z.B. die
Nutzung von Abwarme und Geothermie als Alternativen zu fossilen Brennstoffen an Bedeu-
tung. Die Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen fur Wasser und Abwasser sind aufgrund der
Klimafolgenanpassung seit Jahren im Umbau. Daneben hat mit der fortschreitenden Digitali-
sierung der Ausbau einer modernen Kommunikationsinfrastruktur insb. durch flachendecken-
den Glasfaser-Breitbandausbau und 5G-Mobilfunknetze eine zentrale Bedeutung fur die Zu-
kunftsfahigkeit der Stadte. Im Bereich der Entsorgungsinfrastruktur gewinnt die Kreislaufwirt-
schaft z.B. hinsichtlich der so genannten ,grauen Energie* weiter an Bedeutung.

Ziel der Fachplanung ist die Gewahrleistung eines sukzessiven Ausbaus von zukunftsorien-
tierten, technischen Infrastrukturen. Sie sollen zur Krisenfestigkeit der Stadt Dortmund beitra-
gen. Durch Kombination mit verschiedenen Nutzungen soll die Inanspruchnahme von Flachen

“vgl. § 2 EEG; Erneuerbare-Energien-Gesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2014 zuletzt geandert am 26.
Juli 2023
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gering gehalten und eine Integration in das Orts- und Landschaftsbild unterstiitzt werden. Ar-
tenschutzrechtliche Belange miussen flr jedes Vorhaben einzelfallbezogen geprift werden.

Status quo im Stadtbezirk Scharnhorst

Im Kontext der Energiewende nimmt die Bedeutung regenerativer Energietrager zu. Dezent-
rale Moglichkeiten der Energieerzeugung durch Photovoltaik, Solar- und Geothermie werden
nicht nur durch private Haushalte und Unternehmen verstarkt genutzt, sondern auch durch
Akteure der Energiebranche. Freiflachen-Solaranlagen sind gebaudeunabhangig und kénnen
sowohl im Freiraum (z.B. auf Ackerflachen) als auch im Siedlungsraum (z.B. auf Brachen)
errichtet werden. Zum Jahresbeginn 2023 wurden durch eine Anderung des Baugesetzbuches
Freiflachen-Solaranlagen im Freiraum in einem Korridor von 200 m entlang von Autobahnen
und Schienenwegen mit mindestens zwei Hauptgleisen allgemein zulassig, wenn keine o&ffent-
lichen Belange — z.B. des Umwelt- und Naturschutzrechtes — entgegenstehen und die Er-
schlieBung gesichert ist*’. Ein Bebauungsplan ist in diesem Fall nicht mehr erforderlich, ob-
wohl das Vorhaben im baurechtlichen AuRenbereich liegt. Da die A 2 in Ost-Westrichtung den
Stadtbezirk durchquert, sind dort nennenswerte Flachenpotenziale mit baurechtlicher Privile-
gierung vorhanden (siehe Abbildung 39). Zudem verlauft eine zweigleisige Schienenverbin-
dung aus Richtung Westfalenhitte bis zur Halde Groppenbruch durch den Stadtbezirk. Eine
weitere Schienenverbindung mit baurechtlich privilegierten Flachen befindet sich an der
Hauptverbindung von Dortmund Hauptbahnhof kommend Richtung Hamm. Fur die dortigen
Potenzialflachen zeichnen sich bereits konkrete Entwicklungen ab. Das theoretische Flachen-
potenzial baurechtlich privilegierter Flachen im Stadtbezirk Scharnhorst — vorbehaltlich der
Prifung offentlicher Belange und der ErschlieBung im Einzelfall — betragt rd. 41 Hektar. Es
wurde die Annahme getroffen, dass eine wirtschaftliche, raumbedeutsame Entwicklung erst
ab einer GroRe von zwei Hektar realistisch ist, so dass kleinere Flachenpotenziale ohne raum-
lichen Zusammenhang zu gréReren Flachen nicht bilanziert wurden. Auch eine bereits geneh-
migte Anlage mit einer Gré3e von rd. 4,8 Hektar wurde nicht in die Bilanz aufgenommen. Harte
Ausschlusskriterien wie z.B. Naturschutzgebiete wurden bereits in der Flachenbilanz abgezo-
gen. Die Privilegierung von Freiflachen-Solaranlagen im raumlich-funktionalem Zusammen-
hang mit land-, forst- oder gartenbaulichen Betrieben von bis zu 2,5 Hektar*® wurde hier eben-
falls nicht berlcksichtigt.

Aktuell wird eine Strategie fur Freiflachen-Solaranlagen erarbeitet. Im Ergebnis sollen Flachen
mit moglichst geringem Konfliktpotenzial sowie Steuerungserfordernisse im Frei- und Sied-
lungsraum identifiziert werden. Die Dortmunder Stadtentwicklungsplanung verfolgt primar das
Ziel, mdglichst vorgepragte Flachen wie Brachen und Parkplatze fir Freiflachen-Solaranlagen
zu nutzen. Auch dahingehend werden Flachen identifiziert, die flr eine Entwicklung in Frage
kommen kdnnten.

Ein Solarkataster fir Dachflachen liegt bereits vor und kann auf der Internetseite der Stadt
Dortmund eingesehen werden®. Die Stadt Dortmund setzt gem. dem ,Dortmunder Neu-
baustandard flr klimagerechtes Bauen“ bei Neubaugebieten Solaranlagen auf Dachflachen
fest®0. Nach der Bauordnung fiir das Land NRW gilt bei der Errichtung von Gebauden, fir die

47vgl. § 35 Abs.1 Nr. 8b BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 zuletzt geandert am 20. Dez. 2023

48 vgl. § 35 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

49 Vgl. Website Stadt Dortmund: https://www.dortmund.de/themen/umwelt-nachhaltigkeit-und-klimaschutz/solarkataster/ (zuge-
griffen am 19.12.2024)

%0 vgl. Stadt Dortmund, Dortmunder Neubaustandard fiir klimagerechtes Bauen / DS-Nr. 25762-22, S.1
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ein Bauantrag gestellt wird, nun auch Uber die 0.g. Bebauungsplane hinaus die Solardach-
pflicht (z.B. bei Baullicken). Nach dem 01. Januar 2026 gilt dies i.d.R. auch bei vollstandiger
Erneuerung der Dachhaut®’.

Im Stadtbezirk befindet sich keine Konzentrationszone fur Windenergieanlagen.

Das Umweltamt der Stadt Dortmund hat bereits im Jahr 2022 mit der Vorbereitung des Ener-
gienutzungsplans (ENP) begonnen. Anhand von wissenschaftlichen Analysen aller verfligba-
rer Daten (z.B. Verbrauch- und Versorgungslage, leitungsgebundene Versorgungsnetze, po-
tenzielle Warmequellen etc.) wurden energetische Potenziale untersucht und zu einem
Zielszenario zusammengefiihrt. Das Zwischenergebnis mit Ratsbeschluss vom 26.09.202452
zeigt im Wesentlichen auf, welche Warmeversorgungsart sich flr bestimmte Teilgebiete der
Stadt Dortmund besonders eignet und verknlipft diese Informationen mit sozio6konomischen
Daten. Der ENP ist informell und I6st keine Pflichten gegeniber Dritten aus. Zukunftig soll das
Planwerk fortgeschrieben werden und Uber die Warmeversorgung hinaus die Sektoren Strom,
Wasserstoff und Kalte einbeziehen.

Der ENP enthalt bereits maf3gebliche Elemente der seit Januar 2024 gesetzlich vorgeschrie-
benen Warmeplanung®, die an die Ergebnisse des ENP anschlief3t und bis Ende Juni 2026
erstellt werden muss. Ein wesentlicher Teil dieser Ergebnisse ist der zukinftige Warmeplan,
der u.a. Warmeversorgungsgebiete darstellt. Aus der Einteilung in ein voraussichtliches War-
meversorgungsgebiet entsteht keine Pflicht, eine bestimmte Warmeversorgungsart tatsachlich
zu nutzen oder bereitzustellen. Der Warmeplan hat keine rechtliche AuRenwirkung und be-
grindet keine einklagbaren Rechte oder Pflichten. Die Warmeplane enthalten wertvolle Infor-
mationen flr Fachplaner, Unternehmen und Private und zeigen Mdglichkeiten auf, die War-
mewende z.B. durch den Ausbau von Warmenetzen zu gestalten. Voraussichtlich werden
auch zukunftig im Stadtgebiet grundsatzlich die dezentralen Energieldsungen tberwiegen.

Im Stadtbezirk ist ein Fernwarmenetz vorhanden, das insb. die Unterbezirke MSA-Siedlung
und Scharnhorst-Ost versorgt. Aktuell wird der Vorhaben- und Erschlielungsplan Scha 150
VEP - Heizkraftwerk Derne fur ein Heizkraftwerk auf der Brache sudostlich Derner Stral3e/
nordlich BeylingstralRe erstellt, welches durch Verbrennung von Biomasse das Fernwarmenetz
zukunftig versorgen soll. Im ENP bzw. der zukUnftigen Warmeplanung werden die Bereiche,
die theoretisch fur eine Versorgung mit Warmenetzen geeignet sind, dargestellt (siehe Abbil-
dung 39). Grundsatzlich sollen gemafl dem ,Dortmunder Neubaustandard fur klimagerechtes
Bauen“ bei Neubaugebieten auch Nahwarmenetze geprift werden®, wenn das Gebiet nicht
an die Fernwarme angeschlossen werden kann. Bereiche die sich besonders gut fur quartiers-
bezogene Nahwarme eigenen sind ebenfalls im ENP bzw. der Warmeplanung dargestellt.

Hoéchst- bzw. Hochspannungsnetze werden bundesweit an die neuen Herausforderungen der
Energiewende angepasst. Bestehende Trassen muissen im Bestand geschutzt werden und
Ausbaumaoglichkeiten erhalten bleiben. Der Stadtbezirk wird lediglich im Westen von Hoch-
spannungsleitungen tangiert, so dass das Thema eine untergeordnete Bedeutung hat. Die
Mittelspannungsnetze missen jedoch in erheblichem Umfang auf die neuen Anforderungen
der dezentralen Einspeisung (z.B. Photovoltaik) und des Verbrauchs (z.B. Warmepumpen,

51 vgl. § 42a BauO NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 zuletzt geandert am 01.01.2024.
52 vgl. Stadt Dortmund, Vom Energienutzungsplan zur kommunalen Warmeplanung/ DS-Nr. 35538-24

%3 vgl. Gesetz fiir die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze in der Fassung vom 20.12.2023
4 vgl. Stadt Dortmund, Dortmunder Neubaustandard flr klimagerechtes Bauen/ DS-Nr. 25762-22, S.2
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Elektromobilitat) angepasst bzw. vorbreitet werden. Die entsprechenden Anforderungen wer-
den im Rahmen des oben genannten ENP auch fir den Stadtbezirk perspektivisch mitbedacht.

Im Themenfeld Wasser sind die durch den Klimawandel zunehmenden Starkregenereignisse
grundsatzlich eine grof3e Herausforderung. Zudem riicken der ganzheitliche Wasserkreislauf
und das Thema Verdunstung von Wasser durch Begriinung zur Reduzierung von Hitzeinseln
weiter in den Fokus. Technische Infrastrukturen kédnnen keinen vollumfanglichen Schutz ins-
besondere vor Oberflachenabflissen bei Starkregen oder Hochwasser aus FlieRgewassern
bieten. Als Gemeinschaftsaufgabe der Stadt, Infrastrukturtrégern sowie der Grundstucksei-
gentumer*innen wird eine Reduzierung von potenziell entstehenden Schaden angestrebt. Auf
Grundlage einer Risikoanalyse wurden bzw. werden Eigentiimer*innen durch die Stadtentwas-
serung Dortmund gezielt informiert. Grundsatzlich bietet diese interessierten Grundstiicksei-
gentimer*innen auch eine gezielte Vor-Ort-Beratung zum Thema klimafeste Grundstlicksent-
wasserung an, bei der es u.a. um Umsetzungsmaflinahmen zum Schutz vor Starkregen geht.

Entlang von gréReren Gewassern sind in den Jahren 2013 und 2019 zudem Risiken im Fall
eines extremen Hochwassers berechnet worden, das seltener als hundertjahrlich auftritt. Im
Stadtbezirk Scharnhorst kann es beispielsweise im Bereich Kurl-Husen im Extremfall entlang
der Koérne zu Hochwasser kommen, wovon im &stlichen Bereich in geringem Ausmalf} der
Siedlungsbereich betroffen sein konnte. Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete bzw. Ge-
biete mit gleicher Rechtswirkung wurden im Flachennutzungsplan (siehe Kapitel 4.2 Planeri-
sche Rahmenbedingungen — formell und informell) nachrichtlich Gbernommen und sind von
der Bezirksregierung vorgegeben. Die tatsachlichen Rahmenbedingungen fir Bauvorhaben
und Flachenentwicklungen werden aktuell im Einzelfall beurteilt.

Die Stadt Dortmund hat im September 2022 das Handlungskonzept zur weiteren Verbesse-
rung der Uberflutungs- sowie Hochwasservorsorge und des zugehdrigen Krisenmanagements
beschlossen®®. Zu dem Handlungskonzept gehort auch die Erstellung flachendeckender Hoch-
wassergefahrenkarten fur das Stadtgebiet Dortmund. Die Umsetzung ist bis zum Jahr 2032
geplant.

Im Rahmen der Klimafolgenanpassung wurden bzw. werden unter anderem durch den natur-
nahen Umbau von FlieRgewadssern und der Schaffung von Rickhalterdumen die Infrastruktu-
ren angepasst. Der Lippeverband hat die 6kologische Verbesserung am Kirchderner Graben
und seinen Nebengewassern Borlandgraben, Béckelbach und Erlenbach, Rischebrinkgraben
sowie am Oberlauf der Kérne und am Dahlwiesenbach im Jahr 2020 fertiggestellt — die
Schlussabnahme mit Pflanzungen erfolgte 2024. Insgesamt wurden 300.000 Kubikmeter Bo-
den ausgehoben, 10.400 Meter unterirdische Abwasserkandle verlegt, vier Gewasser unter-
quert und Stauraum fiir 7.500 Kubikmeter Niederschlagswasser geschaffen®.

Von Seiten des Eigenbetriebs Stadtentwasserung sind zahlreiche Projekte in Planung. Nord-
Ostlich des Kirchderner Grabens und dstlich des Bdckelbachs erfolgt die Abkopplung der drei
stadtischen FlieRgewasser Bergwerkgraben, Sanderothgraben und Sundergraben vom Misch-
wassersystem mit Anschluss an den Kirchderner Graben (Lippeverband). Die Unterlagen zur
Planfeststellung wurden eingereicht, die Umsetzung der MaRnahme ist aber frihestens 2028
zu erwarten. Auch der Mahlbach wird vom Mischwassersystem abgekoppelt und eine durch-

55 vgl. Stadt Dortmund, Handlungskonzept zur weiteren Verbesserung der Uberflutungs- sowie Hochwasservorsorge und des zu-
gehdrigen Krisenmanagements/ DS-Nr. 25087-22

% vgl. Website Emschergenossenschaft Lippeverband: https:/www.eglv.de/medien/oekologische-verbesserung-am-knoten-
scharnhorst-ist-abgeschlossen-2/ (zugegriffen am 15.07.2024)
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gangige Gewassertrasse bis zur Stadtgrenze Linen hergestellt. Die Umsetzung der Maf-
nahme ist nach der Planfeststellung frihestens im Jahr 2029 zu erwarten. Daruber hinaus ist
eine Okologische Verbesserung des Kohlbachs durch Offenlegung verrohrter Gewasserab-
schnitte vorgesehen. Zudem erfolgt der Anschluss des Gewassers an ein Biotop auf dem
Schulgelande der Hauptschule Husen. Die MalRnahme ist planfestgestellt — die Umsetzung ist
wegen vorlaufenden Umbaumalnahmen des dortigen Schulzentrums friihestens Ende des
Jahres 2028 zu erwarten. Zudem ist eine komplett verrohrte Gewassertrasse zwischen Kurler
Busch (1. Bauabschnitt Kurler Waldbach) und Kérne geplant. Sie verlauft Gber die Strallen
Tiewinkel, PlaRstralRe unter der Bahnstrecke hindurch, anschlieRend Uber die Flache der ehe-
maligen Zeche Kurl und schlieBlich durch das geplante Baugebiet (Bebauungsplan Scha 136
— sUdlich Husener Stral3e) in die Kérne. Ein Baubeginn wird flir Ende 2025 bzw. Anfang 2026
angestrebt.

Fir die Klaranlage Dortmund-Scharnhorst westlich des Anschlusses der B236/ L663n wird
gegenwartig die Klarleistung bis zum Jahr 2050 neu berechnet sowie eine vierte Reinigungs-
stufe geplant, um durch das Filtern von Spurenstoffen (z.B. Medikamentenreste) eine bessere
Reinigungsleistung zu erreichen (siehe Abbildung 38).

Abbildung 38: MSA-Heizkraftwerk; Kldranlage Scharnhorst

Boirs o1 4 e TN G

(Quelle: Stadt Dortmund, Stadtvermessungs- und Katasteramt)

Der aktuell laufende Glasfaserausbau®’ sowie der Ausbau des 5G-Mobilfunknetzes sind im
vollen Gange. Von Seiten der Dortmunder Stadtentwicklungsplanung wird eine Biindelung der
technischen Infrastrukturen an Standorten bzw. auf Dachflachen beflirwortet, um eine Beein-
trachtigung des Orts- und Landschaftsbildes so gering wie mdglich zu halten.

Hinsichtlich der Ver- und Entsorgungsflachen sind die Schnittstellen zu den Wirtschaftsflachen
im Stadtbezirk besonders wichtig. Wegen der ahnlichen Flachenanspriche durch emittierende
Nutzungen und erweiterter Anforderungen an die Kreislaufwirtschaft sollten Flachenreserven
in Gewerbe- und Industriegebieten zugleich fur Einrichtungen der Ver- und Entsorgung (z.B.
Wertstoffhéfe, Recyclingbetriebe, Heizkraftwerke) vorgehalten werden. Auch hinsichtlich der
Energieeffizienz und -produktion sowie der Warmeplanung bestehen potenzielle Synergien.
Die Deponie Dortmund-Nordost erfiillt mehrere Deponieklassen (Klasse | — Bauschutt, belas-
teter Boden; Klasse Il — Siedlungsabfalle, Gewerbeabfalle; Klasse Il — Sonderabfall fir ober-
irdische Ablagerung). Ein grof3er Teil des 6stlichen Bereiches der Halde wurde bereits rekulti-
viert — weitere Abschnitte sind in Planung.

57 vgl. Website Stadt Dortmund, https:/www.wirtschaftsfoerderung-dortmund.de/breitbandausbau (zugegriffen am 13.12.2024)

82


https://www.wirtschaftsfoerderung-dortmund.de/breitbandausbau

Qualitaten

Herausforderungen

Flachenpotenziale fiir Freiflachen-Solaran-
lagen entlang der Autobahn (A 2) und
mehrgleisigen Schienenwegen

groRes, theoretisches Potenzial fir die Nut-
zung von Warmenetzen
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Interessenkonflikte der Freiflachen-Solar-
anlagen mit Natur- und Artenschutz sowie
Naherholung

Ausbau des Fernwdrmenetzes unter Be-
ricksichtigung der Nutzung erneuerbarer
Energien (Dekarbonisierung) und unter Ein-
beziehung geeigneter Siedlungsflachenre-
serven



Abbildung 39: Bestand und Handlungsempfehlungen Technische Infrastruktur Scharnhorst
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Handlungsempfehlungen aus Sicht der Fachplanung

Allgemein:

Identifizierung der Flachenpotenziale fir
Freiflachen-Solaranlagen im Siedlungsbe-
reich z.B. auf Brachflachen, Lagerflachen
und Parkplatzen (Stadtplanungs- und Bau-
ordnungsamt (FB 61), Umweltamt (FB 60);

° Nutzung von Potenzialen der Wirtschafts-

flachen bezuglich Energieeffizienz und -
produktion, Warmeplanung und Kreislauf-
wirtschaft (Stadtplanungs- und Bauord-
nungsamt (FB 61), Wirtschaftsférderung
(80/ WF), Umweltamt (FB 60), Private; fort-
laufend)

kurzfristig)

Spezifisch:

°Prijfen von Ausbau und Dekarbonisierung
des Fernwarmenetzes (Fernwarme Nieder-
rhein GmbH) und Warmenetzen in Quartie-
ren im Bestand (Energiebranche; Private;
sofort bis langfristig)

4.3.7 Wirtschaftsflachen

Als Wirtschaftsflachen werden die Flachen bezeichnet, die planungsrechtlich als Industrie-
bzw. Gewerbegebiete eingestuft sind. Darliber hinaus werden Sondergebietsflachen mit einer
wirtschaftsbezogenen Zweckbestimmung bertcksichtigt. Hierzu zahlen insbesondere Flachen
fur Technologieunternehmen, wissenschaftliche Einrichtungen sowie Biro- und Verwaltungs-
standorte.

Nach wie vor ist die Wirtschaftsflachenpolitik eines der wichtigsten Instrumente kommunaler
Wirtschaftsforderungsaktivitat. MaRRgebliches Ziel der Dortmunder Wirtschaftsflachenentwick-
lung ist es, ein quantitativ und qualitativ gutes Angebot an Wirtschaftsflachen fir Industrie,
Gewerbe und Dienstleistungen vorzuhalten und vorhandene Wirtschaftsflachen zu sichern,
um eine positive 6konomische Entwicklung der Stadt zu unterstitzen und vorhandene Arbeits-
platze zu sichern bzw. neue schaffen zu kdnnen. Vision der Fachplanung ist eine flacheneffi-
Ziente und bedarfsangepasste Nutzung der Wirtschaftsstandorte im Stadtbezirk sowie ein Um-
bau der Bestandsgebiete unter Gesichtspunkten von Nachhaltigkeit und Klimaresilienz. Dar-
Uber hinaus werden neue Nutzungskonzepte sowie Experimentierrdume fiir die Reintegration
von Formen Urbaner Produktion in innerstadtische bzw. zentrale Lagen erprobt.

Als wesentlicher Analyse-Baustein fir die strategische Wirtschaftsflachenentwicklung erfolgt
derzeit die Erarbeitung eines Wirtschaftsflachenatlas, der einen breiten Uberblick tiber Cha-
rakteristik bzw. Pragung, Entwicklung und raumliche Verteilung der Wirtschaftsflachen in Dort-
mund geben soll. Mit dem Wirtschaftsflachenatlas wird zudem das Ziel verfolgt, Standorttypen
zu definieren und zu verorten (z.B. Logistik, Technologie), um spéater Unternehmensansied-
lungen entsprechend konzeptioneller Standorttypik steuern zu kénnen.

Status quo im Stadtbezirk Scharnhorst

Im Stadtbezirk Scharnhorst werden rund 100 ha Flache gewerblich genutzt. Dies entspricht
rund 3,2 % der Gesamtflache des Stadtbezirks und rund 3,4 % aller Wirtschaftsflachen in Dort-
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mund®®. Mit diesen Werten weist der Stadtbezirk Scharnhorst den geringsten Anteil an pla-
nungsrechtlich gesicherten Wirtschaftsflachen aller Dortmunder Stadtbezirke auf (siehe Abbil-
dung 40). Die auf den Stadtbezirk bezogene, isolierte Betrachtung der Wirtschaftsflachen wird
Scharnhorst jedoch nur teilweise gerecht. Im Sidwesten grenzt der Stadtbezirk unmittelbar an
das Gelande der Westfalenhitte, welche insbesondere in der Vergangenheit eine hohe Be-
deutung fir die Bevdlkerung von Scharnhorst hatte. Bestehende Betriebsstandorte im Stadt-
bezirk selbst befinden sich im Wesentlichen auf Altstandorten der Montanindustrie. Die beiden
ehemaligen Zechengelande Gneisenau und Scharnhorst sind Relikte der ehemaligen Nutzung
und inzwischen durch neue gewerbliche Nutzungen belegt. Das Zentrallager der Deutschen
Steinkohle (DSK) (,ehemalige Zentralwerkstatt*) und das ehemalige Betriebsgelande des Doér-
nen Stahlbauwerks in Kirchderne liegen weiterhin brach, wobei sich fur das DSK-Gelande eine
gewerbliche Entwicklung abzeichnet (ndhere Ausfuhrungen zu den einzelnen Gewerbeflachen
siehe unten). Die Flache der ehemaligen Zeche Kurl ist bisher nur im &stlichen Teilbereich
nachgenutzt (Einkaufszentrum Husen und Grofdgaragen). Auch wenn ein weiterer Teil fur
Wohnbauzwecke vorgesehen ist (geplante Aufstellung des Bebauungsplans Scha 151 — nérd-
lich Husener Stral3e, s. Kapitel 5.3), bestehen weiterhin Flachenpotenziale fir eine gewerbli-
che Nutzung. Die Flachen stellen somit groRere Potenzialflachen dar. Als weitere bedeutende
Wirtschaftsstandorte im Stadtbezirk Scharnhorst sind die Gewerbegebiete Droote und Flaut-
weg zu nennen.

Abbildung 40: Wirtschaftsfldéchenbestand nach Stadtbezirken
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(Quelle: eigene Darstellung Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, auf Grundlage Ge-
werbeflachenatlas ruhrAGIS, Daten-Abfrage: 01.08.2024)

Das Gewerbegebiet Gneisenau, das sich auf der Flache der 1985 stillgelegten Zeche Gnei-
senau befindet, ist die groRte zusammenhangende Wirtschaftsflache (rd. 29,2 ha brutto) im
Stadtbezirk Scharnhorst. Es wurde als ein Baustein des umfangreichen Stadtentwicklungs-
konzeptes Gneisenau auf der Montanbrache im Stadtteil Derne entwickelt, dessen Ziel die
Schaffung eines zukunftsfahigen Quartiers mit Bereichen fur Wohnen, Arbeiten, Einzelhandel
sowie Freizeit und Erholung war. Die erneute gewerbliche Aufsiedlung erfolgte sukzessive ab
Anfang der 2000er Jahre und Iasst sich in mehrere Bereiche gliedern: Sudlich der Gneisenau-
allee ist ein Gewerbe- und Industriepark entstanden, in dessen dstlichem Teilbereich sich zahl-
reiche kleinere und mittlere Betriebe des orts- und stadtteilbezogenen Gewerbes angesiedelt

%8 vgl. ruhrAGIS Business Metropole Ruhr GmbH (BMR): Abfrage vom 01.08.2024
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haben. Die Flachen sind im Bebauungsplan Scha 130/2 — Gneisenau-Ost/ Sidteil — als Ge-
werbegebiet (GE) erfasst. Westlich davon setzt der Bebauungsplan Scha 133 — Gneisenau-
West/ Sidteil — Industriegebietsflachen (Gl) fest. Hier hat sich 2016 ein groRRer Logistikbetrieb
aus dem Lebensmittelbereich (Trans-Service-Team) niedergelassen, welcher von der ver-
kehrsglnstigen Lage nahe der B 236 profitiert und auf einer Gesamtflache von rd. 8,5 ha zwei
Logistikhallen errichtet hat (siehe Abbildung 41). Vormalige Planungstiberlegungen sahen flr
diese Flache u.a. die Entwicklung eines Autohofs vor. Im Jahr 2020 wurde das letzte freie
Grundstuck im Gewerbe- und Industriepark Gneisenau verkauft. Der Verkauf markiert den Ab-
schluss eines Kooperationsprojektes von Stadt und RAG Montan Immobilien. Weitere Poten-
zialflachen stehen nicht zur Verfugung.

Abbildung 41: Logistik im Industriegebiet Gneisenau; Wohnmobilhdndler in Gneisenau

(Quelle: Lassen, Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt)

Nordlich der Gneisenauallee hat sich 2016 der Wohnmobilhandler Dirrwang-Mérlein auf einer
Betriebsflache von rd. 4,5 ha niedergelassen. Das Familienunternehmen hat damit eine Be-
triebsverlagerung von Horde nach Derne mit einer Expansion vollzogen. Die Flache ist im Fla-
chennutzungsplan als SO Baumarkt dargestellt und grenzt unmittelbar an das denkmalge-
schutzte Gebaudeensemble aus Tomson-Bock und Doppelbockférdergerust der ehemaligen
Zeche Gneisenau. Neben einem Ausstellungshaus und einer Werkstatt wird die Flache zum
ebenerdigen Abstellen der Wohnmobile und Wohnwagen (aus stadtebaulicher Sicht ineffi-
zient) genutzt. Sie wird ihrer exponierten Lage stadtebaulich nicht vollends gerecht. Nérdlich
und oOstlich der Dirrwang-Betriebsflache befinden sich Potenzialflachen im kommunalen Ei-
gentum, welche sich insbesondere fir gemischte Nutzungen (u.a. Biros, Dienstleistungen)
anbieten und die Chance bieten, die vorgenannten, identitatsstiftenden Wahrzeichen Dernes
stadtebaulich zu fassen bzw. zu inszenieren.

Sudlich des Gewerbegebiets Gneisenau liegen die Flachen der ehemaligen Zentralwerkstatt
der Deutschen Steinkohle (DSK) an der Derner Stralde sowie das vormalige Betriebsgelande
des Dorner Stahlbauwerks an der Dérnenstralle weiterhin brach. Hier mussten in Folge der
Schlieung der Zechen Zulieferbetriebe bzw. Stahl verarbeitende Betriebe ebenfalls schlie-
Ren. Die Flachen stellen bedeutende Wirtschaftsflachenpotenziale im Stadtbezirk Scharnhorst
dar.

Fir das 2006/ 2007 geraumte, rd. 6,9 ha (brutto) umfassende Gelande der ehemaligen DSK-
Zentralwerkstatt suddstlich der Derner StraBe bestehen Planungen zu einer gewerblich-in-
dustriellen Wiedernutzung. Konkreter Anlass ist die geplante Errichtung eines Biomasse-Heiz-
kraftwerks, welches zukiinftig die Fernwarmeversorgung der GroRwohnsiedlung Scharnhorst-
Ost sicherstellen soll. Bisher werden im Stadtteil Scharnhorst ca. 8.000 Haushalte, Schulen,
Kindergarten und o6ffentliche Gebaude mit Fernwarme versorgt. Dazu wird derzeit die Indust-
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rieabwarme der Deutschen GasruBwerke in Dortmund-Lindenhorst genutzt. Diese Versor-
gungsmaoglichkeit entfallt jedoch ab 2026. Mit dem Betrieb des geplanten Biomasse-Heizkraft-
werkes im nordostlichen Teilbereich des Areals soll kinftig die Fernwarmeversorgung der
Grollwohnsiedlung in Scharnhorst sichergestellt werden. Stdwestlich ist ferner die Entwick-
lung eines Gewerbegebiets lber einen Angebotsbebauungsplan beabsichtigt. In Anlehnung
an das nordwestlich der Derner Stralle gelegene Gewerbegebiet Gneisenau-Ost soll auch
dieses Gewerbegebiet der Unterbringung kleiner und mittlerer Gewerbebetriebe dienen, die
hinsichtlich ihres Stdrgrades mit der umliegenden Wohnnutzung vereinbar sind. Zielgruppe
der Ansiedlung sind in erster Linie im Stadtbezirk oder in benachbarten Stadtbezirken ansas-
sige Gewerbebetriebe, die aufgrund ihrer betrieblichen Entwicklung einen neuen Standort mit
entsprechenden Entwicklungsmdglichkeiten suchen. Die Reaktivierung des DSK-Areals wird
im Rahmen der Bebauungsplanverfahren Scha 150 VEP — Heizkraftwerk Derne — und Scha
153 — Gewerbegebiet Derner Strale — parallel vorangetrieben.

Im Bereich der Dérnenstralle (rd. 4,4 ha brutto) wurde 2007 der Gebaudebestand des ehe-
maligen Dorner Stahlbauwerks abgetragen. Die im Flachennutzungsplan als Industriegebiet
dargestellte Potenzialflache grenzt im Norden, Westen und Stden unmittelbar an Wohnbe-
bauung. Eine kiinftige industrielle Nutzung der Flache ist unwahrscheinlich. Die unmittelbar an
das Gelande angrenzenden Wohngebiete sollen kiinftig vor Larmimmissionen besser ge-
schutzt werden. Aufgrund der im Osten verlaufenden ICE-Trasse ist das Gelénde vorbelastet.
Um die gesetzlich vorgeschriebenen Schallpegel einzuhalten, kann das Gelande im Falle einer
gewerblichen Nutzung kinftig nur durch emissionsarme Betriebe genutzt werden. Zur Abschir-
mung schienenbedingter Schallemissionen ware die Wiederherstellung langgestreckter Ge-
baude an der 6stlichen Grundstlicksgrenze sinnvoll. Ein neues Nutzungskonzept fir die Fla-
che wurde noch nicht erstellt. Die planungsrechtlichen Mdglichkeiten sind aufgrund der Nahe
zu einem Storfallbetrieb ostlich der Bahntrasse (Fr. Sobbe GmbH, Fabrik elektrischer Ziinder)
und des Abstandsgebots im Einzelfall abzuklaren.

Der Standort der Firma Fr. Sobbe befindet sich im unbeplanten Aulienbereich und wird im
Flachennutzungsplan als Wald und Landschaftsschutzgebiet (LSG) dargestellt. Eine andere
gewerbliche Nutzung als durch die Firma Fr. Sobbe, die seit den 1920er Jahren angesiedelt
ist und Bestandsschutz genieldt, ist nicht vorgesehen, da Belange des Freiraumschutzes ent-
gegenstehen. Eine Betriebsaufgabe ist unwahrscheinlich; wenn es doch zu einer Betriebsauf-
gabe kommen sollte, sollte keine weitere gewerbliche Nutzung des Standortes erfolgen. Der
Fokus einer gewerblichen Entwicklung sollte auf dem Wirtschaftsflachenpotenzial Dérnen-
stral3e liegen.

Ebenfalls auf einem sanierten, ehemaligen Zechengelande befindet sich das Gewerbegebiet
Scharnhorst. Auf insgesamt rd. 3,5 ha Flache haben sich seit Ende der 1990er Jahre kleine
und mittlere Betriebe vornehmlich aus den Bereichen Kfz- und Baugewerbe sowie dem Hand-
werk niedergelassen (siehe Abbildung 42). Das letzte freie Grundstlick soll kurzfristig bebaut
werden. Weitere Potenzialflachen stehen vor Ort nicht zur Verfugung. Das Gewerbegebiet ist
verkehrstechnisch nur durch Wohnbebauung zu erreichen. Das Gebiet zeichnet sich durch die
(z.T. Gppigen) Grunstrukturen im 6ffentlichen Verkehrsraum aus
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Abbildung 42: Durchgriinung des Gewerbegebiets Scharnhorst; Handwerk; Baugewerbe

| : g

(Quelle: Lassen, Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt)

Das Gewerbegebiet Droote nordlich der Groflwohnsiedlung Scharnhorst-Ost ist baurechtlich
als Gewerbe- und Mischgebiet festgesetzt und nahezu vollstandig von Einzelhandel durchzo-
gen. Der derzeitige Einzelhandelsbesatz Ubersteigt die Dimensionierung des im Masterplan
Einzelhandel als Sonderstandort fur Nahversorgung definierten Bereichs deutlich und steht in
Konkurrenz zum 0,6 km entfernten Stadtbezirkszentrum (siehe Kapitel 4.3.2 Einzelhandel und
Zentren sowie Masterplan Einzelhandel 2021, S. 407). Die Ansiedlung weiterer Einzelhandels-
betriebe sollte hier zuklnftig begrenzt werden. Der Standort Droote wirkt in Teilbereichen ,in
die Jahre gekommen®; das vormalige Gebdude eines Discounters steht leer (siehe Abbildung
43). Zukinftig sollte die Starkung als Standort flir Gewerbe im Vordergrund stehen, z.B. durch
gesteuerte Unternehmensansiedlungen.

Abbildung 43: Einzelhandelsnutzungen; Wohnen im Gewerbegebiet Droote; Gebdude ehema-
liger Discounter

(Quelle: Lassen, Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt)

Das rd. 14 ha grol’e Gewerbegebiet Flautweg ist verkehrsglinstig nahe der Bundesstralie
B 236 gelegen und Standort eines Getranke-Logistikers sowie des Dortmunder Getranke-Her-
stellers Ardey Quelle GmbH & Co. KG. Auf dem Betriebsgelande der Ardey Quelle am Flaut-
weg in Derne wurde bereits in den 1990er Jahren ein Muldensystem fir die Rickhaltung, Ver-
dunstung und Versickerung von Regenwasser errichtet. Die Anlage gilt weiterhin als vorbildlich
und ist ein Best Practice Beispiel fiir ein naturnah und zugleich zweckmaRig gestaltetes Fir-
mengelande®.

Bei dem Gewerbegebiet Kurl (rd. 14,7 ha brutto) sidlich der Bahnstrecke in Richtung Hamm
handelt es sich ebenfalls um einen gewerblichen Altstandort. Das Gebiet lasst sich in zwei

%8 vgl. IHK zu Dortmund 2016: Wirtschaftsgriin. Naturnahe Gestaltung von Firmengelanden. S. 12 f
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Teilbereiche gliedern: Auf den Flachen westlich des Husener Stral3e hat sich zu gro3en Teilen
das Bergbauunternehmen Redpath Deilmann GmbH (vormals Deilmann-Haniel) niedergelas-
sen (siehe Abbildung 44). Die Firma ist heute Teil einer kanadischen Unternehmensgruppe
und ein Spezialunternehmen und Dienstleister fir den Berg- und Tunnelbau. Daneben wird
seit 2022 eine versiegelte Flache gewerblich zum Abstellen von Wohnmobilen, Anhangern und
Booten angeboten. Auf den Flachen 6stlich der Husener Strale liegt der Standort der ehema-
ligen Zeche Kurl von der die Zechenmauer, eine Halle der ehemaligen Ammoniakfabrik und
die Garage bis heute erhalten geblieben sind (siehe Abbildung 44). Die Gebaude und das
umliegende Grundstuck (rd. 2,2 ha brutto) sind in Privatbesitz, weitgehend ungenutzt und stel-
len ein Potenzial fUr eine gewerbliche Entwicklung dar. Ostlich davon befindet sich eine weitere
Potenzialflache (rd. 2,3 ha brutto), welche im Jahr 2022 teilweise mit einer Lagergaragenan-
lage (Kultgaragen Dortmund Husen) zur privaten Anmietung bebaut wurde (siehe Abbildung
44). Eine Entwicklung der verbleibenden Potenziale ist anzustreben, aufgrund vorliegender
Restriktionen (u.a. Altlasten, ungewisse Rentabilitat) kurz- bis mittelfristig jedoch unwahr-
scheinlich. Die Gebaude der ehemaligen Zeche Kurl und der alte Baumbestand sollten — wo
moglich — erhalten bleiben. Ziel kann u.a. eine gewerbliche Entwicklung unter Bertcksichti-
gung der umliegenden Wohnbebauung sein Denkbar ware z.B. eine qualitatvolle Weiterent-
wicklung in Richtung eines Handwerker- oder Gewerbehofs. Fiir einen kleineren, urspriinglich
durch Betriebswohnen der Zeche genutzten Teil ist eine wohnbauliche Entwicklung angedacht
(Scha 151 — nérdlich Husener Stralke).

Abbildung 44: Bergbauunternehmen im Gewerbegebiet Kurl; Zechenmauer der ehemaligen
Zeche Kurl; Lagergaragenanlage

(Quelle: Lassen, Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt)

Die Sicherung, Qualifizierung und Weiterentwicklung der bestehenden Wirtschaftsflachen so-
wie derzeit ungenutzter Altstandorte ist von besonderer Bedeutung, da diese Flachen allge-
mein einem hohen Transformationsdruck ausgesetzt sind. Entwicklungspotenziale im Frei-
raum bestehen in Scharnhorst laut der Eignungsuntersuchung zur Identifizierung neuer Wirt-
schaftsflachen im Freiraum aus 2021/ 2022 nicht (DS-Nr.: 25130-22, Beschluss des Rates der
Stadt Dortmund vom 10.11.2022).

90



Qualitaten

Herausforderungen

gréRere Potenzialflachen fir gewerbliche
Nutzungen vorhanden (u.a. Derner Stral3e,
Dérnenstralle, Husen-Kurl)

Nahe zu denkmalgeschitztem Gebau-
deensemble der ehemaligen Zeche Gnei-
senau sollte stadtebaulich aufgegriffen wer-
den

charakteristische Gebaudesubstanz der
ehemaligen Zeche Kurl

Synergie  Wirtschaftsflachenentwicklung/
Fernwarmeversorgung

Reaktivierung ehemaliger Montanflachen
einschlieBlich Strukturwandel der Wirt-
schaftsbranchen weiterhin im dynamischen
Prozess
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attraktiv gelegener Wirtschaftsflachen (GE
Gneisenau Nord)/ Denkmal-Ensemble
stadtebaulich in Szene setzen mit verblei-
benden Potenzialen

Gewerbegebiete teils stark von Einzelhan-
delsnutzungen durchsetzt (Droote)



Abbildung 45: Bestand und Handlungsempfehlungen Wirtschaftsflachen Scharnhorst
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Handlungsempfehlungen aus Sicht der Fachplanung

Allgemein: b (Re-)Aktivierung ungenutzter, untergenutz-
ter und brachgefallener Wirtschaftsflachen
* Sicherung, Qualifizierung und Weiterent- (Derner Strafie, Dérnenstrafie) tlw. i.V.m.
wicklung bestehender Wirtschaftsflachen Inwertsetzung charakteristischer histori-
(Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB scher Bausubstanz (ehem. Zeche Kurl)
61), Umweltamt (FB 60), Wirtschaftsférde- (Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB
rung (80/ WF); fortlaufend) 61), Private; Derner StraRe: kurzfristig; Dor-
» konsequente Wiederbelebung aus der Nut- nenstralle und Zeche Kurl: langfristig)
zung gefallener Gewerbeimmobilien (Wirt- o Dachbegriinung und PV-Aufstianderung ge-
schaftsforderung (80/ WF); fortlaufend) werblich genutzter Geb&ude, insb. groBer
« keine Ausweisung zusatzlicher Gewerbe- Logistikhallen (GE Gneisenau, GE Flaut-
und Industriegebiete im Freiraum (iber die weg) (Private; kurzfristig)
im FNP dargestellten Potenziale hinaus © Gewerbegebietsmanagement/
(Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB Standortinitiative anschieben (GE Droote)
61); fortlaufend) (Wirtschaftsforderung (80/ WF); mittelfristig)
Spezifisch: o Begrenzung der Ansiedlung weiterer
o verbleibende Mischbaupotenziale am glgii?:?gfg:}gfbb: (Lén; 3:22:2;1 g als
S’Fandort. Gneisenau-Nord flr Buros und (Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB
Dienstleistungen nutzen und denkmalge- 61), Wirtschaftsforderung (80/ WF); kurz-
schitztes Gebdudeensemble stadtebaulich bis ’mittelfristig) ’
inszenieren/ in Wert setzen (GE Gnei-
senau) (Stadtplanungs- und Bauordnungs-
amt (FB 61), Private; mittel- bis langfristig)

4.3.8 Wohnen

Wohngebiete pragen in entscheidender Weise die Struktur und Gestalt der Stadt. Dichte und
Ausdehnung der Wohnsiedlungen bestimmen die Verteilung der Einwohner*innen in der Stadt
und damit die drtliche Nachfrage nach Infrastruktur. Die Wohnbauflachenentwicklung befasst
sich mit der Weiterentwicklung des Siedlungsraumes und der Ausgestaltung des Wohnbaufla-
chenangebots. Ziel ist dabei die Bereitstellung eines guten Angebotsmixes fir alle Bevolke-
rungsgruppen bei Wahrung des Stadtbezirkscharakters und erfolgreicher Bewaltigung des Ge-
nerationenwechsels. Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung gilt die Zielsetzung, den
Bestand nachfragegerecht und qualitatsvoll anzupassen und die Weiterentwicklung des Sied-
lungsraumes vertraglich auf die siedlungsstrukturellen, klimatischen und 6konomischen Anfor-
derungen abzustimmen. In der dynamischen Entwicklung einer Stadt sind prozessbegleitende
Instrumentarien, wie eine systematische und kontinuierliche Raum- und Marktbeobachtung,
hilfreich, um frihzeitig Trendverschiebungen und neue Nutzungsanforderungen zu erkennen.
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Derzeitige Treiber und Trends sind

o die anhaltend (hohe) Nachfrage, insbesondere nach bezahlbarem Wohnraum und
nach Wohneigentum,

e schwierig kalkulierbare Entwicklungen der wohnungswirtschaftlichen Investitionen fur
die kommenden Jahre,

e die Zunahme der Nachfragegruppe der Alteren (barrierefreies Wohnen),

o die weiterhin hohe Nachfrage aus der Zielgruppe der Familien, insbesondere auch von
grélleren Familienhaushalten,

e die anhaltend hohe Nachfrage nach Angeboten fur studentisches Wohnen insbeson-
dere im bezahlbaren Segment,

o die weitere Ausdifferenzierung der Nachfrage nach Qualitat, Grofde und Preis,
¢ Anforderungen aus den Bereichen Klimaschutz, Energieeffizienz und Mobilitat
o Segregationsprozesse — unterschiedliche Milieus pragen unterschiedliche Quartiere,

o der Bedeutungsgewinn der Kombination von Wohnen und Arbeiten durch die zuneh-
mende Digitalisierung und Veranderung der Raumerfordernisse,

e nicht kalkulierbare Auswirkungen von Fluchtmigration.

Infolge einer stetigen Bevolkerungs- und insbesondere Haushaltszunahme seit 2010 und der
damit verbundenen steigenden Nachfrage nach Wohnraum zeigt sich der Dortmunder Woh-
nungsmarkt derzeit insbesondere im unteren und mittleren Preissegment angespannt. In die-
ser Situation gewinnt die Ausweisung von Wohnbauland wieder verstarkt an Bedeutung. Die
Stadt Dortmund startete daher 2016 die Mobilisierungsoffensive ,Wohnungsbau“. Der Rat ver-
standigte sich in diesem Zusammenhang auf Handlungsstrategien fur die zukunftige Wohn-
bauflachenentwicklung®. Zentrales Ziel ist es, ein Wohnungsangebot zu gewabhrleisten, das
allen Haushalten ermdglicht, eine nach Lage, Grof3e, Ausstattung und Preis angemessene
Wohnung in einem qualitativ méglichst hochwertigen Umfeld zu finden. Um dieses Ziel zu er-
reichen, stellt die planerische Bereitstellung eines vielfaltigen Baulandangebotes, das hinsicht-
lich Qualitats- und Quantitatskriterien priorisiert und zielgruppenorientiert entwickelt wird, ei-
nen wesentlichen Baustein dar. Eine héhere Verdichtung in den zuklinftigen Baugebieten und
ein nachfragegerechtes Mischungsverhaltnis zwischen Mehr- und Einfamilienhausbau sorgt
fur ein breites Wohnungsangebot fur alle Zielgruppen und schitzt gleichzeitig die kostbare
Ressource Boden. Zur Schaffung von bezahlbarem Wohnraum besteht eine verpflichtende
Quotenregelung fur den geférderten Mietwohnungsbau bei der Entwicklung neuer Wohnbau-
flachen®!.

80 Vgl. Zukinftige Wohnbaufldchenentwicklung in Dortmund — Handlungsstrategie, DS-Nr. 04710-16, 10.11.2016

61 Fur Bebauungsplane mit Aufstellungsbeschluss bis zum 17.12.2021 einschl.: 25 % der geplanten Wohneinheiten (vgl. Siche-
rung von bezahlbarem Wohnraum, DS-Nr. 11409-13-E2, 10.04.2014); Aufstellungsbeschluss nach dem 17.12.2021: 30 % der
geplanten Bruttogrundflache Wohnen (vgl. Kommunales Wohnkonzept Dortmund 2021, DS-Nr. 21690-21, 18.11.2021)
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https://rathaus.dortmund.de/dosys/doRat.nsf/DrucksacheXP.xsp?drucksache=04710-16
https://rathaus.dortmund.de/dosys/doRat.nsf/DrucksacheXP.xsp?drucksache=11409-13-E4
https://rathaus.dortmund.de/dosys/doRat.nsf/DrucksacheXP.xsp?drucksache=11409-13-E4
https://rathaus.dortmund.de/dosys/doRat.nsf/DrucksacheXP.xsp?drucksache=21690-21

Das 2022 beschlossene ,Kommunale Wohnkonzept Dortmund 202162 stellt den zukiinftigen
Orientierungs- und Handlungsrahmen fir die Dortmunder Wohnungspolitik dar. Die woh-
nungspolitische Agenda® greift in alle zustandigen Handlungsebenen der Verwaltung ein. Im
Geschéftsbereich Stadtentwicklung des Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes, im Speziel-
len im Ressort der Wohnbauflachenentwicklung, das sich mit der Weiterentwicklung des Sied-
lungsraumes und der Ausgestaltung des Wohnbauflachenangebotes beschaftigt, betrifft dies
die Weiterentwicklung des ,Wohnbauflachenmonitorings®. Dies dient der Uberpriifung der Ent-
wicklungsdynamik sowie der Quantifizierung und Qualifizierung des Flachenangebotes. Wei-
tere Handlungsfelder sind insbesondere folgende:

¢ Wohnbauflachenrevision

» Die Dortmunder Stadtentwicklungsplanung hat eine Wohnbauflachenrevision
erarbeitet, d.h. eine Uberprifung aller bislang nicht in Anspruch genommenen
Baulandpotenziale des Flachennutzungsplanes von 2004 hinsichtlich aktueller
Entwicklungseinschatzungen, sowie Prifung neuer Flachen als mdgliche Er-
ganzungsoptionen. Zielsetzung war es, eine Entwicklungspriorisierung der
Wohnbauflachenreserven flir eine mittelfristige, verlassliche und nachhaltige
Baulandbereitstellung vorzunehmen. Zum anderen wird deutlich, welche
Wohnbauflachenpotenziale sich aufgrund gewandelter z.B. planungsrechtlicher
oder stadtklimatischer Anforderungen nicht mehr fiir eine wohnbauliche Ent-
wicklung eignen.

e Baulliickenkataster

» Die Dortmunder Stadtentwicklungsplanung flhrt die systematische Erfassung
und Bewertung von Baullicken fir den Wohnungsbau im gesamten Stadtgebiet
analog zu der im Jahr 2021 erfolgten Modelluntersuchung im Stadtbezirk
Huckarde durch. Ziel ist es, die vorhandene Infrastruktur besser auszulasten,
Freiraum zu schitzen und einen weiteren Beitrag zur Deckung des Wohnfla-
chenbedarfs zu leisten. Die Implementierung des zukilinftigen Baullickenkatas-
ters in bestehende Monitoringsysteme ist ab 2025 vorgesehen.

Zusammenfassend werden die Ergebnisse der Baullickenerhebung und der Wohnbauflachen-
revision grundlegende Bausteine bei der Erarbeitung einer gesamtstadtische Innenentwick-
lungsstrategie darstellen. Investitionen in den Wohnungsbau bieten die Chance, Uber das kon-
krete Vorhaben hinaus das stadtebauliche Erscheinungsbild der Stadt aufzuwerten und einen
positiven Beitrag zur Bewaltigung zentraler Zukunftsaufgaben (Klimaschutz, Verkehrswende
und Demografischer Wandel) zu leisten. Die Erfiillung dieser Aufgabe ist integraler Bestandteil
einer zukunftsfahigen Stadtentwicklung, um die Weichen fur eine nachhaltige Nutzung der
Ressource Boden sowohl flir Wohnen als auch fiir Gewerbe, Gemeinbedarf und Freiflachen
zu stellen®,

62 vgl. Kommunales Wohnkonzept Dortmund 2021, DS-Nr. 21690-21, 18.11.2021

8 vgl. Website Stadt Dortmund; Umsetzung der Wohnungspolitischen Agenda (zugegriffen am 05.06.2024)
54 vgl. Entwicklung einer gesamtstédtischen Innenentwicklungsstrategie, DS-Nr. 30727-23 und -23/1, 26.04.2023
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https://www.dortmund.de/dortmund/projekte/rathaus/verwaltung/amt-fuer-wohnen/downloads/kommunales-wohnkonzept-dortmund/umsetzung-der-wohnungspolitischen-agenda.pdf
https://sessionnet.owl-it.de/dortmund/bi/si0057.asp?__ksinr=2000145

Status quo im Stadtbezirk Scharnhorst

Das Wohnbauflachenpotenzial im Stadtbezirk Scharnhorst beschreibt eine Summierung von
Flachen mit bestehendem Planrecht, Flachen, die derzeit GUber laufende Bauleitplanverfahren
qualifiziert werden und Flachenreserven im Flachennutzungsplan.

Der Stadtbezirk Scharnhorst verfligt mit 47,7 ha quantitativ Gber das zweitgréf3te Wohnbaufla-
chenpotenzial Dortmunds und bietet fiir die kommenden Jahre ein vergleichsweise vielfaltiges
Flachenangebot in unterschiedlichen Lagen fur den Wohnungsneubau. Im Vergleich zu ande-
ren Stadtbezirken ist der Anteil der laufenden und projektierten Bauleitplanverfahren mit mit-
telfristiger Entwicklungsperspektive tberdurchschnittlich hoch. Auch die langfristige Entwick-
lungsperspektive ist im Stadtbezirk Gber zahlreiche Flachennutzungsplanpotenziale in quanti-
tativer Hinsicht zunachst gesichert (siehe Abbildung 46).

Abbildung 46: Wohnbaufldchenpotenziale nach Stadtbezirken (ohne Einzelgrundstlicke nach
§ 34 BauGB)
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(Quelle: eigene Auswertung nach Wohnbaufldchenmonitoring, Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt (Stand: 31.12.2023))

In den vergangenen funf Jahren liefen Neubauaktivitadten sowohl in ausgewiesenen Neubau-
gebieten als auch durch grofRere Nachverdichtungen im Siedlungsbestand. In der Summe sind
dabei 208 neue Wohneinheiten entstanden, davon 142 im Geschosswohnungsbau. Darunter
entfallen rund 40 Wohneinheiten auf Nachverdichtungsmaflnahmen durch Viva-West im Brig-
genfeld (2020, Alt-Scharnhorst). MalRnahmen mit jeweils 30 Wohneinheiten wurden dartber
hinaus innerhalb des Bebauungsplans Scha 114 ,Kihlkamp® in Husen-Sud sowie im Jahr
2024 (Jahr der Baufertigstellung) westlich der Gleiwitzstral’e im Rahmen einer Nachverdich-
tung durch Abriss einer alten Landezeile im Geltungsbereich des Scha 122 ,Westholz/ Nord“
(MSA-Siedlung) realisiert. Im gleichen Betrachtungszeitraum sind im Stadtbezirk keine neuen
Bebauungsplane mit der Zielsetzung Wohnen rechtskraftig geworden. Zudem stehen laut
Wohnbauflachenmonitoring aktuell lediglich ca. 120 Wohneinheiten in rechtskraftigen Bebau-
ungsplanen zur Verfiigung (vorrangig im Einfamilienhaussegment), somit werden kinftig wei-
tere Projektabschlisse in der Bauleitplanung erforderlich werden.
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Der Stadtbezirk Scharnhorst verfligt Uber eine fir einen Auf3enstadtbezirk typische stéadtebau-
liche Dichte mit einem hohen Einfamilienhausanteil. Dies spiegelt sich auch in dem Verhaltnis
der vorausgeschatzten potenziell realisierbaren Anzahl an Wohneinheiten zur bebaubaren
Wohnbauflache wider (siehe Abbildung 47). Dies kdnnte sich kunftig verandern, da ggf. mehr
Flachenanteile dem Geschosswohnungsbau statt dem Einfamilienhausbau zugesprochen
werden.

Abbildung 47: Wohnbauflachenpotenziale nach Flache und potenzieller Anzahl an Wohnein-
heiten (inkl. Einzelgrundstilicken nach § 34 BauGB)
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(Quelle: eigene Auswertung nach Wohnbaufldchenmonitoring, Stadt Dortmund, Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt (Stand: 31.12.2023))

Zur Vermeidung von Angebotsengpassen oder Uberangeboten an Bauland in der stadtbe-
zirksbezogenen Wohnbauflachenentwicklung ist in einem ersten Schritt die Betrachtung der
Leerstandsquoten und Mietpreise ein wichtiger Indikator fur die aktuelle Wohnungsmarktlage.
Zur tiefergehenden Analyse mussten im weiteren Prozess Kontextindikatoren analysiert wer-
den, die die Situation vor Ort genauer beschreiben.

Eine Leerstandsquote von drei bis funf Prozent gilt als Indikator fur einen ausgewogenen Woh-
nungsmarkt. ,Eine héhere langerfristige Leerstandsquote wirkt sich negativ auf die Stadt- und
Quartiersentwicklung aus, eine niedrigere Leerstandsquote erschwert die sogenannte Fluktu-
ation, die flr einen funktionierenden Wohnungsmarkt von groRer Bedeutung ist. [Hierbei] ent-
stehen Engpasse in der Wohnraumversorgung, [...] wohnungssuchende Haushalte [haben] zu
geringe Wahlmaéglichkeiten® [...] Insbesondere [betrifft dies] das preisginstige bzw. bezahl-
bare Segment.®®

Der strukturelle Wohnungsleerstand®® betragt gesamtstadtisch lediglich 1,9 %°%. Diese Quote
spiegelt die angespannte Wohnungsmarktsituation in Dortmund wider. Im Stadtbezirk Scharn-

8 vgl. Stadt Dortmund, Amt fiir Wohnen 2023: Bericht zum kleinrdumigen Wohnungsmarktmonitoring. S.23
56 |eerstand langer als sechs Monate
67 Stichtag 31.12.2023, bezogen auf den Wohnungsbestand 2022, Quelle: Dortmunder Statistik
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horst liegt die durchschnittliche Leerstandsquote mit 1,4 % unter dem stadtischen Durch-
schnitt. Auf der Ebene der statistischen Unterbezirke ist das Bild sehr heterogen — hier variie-
ren die Werte sehr stark von 0,6 % in Grevel bis 4,6 % in Husen-Nord (siehe Abbildung 48).

»Ein wichtiger Parameter fur das Verhaltnis zwischen Angebot und Nachfrage auf dem Woh-
nungsmarkt ist das Mietniveau. Insbesondere im unteren und mittleren Preissegment fuhrt das
knappe Angebot [...] zu steigenden Miet- und Eigentumspreisen flir Wohnungen bzw. Immo-
bilien. Neben der geringeren Verfugbarkeit von Wohnungen verscharfen folglich steigende
Mietpreise die Situation der Erschwinglichkeit am Wohnungsmarkt.“¢®

Im Stadtbezirk Scharnhorst liegt die mittlere Angebotsmiete®® bei 7,43 €/m? und damit gemes-
sen an dem gesamtstadtischen Durchschnitt (8,50 €/m?) auf einem unterdurchschnittlichen
Niveau. In den statistischen Unterbezirken zeigt sich ein ausgepragtes Preisgefalle: Teilweise
liegen die mittleren Angebotsmieten deutlich Gber dem stadtischen Durchschnitt, in manchen
Unterbezirken sind sie stark unterdurchschnittlich. Die hdchste mittlere Angebotsmiete liegt
mit 9,26 €/m? in Husen-Siid, die geringste mit 6,80 €/m? in Scharnhorst-Ost vor®.

Im Zuge der angespannten Wohnungsmarktlage gilt es, den Fokus auf die Unterbezirke zu
legen, in denen geringe Leerstandsquoten und/ oder hohe Mieten vorzufinden sind, da hier im
Zuge der Angebotserweiterung ,ein gesteigerter Handlungsbedarf‘ besteht’!. Fiir den Stadt-
bezirk Scharnhorst ergeben sich daraus folgende Hinweise’?:

Besondere Bestrebungen zur Erganzung des bereits vorhandenen preiswerten Wohnungsan-
gebotes durch Neubau oder den Ankauf von Belegungsbindungen zur Vermeidung eventueller
Verdrangungseffekte sind in den Unterbezirken zu prifen, in denen sich ein niedriges Mietni-
veau mit einer niedrigen Leerstandsquote Uberlagern.” Dies ist beispielsweise in Scharnhorst-
Ost, Grevel, und Kurl-Sid zu beobachten.

Unterbezirke mit niedrigen Leerstandsquoten, gleichzeitig aber deutlich Uberdurchschnittli-
chen Mietniveaus, sollten tieferen Analysen unterzogen werden, um zu ermitteln, ,inwiefern
und ggdf. in welchen Quartieren eine Erweiterung des Wohnungsbestandes mit bezahlbarem
Wohnraum méglich ist, um flr Entlastung zu sorgen“’ (Beispiele kdnnten hier Husen-Sud, Alt-
Scharnhorst sein).

68 Vgl. Stadt Dortmund, Amt fur Wohnen 2023: Bericht zum kleinrdumigen Wohnungsmarktmonitoring. S.25

% Inserate aus 2022 und 2023, Quelle: Empirica-Preisdatenbank

70 |n vielen Unterbezirken liegen allerdings (zu) wenige Fallzahlen von Mietwohnungsinseraten vor, sodass eine Verzerrung nach
unten moglich und ein valider Vergleich schwierig ist. Die sehr geringe Fallzahl von Inseraten hangt einerseits mit der geringen
Siedlungsdichte in einigen Unterbezirken zusammen. Andererseits sind in den eher landlich gepragten Unterbezirken vorrangig
Eigenheime zu finden. Speziell in den Unterbezirken Altenderne, Kirchderne, Kurl-Nord, Lanstrop-Alt und Westholz liegen zu
wenig Angebote vor, um belastbare Aussagen treffen zu kénnen.

7 Vgl. Stadt Dortmund, Amt fiir Wohnen 2023: Bericht zum kleinrdumigen Wohnungsmarktmonitoring. S.27

2 [Es ist zu berticksichtigen, dass in vielen Unterbezirken eine eher unauffallige Datenlage vorherrscht, da die Indikatorenwerte
oftmals nur geringfligig vom gesamtstadtischen Durchschnitt abweichen. [...] Diese Priorisierung soll die Aufmerksamkeit auf die
Statistischen Unterbezirke mit einer besonders auffélligen — deutlich vom stadtischen Durchschnitt abweichenden — Datenlage
lenken.” (vgl. Stadt Dortmund, Amt fir Wohnen 2023: Bericht zum kleinrdumigen Wohnungsmarktmonitoring. S.28)

73 Vgl. Stadt Dortmund, Amt fiir Wohnen 2023: Bericht zum kleinraumigen Wohnungsmarktmonitoring. S.9

74 ebd. S.9
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Abbildung 48: Durchschnittliche Angebotsmieten und Leerstandsquoten in den statistischen
Bezirken
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Bearbeiter: 61/2, Stand: 11.12.2024, eigene Darstellung nach Daten der Dortmunder Statistik und Empirica Preisdatenbank —
(Basis: VAKUE Marktdaten), Stand 2022/2023 Stadtplanungs- und
Kartengrundlage: Stadtplanwerk Ruhrgebiet 2.0 © Stadt Dortmund und Regionalverband Ruhr (Lizenz: dl-de/by-2-0), Baoedntinggak

Datengrundlagen: ALKIS, ATKIS - Land NRW/Katasteramter (Lizenz: di-de/zero-2-0) und © OpenStreetMap - Mitwirkende
(License: ODbL)

Die Vielzahl der Wohnbauflachenpotenziale, die sich hauptsachlich in den statistischen Un-
terbezirken Derne, Grevel und Husen-Sud befinden (siehe Abbildung 49), erfordert eine
nachfragegerechte Steuerung der Baulandentwicklung. Die Priorisierung der Wohnbaufla-
chenpotenziale mit nachfolgender Planrechtschaffung sollte anhand ihrer qualitativen Eig-
nung und Realisierungsfahigkeit erfolgen, ohne dabei Uberangebote an Bauland zu erzeu-
gen.

Neben der erforderlichen Planrechtschaffung fir die Bereitstellung von Bauland ist die Mobili-
sierung der Flachen, die bereits Planrecht haben und noch nicht vermarktet wurden, eine wich-
tige Herausforderung. Das betrifft den Ostlichen Teil des Bebauungsplanes ,Vorsteherstralle®
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(Scha 144, ca. 30 WE auf ca. 1,4 ha’), sowie Restflachen des Bebauungsplanes ,Derner
Kippshof* (De 110, 14 WE). Im Ortsteil Grevel werden derzeit Teilflaichen (ca. 0,4 ha von ca.
2,1 ha Gesamtpotenzial) im Geltungsbereich der Satzung Scha S09 ,nérdliche Dorferganzung
Grevel“ (Flache ,In der Liethe*) vermarktet und erschlossen. Die Planungen im Hinblick auf die
zu realisierende Anzahl an Wohneinheiten sind noch nicht abgeschlossen. Im Geltungsbereich
der Satzung Scha S01 ,Satzung Grevel“ werden derzeit um die Kurt-Goldstein-Stralle Grund-
stlcke fur neun Einfamilienhduser vermarktet.

In der aktiven Bearbeitung der verbindlichen Bauleitplanung befindet sich die Flache ,Gluck-
strale” (Scha 127, ca. 4,4 ha’®) fiir rund 400 Wohneinheiten. Das Nachnutzungspotenzial der
ehemaligen Kraftwerksflache ist als kinftiger Entwicklungsschwerpunkt im Stadtteil Derne zu
betrachten. Das Bebauungsplanverfahren wurde bereits aufgenommen. Die Flache ist auf-
grund der zentralen Lage gut in vorhandene Versorgungsstrukturen integriert und an den
OPNV angebunden. Sie bietet eine gute Chance fiir eine umfangreiche, nachfragegerechte
Erganzung der vorhandenen Bebauung und Starkung der Infrastrukturen an einem integrierten
Standort. Ebenfalls in der aktiven Bauleitplanung befindet sich der Bebauungsplan ,sudlich
Husener StraRe” (Scha 136, ca. 0,7 ha'’) fir 35 Wohneinheiten (Doppelhaus- bzw. Reihen-
hausbebauung sowie Geschosswohnungsbau) im Stadtteil Kurl-Husen.

Ein weiterer kunftiger Entwicklungsfokus der verbindlichen Bauleitplanung liegt im Stadtteil
Grevel, insbesondere auf dem Bebauungsplan ,Grevel-West“ (Scha 142, 50 WE"® auf ca. 5,7
ha), auch wenn die Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens ,Grevel-West* noch nicht
weiter terminiert ist. In nachfolgender Perspektive sind die Bebauungsplane ,Grevel-Ost*
(Scha 143, ca. 20 WE auf ca. 2,7 ha) und ,Grevel-Mitte* (Scha 141, 10 WE auf ca. 1,8 ha
(Bereich sudlich der Satzung Scha S09)) einzuordnen. Aufgrund des zu erhaltenden Dorfcha-
rakters des Stadltteils sollte die Entwicklung sukzessive und an den lokalen Bedarf nach Wohn-
raum angepasst sein.

S Flachenangaben zu den Flachennutzungsplanreserven sowie den Flachen, die im Geltungsbereich eines sich in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans befinden, beziehen sich auf die Bruttoflache, also die gesamte Flache des Baugebiets, die fir
Wohnnutzung vorgesehen ist inklusive unbebauter oder anderweitig genutzter Flachen. Angaben zu Flachen, die im Geltungsbe-
reich eines rechtskraftigen Bebauungsplans liegen und Bauliicken nach § 34 BauGB beziehen sich iberwiegend auf die Netto-
flache, also die Flache, die tatsachlich fur die Bebauung mit Wohngebauden genutzt werden kann.

76 Teil des Geltungsbereichs, der im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt ist.

7 Anteil an Wohnbauflache innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

8 Bei den hier und im folgenden angegebenen Zahlen zu Wohneinheiten handelt es sich um N&aherungswerte auf Ebene des
Flachennutzungsplans. Die abschlieBende Zahl an realisierbaren Wohneinheiten wird in der verbindlichen Bauleitplanung festge-
setzt.
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Abbildung 49: Fldachencharakteristik der noch vorhandenen Wohnbaufldachenpotenziale in
Scharnhorst
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Scharnhorst hat nach dem Stadtbezirk Brackel den hdchsten Anteil an noch nicht projektierten
Flachennutzungsplanpotenzialen, deren Entwicklungsfahigkeit jedoch meist mit Restriktionen
behaftet und teils unklar ist:
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Bislang nicht projektierte Flachennutzungsplanpotenziale wurden mithilfe der Wohnbaufla-
chenrevision auf ihre grundsatzliche Entwicklungsfahigkeit gepruft. Im Hinblick auf die Auspra-
gung von Restriktionen erfolgt eine Priorisierung’® der Flachen hinsichtlich ihrer Entwicklungs-
perspektive. Diese gliedert sich in folgende dreistufige Kategorisierung:

e Flachenpool“: Flachen mit hoher Eignung fiir mittelfristige®® Entwicklungen

e Potenzialflachen fir langfristige Entwicklungen und Nachrickreserven fir den ,Fla-
chenpool*

e Potenzialflachen fur nachrangige Entwicklung oder ggf. fur andere Nutzungen

Diese Dreistufigkeit kann folgendermal3en auf die Potenzialflachen im Stadtbezirk Scharnhorst
angewandt werden:

,Flachenpool”: Flachen mit hoher Eignung flir mittelfristige Entwicklungen:

Entwicklung der zentralen Flachen (Innenentwicklung) in Derne:

¢ Ehem. Hauptschule Derne (inkl. Lutherhaus)“ (ca. 60 WE, 2,1 ha): Die Flache weist
als Innenentwicklungspotenzial laut Flachenrevision eine hohe Eignung fur die mittel-
fristige Entwicklungskategorie auf. Die Flachen sind zum Grofdteil im stadtischen Ei-
gentum und werden derzeit als Reserveflachen fir eventuelle Bedarfe im Hinblick auf
eine Fluchtlingsunterbringung vorgehalten.

Entwicklung des Husener Zentrums (Innenentwicklung) mit den Flachen:

e ,Husener Stralle/ westlich Haus-Nr. 37 (3 WE, 0,2 ha) im Zusammenhang mit ,stdlich
Husener Stralle* (35 WE, insg. 0,7 ha, in Aufstellung): Die Flache weist als Innenent-
wicklungspotenzial laut Flachenrevision eine hohe Eignung fiir die mittelfristige Ent-
wicklungskategorie auf und sollte als Starkung des Husener Zentrums prioritar betrach-
tet werden. Der Satzungsbeschluss flr den Bebauungsplan ,stdlich Husener Stral3e*
wurde bereits 2022 gefasst, eine Bekanntmachung soll erst nach Abschluss eines stad-
tebaulichen Vertrags erfolgen. Altlasten bilden hier ein wesentliches Hemmnis.

e Parkplatz stdlich Husener Strale” (12 WE, 0,6 ha): Insgesamt weist die Flache ge-
maf geodatenbasierter Vorprifung im Hinblick auf die Anbindung bestehender Infra-
strukturen sowie die Klima- und Umweltvertraglichkeit eine sehr gute Eignung fur eine
wohnbauliche Entwicklung auf. Nachteile ergeben sich insbesondere aus der Altlas-
tensituation und den eventuellen Larmeintragen. Im Gesamtergebnis der Flachenrevi-
sion liegt die Flache "Parkplatz sudl. Husener Straf3e" im Vergleich zu anderen Fla-
chenpotenzialen im Bereich der guten Eignung fur die mittelfristige Entwicklungsper-
spektive.

’® Die Priorisierung basiert auf den Ergebnissen der Wohnbauflachenrevision und kann sich durch Faktoren wie u.a. Investoren-
anfragen verandern.

80 Die mittelfristige Perspektive umfasst im Zusammenhang mit der Wohnbauflichenrevision in etwa einen Zeitraum von 6-8
Jahren, da hier alle Schritte vom Planungsansto3 liber das Bauleitplanverfahren bis hin zur erfolgreichen Planrechtschaffung
gemeint sind.
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Potenzialflachen fiir langfristige Entwicklungen und ggf. Nachriickreserven flir den ,Fldchen-

pool*;
Derne

.Hafer Véhde® (75 WE, 4,1 ha): Die Flache ist gemaR Flachennutzungsplan eine Wohn-
bauflache, wird jedoch derzeit gewerblich genutzt und dient als Nachrickerpotenzial
fur den Flachenpool. Eine Aufgabe der aktuellen Nutzung ist nicht absehbar. Sollte sich
diese jedoch ergeben, wiirde sich das Potenzial flr eine mittelfristige wohnbauliche
Entwicklung eignen.

Das benachbarte Potenzial ,Niederbecker Véhde* (50 WE, 1,9 ha) wird in der Priori-
sierung hingegen leicht nachgeordnet gesehen. Laut Flachennutzungsplan handelt es
sich um eine Mischbauflache. Sollten sich Planungsperspektiven flir den Bereich ab-
zeichnen, sollten sowohl Bedarfe fur gewerbliche Zwecke als auch Wohnen einbezo-
gen und ein schlissiges Gesamtkonzept erarbeitet werden.

,Gartenacker” (120 WE, 3,8 ha): Die Flache gilt als Potenzial fur die langfristige Ent-
wicklungsperspektive. Sie sollte erst entwickelt werden, wenn alle Innenentwicklungs-
potenziale und die GluckstralRe in Derne einer Entwicklung zugefuhrt worden sind.

.Mollenacker/ Derner Kippshof* (10 WE, 0,4 ha): Hierbei handelt es sich um ein Poten-
zial fur Innenentwicklung, das im Zuge der Restriktionsanalyse der Wohnbauflachen-
revision als Nachriickerpotenzial fir den Flachenpool eingestuft wurde. Voraussetzung
fur eine Entwicklung ware die Klarung der ErschlieBungsoptionen.

Kirchderne

.Dornenstralle” (ca. 30 WE, 1,1 ha): Laut Restriktionsanalyse zur Wohnbauflachenre-
vision ist die Flache mit harten Restriktionen belegt (Lage im Achtungsabstand um ei-
nen Storfallbetrieb), die die Méglichkeiten zur baulichen Entwicklung grundsatzlich in
Frage stellen lassen. Bei bestehendem Entwicklungsinteresse ist es erforderlich, den
fur den Einzelfall angemessenen Sicherheitsabstand zu ermitteln, um die Bewertung
zu verifizieren. Von der harten Restriktion abgesehen, liegt die Flache im Rahmen der
Flachenrevision in der Eignungskategorie ,langfristige Entwicklung® und ware im Ver-
gleich zu anderen Flachen eher nachgeordnet zu entwickeln.

Hostedde

,nordlich Grabnerstrale“ (35 WE, 1,3 ha): Das Potenzial zur Siedlungsarrondierung
wurde im Rahmen der Flachenrevision als Nachrickerpotenzial fir den Flachenpool
eingestuft, dennoch sollte eine Entwicklung erst angestolRen werden, wenn die ande-
ren Entwicklungen in Derne und Grevel in der Umsetzung sind und die Nachfrage un-
gebrochen ist.

~ochleipweg” (560 WE, 2,8 ha): Die Flache wurde im Rahmen der Restriktionsanalyse
zur Wohnbauflachenrevision als Nachriickerpotenzial fur den Flachenpool eingestuft.
Da es sich um eine Flache zur Siedlungserweiterung handelt, sollte eine Entwicklung
erst angestoRen werden, wenn die Entwicklungen in Derne und Grevel in der Umset-
zung sind und die Nachfrage ungebrochen ist. Dariiber hinaus ist bei Uberlegungen zu
einer moglichen Entwicklung der Flache zu berlcksichtigen, dass die Flache in einem
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ruhigen Gebiet gemal Larmaktionsplan liegt (siehe Kapitel 4.3.3 Freiraum und Stadt-
klima)®'. Eine Flachenreduzierung des ruhigen Gebiets stiinde dem Schutz ruhiger Ge-
biete entgegen, so dass dieser Aspekt in der Abwagung zu berucksichtigen ist.

¢ ,Reinwardtstralle® (35 WE, 1,4 ha): Die Flache wurde bereits im Erlauterungsbericht
zum Flachennutzungsplan 2004 als nachrangig zu entwickelnde Flache eingestuft. An-
hand der Restriktionsanalyse zur Flachenrevision wurde sie als Potenzial mit einer
langfristigen Entwicklungseignung bewertet. Sie sollte folglich erst entwickelt werden,
wenn alle anderen Potenziale ausgeschopft sind.

Grevel

o ,Grevel West" (50 WE, 5,7 ha): Die Potenzialflache Grevel-West ist als Potenzial fur
eine Siedlungserweiterung einzustufen und ist im Rahmen der Wohnbauflachenrevi-
sion in die langfristige Eignungskategorie eingestuft. Im Hinblick auf die siedlungsstruk-
turelle Einbindung ware eine Entwicklung innerhalb Grevels gegenilber anderen Po-
tenzialen prioritar zu sehen, um den Wohnstandort und die Infrastruktur vor Ort zu star-
ken. Voraussetzung ist eine mal3volle, den dorflichen Strukturen angemessene Bebau-
ungsdichte.

o ,Grevel Mitte* (10 WE, 1,8 ha): Der urspriingliche Geltungsbereich wurde im noérdlichen
Bereich durch die Satzung ,nérdliche Dorferganzung Grevel“ tiberplant. Das hier ge-
meinte Potenzial fur eine Siedlungsarrondierung liegt sidlich des Gberplanten Teil des
Geltungsbereichs und wurde im Rahmen der Flachenrevision der langfristigen Entwick-
lungseignung zugeordnet. Aufgrund der bestehenden Strukturen mit dem Dorfplatz ist
hier insbesondere mit einer behutsamen Entwicklung im Sinne des bestehenden Dorf-
charakters zu handeln.

o ,Grevel Sudost* (35 WE, 1,5 ha): Dem Arrondierungspotenzial kommt laut Restrikti-
onsanalyse der Wohnbauflachenrevision eine langfristige Entwicklungseignung zu. Im
Vergleich zu anderen siedlungsstrukturell integrierteren Flachen in Grevel ist eine Ent-
wicklung hier eher nachgeordnet zu sehen.

Kurl-Husen

o Plalistrake” (15 WE, 0,5 ha): Das Innenentwicklungspotenzial ist im Rahmen der
Restriktionsanalyse zur Wohnbauflachenrevision als Nachrucker fur den Flachenpool
eingestuft worden. Fraglich sind hier zum einen die ErschlieRung und zum anderen die
Entwicklungsfahigkeit im Hinblick auf die Nahe zu den Waldflachen.

Potenzialflachen flr nachrangige Entwicklung oder gaf. fiir andere Nutzungen:

Folgende Flachenpotenziale sind im Stadtbezirk anhand der Restriktionsanalyse zur Flachen-
revision der Eignungskategorie ,nachrangige Entwicklung“ zuzuordnen:

81 Hierbei handelt es sich um eine ergénzende, Uber die Geodatenanalyse im Rahmen der Flachenrevision hinausgehende Infor-
mation.
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e ,Grevel Ost* (Scha 143, ca. 20 WE, 2,7 ha): Das Potenzial Grevel Ost ist einst
fur ein Projekt mit spezieller Zielsetzung (,WWohnen mit Pferden®) angekauft wor-
den, welche jedoch nicht umgesetzt wurde. Zwar ist die Flache im Vergleich zu
den anderen Potenzialen in Grevel leicht nachgeordnet zu bewerten, dennoch
ist hier eine Entwicklung denkbar, wenn alle anderen Potenziale bereits einer
Entwicklung zugeflhrt worden sind.

e Lanstrop Sud“ (40 WE, 1,9 ha): Bei dem Potenzial handelt es sich um die ein-
zige noch verfugbare Flachennutzungsplanflache in Lanstrop. Wesentliche
Restriktionen sind die eher dezentrale Lage, aber auch Aspekte des Land-
schafts- und Bodenschutzes sowie Bodendenkmalverdachtsflachen spielen
eine Rolle. Dennoch ware eine Entwicklung in aufgelockerter Bauweise als LU-
ckenschluss denkbar.

o ,Derner Stralle“ (10 WE, 0,8 ha): Hierbei handelt es sich um eine kleinere Nach-
nutzungsflache, die im Rahmen der Flachenrevision aufgrund ihrer Lagequali-
taten, der auf sie einwirkenden stadtebaulichen Restriktionen sowie diverser
Aspekte der Klima- und Umweltvertraglichkeit in der Eignungsstufe ,nachran-
gige Entwicklung® eingeordnet wurde.

o In der Dahlwiese® (65 WE, 2,1 ha): Die Flache bietet im Hinblick auf ihre Ein-

bindung in vorhandene Versorgungs- und Infrastrukturen gute Voraussetzun-
gen flur eine wohnbauliche Entwicklung, jedoch wirken vielfaltige abwagungs-
bedurftige Aspekte der Klima- und Umweltvertraglichkeit auf sie ein. Dartber
hinaus gibt es auf Grund der Nahe und Héhenlage zum Kirchderner Graben im
Fall eines Hochwassers sehr hohe Grundwasserstande, die zu einer Vernas-
sung der Flache fiihren®. Insgesamt ist sie daher in die Eignungskategorie
,nachrangige Entwicklung“ einzustufen. Zudem hat die Flache einen sehr
schmalen Zuschnitt, der lediglich eine langliche Erganzungsbebauung in zwei-
ter Reihe ermoglichen wirde. Hier stehen Kosten und Nutzen voraussichtlich
nicht in einem ausgewogenen Verhaltnis zueinander.
Die vielfaltigen Betroffenheiten des Klima- und Umweltschutzes an dem Stand-
ort haben bereits 2004 zu einer Aufhebung des Aufstellungsbeschluss des
Scha 121 - In der Dahlwiese - gefuhrt (DS-Nr. 06324-04), um eine kunftige Be-
bauung auf den Bereich des Straltenrandes zu beschranken. Die damit einher-
gehend vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplans Scha 135 - sudl. West-
holz -, der eine Steuerungsmaoglichkeiten fir die StralRenrandbebauung ermdg-
lichen sollte, wurde durch die Ortssatzung Westholz-Nord ersetzt (DS-Nr.
04151-16). Eine abschlieRende Einschatzung tUber die Darstellung der Flache
In der Dahlwiese erfolgte im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans 2004 (siehe DS-Nr. 06324-04), in dem sie als Wohnbauflache dargestellt
wurde (s. Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anlage zur Vorlage zum
erneuten Offenlegungsbeschluss des Rates der Stadt Dortmund am 17.06.04,
Abwagungsergebnisse zur offentlichen Auslegung des Plan-Entwurfs vom
27.10.-05.12.03, S. 84).

82 Hierbei handelt es sich um eine erganzende, ber die Geodatenanalyse im Rahmen der Flachenrevision hinausgehende Infor-
mation.
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Tabelle 5: Zusammenfassende Darstellung der Wohnbaufldchenpotenziale nach Entwick-

lungsprioritét

Aktuelle, kurzfristige
Flachenentwicklung

FNP-Potenziale nach Bewertung durch die Wohnbauflachenrevision

Flachenpool,

mittelfristige Entwick-
lungen

Nachriickreserven flr
den Flachenpool und
langfristige Entwicklun-
gen

Nachrangige Entwick-

lungen ggf. fir andere

Nutzungen besser ge-
eignete Flachen

Gluckstrafie (Scha
127)

- Flachennachnutzung,
400 WE, (114 WE in
EFH, 285 WE in
GWB), 4,4 ha

Ehem. Hauptschule
Derne (inkl. Luther-
haus)

- Flachennachnutzung,
ca. 60 WE (20 WE in
EFH, 40 WE in GWB),
2,1 ha

Mollenacker/ Derner
Kippshof

- Innenentwicklung, 10
WE (EFH), 0,4 ha,
Nachrickreserve

Grevel Ost (Scha 143)

- Arrondierung, ca. 20
WE (16 WE in EFH, 6
WE in GWB), 2,7 ha,

nachrangige Entwick-
lung

Vorsteherstralle (Scha
144)

- Innenentwicklung, 34
WE (EFH), 1,4 ha

sudlich Husener
Stral3e (Scha 136)
i.V.m. Husener Stralte/
westlich Haus-Nr. 37

nordlich Grabner-
stralle

- Arrondierung, 35 WE
(EFH), 1,3 ha, Nach-

Lanstrop Sid

- Arrondierung, 40 WE
(EFH), 1,9 ha, nach-
rangige Entwicklung

- Innenentwicklung,
50 WE (GWB), 0,6 ha

ener Stralle

- Innenentwicklung,12
WE (GWB), 0,6 ha

- Innenentwicklung, 15
WE (EFH), 0,5 ha,
Nachriickreserve

rickreserve
- Innenentwicklung, 38
WE (EFH), ca. 1 ha
Altenderner Stralte Parkplatz stdlich Hus- | PlaBstralke Derner Stralte

- Flachennachnutzung,
10 WE (EFH), 0,8 ha,
nachrangige Entwick-
lung

Derner Kippshof (De
110)

- Innenentwicklung, 14
WE (EFH), 0,5 ha

Hafer-Vohde

- Flachennachnutzung,
75 WE (50 WE in EFH,
25 WE in GWB), 4,1
ha, langfristig

In der Dahlwiese

- Arrondierung, 65 WE
(EFH), 2,1 ha, nach-
rangige Entwicklung

Nordliche Dorfergan-
zung Grevel (Scha
S09)

- Innenentwicklung auf
Teilflache mit aktuell
0,4 ha (WE noch un-
bekannt)

Schleipweg

- Siedlungserweite-
rung, 50 WE (EFH),
2,8 ha, Nachruckre-
serve

Bittnerstralie

- Innenentwicklung,
143 WE (GWB), 1,1 ha

Grevel West

- Siedlungserweite-
rung, 50 WE (EFH),
5,7 ha, langfristig

Kihlkamp (Scha 114)

- Innenentwicklung, ca.
40 WE (GWB) auf ca.
0,9 ha

Grevel Sitidost

- Arrondierung, 35 WE
(EFH), 1,5 ha, langfris-
tig (nachgeordnet)
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Aktuelle, kurzfristige
Flachenentwicklung

FNP-Potenziale nach Bewertung durch die Wohnbauflachenrevision

Flachenpool,

mittelfristige Entwick-
lungen

Nachriickreserven flr
den Flachenpool und
langfristige Entwicklun-
gen

Nachrangige Entwick-

lungen ggf. fir andere

Nutzungen besser ge-
eignete Flachen

_Siedlung Scharnhorst-
Ost (Scha 105)

- Innenentwicklung
(Bauliicken), 12 WE
(EFH), 0,5 ha

Reinwardtstraibe

- Arrondierung, 35 WE
(EFH), 1,4 ha, langfris-
tig (nachgeordnet)

Gartenacker

- Arrondierung, 120
WE (60 WE in EFH, 60
WE in GWB), 3,8 ha,
langfristig (nachgeord-
net)

Niederbecker Vohde

- Siedlungserweite-
rung, 50 WE (25 WE in
EFH, 25 WE in GWB),
1,9 ha, langfristig
(nachgeordnet)

Dornenstralte

- Innenentwicklung, ca.
30 WE (GWB), 1,1 ha,
langfristig (nachgeord-
net)

Grevel Mitte (Scha
141)

- Arrondierung, 10 WE
(EFH), ca. 1,8 ha
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Qualitaten

Herausforderungen

eine positive Einwohnerentwicklung Ilasst
eine anhaltende Nachfrage nach Wohn-
raum erwarten

unterdurchschnittliche Mieten und Bauland-
preise im Vergleich zur Gesamtstadt

quantitativ zweitgréRtes Wohnbauflachen-
potenzial in Dortmund in unterschiedlichen
Siedlungslagen

108

hohere Leerstande nur in Derne und Kurl-
Husen

Mobilisierung rechtskraftiger nicht erschlos-
sener Flachenpotenziale

Entwicklungsvorrang fir Innenentwick-
lungspotenziale und Flachennachnutzun-
gen

stufenweise, nachfragegerechte Entwick-
lung der Flachen in den Stadtteilen Derne
und Grevel zur Vermeidung von Uberange-
boten an Bauland

mogliche  Potenzialflaichenverluste  auf
Grundlage der Ergebnisse der Wohnbau-
flachenrevision

Identifizierung von Modernisierungs- und
Sanierungsbedarfen im Altbaubestand so-
wie den Mehrfamilienhaussiedlungen und
GroRBRwohnanlagen u.a. im Hinblick auf de-
mographische Trends



Abbildung 50: Bestand und Handlungsempfehlungen Wohnen Scharnhorst
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Handlungsempfehlungen aus Sicht der Fachplanung

Allgemein:

Fokus auf qualitatsvolle, klimagerechte,
stadtebaulich angepasste Nachverdich-
tung/ Bestandsentwicklung legen (Stadtpla-
nungs- und Bauordnungsamt (FB 61); fort-
laufend)

Entwicklungsvorrang fir Innenentwick-
lungspotenziale und Flachennachnutzun-
gen (Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
(FB 61); fortlaufend)

Entwicklungspriorisierung auf Grundlage
der Ergebnisse der Wohnbauflachenrevi-
sion vornehmen (Stadtplanungs- und Bau-
ordnungsamt (FB 61); mittelfristig)

Mobilisierung von einzelnen unbebauten
Baugrundstiicken in bestehenden Bebau-
ungsplanen (Stadtplanungs- und Bauord-
nungsamt (FB 61); mittelfristig)

Bereitstellung von bezahlbarem Wohn-
raum, Sicherung und Ausweitung des 0f-
fentlich geférderten Wohnungsbaus (Amt
fur Wohnen (FB 64), Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt (FB 61); fortlaufend)

Spezifisch:

Entwicklungsvorrang fir unbebaute Grund-
stucke in Geltungsbereichen rechtskrafti-
ger Bebauungsplane (,Vorsteherstralle®
(Scha 144), ,Derner Kippshof* (De 110),
,Kuhlkamp* (Scha 114) (Amt fir Wohnen
(FB 64); kurzfristig)

o prioritare Planrechtschaffung durch Uber-

winden von Entwicklungshemmnissen (An-
forderungen des Allgemeinen Eisenbahn-
gesetzes) beim Nachnutzungspotenzial
,GlUckstrale“ (Scha 127) (Stadtplanungs-
und Bauordnungsamt (FB 61); kurzfristig)

Uberwindung von Entwicklungshemmnis-
sen (wie Altlasten, Denkmalschutzbe-
lange) bei Wohnbauflachenpotenzialen mit
mittelfristiger Entwicklungseignung (,Alten-
derner Strale” i.V.m. ,Hauptschule Derne
inkl. Lutherhaus (mittelfristig), ,sudlich
Husener Strafle* (Scha 136; kurzfristig))
(Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB
61)

stufenweise, nachfragegerechte Entwick-
lung von Potenzialflachen mit langfristiger
Entwicklungseignung in Grevel, Derne und
nachfolgend Hostedde zur Starkung der
Wohnstandorte und Vermeidung von Uber-
angeboten an Bauland (Stadtplanungs-
und Bauordnungsamt (FB 61); fortlaufend)

Wohnbauflachenpotenziale in dezentraler
Lage und mit groReren Restriktionen (wie
Larmbelastung, Landschaftsschutz) nach-
geordnet entwickeln (,Grevel-Stdost®,
.-Reinwardtstralle®, ,Lanstrop-Sud®) (Stadt-
planungs- und Bauordnungsamt (FB 61);
langfristig)

5 Scharnhorst 2030+

Aufbauend auf den Analyseergebnissen wird nachfolgend der zusammenfassende, integrierte
Blick auf Scharnhorst dargestellt. Es geht darum, die fachbezogenen Aussagen in Beziehung
zueinander zu setzen und untereinander mit ihren Einzelaussagen abzuwagen, um so maf3-
gebliche Entwicklungen fur Scharnhorst fir die nachsten zehn bis 15 Jahre aufzuzeigen. Dazu
werden zunachst die wesentlichen Aussagen zur Charakteristik von Scharnhorst zusammen-
gefasst. Die Siedlungs-, Freiraum- und Zentrenstruktur wird in einem Raummodell als raumli-
ches Leitbild beschrieben. Konkretisiert werden die groben Entwicklungsziige dann auf Ebene
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des Stadtbezirksentwicklungsplanes. Dieser zeigt die sich aus der Analyse heraus ergeben-
den konsensfahigen Handlungsfelder, Ziele und Handlungsempfehlungen flir Scharnhorst auf.

Neben den im Stadtbezirksentwicklungsplan aufgezeigten Zielen und Handlungsempfehlun-
gen (als Ergebnis der integrierten Analyse und Abwagung), behalten die in den Fachkapiteln
genannten solitaren Handlungsempfehlungen ihre Giltigkeit und sind bei der weiteren Ent-
wicklung des Stadtbezirks zu bertcksichtigen.

5.1 Wesentliche Aussagen

Siedlungsstruktur

INSEKT Scharhorst 2030+ Der Stadtbezirk Scharnhorst
Schwarzplan ist Uberwiegend durch eine
aufgelockerte Siedlungsstruk-
tur gepragt. Dabei ist die un-
terschiedliche Entstehungs-
geschichte gut ablesbar. Die
Bandbreite reicht von Ur-
sprungen aus alten Dorflagen/
Bauerschaften (Hostedde-
Grevel, Lanstrop) Uber Ze-
chensiedlungen (Derne, Kurl-
Husen, Alt-Scharnhorst) bis
hin zur pragenden Gro3wohn-
siedlung Scharnhorst-Ost, die
in den 1960er Jahren zur Lin-
derung der Wohnungsnot ent-
standen ist.
Zwischen den Siedlungsberei-
chen liegen grofRe Freirdume
(insb. landwirtschaftliche Nut-
o 62 i 1707224 s Lty AL G ’ s e w zung und Wald). Bedeutende
i‘}&:,n.s:gﬁ.SL‘L“KYZEXTLTT,mdw,f&'fjl? e s = oyt weieie— #% | \erkehrsachsen (B 236, A2,
: Bahnlinien) sorgen fur eine
gute Verkehrsanbindung des Stadtbezirks, gleichzeitig bilden sie jedoch auch Barrieren und
fuhren zu Larmemissionen.

Wohnen / Arbeiten / Leben

Der Stadtbezirk Scharnhorst verflugt Uber das zweitgroRte Wohnbauflachenpotenzial Dort-
munds (47,7 ha; Durchschnitt: 31 ha). Dahingegen hat er die wenigstens Wirtschaftsflachen
im Vergleich mit den anderen Stadtbezirken (3,4 % aller Dortmunder Wirtschaftsflachen). Die
Transformation der ehemaligen Montanstandorte war und ist die wesentliche Aufgabe der letz-
ten Jahrzehnte bis heute.

Die Bereitstellung von ausreichend TEK- und Schulplatzen stellt eine besondere Herausforde-

rung dar, weil Scharnhorst zu den Stadtbezirken mit dem gréf3ten Handlungsdruck hinsichtlich
des TEK-Ausbaus zahlt und auch die Schulen stark ausgelastet sind.
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INSEKT Scharnhorst 2030+ . .
In weiten Teilen der Wohn-

siedlungen ist eine fullaufige
Nahversorgung gewahrleistet.
Dennoch gibt es unterver-
sorgte Bereiche, die zum Teil
durch die Weitlaufigkeit der
Stadtteile oder durch ,aus-
fransende” Siedlungskdrper
entstehen. Das StralRennetz
ist insgesamt als leistungsfa-
hig zu bezeichnen und auch
die Flachenabdeckung des
OPNV ist Giberwiegend gut.

Nutzung

Demographie

In den letzten Jahren ist die
Bevdlkerungszahl im Stadtbe-
zirk Scharnhorst im Vergleich

Nutzungsart (ALK]S) Flache gemiSKhter Nutzung Landwirtschaft zur Gesamtstadt Ubel'dUI'Ch-
Wohnbaufliche Sport-, Freizeit- und Erholungsflache . Wald/ Geholz SChnittIiCh gestiegen_ D|e
Industrie- und Gewerbefliche W Friednof Qntanelf umet Quote der Leistungsbezige
Halde/ Bergbau Verkehrsflache Gewasser und der Anteil an Einwoh-

ner*innen mit Migrationshinter-
grund ist im Vergleich zur Ge-
samtstadt hoher.

Bearbeiter: 61/2, Stand: 18.07.2024, Amtliches Liegenschaftsinformationssystem (ALKIS) Nutzungsart Stadt Dortmund
Kartengrundlage: Stadtplanwerk Ruhrgebiet 2.0 © Stadt Dortmund und Regionalverband Ruhr (Lizenz: dI-de/by-2-0), Siplorings ind
Datengrundlagen: ALKIS, ATKIS - Land NRW/ Katasteramter {Lizenz: di-de/zero-2-0) und © OpenStreetMap - Mitwirkende \\ /

(License: ODbL)

5.2 Raummodell

Das Raummodell des INSEKT Scharnhorst 2030+ greift die im Stadtbezirksprofil Scharnhorst
(siehe Kapitel 4.1) erarbeiteten Inhalte auf und bildet sowohl die angestrebte Siedlungsstruktur
und Zentrenentwicklung als auch bedeutsame Freiraumstrukturen und deren Vernetzung fur
den Stadtbezirk ab. Darlber hinaus wird nicht nur die Freiraumvernetzung innerhalb des Stadt-
bezirkes dargestellt, sondern auch Anknipfungspunkte an benachbarte Stadtbezirke bzw. Ge-
meinden (siehe Abbildung 51).

Das Raummodell wird als abstraktes, raumliches Leitbild verstanden. Es dient als Ideengeber
und Ubergeordnete Orientierung fur die rdumliche Entwicklung des Stadtbezirkes.

5.2.1 Siedlungsstruktur

Die Siedlungsstruktur wird im INSEKT einerseits anhand der stadtebaulichen Dichte, anderer-
seits durch die Anteile und Mischung der verschiedenen Nutzungen definiert.
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¢ Hohe stadtebauliche Dichte und Nutzungsmischung (Stufe 1)
o Erhohte stadtebauliche Dichte und Nutzungsmischung (Stufe 2)
o Mittlere stadtebauliche Dichte und Nutzungsmischung (Stufe 3)

o Niedrige stadtebauliche Dichte und Nutzungsmischung (Stufe 4)

Im Folgenden werden die Leitvorstellungen der Stufen erlautert:
Hohe stadtebauliche Dichte und Nutzungsmischung (Stufe 1)

Eine hohe stadtebauliche Dichte und Nutzungsmischung liegen insbesondere in der Dortmun-
der City vor, die durch mehrgeschossige Wohn- und Geschéaftshauser in geschlossener Bau-
weise vorwiegend urban gepragt ist. Im Vordergrund steht der Erhalt der Zentralitat und Nut-
zungsmischung. Entwicklungsmdglichkeiten fiir 6ffentliche bzw. kulturelle Einrichtungen soll-
ten genutzt werden. Wegen der hohen Dichte und stadtklimatischen Belastung gilt es, vorhan-
dene Grinflachen zu qualifizieren, wo moglich zu erweitern bzw. durch Grinstrukturen zu er-
ganzen. Einhergehend mit der Starkung intermodaler Verkehrsschnittstellen und einem engen
Netz durchgangiger, zeitgemaler Fuld- und Radwegeverbindungen sollte der motorisierte Ver-
kehr weiter zurlickgenommen werden.

Erhohte stadtebauliche Dichte und Nutzungsmischung (Stufe 2)

Bereiche mit erhdhter stadtebaulicher Dichte und Nutzungsmischung sind im Vergleich zur
urbanen Innenstadt nur teilweise urban gepragt. Sie zeichnen sich durch mehrgeschossige
Wohn- und Geschéaftshauser in geschlossener und offener Bauweise aus. In diesen Bereichen
wird auch zuklnftig eine erhdhte stadtebauliche Dichte angestrebt. In Bereichen mit geringerer
Dichte soll, wenn maoglich, eine ,Dreifache Innenentwicklung® im Sinne einer vertraglichen
Wohnbau- und Grunflachenentwicklung unter Bertcksichtigung von Mobilitdtsaspekten erfol-
gen. Der funktionale Zusammenhang mit den Zentren soll weiter gestarkt werden. Durch die
Weiterentwicklung von Wirtschaftsflachen sollte insbesondere in zentralen Lagen eine erhdhte
Arbeitsplatzdichte einhergehen. Bei Gemeinbedarfsflachen sollen perspektivische Entwick-
lungsmaglichkeiten fir Neubau bzw. Erweiterungen bedacht werden, um flexibel auf Verande-
rungen in der Bevdlkerungsstruktur reagieren zu kénnen. Die bereits gute Anbindung durch
offentliche Verkehrsmittel ist durch intermodale Schnittstellen zu optimieren. Vor allem entlang
der Hauptverkehrsstrafen sollen durchgangige und zeitgemale Ful- und Radwegestandards
und eine Begrunung hergestellt werden.

Mittlere stadtebauliche Dichte und Nutzungsmischung (Stufe 3)

Bereiche mit mittlerer stadtebaulicher Dichte sind heterogen in ihrer Auspragung. Durch mehr-
geschossige Wohnsiedlungen und historische Siedlungsbereiche mit kleinteiliger Bebauung
ergibt sich nur in Teilen eine erhdhte stadtebauliche Dichte. Der Anteil an Siedlungsbereichen
mit geringerer stadtebaulicher Dichte resultiert aus Teilbereichen mit Ein- und Zweifamilien-
hausern. Wo moglich soll eine der Umgebung angemessene, behutsame Innenentwicklung
erfolgen. Der funktionale Bezug zum Stadtbezirkszentrum bzw. den Nebenzentren soll erhal-
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ten und gestarkt werden. Es ist die Weiterentwicklung von kleinteiligen Wirtschaftsflachen an-
zustreben. Trotz der hdheren Siedlungs- und Einwohnerdichte ist eine ErschlieBung durch den
Schienenpersonennahverkehr i. d. R. nicht moéglich. Deshalb sollen neben den Busanbindun-
gen vor allem Ful- und Radwegeverbindungen gestarkt werden.

Niedrige stadtebauliche Dichte und Nutzungsmischung (Stufe 4)

Bereiche mit niedriger stadtebaulicher Dichte und Nutzungsmischung sind tiberwiegend durch
Ein- und Zweifamilienhduser gepragt. Nach Mdoglichkeit sollen vorhandene Baullicken ge-
schlossen werden. Die Nutzungsstruktur wird Uberwiegend durch Wohnen gepragt. Wirt-
schaftsflachen sind nur vereinzelt vorhanden. Das Angebot mit sozialer Infrastruktur ist ver-
gleichsweise gering und soll wenn mdglich auf die kleinen Zentren oder deren Umfeld gelenkt
werden. Die Anbindung durch den OPNV erfolgt hauptséchlich durch Busverbindungen, die
erhalten und in ihrer Angebotsqualitat verbessert werden sollen.

= Der Stadtbezirk Scharnhorst verflgt im Bereich des Stadtbezirkszentrums Uber eine er-
hdhte stadtebauliche Dichte. Der weitere Bereich der GroRwohnsiedlung Scharnhorst-Ost
wird aufgrund der dortigen monofunktionalen Wohnnutzung in die Kategorie der ,mittleren
stadtebaulichen Dichte und Nutzungsmischung® eingeordnet. Ebenfalls ist eine mittlere
stadtebauliche Dichte bzw. Nutzungsmischung in der GrolRwohnsiedlung Lanstrop (inklu-
sive des Nahversorgungszentrums) als auch in Kurl-Husen im Bereich des Nahversor-
gungszentrums sowie der restlichen Flache der ehemaligen Zeche Kurl sowie in Derne
vorhanden bzw. anzustreben. Gleiches gilt flir die Bereiche in Alt-Scharnhorst, in denen
eine gewisse Versorgungsfunktion ((projektierter) Lebensmittelmarkt, Dienstleistungen)
mit einer hdheren stadtebaulichen Dichte zusammenfallt (Gleiwitzstral’e, Derner Stralle/
Griggelsort). Auch sind die gewerblich genutzten Bereich wie das Gewerbegebiet Zeche
Scharnhorst und das Gewerbegebiet Flautweg dieser Kategorie zugeordnet. Die Ubrigen,
Uberwiegend durch Ein- und Zweifamilienhduser gepragten Bereiche des Stadtbezirks,
werden als Bereiche mit niedriger stadtebaulicher Dichte eingeordnet (siehe Abbildung
51).
Eine hohe stadtebauliche Dichte und Nutzungsdurchmischung (Stufe 1) ist ausschlief3lich
in der Dortmunder City vorzufinden und im Stadtbezirk Scharnhorst nicht vertreten.
Auch geplante Wirtschafts- oder Wohnbauflachenentwicklungen sind zur Verkérperung
der Zielvorstellung im Raummodell aufgenommen und entsprechend der gewiinschten
Siedlungs-/ Nutzungsstruktur gekennzeichnet (bspw. Wirtschaftsflachenpotenzial ehema-
lige Zeche Kurl, Wohnbauflachenpotenzial Glickstrale).

5.2.2 Zentren

Der Rat der Stadt Dortmund hat im Jahr 1972 als Grundsatz seiner Stadtentwicklungsplanung
das ,Multizentrische Modell* beschlossen, das eine abgestufte Siedlungs- und Versorgungs-
struktur festlegt und eine bestmdgliche und gleichwertige Versorgung der Bevélkerung mit Gu-
tern und Dienstleistungen zum Ziel hat. Dieses wurde 1979 um das Siedlungsschwerpunkt-
modell erganzt und 1985 erstmals im Rahmen des Flachennutzungsplanes berlcksichtigt.

Ein solches hierarchisch gegliedertes Zentrensystem, bei dem die Zentren der jeweils h6heren
Stufe die Funktionen der jeweils niedrigeren Stufen mit abdecken und in denen eine Blinde-
lung von Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen erfolgt, hat sich bewahrt. Dabei sollen
neue Siedlungsentwicklungen auf die vorhandene Infrastruktur und Zentrale Orte ausgerichtet
werden, um auch weiterhin flachendeckende Mindeststandards an offentlichen und privaten
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Einrichtungen sowie Dienstleistungen und deren Erreichbarkeit fir alle Bevilkerungsgruppen
zu sichern. Im Gegenzug werden vorhandene Zentren gestarkt.

Die im INSEKT definierte Zentrenhierarchie orientiert sich an den Kategorien des Masterpla-
nes Einzelhandel fiir sog. ,zentrale Versorgungsbereiche®, die in ihren Grundziigen ebenfalls
auf die oben genannten Modelle zurtickgehen. Sie dienen zwar vorrangig zur rechtlichen Steu-
erung von Einzelhandelsvorhaben, eignen sich aber insofern, als dass bei der Festlegung ne-
ben dem Einzelhandelsbesatz auch das Angebot an Dienstleistungen, Gastronomie, sozialer
Infrastruktur, 6ffentlichen Einrichtungen und die stadtebaulichen Rahmenbedingungen berick-
sichtigt werden:

e Stufe 1: Uberregionale und gesamtstadtische Bedeutung; vielfaltiges und differenzier-
tes Einzelhandelsangebot aller Bedarfsstufen; grolte Anzahl und Vielfalt der erganzen-
den Nutzungen aus den Bereichen Dienstleistungen, Gastronomie und Kultur; beson-
ders hohe stadtebauliche Dichte.

o Stufe 2: Bedeutung fur den gesamten Stadtbezirk; vollstdndiges Einzelhandelsangebot
im kurzfristigen Bedarfsbereich, weitgehend vollstdndiges Einzelhandelsangebot im
mittel- bzw. langfristigen Bedarfsbereich; breit gefachertes Angebot an Dienstleistun-
gen, Gastronomie sowie kulturellen und &ffentliche Einrichtungen; hohe stadtebauliche
Dichte

o Stufe 3: Bedeutung flr den Stadtteil; vollstdndiges Einzelhandelsangebot im kurzfristi-
gen Bedarfsbereich, i. d. R. eingeschranktes Angebot im mittel- bzw. langfristigen Be-
darfsbereich, ergdnzendes Dienstleistungsangebot

Bisher nicht erfasst aber nicht weniger bedeutend, sind solche Zentren, die zwar die rechtli-
chen Anforderungen an einen zentralen Versorgungsbereich nicht erflllen kénnen, aber den-
noch eine wichtige Funktion als Ort der Begegnung und ldentifikation fir die umliegende
Wohnbevdlkerung besitzen. Im Unterschied zu den zentralen Versorgungsbereichen mussen
diese kein vollstandiges Einzelhandelsangebot im kurzfristigen Bedarfsbereich aufweisen.
Stattdessen kénnen auch andere Ausstattungsmerkmale, insbesondere ein relevantes Ange-
bot an Dienstleistungen, Gastronomie, sozialen, 6ffentlichen oder kirchlichen Einrichtungen
dafur sorgen, dass diese Zentren als Treffpunkt fur das Quartier wahrgenommen werden. Die
Zentren der Stufe 4 werden im INSEKT 2030+ zunachst im Sinne einer Bestandsermittlung
erfasst. Es bestehen derzeit noch keine Konzeption und keine Ziele fur die weitere Entwicklung
dieser Zentren. Aufgrund des insgesamt geringeren Ausstattungsstandards haben die Zentren
dieser Kategorie vor allem eine Bedeutung fur das Quartier, in dem sie liegen. Im INSEKT
werden diese daher wie folgt eingestuft:

o Stufe 4: Bedeutung fiur das Quartier und ggf. umliegende Siedlungen; Ausstattung z. B.
Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistung, soziale Einrichtungen; Schaffung von Auf-
enthaltsraumen/ Platzsituationen

Allen Kategorien ist gemein, dass neben den eher funktionalen Kriterien auch stadtebauliche
Kriterien wie die siedlungsraumliche Lage im Stadtgebiet, die Bebauungsstruktur, eine erkenn-
bare stadtebauliche Einheit, die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes und die Aufenthaltsqua-
litdt sowie moglicherweise trennende Barrieren berlcksichtigt werden sollen.

= Scharnhorst verfiigt Giber ein Stadtbezirkszentrum (Zentrum Stufe 2) sowie Uber drei Zen-
tren der Stufe 3 (Nahversorgungszentren gemafl Masterplan Einzelhandel 2021). Letztere
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liegen in Kurl-Husen, Derne und Lanstrop. Zwei Zentren der Stufe 4 wurden in Alt-Scharn-
horst identifiziert. Zum einen handelt es sich dabei um das ehemalige Quartierversor-
gungszentrum (gemaf Masterplan Einzelhandel 2004) an der Gleiwitzstral’e. Zum ande-
ren wird auch das ehemalige Quartierversorgungszentrum (gemaf Masterplan Einzelhan-
del 2004) am Griggelsort dieser Kategorie zugeordnet (siehe Abbildung 51). Zwar ist ak-
tuell der Besatz kaum dafiir geeignet, eine gewilinschte Quartiersmittelpunktfunktion zu
erfillen. Mit dem projektierten Lebensmittelmarkt inklusive eines Cafés ergibt sich jedoch
die Chance, eine entsprechende Entwicklung voranzutreiben (siehe Kapitel 4.3.2 Einzel-
handel & Zentren).

5.2.3 Freiraumstruktur

Eine wichtige konzeptionelle Grundlage flur die gesamtstadtische Freiraumentwicklung ist das
radial-konzentrische Freiraummodell (siehe Kapitel 3.2.1 Radial-konzentrisches Freiraummo-
dell). Damit wird sowohl eine flachenhafte als auch eine vernetzte Freiraumentwicklung ange-
strebt, die den Anforderungen an gesunde und sozialvertragliche Lebensverhaltnisse ent-
spricht und auch die nachhaltige Entwicklung ékologischer Potenziale und Ressourcen sicher-
stellen soll. Griinverbindungen kénnen wichtige Freizeitwegenetze aufnehmen.

In dem aktuellen Landschaftsplan sind umfangreiche Regelungen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft getroffen. Durch seinen grof3raumigen Geltungs-
bereich und die Festsetzung von Schutzgebieten dient der Landschaftsplan der Freiraumsi-
cherung, ebenso starkt er durch flachen- und mallhahmenbezogene Festsetzungen das Bio-
topverbundsystem. Der Geltungsbereich des Landschaftsplanes erstreckt sich auf den Au-
RBenbereich im Sinne des Bauplanungsrechts®. Die Klimaanalyse® gibt vor dem Hintergrund
der prognostizierten klimatischen Veranderungen Planungshinweise, die eine klimawandel-
gerechte Stadtentwicklung gewahrleisten sollen. Die Grinvernetzung ist auch eine wichtige
Komponente fur Ausgleichsraume und Windfelder. Flachenpotenziale von Freiflachen-Solar-
anlagen kdénnen auf Grund rechtlicher Vorgaben jedoch unter Berticksichtigung von Natur-
und Landschaftsschutz in Bereichen der Grunvernetzung liegen. Artenschutzrechtliche Be-
lange mussen fur jedes Vorhaben einzelfallbezogen gepruft werden.

Im INSEKT werden bedeutsamen Grinvernetzungen im Raummodell dargestellt. Als ideali-
sierte Darstellung tUberdecken sie raumliche Barrieren wie Schienen und Strafl’en und verlau-
fen zum Teil durch den Siedlungsraum. Hier kénnen durch Grinflachen, die Begriinung des
Strallenraumes und durchgangige Wegeverbindungen Griinstrukturen erhalten bzw. entwi-
ckelt werden. In RGumen mit erhdhter stadtebaulicher Dichte und Nutzung sollte im Sinne einer
,oreifachen Innenentwicklung® auch eine qualitative Entwicklung von Grinflachen erfolgen.
Dies fuhrt zugleich zu einer stadtklimatischen Entlastung der betroffenen Raume.

= Die Scharnhorster Siedlungsbereiche sind durch weitlaufige Freiraumstrukturen umgeben
(siehe Abbildung 51). Ziel ist es, diese zu erhalten und Grunvernetzungen zu stéarken. Die
Siedlungsentwicklung sollte sich daher vorrangig im Bestand bzw. auf vorgenutzten Fla-
chen vollziehen (dreifache Innenentwicklung). Wenn Flachen entwickelt werden, die bisher
im Freiraum liegen, aber bereits fur eine wohnbauliche Nutzung im Flachennutzungsplan
dargestellt sind, ist darauf zu achten, dass Grinvernetzungen soweit wie moglich erhalten

8 vgl.§ 7 Abs. 1 Satz 3 Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) vom
21. Juli 2000
84 vgl. Stadt Dortmund (Auftraggeberin), Regionalverband Ruhr: Klimaanalyse Stadt Dortmund 2019
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bleiben. Auch sollte ihre Funktion als klimatische Ausgleichsrdume bei der stadtebaulichen
Konzeption berticksichtigt werden. Dies betrifft z. B. die Entwicklungsflachen in Grevel.

Abbildung 51: Raummodell Scharnhorst
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5.3 Stadtbezirksentwicklungsplan: Handlungsfelder, Ziele und Handlungsempfehlungen

Die Aussagen der Fachplanungen werden gegeneinander abgewogen und miteinander ver-
schnitten, um integrierte, ganzheitliche Entwicklungsvorstellungen fur Scharnhorst zu formu-
lieren. Die Rickkoppelung mit den Leitlinien der Stadtentwicklungspolitik (siehe Kapitel 3.1
Integrierte Stadtentwicklung — international bis kommunal) erlaubt eine Zuordnung zu einzel-
nen Handlungsfeldern, die in Scharnhorst von Bedeutung sind.

Dabei gibt es im Stadtbezirk Scharnhorst Rdume ohne, mit geringem oder erheblichem Hand-
lungsbedarf, in denen schwache Uber moderate bis enorme Veranderungen zu erwarten sind.
Die Bildung von folgenden Raumkategorien erlaubt das flachendeckende Aufzeigen dieser
Entwicklungsdynamiken (Farbgebung gilt sowohl fir die nachfolgende Tabelle als auch fir den
Stadtbezirksentwicklungsplan).

Erhaltungsraum (grin)

o stabile bzw. erhaltenswerte Ausgangssituation
e kein Handlungsbedarf

e geringe Veranderungen der Siedlungs- und Nutzungsstruktur méglich
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Gestaltungsraum (blau)

o Ausgangssituation mit Optimierungs- bzw. Erneuerungsbedarf
¢ Handlungsbedarf zur Steigerung der Qualitat
¢ moderate Veranderungen der bestehenden Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Transformationsraum (rot)

o strukturelle Neubewertung der Ausgangssituation
¢ Handlungsbedarf zur Entwicklung von neuen Nutzungsperspektiven/ Szenarien

e erhebliche Veranderung und Neuausrichtung der Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Transformationsraume

Im Stadtbezirk Scharnhorst wurde eine Flache als Transformationsraum eingestuft. Dabei
handelt es sich um die Flache des ehemaligen Kraftwerkes Gneisenau an der Glickstrale,
auf der ein neues Wohnquartier errichtet werden soll. Aufgrund der Anderung der Art der Fla-
chennutzung sowie der GroRRe des Planvorhabens mit ca. 400 geplanten Wohneinheiten,
steht hier in nachster Zeit die bedeutendste Veranderung im Stadtbezirk an.

Gestaltungsraume

Im Stadtbezirk Scharnhorst wurden mehrere Bereiche als Gestaltungsraume eingeordnet.
Dies sind zum einen Bereiche, fur die ein gewisser Optimierungs- bzw. Erneuerungsbedarf
im Bestand zur Steigerung der Qualitat gesehen wird. Zum anderen handelt es sich um Be-
reiche, flr die Veranderungen der Siedlungs-/ Nutzungsstruktur vorgesehen sind. Diese Ver-
anderungen sind jedoch kleinteilig und moderat, so dass eine Einstufung als Transformati-
onsraum nicht gerechtfertigt ist. Folgende Bereiche sind als Gestaltungsraum eingestuft:

e Ehem. Zeche Kurl/ Nahversorgungszentrum Husen-Kurl/ Bahnhofsgebaude Kurl
o Wohnbauflachenpotenzial Stdlich Husener Stralle

e Nahversorgungszentrum Derne und Standort Gneisenau-Nord

¢ Wohnbauflachenpotenziale Grevel

¢ Wohnbauflachenpotenzial Bittnerstralie

¢ Wohnbauflachenpotenzial ehem. Hauptschule Derne, Lutherhaus

e Wohnbauflachenpotenzial Dérnenstrale (westlich Dérnenstralle)

o Wirtschaftsflachenpotenzial Dérnenstralle (Ostlich Dérnenstralle)

o Heizkraftwerk Derne und Wirtschaftsflachenpotenzial Derner Stral’e
o Gewerbegebiet Droote

e Bezirksfriedhof Derne — Bau Feuer- und Rettungswache

e Veloroute

Erhaltungsraum

Alle Ubrigen Bereiche des Stadtbezirks Scharnhorst werden als Erhaltungsraum eingestuft.
Das bedeutet, dass sie eine stabile bzw. erhaltenswerte Ausgangssituation und keinen be-
sonderen Handlungsbedarf aufweisen. Geringe Veranderungen der Siedlungs- und Nut-
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zungsstruktur bzw. kleinere Entwicklungsmaflnahmen sind dennoch mdglich. Im Stadtbe-
zirksentwicklungsplan werden entsprechende Hinweise mit Symbolen verortet. Auch Fla-
chenpotenziale von Freiflachen-Solaranlagen kénnen auf Grund rechtlicher Vorgaben — je-
doch unter Berucksichtigung von Natur- und Landschaftsschutz — in Erhaltungsrdumen lie-
gen. Daruber hinaus gelten u.U. fachplanungsbezogene Anregungen, die den Fachkapiteln
zu entnehmen sind.

Handlungsfelder

In Kombination der Raumkategorien mit den thematischen Handlungsfeldern ergeben sich fir
den Stadtbezirk Scharnhorst folgende Themen und Handlungsempfehlungen. Die Handlungs-
empfehlungen weisen verschiedene Konkretisierungsgrade auf. So kann es sich entweder um
eine konkrete Handlungsempfehlung handeln, deren Umsetzung bereits initiiert bzw. geplant
ist. Oder aber es ist eine allgemeine Handlungsempfehlung, deren Umsetzbarkeit, ggf. in Ab-
stimmung mit anderen tangierten Fachbereichen, erst noch zu prifen ist. Auch werden Hand-
lungsempfehlungen ausgesprochen, die als allgemeine Hinweis fur Fachbereiche, Private etc.
bei Planungen und Projekten dienen sollen.

Fur die Handlungsempfehlungen werden grobe Umsetzungszeitraume® angegeben. Dabei
ist die Einteilung der Zeithorizonte wie folgt:

e kurzfristig: nachste ca. ein bis vier Jahre

e mittelfristig: nachste ca. funf bis neun Jahre
e langfristig: zehn Jahre und mehr

o fortlaufend

Handlungsfeld Baukultur und Urbanitat

Der Stadtbezirk Scharnhorst hat eine reiche historische Geschichte. So sind Gebaude aus
vorindustrieller Zeit im Stadtbild vertreten (z. B. Haus Wenge, mittelalterliche Dionysiuskir-
che) und die Industrialisierung hat den Stadtbezirk deutlich gepragt. Die Zechen Kurl,
Scharnhorst und Gneisenau bildeten den Motor fir die Entwicklung dieser Stadtteile. Um die
Zechenstandorte entstanden Bergarbeitersiedlungen, die bedeutende Zeugnisse der Dort-
munder Montangeschichte sind. Trotz der hohen stadtebaulichen Qualitat und stadtebauhis-
torischen Bedeutung der Bergarbeitersiedlungen erfolgte z. T. eine starke Uberformung des
Baubestandes und der 6ffentlichen Freiflachen. Mit der MSA-Siedlung und der GroRwohn-
siedlung Scharnhorst-Ost sind dartber hinaus stadtebauhistorische Entwicklungen der neue-
ren Geschichte ablesbar.

Ziel ist es, die historische Bau- und Siedlungsstruktur zu sichern und in Wert zu setzen, um
sie als identitatsstiftende Merkmale des Stadtbezirks und als bauhistorische Zeugnisse zu
wahren.

8 Bei den angegebenen Umsetzungszeitraumen handelt es sich z.T. um erste Einschatzungen/ Zielvorstellungen. Da gerade bei
baulichen Projekten viele Randbedingungen derzeit noch nicht bekannt sind bzw. noch erforderliche Untersuchungen und Abwa-
gungen ausstehen, kann es zu einer zeitlichen Verschiebung der Umsetzung kommen. Bei der Konkretisierung von Planungen
ist daher die Machbarkeit und der Zeithorizont erneut zu priifen und die Auswirkungen auf die Projekte darzustellen.
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Ziel: Historische Siedlungs-/ Gebaudestrukturen ins Blickfeld riicken

Zur Umsetzung des Ziels sollte insbesondere den historischen Bergarbeitersiedlungen ein
besonderes Augenmerk geschenkt werden. Au3erdem besteht eine Aufgabe darin, einen
adaquaten Umgang mit aus der Nutzung gefallener historischer Orte/ Gebdude zu finden.

Handlungsempfehlungen

Verortung

Handlungsempfehlung

Gesamtstadt

Erhaltenswerte historische Siedlungsbereiche erfassen und kar-
tografisch darstellen

Ziel ist eine gesamtstadtische systematische Erfassung und Doku-
mentation der erhaltenswerten historischen Siedlungsbereiche. Die
kartografische Darstellung im GIS ermdglicht es, historisch wertvolle
Bereiche visuell darzustellen und mit z.B. Informationen zu architek-
tonischen und stadtebaulichen Merkmalen zu versehen (interaktive
Karte), welche in der allgemeinen Stadtentwicklung, in zuklnftigen
Planungsprozessen und bei Bauordnungsangelegenheiten berlck-
sichtigt werden kdnnen. So kann sichergestellt werden, dass histo-
risch wertvolle Siedlungsbereiche nicht unbeabsichtigt verandert oder
Uberformt werden, sondern in ihrer besonderen Ausgestaltung zum
Erhalt des Dortmunder Stadtbildes beitragen.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: kurz-/ mittelfristig

Grunewaldsiedlung

Bestehende Gestaltungssatzung Grunewaldsiedlung durch die
Einbindung in stadtische Entwicklungsstrategien, offentliche Aufkla-
rung und Kommunikation sowie die Kooperation mit lokalen Akteuren
mehr in den Fokus ricken und starker bertcksichtigen.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: kurzfristig bzw. fortlaufend

Mdusersiedlung

Bestehende Gestaltungssatzung Miisersiedlung durch die Einbin-
dung in stadtische Entwicklungsstrategien, 6ffentliche Aufklarung und
Kommunikation sowie die Kooperation mit lokalen Akteuren mehr in
den Fokus rucken und starker bertcksichtigen.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: kurzfristig bzw. fortlaufend

Wickeder Strale

Bestehende Erhaltungssatzung Wickeder StraBe durch die Einbin-
dung in stadtische Entwicklungsstrategien, 6ffentliche Aufklarung und
Kommunikation sowie die Kooperation mit lokalen Akteuren mehr in
den Fokus ricken und starker berucksichtigen.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: kurzfristig bzw. fortlaufend
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Verortung Handlungsempfehlung

Bahnhofsgebaude | Nachnutzung Bahnhofsgebaude Kurl
Kurl
Das denkmalgeschutzte, im Eigentum der Deutschen Bahn stehende
Bahnhofsgebaude Kurl steht seit vielen Jahren leer. Bisher konnte
keine neue Nutzung bzw. kein neuer Eigentimer gefunden werden.
Wiiinschenswert ist, das Gebaude wieder zu nutzen, um das Potenzial
des zentral gelegenen Gebaudes zu heben. Auch ware damit eine
Aufwertung des gesamten Bereichs verbunden und die denkmalge-
schitzte Gebaudestruktur ware mit einer neuen Nutzung gesichert.
Insbesondere gewerbliche, aber auch soziale Nutzungen werden als
mdgliche Option gesehen. Da das Gebaude nicht im stadtischen Ei-
gentum ist, sind die stadtischen Einflussmdglichkeiten auf eine neue
Nutzung jedoch gering.

Akteur: Deutsche Bahn; ggf. Private als neue Nutzer
Zeithorizont: nicht absehbar

Ehem. Zeche Gnei- | Inwertsetzung denkmalgeschiitztes Gebaudeensemble ehem.
senau Zeche Gneisenau

Das denkmalgeschiitzte Gebaudeensemble bestehend aus Tomson-
Bock und Doppelférdergerist sollte als historisches Zeugnis und
stadtteilpragende Landmarke erhalten und in Wert gesetzt werden
(naheres siehe Handlungsfelder Daseinsvorsoge und Lebensqualitat
sowie Wirtschaft und Arbeit).

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61); Private
Zeithorizont: mittel- bis langfristig

Ehem. Zeche Kurl | Inwertsetzung historische Bausubstanz ehem. Zeche Kurl

Die Industriehalle der ehemaligen Zeche Kurl ist als erhaltenswerte
Bausubstanz eingestuft. Zur Sicherung des Gebaudes ist daher eine
Neu-/ Umnutzung angestrebt. Dabei bietet sich die Chance, beson-
dere Details des Gebaudes zu sichern oder wiederherzustellen (na-
heres siehe Handlungsfelder Daseinsvorsorge und Lebensqualitat so-
wie Wirtschaft und Arbeit).

Akteur: Private
Zeithorizont: mittel- bis langfristig

Handlungsfeld Daseinsvorsorge und Lebensqualitat

Ziel ist es, eine bedarfsgerechte und raumlich ausgewogene Versorgung mit sozialer Infra-
struktur zu ermdglichen. Gerade im Stadtbezirk Scharnhorst besteht dafiir eine besondere
Herausforderung, da er zu den vier Stadtbezirken mit dem gréften Handlungsdruck hinsicht-
lich des TEK-Ausbaus z&hlt.
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Auch die Schulen sind im Stadtbezirk Scharnhorst stark ausgelastet. Erforderliche Anpas-
sungsmalfinahmen erfolgen jedoch auf den bestehenden Schulgrundstiicken, so dass sich
aktuell keine daruber hinaus gehenden Flachenbedarfe abzeichnen. Davon abgesehen er-
folgt aktuell eine Standortsuche fur die Errichtung eines neuen Gymnasiums im dstlichen
Stadtgebiet, das die Nachfrage nach Gymnasialplatzen in den Stadtbezirken Scharnhorst,
Brackel und Aplerbeck decken soll.

Im Bereich der Spielflachen und Jugendeinrichtungen liegt insgesamt eine gute Versorgung
vor. Gleiches gilt fir das Angebot im Bereich der Pflegeinfrastruktur.

Im Bereich des Brandschutzes und des Rettungsdienstes sind steigende Anforderungen und
Anzahl an Einsatzen zu verzeichnen, was in Teilen eine Anpassung der Rettungsinfrastruk-
tur erfordert.

In weiten Teilen des Stadtbezirks ist eine fullaufige Nahversorgung gegeben. Die zentralen
Versorgungsbereiche mit ihrer Funktion zur Versorgung aber auch als Orte der Begegnung
und zum Aufenthalt weisen unterschiedliche Ausgangslagen und zum Teil Handlungsbedarfe
auf.

Mit Blick auf die technischen Infrastrukturen in Scharnhorst stellt der sukzessive Ausbau zu-
kunftsorientierter Infrastrukturen die Herausforderung fur die nachsten Jahre dar. Eine beson-
dere Bedeutung hat dabei der Ausbau von Nah- und Fernwarmenetzen. Mit einem bereits
vorhandenen Fernwarmenetz im siidwestlichen Bereich des Stadtbezirks, einem geplanten
Kraftwerk sowie mehreren Prufgebieten fur die Erweiterung des Fernwarmenetzes bzw. fur
Quartiersldsungen ist die Ausgangssituation fur einen Ausbau gut.

@Ziel: Nachfragegerechte und wohnortnahe Ausstattung mit sozialer Infrastruktur

Um der bestehenden und der ggf. zum Teil steigenden Nachfrage nach sozialer Infrastruktur
entsprechen zu kénnen, sind folgende MaRnahmen zu ergreifen.

Handlungsempfehlungen

Verortung Handlungsempfehlung

Gesamtstadt Planerische Sicherung von Flachenreserven fur Erweiterungen
und Neubauten des Gemeinbedarfs

Um flexibel auf Nachfrageveranderungen reagieren zu kdénnen, ist es
anzustreben, auch uber aktuelle Anforderungen hinaus, gentgend
Flachenreserven fur Erweiterungen und Neubauten der sozialen Inf-
rastruktur zu sichern. Im Sinne einer vorausschauenden Planung sind
Strategien und Maflnahmen zur Flachensicherung zu entwickeln
(Konzept zur Sicherung von Gemeinbedarfsflachen).

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: fortlaufend; bzw. Entwicklung Konzept Gemeinbedarfs-
flachen: kurzfristig

Oberbecker Umsetzung der Bedarfsplanung TEK
Stralle, Buschei,
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Mackenrothweg,
Hostedder Stralie,
Am Stuckenrodt

Zur Verbesserung der Versorgungssituation sind folgende Bauvorha-
ben vorgesehen:

e TEK Oberbecker StraRe 36
e TEK Buschei 30

¢ TEK Mackenrothweg 11-13
e TEK Hostedder StraBe 53
e TEK Am Stuckenrodt 2a

Akteur: Fachbereich Liegenschaften (FB 23), Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt (FB 61), Jugendamt (FB 51)
Zeithorizont: kurz- bis mittelfristig

Gluckstralle

Flachensicherung TEK GliickstralRe

Bei der Entwicklung des Wohnquartiers GluckstraRe (Scha 127 —
Gluckstrale) ist eine Flache fur die Errichtung einer TEK zu sichern
(né@heres siehe Handlungsfeld Wohnen und Leben).

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: mittelfristig

Hostedder Stralle

Verlagerung Feuer- und Rettungswache 6

Aufgrund der beengten Verhaltnisse ist beabsichtigt, die Feuer- und
Rettungswache 6 an einen neuen Standort zu verlegen und dort einen
bedarfsgerechten Neubau zu errichten. Dafir wird aktuell der Bebau-
ungsplan Scha 115 — Bezirksfriedhof Derne geandert (1. Anderung
Feuer- und Rettungswache 6, Rechtskraft vermutlich 2026).

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: kurzfristig

@Ziel: Sicherung attraktiver Zentren

Ziel ist es, unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Ausgangslagen die zentralen Versor-
gungsbereiche zu erhalten und weiterzuentwickeln. Dabei geht es zum einen darum, mit den
allgemeinen Herausforderungen umzugehen, die sich durch den anhaltenden Strukturwandel
im Einzelhandel ergeben (z. B. VergréRerung der Verkaufsflachen, Riickgang inhabergefiihr-
ter Einzelhandelsbetriebe, Online-Handel). Zum anderen bestehen spezifische Fragestellun-
gen, die sich aus der stadtebaulichen Situation der einzelnen zentralen Versorgungsbereiche
ergeben. Als Beispiele sind dabei der Umgang mit historischer Bausubstanz (Nahversorgungs-
zentrum Derne, ehemalige Zeche Gneisenau) oder die Gestaltung des offentlichen (Stralten-
JRaums (Nahversorgungszentrum Husen-Kurl) zu nennen.
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Handlungsempfehlungen

Verortung

Handlungsempfehlung

Zentrale Versor-
gungsbereiche

Erarbeitung Projekt ,,Zukunftsfiahige Zentren“

Es soll eine gesamtstadtische systematische Analyse aller zentralen

insgesamt "
Versorgungsbereiche erfolgen, um einen Uberblick Uber die Ist-Situa-
tion zu erlangen und darauf aufbauend konkrete Handlungsempfehlun-
gen zur Starkung der zentralen Versorgungsbereiche auszusprechen
(,Zukunftsfahige Zentren®). Dabei sollen insbesondere folgende As-
pekte in den Blick genommen werden:
e baulich-rdumliche Struktur
e Erreichbarkeit
e Grinflachen und Klimaanpassung
e Offentlicher Raum und Ausstattung
e Nutzungsmischung und Angebotsqualitat
e Veranstaltungen und Vernetzung
Die Ergebnisse sollen unter anderem ein Impulsgeber fur Akteur*innen
vor Ort sein, aber auch dazu dienen, verwaltungsseitige Handlungsbe-
darfe, die sich auf die Zentren beziehen, zu priorisieren (bspw. im Hin-
blick auf Stadterneuerungsmafnahmen).
Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: kurzfristig; Amt fir Stadterneuerung (FB 67) nachgela-
gert, mittel- bis langfristig

Nahversorgungs- | Entwicklung Nahversorgungszentrum Derne/ Gneisenau-Nord

zentrum Derne/
Gneisenau-Nord

Das Nahversorgungszentrum Derne gehoért mit knapp 4.000 m? Ver-
kaufsflache — absolut sowie im Verhaltnis zur Einwohnerzahl im Ein-
zugsbereich — zu den Uberdurchschnittlich ausgestatteten Nahversor-
gungszentren, so dass in Bezug auf den Status Quo aus versorgungs-
struktureller Sicht kein Handlungsbedarf fur Erweiterungen besteht. Mit
der Entwicklung des neuen Wohnquartiers ,Gllckstral3e” mit rund 400
Wohneinheiten nérdlich des Nahversorgungszentrums kann eine maf3-
volle Erweiterung der Verkaufsflachen — insbesondere im nahversor-
gungsrelevanten Sortimentsbereich — jedoch gerechtfertigt sein. In die-
sem Kontext ist allerdings zu bemerken, dass sich aktuell vor allem die
Situation entlang der Altenderner Stral3e als problematisch darstellt, da
nur sporadisch Einzelhandels-/ Komplementarnutzungen vorhanden
sind und stattdessen Leerstande, eine Spielhalle und Wettbiros das
Bild pragen (vgl. Kapitel 4.3.2 Einzelhandel und Zentren). Erweite-
rungs- oder Neuansiedlungsabsichten sollten daher insbesondere auf
eine Steigerung der stadtebaulichen Qualitat ausgerichtet sein und
nicht allein quantitativ begriindet werden.
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Verortung

Handlungsempfehlung

Gepragt wird das Nahversorgungszentrum durch das sudlich gelegene
denkmalgeschitzte Gebaudeensemble aus Tomson-Bock und Doppel-
fordergertst der ehemaligen Zeche Gneisenau. Eine Nutzung von im
unmittelbaren Umfeld liegenden Potenzialflachen wird sowohl seitens
der Politik als auch der Verwaltung angestrebt. Von Seiten der Ortspo-
litik liegt ein Beschluss vor, die von einem Investor und Architekturbiro
erarbeiteten Entwirfe fir u.a. einen Ersatzneubau fur den Aldi-Markt
inklusive eines Raumes fur Beratungen und Sitzungen fir Vereine und
Institutionen, zusatzliche Parkplatze sowie ein Café mit AulRengastro-
nomie, umzusetzen (siehe Drucksache-Nr. 17737-20, Bezirksvertre-
tung Scharnhorst, 09.06.2020).

Gleichzeitig liegt ein Beschluss des Ausschusses flir Umwelt, Stadtge-
staltung und Wohnen vom 12.05.2021 des , Strukturplans Derne“ vor
(Drucksache-Nr. 18124-20-E3). In dem Strukturplan Derne wird die im
Integrierten Handlungskonzept (siehe Drucksache-Nr. 09186-17) dar-
gestellte angestrebte stadtebauliche Entwicklung zur Weiterentwick-
lung des ehemaligen Zechenstandortes konkretisiert. In der Zwischen-
zeit haben sich jedoch die Rahmenbedingungen zur Weiterentwicklung
des Standortes zum Teil geandert (u.a. fehlende Foérdermittel, Grund-
erwerb sudlich des Parkplatzes des Nahversorgungszentrums Derne
und an der Heringenstralle durch das Liegenschaftsamt der Stadt
Dortmund). Daher ist eine weitergehende Auseinandersetzung mit
moglichen Entwicklungsoptionen des Standortes erforderlich. Wesent-
liches Ziel bei der Entwicklung der Potenzialflachen im unmittelbaren
Umfeld von Tomson-Bock und Doppelférdergerust ist es, die identitats-
stiftende Wahrzeichen Dernes stadtebaulich zu fassen bzw. zu insze-
nieren. Aus Sicht der Verwaltung wird die Ansiedlung von Biros und
Dienstleistungen vorgeschlagen, um den im Stadtbezirk relativ gerin-
gen gewerblich genutzten Flachenanteil zu erhéhen und so der gene-
rellen Nachfrage nach Wirtschaftsflachen nachzukommen (siehe Kapi-
tel 4.3.7 Wirtschaftsflachen und Handlungsfeld Wirtschaft und Arbeit).
Im Falle einer Erweiterung des Einkaufszentrums sollte gepruft wer-
den, ob die Realisierung entsprechender Gewerbeflachen beispiels-
weise im Obergeschoss einer Einzelhandelsimmobilie moglich und —
auch im Hinblick auf den Umgebungsschutz der Denkmaler — stadte-
baulich vertraglich ist. Im Ubrigen sollte die Weiterentwicklung des
Nahversorgungszentrums unter starkerer Berlcksichtigung des ge-
wachsenen Bestandes an der Altenderner StralRe erfolgen. Die Nach-
nutzung der Leerstande, die Ansiedlungen weiterer kleinteiliger Einzel-
handelsnutzungen sowie die Aufwertung der fuRlaufigen Aufenthalts-
qualitat stellen dabei wichtige Ziele dar. Unter Umstanden ist jedoch
auch die Maoglichkeit, leerstehende Ladenlokale in Wohnungen umzu-
nutzen zu prifen, wenn eine Einzelhandelsnutzung nicht mehr abseh-
bar ist. Die Realisierung des geplanten Wohngebiets an der Gliick-
stralde birgt die Chance, zusatzliche Kaufkraft im direkten Umfeld des
Nahversorgungszentrums zu generieren. Sollte eine Erweiterung des
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Verortung

Handlungsempfehlung

Einkaufszentrums weiter verfolgt werden, ist hierbei der stadtebauli-
chen Einbindung und Gestaltung — einschlieRlich Bertcksichtigung der
Denkmalschutz-Belange und einer guten fuBlaufigen Erreichbarkeit
und Vernetzung der Bereiche innerhalb des Zentrums — héchste Priori-
tat beizumessen.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61); Private
Zeithorizont: mittel- bis langfristig

Ortskern Husen-
Kurl

Entwicklung Ortskern Husen-Kurl

Das Nahversorgungszentrum Husen-Kurl hat in den vergangenen Jah-
ren bereits einen Modernisierungsschub erfahren und wird seiner Nah-
versorgungsfunktion gut gerecht. Vereinzelt bestehen Potenziale zur
weiteren Nachverdichtung. Handlungsbedarf wird im Bereich des Ver-
kehrs/ Strallenraums gesehen. So ist die Verkehrsbelastung der Huse-
ner StralRe hoch und durch den Bahniibergang am nordéstlichen Orts-
ausgang kommt es auch zu Rickstau-Situationen im Zentrum. Der
lang angedachte Umbau des Bahnibergangs ist fiir 2029 vorgesehen
(vgl. Kapitel 4.3.4 Mobilitat und Handlungsfeld Mobilitat und &ffentli-
cher Raum). Im stidwestlichen Bereich des Nahversorgungszentrums
sind die Verkehrsflachen sehr breit — dies bietet zwar viel Raum fir
FuRganger*innen, die Flachen sind jedoch nicht attraktiv gestaltet. Po-
tenziale zur Nachverdichtung sowie Neustrukturierung und Aufwertung
des offentlichen Raums sollen im Rahmen des Projekts ,Zukunftsfa-
hige Zentren“ mittelfristig gesichtet werden.

Wahrend der 6stliche Teil der ehemaligen Zeche Kurl durch Einzelhan-
delsnutzungen und Lagergaragen belegt ist, liegt der westliche Bereich
in groRen Teilen noch brach. Fir den Bereich angrenzend an das Nah-
versorgungszentrum hat die Bezirksvertretung Scharnhorst die Verwal-
tung aufgefordert, die planungsrechtlichen Grundlagen zur Entwick-
lung von Wohnbebauung zu schaffen (siehe Drucksache-Nr. 18488-
20, Sitzung der Bezirksvertretung Scharnhorst am 06.09.2020). Vorge-
sehen ist die Errichtung von Mehrfamilienhausern. Dazu soll in den
nachsten Jahren ein Bebauungsplan aufgestellt werden (Scha 151 —
nordlich Husener Stralle). Auch fur den Bereich 6stlich des Nahversor-
gungszentrums Husen-Kurl bestehen Uberlegungen zur Errichtung
von Wohnbebauung. Je nach Ausgestaltung des Planvorhabens ist
ggf. eine Entwicklung auf Grundlage von § 34 BauGB mdglich und die
Aufstellung eines Bebauungsplans (Scha 152 — Husener Mitte) dann
nicht weiter erforderlich.®

86 Die beiden vorgenannten Flachen sind nicht im Wohnbauflachenmonitoring/ in Wohnbauflachenrevision (Kapitel
4.3.8 Wohnen) enthalten, da sie keine im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen sind.
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Verortung

Handlungsempfehlung

Fur den westlichen Bereich der ehemaligen Zeche Kurl ist weiterhin
eine gewerbliche Entwicklung angestrebt. Denkbar ware z. B. die Ent-
wicklung eines Handwerker-/ Gewerbehofs unter Beriicksichtigung der
umliegenden Wohnbebauung und unter Beibehaltung des historischen
Gebaude- und alten Baumbestandes (siehe auch Handlungsfeld Wirt-
schaft und Arbeit). Die Industriehalle der ehem. Zeche Kurl wird als er-
haltenswerte Bausubstanz eingeschatzt. Die Gewinnung einer Neu-/
Umnutzung wurde daher sehr begrufdt. Bei einem Umbau sollte ideal-
erweise ein Augenmerk auf Details am Objekt gelegt werden, die zu
erhalten oder wiederherzustellen sind (Abstimmung mit Unterer Denk-
malbehoérde). Aufgrund der Altlastenbelastung in diesem westlichen
Bereich ist eine Entwicklung der Flache jedoch mit hohen Kosten ver-
bunden.

Sudlich der Husener Stral’e, gegentber der ehemaligen Zeche Kurl,
soll Wohnbebauung errichtet werden. Dazu wurde das Bebauungs-
planverfahren im Jahr 2022 abgeschlossen (Scha 136 — sudlich Huse-
ner StralRe, Rechtskraft ausstehend). Voraussetzung fir die Umset-
zung der Wohnbebauung ist, dass sich ein Investor findet.

Weiter westlich schlief3t sich ein weiteres Wohnbauflachenpotenzial an
(,Parkplatz stidlich Husener StraRe“ im Ubergang zur Gewerbeflache).
Die Flache weist im Hinblick auf die Anbindung an bestehende Infra-
struktur sowie die Klima- und Umweltvertraglichkeit eine sehr gute Eig-
nung fur eine wohnbauliche Entwicklung auf. Nachteile bei einer Ent-
wicklung ergeben sich jedoch durch eventuelle Larmeintrage von der
Husener Stral3e und vor allem durch die Altlastensituation. Aufgrund
der Altlastensituation ist trotz der guten integrierten Lage des Wohn-
bauflachenpotenzials eine wirtschaftliche Entwicklung der Flache bis-
her nicht absehbar.

Ein weiteres Entwicklungspotenzial im Ortskern Husen-Kurl bildet das
seit vielen Jahren leerstehende, denkmalgeschitzte Bahnhofsge-
baude. Wie bereits in der Rahmenplanung Husen-Kurl (2013) be-
schrieben, ware eine Wiederbelebung des Gebaudes aus Sicht der
Stadt Dortmund sehr winschenswert. Denkbar waren verschiedene
gewerbliche Nutzungen, wie z. B. Gastronomie, oder auch soziale Nut-
zungen. Da das Gebaude im Eigentum der Deutschen Bahn steht,
liegt eine Nachnutzung des Gebaudes jedoch nicht im Einflussbereich
der Stadt.

Durch die aufgezeigten Planungen und Vorstellungen fur die weitere
Entwicklung zeigt sich, dass in den nachsten Jahren/ Jahrzehnten Dy-
namik im Kernstlick von Husen-Kurl gegeben ist. Die aktuell noch
brach liegende Flachen bieten erhebliches Potenzial zur Aufwertung
und um einen Beitrag zur Schaffung von benétigter Wohn- und Gewer-
bebebauung in zentraler Lage zu leisten.
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Verortung Handlungsempfehlung
Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61); Deutsche Bahn;
Private
Zeithorizont: kurz-, mittel- und langfristig

Stadtbezirkszent- | Nachverdichtungs- und Erganzungsflachenpotenziale im Stadtbe-

rum Scharnhorst

zirkszentrum Scharnhorst sichten

Das Stadtbezirkszentrum Scharnhorst wird insgesamt seiner Versor-
gungsfunktion gerecht, auch wenn es sich mit nur 24 Einzelhandelsbe-
trieben um das kleinste Dortmunder Stadtbezirkszentrum handelt
(siehe Kapitel 4.3.2 Einzelhandel und Zentren). Aufgrund der beengten
baulichen Situation sind kaum Ausbaupotenziale vorhanden, was dem
weitldufigen Standortbereich an der Droote zugutekommt, der nur etwa
600 m entfernt liegt. Um das Gleichgewicht zwischen den beiden
Standorten zu wahren, sollen mdgliche Nachverdichtungs- und Ergan-
zungspotenziale im Stadtbezirkszentrum Scharnhorst geprift werden.
Dies wird im Rahmen des gesamtstadtischen Projekts ,Zukunftsfahige
Zentren® erfolgen.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: mittelfristig

Nahversorgungs-
zentrum Lanstrop

Nahversorgungszentrum Lanstrop sichern und Entwicklung un-
terstitzen

Das Nahversorgungszentrum Lanstrop zahlt zu den kleineren Zentren
und weist nur eine geringe Aufenthaltsqualitat auf. Es hat jedoch eine
grolRe Bedeutung fur die fulBlaufige Versorgung der Einwohner*innen
in Lanstrop aufgrund der rdumlichen Abgelegenheit des Stadtteils. Ein
malvoller Ausbau des Angebots ware zur Sicherung des Standortes
sinnvoll und wiinschenswert (siehe Kapitel 4.3.2 Einzelhandel und
Zentren). Da die rdumlichen Potenziale jedoch eingeschrankt sind, ist
umso mehr darauf zu achten, dass die Flachen innerhalb des zentra-
len Versorgungsbereichs fur Einzelhandel bzw. sonstige zentrenpra-
gende Nutzungen gesichert werden. Auch ist bei eventuellen zukinfti-
gen baulichen MalRnahmen (Abriss/ Neubau) auf eine Mehrgeschos-
sigkeit hinzuwirken, um die bestehenden Flachen optimal auszunut-
zen. Dies wirde auch der umliegenden Bebauung entsprechen (mehr-
geschossige Wohnbebauung).

Die entstehende Wohnbebauung an der Bittnerstral’e mit 134
Wohneinheiten (Lanstroper Wohnhofe, siehe Handlungsfeld Wohnen
und Leben) kann als Chance fur das Nahversorgungszentrum Lan-
strop gesehen werden, da mit den neuen Bewohner*innen im direkten
Umfeld des Zentrums ein neuer Kund*innenstamm entsteht. Gleichzei-
tig wachst die Bedeutung des Zentrums zur Versorgung der steigen-
den Bevdlkerungszahl in Lanstrop.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61), Private
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Verortung Handlungsempfehlung

Zeithorizont: kurz- bis mittelfristig

@Ziel: Potenzial zum Ausbau von Warmenetzen nutzen

Das Fernwarmenetz sollte unter Berlcksichtigung der Nutzung erneuerbarer Energien (De-
karbonisierung) ausgebaut werden. Bei der Entwicklung neuer Wohngebiete sollten die M6g-
lichkeiten der Versorgung durch Nah-/ Fernwarmenetze geprift werden. Dabei geht es zum
einen um die Versorgung der neuen Gebiete und zum anderen um die Mdglichkeit, Synergien
fur den umliegenden Bestand ggf. durch den Anschluss an das neue Netz zu nutzen. Im Ener-
gienutzungsplan (ENP) bzw. der zukinftigen Warmeplanung werden die Bereiche, die per-
spektivisch fur eine Versorgung mit Fernwarme sowie flr quartiersbezogene Nahwarme ge-
eignet bzw. geplant sind, dargestellt.

Handlungsempfehlung

Verortung Handlungsempfehlung

Gewerbegebiet | Errichtung Biomasse-Heizkraftwerk

Derner Stralle . ; : . ;
Durch die geplante Errichtung eines Biomasse-Heizkraftwerks soll zu-

kiinftig die Fernwarmeversorgung der Grol3wohnsiedlung Scharnhorst-
Ost sichergestellt werden, wenn die bisherige Versorgung durch die
Deutschen GasruBwerke ab 2026 entfallt (siehe auch Handlungsfeld
Wirtschaft und Arbeit).

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61); Private
Zeithorizont: kurzfristig

insb. Derne, Prifung Nah-/ Fernwarme bei Neubaugebieten/ Innenentwicklung

Kurl, Lanstrop, : .. : .
Alt-Scharnhorst Insbesondere bei Wohnbauflachenpotenzialen/ Innenentwicklungen,

die in Prifgebieten flr Fernwarme bzw. fiur Quartierslésungen von Nah-
warme liegen, sollten bei der Planung dieser Gebiete die Mdglichkeiten
der Nah-/ Fernwarme berucksichtigt werden.

Akteur: Energiebranche; Private
Zeithorizont: sofort bis langfristig

Handlungsfeld Freiraum und Stadtklima

Der Stadtbezirk Scharnhorst ist durch zum Teil ausgedehnten landschaftsbezogenen Frei-
raum, ein grofes Waldgebiet sowie durchgriinte Wohngebiete gepragt. Mit dem Bau des
Stadtteilparks Gneisenau und dem Landschaftsbauwerk konnte der Freiraum im Sinne des
radial-konzentrischen Freiraummodells noch erweitert werden. Aufgrund dieser Ausgangs-
lage verfligt der Stadtbezirk Gber grofl3e klimatische Ausgleichsraume und es herrschen in
den Wohnsiedlungen weitgehend ausgeglichene klimatische Verhaltnisse. Erhéhte Immissio-
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nen und Luftschadstoffe sowie Uberhitzungstendenzen sind lediglich in den Gewerbegebie-
ten zu verzeichnen. Um diese gute Ausgangssituation zu sichern, ist bei Nachverdichtungen
auf eine dreifache Innenentwicklung zu setzen. Dies bedeutet, dass bei einer baulichen
Nachverdichtung, neben der Berlcksichtigung von Mobilitatsaspekten, vor allem auch die Si-
cherung bzw. Entwicklung von Grunstrukturen erfolgen sollte.

Durch die Schienenwege, die den Stadtbezirk durchqueren, sowie die A 2 werden die Frei-
raume zerschnitten. Auch ergibt sich aufgrund dieser durch den Stadtbezirk verlaufenden
Verkehrstrassen die Notwendigkeit, sich mit dem Thema der Freiflachen-Solaranlagen ausei-
nanderzusetzen. Denn Freiflachen-Solaranlagen sind entlang von Autobahnen und mehrglei-
sigen Hauptschienenwegen baurechtlich privilegiert. Es gilt, einen strategischen Umgang
hinsichtlich der Férderung erneuerbarer Energien und dem Freiraum- und Landschaftsschutz
zu finden. Artenschutzrechtliche Belange mussen fur jedes Vorhaben einzelfallbezogen ge-

pruft werden.

@Ziel: Sicherung des Freiraums

Ziel ist es, die bestehenden Griinzige/ Grinverbindungen, aber auch das urbane Grinfla-
chenangebot aus stadtklimatischer, umwelt- und freiraumplanerischer Sicht zu schitzen und
bei Bedarf zu verbessern.

Darlber hinaus soll das Konfliktpotenzial zwischen Freiflachen-Solaranlagen mit Naturschutz
und Naherholung mdglichst minimiert werden.

Handlungsempfehlungen

Verortung | Handlungsempfehlung

Gesamt- Erhebung der Griinversorgung und Erarbeitung von Strategien zur

stadt Versorgung und Verbesserung des Griins in der Stadt
Das Grunflachenangebot sollte hinsichtlich GréRe und Qualitat erhoben wer-
den, um daraus ggf. erforderliche Handlungsbedarfe ableiten zu kénnen. Ein-
flieRen sollen diese Erkenntnisse in eine Gesamtstrategie, die das Thema
,Grun in der Stadt” fachressortiibergreifend beleuchtet, um die verschiedenen
Funktionen des Grin- und Freiflachenangebotes (u.a. Klima, Attraktivitat,
Nutzbarmachung, Biodiversitat, Begrinungspotenziale) sowie deren Vernet-
zungen untereinander zu verbessern.
Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61), Grinflachenamt (FB
63), Umweltamt (FB 60)
Zeithorizont: mittelfristig

Insb. Kirch- | Schutz der Griinziige und Griinverbindungen

derne,

Derne. Alt- | Insbesondere zwischen den Siedlungsbereichen Kirchderne, Derne, Alt-

Scharn- Scharnhorst/ Scharnhorst-Ost sollten die Griinztige und Grinverbindungen

horst/ geschitzt werden.

Scharn- Aus diesem Grund wird auch an der Wald- bzw. Landschaftsschutzgebiet-

horst-Ost Darstellung im Flachennutzungsplan im Bereich der Beylingstralle dstlich der
Bahnlinie festgehalten. Dort befindet sich eine gewerbliche Nutzung in Form
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Verortung

Handlungsempfehlung

eines Storfallbetriebs. Eine dartiber hinausgehende Verfestigung des Stan-
dortes fur Gewerbe ist aus Stadtentwicklungssicht nicht beabsichtigt.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61); Umweltamt (FB 60)
Zeithorizont: fortlaufend

Gesamt-
stadt

Strategie fiir Freiflaichen-Solaranlagen

Vor dem Hintergrund des erforderlichen Ausbaus Erneuerbarer Energien und
damit einhergehender, gesetzlicher Vorgaben richtet sich der Fokus auch auf
die Inanspruchnahme von Freiraum durch Freiflachen-Solaranlagen. Zugleich
verfolgt die Stadt Dortmund den Ansatz, zum Schutz des Freiraumes und der
Umwelt Freiflachen-Solaranlagen auf vorgenutzten Flachen zu ermdglichen.
Ziel einer Strategie fur Freiflachen-Solaranlagen ist es, Ausbaupotenziale so-
wohl im Siedlungsraum als auch im Freiraum zu identifizieren und deren Ent-
wicklung im Rahmen vorhandener Moéglichkeiten zu steuern bzw. zu férdern.

In der Stadt Dortmund besteht weiterhin das Ziel, Freiflachen-Solaranlagen
moglichst auf vorgenutzten Flachen zu errichten. Dazu zahlen insbesondere
Brachen und Deponien, die bereits mit Altlasten belegt oder die versiegelt sind.
Zudem ist die Mehrfachnutzung z. B. von Parkplatzen oder Wirtschaftsflachen
zu begrufRen, wo in der Regel Synergien mit vorhandenen Nutzungen beste-
hen.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61), Umweltamt (FB 60)
Zeithorizont: kurzfristig

OZieI: Erhaltung von Bereichen mit wertvoller stadtklimatischer Ausgleichsfunktion

Insbesondere Bereiche mit wertvoller stadtklimatischer Ausgleichfunktion sollten vor einer
Bebauung geschitzt werden. Insgesamt sollte eine Innenentwicklung einer Freirauminan-
spruchnahme vorgezogen werden.

Handlungsempfehlungen

horst-Ost

Verortung | Handlungsempfehlung

Westlicher | Sicherung Siedlungsrander

Siedlungs- o ) . o

rand Kirch- | Die in der Klimaanalyse aufgezeigten klimatischen Baugrenzen sollten zum
derne und Schutz der kaltluftproduzierenden Freiflachen und der Frischluftzufuhr ein-

Alt-Scharn- | 9ehalten werden (siehe Kapitel 4.3.3 Freiraum und Stadtklima).

horst; ostli= Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61), Umweltamt (FB 60)
Sl e Zeithorizont: fortlaufend

Scharn-
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@Ziel: Durchgriinung und dreifache Innenentwicklung

In den Bereichen des Stadtbezirks, in denen die klimatische Belastung aufgrund des Versie-
gelungsgrades hdher ist, besteht das Ziel, durch Begrinung und Entsiegelung das lokale
Mikroklima zu verbessern. Dadurch wird die Hitzebelastung der Blrger*innen erheblich redu-
ziert und Gesundheitsschutz umgesetzt. Zudem steigert es die Aufenthaltsqualitat und er-
hoht insgesamt die Attraktivitat des Standortes. Bei der Entwicklung von Wohn- und Gewer-
begebieten muss darauf geachtet werden, dass die Quartiere im Sinne der Klimaanpassung
begriint werden. Dies ist insbesondere in solchen Bereichen angeraten, deren Umfeld be-
reits verdichtet ist bzw. in bestehenden Quartieren, die nachverdichtet werden. Im Sinne ei-
ner dreifachen Innenentwicklung ist somit neben der baulichen Entwicklung auch darauf zu
achten, dass Grunstrukturen erhalten bzw. geschaffen werden und das Thema Mobilitat mit-
betrachtet wird, um Mehrbelastungen durch Innenentwicklungen maglichst gering zu halten
bzw. wenn moglich einen Mehrwert durch Innenentwicklungsmallnahmen zu schaffen.

Handlungsempfehlungen

Verortung Handlungsempfehlung

Droote, Entsiegelung und Begriinung im Bestand

Flautweg, . . . . :
Scharnhorst- | 2ur Verbesserung des Mikroklimas in belasteteren Bereichen, wie z. B.

Ost den Gewerbegebieten Droote und Flautweg oder der GroRwohnsiedlung
Scharnhorst-Ost, sowie zur Abkopplung von Regenwasser gemal des
Schwammstadtziels wird eine Entsiegelung bzw. Begriinung vorgeschla-
gen. Dabei kann es sich z. B. um die Neupflanzung von Baumen®” und
Strauchern oder auch die Begriinung von Dachern und Fassaden handeln.

Akteur: Tiefbauamt (FB 66); Grunflachenamt (FB 63); Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt (FB 61); Wohnungsunternehmen/ Private
Zeithorizont: fortlaufend

Gllckstrale, | Gleichwertige Integration stadtklimatischer sowie freiraum- und um-
Derner weltplanerischer Aspekte bei Wohnbau- und Gewerbeflachenentwick-
Strale, u.a. lungen

Mit der Entwicklung von neuen Wohn- oder Gewerbeflachen sollte immer
auch eine Entwicklung von Grunstrukturen einhergehen, um eine hohe
Aufenthaltsqualitat zu gewahrleisten und eine Anpassung an die Folgen
des Klimawandels zu gewahrleisten. Als aktuelle Flachen, bei denen diese
Themen zu integrieren sind, sind z. B. die Entwicklung des Quartiers
,Gluckstralke” (siehe Handlungsfeld Wohnen und Leben) und die Entwick-
lung des Gewerbegebiets Derner StralRe (siehe Handlungsfeld Wirtschaft
und Arbeit) zu nennen.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61); Private
Zeithorizont: fortlaufend

8 Die Méglichkeit der Neupflanzung von Baumen ist im Einzelfall zu prifen. Gdf. ist die Neupflanzung aufgrund von Versorgungs-
leitungen oder Feuerwehrflachen nicht oder nur erschwert méglich.
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Handlungsfeld Mobilitat und 6ffentlicher Raum

Der Verkehrssektor steht vor gro3en Umbriichen. Neben ,klassischen® Infrastrukturprojekten
gewinnen Handlungsfelder wie Mobilitdtsmanagement und digitale Vernetzung an Bedeu-
tung. Ziel ist die Umsteuerung des Verkehrs in Richtung eines stadtvertraglichen, nachhalti-
gen und ressourcenschonenden Systems. Der Fokus im Handlungsfeld ,Mobilitat und &ffent-
licher Raum® liegt daher auf der Férderung des Umweltverbundes (Ful3-, Rad- und o&ffentli-
cher Verkehr). Davon kann auch der offentliche Raum profitieren, in dem sich z. B. die Auf-
enthaltsqualitat durch weniger Larm/ Abgase oder durch eine andere Raumaufteilung erhoht.

ZieI: Starkung des Rad- und FulRverkehrs

Neben den fortlaufenden Aus-/ Umbaumalnahmen entsprechend der Radverkehrsstrategie

stellt die Umsetzung der Veloroute 2 einen bedeutenden Baustein bei der Umsetzung der
Verkehrswende dar.

Dariber hinaus besteht das Ziel, neben dem offentlichen Personennahverkehr, auch den
Fuverkehr attraktiver zu gestalten, um eine Verlagerung vom Kfz-Verkehr zum Umweltver-
bund zu erzielen.

Handlungsempfehlungen

Verortung Handlungsempfehlung

Ortskern Umsetzung Veloroute 2

Scharnhorst

bis Innen- Die geplante Veloroute 2 soll den Stadtbezirk Scharnhorst mit der Innen-

stadt/ Rad- stadt verbinden. Die Velorouten stellen zukunftig neben dem Radschnell-

wall weg Ruhr (RS 1) die wichtigsten Verbindungen zwischen den Stadtteilen
dar. Auf den Velorouten und dem RS 1 erhalt der Radverkehr in der Regel
die héchste Prioritat bei der Zuweisung von Flachen und der Bevorrechti-
gung an Kreuzungen (siehe Kapitel 4.3.4 Mobilitat). Damit erfahrt der Rad-
verkehr eine bedeutende Starkung.
Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61), Tiefbauamt (FB 66)
Zeithorizont: langfristig

Bahnstrecke | Untertunnelung Bahnstrecke zwischen Hohenbuschei und Alte Kérne

zwischen Ho-

henbuschei Von der Bezirksvertretung Scharnhorst ist die Untertunnelung der Bahn-

und Alte K&- strecke Dortmund-Hamm zwischen den Naherholungsgebieten ,Hohenbu-

ren schei“ und ,Alte Kérne“ gewlinscht, um so eine Rad- und FulRwegeverbin-
dung zu schaffen. Zuletzt wurde diese Forderung im Jahr 2024 bekraftigt
(vgl. Sitzung der Bezirksvertretung Scharnhorst am 11.06.2024, TOP
12.11, DS-Nr. 16458-20/1). Die Umsetzung des Projekts ist seitens des
Tiefbauamtes weiterhin vorgesehen, aufgrund einer niedrigen Priorisierung
im Vergleich zu anderen Projekten ist eine Umsetzung aktuell jedoch nicht
absehbar (vgl. Sitzung der Bezirksvertretung Scharnhorst am 10.09.2024,
TOP 3.2, DS-Nr. 16458-20/2).
Akteur: Tiefbauamt (FB 66)
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Verortung Handlungsempfehlung

Zeithorizont: langfristig

@Ziel: Verbesserung des Verkehrsflusses, Erhdhung Sicherheit

Die Beseitigung von Bahnibergangen ist politisches und gesetzgeberisches Ziel, da Bahn-
Ubergange als héhengleiche Kreuzungen von Stralde und Schiene immer ein Gefahrenpoten-
zial bergen und somit die Sicherheit und Zuverlassigkeit des Schienenverkehrs einschran-
ken. Der lang angedachte Umbau des Bahnibergangs Husener Stral3e ist flir 2029 vorgese-
hen.

Handlungsempfehlung

Verortung Handlungsempfehlung

Bahnuber- Umbau Bahniibergang Husener Stralle

gang Huse- ) )

ner StraRe Der bestehende Bahnubergang wird rickgebaut und stattdessen eine Ei-

senbahnunterfuhrung gebaut. Der Kfz-Verkehr wird dabei tieferliegend ge-
fuhrt und der Ful3- und Radverkehr etwas héher und voneinander getrennt.
Neben der Verbesserung des Verkehrsflusses wird damit auch eine Erhé-
hung der Aufenthaltsqualitat im Nahversorgungszentrum Husen-Kurl einher-
gehen (vgl. Handlungsfeld Daseinsvorsorge und Lebensqualitat).

Akteur: Deutsche Bahn
Zeithorizont: kurz- bis mittelfristig

Handlungsfeld Wirtschaft und Arbeit

Mafgebliches Ziel der Dortmunder Wirtschaftsflachenentwicklung ist es, ein quantitativ und
qualitativ gutes Angebot an Wirtschaftsflachen fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen
vorzuhalten und vorhandene Wirtschaftsflachen zu sichern, um eine positive 6konomische
Entwicklung der Stadt zu unterstutzen und vorhandene Arbeitsplatze zu sichern bzw. neue
schaffen zu kénnen®8,

Der Stadtbezirk Scharnhorst verflgt Gber den geringsten Anteil an planungsrechtlich gesi-
cherten Wirtschaftsflachen aller Stadtbezirke. Die bestehenden Betriebsstandorte befinden
sich im Wesentlichen auf Altstandorten der Montanindustrie. Die Reaktivierung von ehemali-
gen Montanflachen befindet sich weiterhin in einem dynamischen Prozess, wodurch nach
wie vor groflere Potenzialflachen fur gewerbliche Nutzungen in Scharnhorst zur Verfligung
stehen (z. B. ehemalige Zeche Kurl, Derner Stralle, Dérnenstralle). Die Herausforderung da-
bei ist, dass sich zum Teil aufgrund der Altlasten hohe Entwicklungskosten ergeben. Neben

88 siehe auch: Wirtschaftsflachenstrategie (Vorlage der Wirtschaftsférderung Dortmund, Drucksache-Nr. 36262-24 zzgl. Zusatz-/
Erganzungsantrag 36262-24/5, Ratsbeschluss vom 03.07.2025), in der die gesamtstadtischen Ziele der Wirtschaftsflachenent-
wicklung dargestellt sind.
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der Aktivierung dieser brachliegenden Wirtschaftsflachen sollen bestehende Wirtschaftsfla-
chen gesichert und qualifiziert werden. Dabei spielen auch stadtklimatische Aspekte eine
Rolle (Begrinung, Entsiegelung, siehe Handlungsfeld Freiraum und Stadtklima). Ebenso soll
zukunftig verstarkt betrachtet werden, wie Potenziale der Wirtschaftsflachen bezuglich Ener-
gieeffizienz und -produktion, Warmeplanung und Kreislaufwirtschaft gehoben werden kon-
nen. Eine Ausweisung zusatzlicher Gewerbe- und Industriegebiete im Freiraum Uber die im
Flachennutzungsplan dargestellten Potenziale hinaus soll nicht erfolgen.

@Ziel: Profilscharfung und bessere Ausnutzung der bestehenden Wirtschaftsflachen

Um auf der einen Seite der Durchmischung der Wirtschaftsflachen mit Fremdnutzungen und
damit einer drohenden, schrittweisen Verdrangung der Gewerbenutzung entgegenzuwirken
und um auf der anderen Seite dem Standort angepasste Ansiedlungen zu férdern, ist es Ziel,
im Rahmen eines gesamtstadtischen Wirtschaftsflachenatlas die Charakteristik samtlicher
Wirtschaftsflachen herauszuarbeiten und die Profile der bestehenden Gewerbegebiete zu
scharfen. Gleichzeitig wird eine effizientere Ausnutzung der bestehenden Gewerbegebiete
angestrebt, um die Inanspruchnahme von Freiraum maoglichst gering zu halten.

Handlungsempfehlungen

Verortung | Handlungsempfehlung

Gesamt- Erarbeitung Wirtschaftsflachenatlas

stadt .
Die Erarbeitung des Wirtschaftsflachenatlas hat zum Ziel, einen Uberblick

Uber Charakteristik bzw. Pragung, Entwicklung und raumliche Verteilung der
Wirtschaftsflachen in Dortmund zu geben. Der Atlas ist ein wesentlicher
Analyse-Baustein fur die zukunftige Arbeit im Bereich Wirtschaftsflachenent-
wicklung und Grundlage fur die strategische Leitbildentwicklung. Mit dem
Wirtschaftsflachenatlas wird das Ziel verfolgt, Standorttypen zu definieren
und zu verorten. Die Analyse von Bewertungsparametern Gber mehrere
Jahre hinweg ermaéglicht die Identifizierung von Entwicklungsdynamiken
bzw. Veranderungsprozessen, woraus im Weiteren Handlungsrdume und
Priorisierungen abgeleitet werden.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: kurzfristig (in Bearbeitung)

Droote Gewerbegebiet Droote als Standort fiir Gewerbe starken

Das Gewerbegebiet Droote ist fast vollstandig von Einzelhandel durchzo-
gen. Mit dem Einzelhandelsbesatz Gibernimmt der Standort eine Ergan-
zungsfunktion zum nur ca. 600 m entfernt liegenden Stadtbezirkszentrum
Scharnhorst, was in seiner raumlichen Ausdehnung aufgrund der baulichen
Strukturen begrenzt ist. Zu beachten ist jedoch, dass durch die Dimensio-
nierung des Einzelhandelsbesatzes im Gewerbegebiet Droote eine deutli-
che Konkurrenz zum Stadtbezirkszentrum besteht. Um die Funktion des
Stadtbezirkszentrums nicht zu gefahrden, sollte die Ansiedlung weiterer Ein-
zelhandelsbetriebe, insbesondere nahversorgungs- und zentrenrelevanter
Sortimente, am Standort Droote vermieden werden. Stattdessen sollte die
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Starkung des Standortes fiur Gewerbe im Vordergrund stehen, z. B. durch
gesteuerte Unternehmensansiedlungen.

Akteur: Wirtschaftsférderung (80/ WF)
Zeithorizont: mittelfristig

Darlber hinaus wird angeregt zu prifen, wie die Potenziale des Standortes
bezlglich Energieeffizienz und -produktion, Warmeplanung und Kreislauf-
wirtschaft genutzt werden kénnen — z.B. durch mehr Solaranlagen auf den
Dachern, effizientere Wasser-, Strom oder Warmeverbraucher oder effekti-
vere Wertstofftrennung oder -verwertung.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61); Wirtschaftsférderung
(80/ WF); Umweltamt (FB 60); Private
Zeithorizont: fortlaufend

Ebenfalls wird empfohlen, das Gewerbegebiet zu begriinen, um der thermi-
schen Belastung aufgrund des hohen Versiegelungsgrades zu begegnen.
Denkbar waren z. B. die Pflanzung groRRkroniger Baume®® sowie die Installa-
tion von Dach- und Fassadenbegrinungen.

Akteur: Private; Tiefbauamt (FB 66); Grinflachenamt (FB 63)
Zeithorizont: fortlaufend bzw. mittelfristig

OZiel: Reaktivierung aus der Nutzung gefallener Wirtschaftsflachen

Die brachgefallenen Wirtschaftsflachen Derner Stra3e, Dérnenstrale und ehemalige Zeche
Kurl sollen wieder einer gewerblichen Nutzung zugeflihrt werden. Gleiches gilt fir das Ge-
werbegebiet Gneisenau-Nord, auf dem noch eine Teilflache ungenutzt ist.

Handlungsempfehlungen

Verortung | Handlungsempfehlung

Gnei- Ansiedlung Biiros/ Dienstleistungen Gneisenau-Nord
senau-
Nord Die verbleibenden Mischbaupotenziale am Standort Gneisenau-Nord bieten

sich insbesondere flir gemischte Nutzungen, wie Blros und Dienstleistungen
an. Das denkmalgeschutzte Gebaudeensemble sollte stadtebaulich insze-
niert/ in Wert gesetzt werden (ndhere Ausfuhrungen siehe Handlungsfeld
Daseinsvorsorge und Lebensqualitat).

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61); Private
Zeithorizont: mittelfristig bis langfristig

8 Die Méglichkeit der Neupflanzung von Baumen ist im Einzelfall zu priifen. Ggf. ist die Neupflanzung aufgrund von Versorgungs-
leitungen oder Feuerwehrflachen nicht oder nur erschwert méglich.
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Derner
Strale

Wirtschaftsflache Derner StraRe reaktivieren

Auf dem Gelande der ehemaligen DSK-Zentralwerkstatt (Ruhrkohle AG) ist
die Errichtung eines Biomasse-Heizkraftwerkes vorgesehen (siehe Kapitel
4.3.7 Wirtschaftsflachen). Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage
zur Errichtung des Heizkraftwerkes wird zurzeit der Bebauungsplan Scha
150 VEP — Heizkraftwerk Derne — aufgestellt und der Flachennutzungsplan
geandert (siehe Kapitel 4.2 Planerische Rahmenbedingungen — formell und
informell).

Im stidwestlichen Teil der Flache ist die Entwicklung eines Gewerbegebiets
beabsichtigt. Das Gewerbegebiet soll der Unterbringung kleiner und mittlerer
Gewerbebetriebe dienen, die hinsichtlich ihres Storgrades mit der umliegen-
den Wohnnutzung vereinbar sind. Dazu wird aktuell der Bebauungsplan
Scha 153 — Gewerbegebiet Derner Stralle — aufgestellt. Bei der Entwicklung
des Gewerbegebiets sollte eine flacheneffiziente Nutzung verfolgt werden.
Darlber hinaus ist eine Eingrinung/ Durchgriinung anzustreben durch z. B.
die Begrunung von Stral3en und Parkplatzflachen sowie Dach- und Fassa-
denbegrinung.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61); Private
Zeithorizont: kurzfristig

Dornen-
stralle

Wirtschaftsfliche DornenstraBe reaktivieren

Es wird angestrebt, die Flache des ehemaligen Dérnen Stahlbauwerks einer
neuen gewerblichen Nutzung zuzuflhren. Bei einer Entwicklung der Flache
ist darauf zu achten, dass die Flache an drei Seiten von Wohnbebauung um-
geben ist. Daher ist eine mit der Wohnnutzung vertraglichen Nutzung zu fin-
den. Auch ist die Flache aufgrund der im Osten verlaufenden ICE-Trasse
vorbelastet. Um die gesetzlich vorgeschriebenen Schallpegel einzuhalten,
kann das Gelande kinftig nur durch emissionsarme Betriebe genutzt wer-
den. Zur Abschirmung schienenbedingter Schallemissionen ware die Wie-
derherstellung langgestreckter Gebaude an der 6stlichen Grundstiicks-
grenze sinnvoll.

Eine industrielle Nutzung, wie es der Flachennutzungsplandarstellung ent-
sprechen wurde, ist somit unwahrscheinlich. Bei der Entwicklung der Flache
ist daher vermutlich eine Anderung der Flachennutzungsplandarstellung in
Gewerbeflache erforderlich. Dies wiirde auch den Festlegungen des Regio-
nalplans Ruhr entsprechen, der fur diesen Bereich aufgrund der umliegen-
den Wohnbebauung einen Allgemeinen Siedlungsbereich festlegt. In Allge-
meinen Siedlungsbereichen sind nicht storende Gewerbebetriebe umsetz-
bar.

Ebenfalls sind die planungsrechtlichen Moglichkeiten aufgrund der Nahe zu
einem Storfallbetrieb dstlich der Bahntrasse und des Abstandgebots abzu-
klaren (Firma Sobbe GmbH, Fabrik elektrischer Zinder).
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Bei der Flachenentwicklung sollte geprtift werden, ob Potenziale beztiglich
Energieeffizienz und -produktion, Warmeplanung und Kreislaufwirtschaft be-
stehen und genutzt werden konnen. Je nach Nutzung kann z.B. ein An-
schluss an das Fernwarmenetz (neues Biomassekraftwerk) gepriift oder Be-
reiche des Areals auf Grund der baurechtlichen Privilegierung durch Freifla-
chen-Solaranlagen genutzt werden.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61); Private; Wirtschafts-
forderung (80/ WF); Umweltamt (FB 60)
Zeithorizont: langfristig

Ehem. Ze- | Wirtschaftsflache ehem. Zeche Kurl (Gewerbegebiet Kurl) reaktivieren

che Kurl
Die Gebaude und das umliegende Grundstiick (rund 2,2 ha brutto) der ehe-

maligen Zeche Kurl sind weitgehend ungenutzt und stellen ein Potenzial flr
eine gewerbliche Entwicklung dar, auch wenn die vorliegenden Restriktionen
(u.a. Altlasten, ungewisse Rentabilitat) eher eine langfristige Entwicklung
vermuten lassen. Denkbar ware z. B. eine qualitatsvolle Weiterentwicklung in
Richtung eines Handwerker- oder Gewerbehofes unter Berlcksichtigung der
umliegenden Wohnbebauung und idealerweise bei Erhalt der historischen
Bausubstanz und des alten Baumbestandes (siehe Kapitel 4.3.7 Wirtschafts-
flachen sowie Handlungsfelder Daseinsvorsorge und Lebensqualitat sowie
Baukultur und Urbanitat). Auch sollten bei einer Entwicklung Moéglichkeiten
der Energieeffizienz und -produktion, der Warmeplanung und Kreislaufwirt-
schaft berucksichtigt werden — z.B. durch Prifung unterschiedlicher Alterna-
tiven der Warmeversorgung in einem Energiekonzept und energieeffiziente
Gebaudestandards.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61); Private
Zeithorizont: langfristig

Handlungsfeld Wohnen und Leben

Der Stadtbezirk Scharnhorst verfligt tGber das zweitgroRte Wohnbauflachenpotenzial aller
Dortmunder Stadtbezirke. Neben der Quantitat des Angebots zeichnen sich die Wohnbaufla-
chenpotenziale dadurch aus, dass sie sehr vielfaltig sind und unterschiedliche Lagequalitaten
aufweisen. Ziel ist eine stufenweise, nachfragegerechte Wohnbauflachenentwicklung, ohne
ein Uberangebot zu schaffen. Fiir eine Priorisierung der Wohnbauflachenpotenziale bietet die
aktuell in Erarbeitung befindliche Wohnbauflachenrevision eine Orientierung. Mithilfe der
Wohnbauflachenrevision erfolgt eine Uberpriifung aller bislang nicht in Anspruch genomme-
nen Wohnbaulandpotenziale des Flachennutzungsplans von 2004 hinsichtlich aktueller Ent-
wicklungseinschatzungen, sowie die Prifung neuer Flachen als mégliche Erganzungsoption.
Durch die Entwicklungspriorisierung der Wohnbauflachenreserven soll eine Grundlage fur eine
mittelfristige, verlassliche und nachhaltige Baulandbereitstellung geschaffen werden. Zum an-
deren wird deutlich, welche Wohnbauflachenpotenziale sich aufgrund gewandelter z. B. pla-
nungsrechtlicher oder stadtklimatischer und naturraumlicher Anforderungen ggf. nicht mehr far
eine wohnbauliche Entwicklung eignen.
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Im Hinblick auf die Auspragung von Restriktionen erfolgt eine Priorisierung der Flachen hin-
sichtlich ihrer Entwicklungsperspektive. Diese gliedert sich in folgende dreistufige Kategorisie-
rung:

- ,Flachenpool mit Flachen mit hoher Eignung fur mittelfristige Entwicklungen

- Potenzialflachen fur langfristige Entwicklungen und Nachrickreserve fur den ,Flachen-
pool*

- Potenzialflachen flr nachrangige Entwicklung oder ggf. flir andere Nutzungen.

Gleichzeitig geht es auch darum, Wohnbauflachenpotenziale, die bereits Uber Planrecht ver-
figen, in die Entwicklung zu bringen. Dazu gilt es, die Grlinde, die bisher eine Entwicklung
verhindern, zu eruieren und durch verschiedene Strategieansatze moéglichst auszuraumen.

Auch soll grundsatzlich der Fokus der wohnbaulichen Entwicklung auf den Innenbereich ge-
lenkt werden, um durch Nachverdichtungen und Baullickenschliefungen Wohnraum zu
schaffen, ohne Freiraum in Anspruch zu nehmen. Dabei ist v.a. in bereits verdichteten Berei-
chen darauf zu achten, dass durch Baumalinahmen keine Verscharfung der stadtklimati-
schen Situation eintritt bzw. dass diese ausgeglichen wird (siehe auch Handlungsfeld Frei-
raum und Stadtklima).

OZieI: MaRvolle Nachverdichtung

Um dem hohen Bedarf an Wohnraum mit dem gleichzeitigen Anspruch an eine gute Umfeld-
ausstattung nachzukommen, stellt eine maflvolle Nachverdichtung in integrierter Lage die
beste Losung dar. Dabei ist v.a. in hdher verdichteten Bereichen darauf zu achten, dass mit
einer baulichen Entwicklung auch die Entwicklung von ,,Grin“ einhergeht (Dach- und Fassa-
denbegriinung, Entsiegelung etc.) und Mobilitdtsaspekte mitgedacht werden (Mobilitatskon-
zepte, PKW-/ Fahrradstellplatze etc.), um die Wohn- und Lebensqualitat zu sichern.

Neben kleinteiligen, individuellen MalRnahmen der Nachverdichtung ist es Ziel, sich dem
Thema der Innenentwicklung/ Nachverdichtung strategisch zu nahern. Dazu ist die Erarbei-
tung einer Innenentwicklungsstrategie vorgesehen, um Potenziale fir die Schaffung von
Wohnraum, aber auch die Ansiedlung von Gewerbe im Innenbereich zu eruieren und Mal}-
nahmen zur Hebung dieser Potenziale aufzuzeigen. Dabei wird Wert darauf gelegt, durch
eine integrierte Betrachtung Raume zu identifizieren, die sich aufgrund ihrer infrastrukturellen
Ausstattung besonders flr eine Innenentwicklung/ Nachverdichtung eignen. Gleichzeitig ist
darauf zu achten, dass Raume nicht ,liberlastet” werden. Ein Baustein bei der Erarbeitung
einer Innenentwicklungsstrategie bildet das zurzeit in Bearbeitung befindliche Baullckenka-
taster. Daruber hinaus sind die Ergebnisse der Wohnbauflachenrevision zu bertcksichtigen.
So ist z. B. zu prufen, ob mdgliche Reserveflachenverluste durch Innenentwicklungsmafinah-
men aufgefangen werden koénnen.

Handlungsempfehlungen
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Gesamt- Erarbeitung Bauliickenkataster

stadt
Bundes- und landespolitische Vorgaben sehen vor, den Flachenverbrauch zu

reduzieren und bis zum Jahr 2050 einen Verbrauch von Netto-Null im Sinne
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einer Kreislaufwirtschaft zu erreichen (Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie; Kli-
maschutzplan 2050; Landesentwicklungsplan NRW). Gesetzlich verankert ist
eine Baullckenerhebung im § 200 Abs. 3 BauGB: ,Ein Baullickenkataster er-
fasst sofort oder in absehbarer Zeit bebaubare Flachen in Karten oder Listen
auf der Grundlage eines Lageplans®. Ziel ist es, die vorhandene Infrastruktur
besser auszulasten, Freiraum zu schitzen und einen Beitrag zur Deckung des
Wohnflachenbedarfs zu leisten.

Nach Abschluss der Erhebung und Auswertung der Baullickenpotenziale ist
eine Implementierung des Katasters in das bestehende Wohnbauflachenmo-
nitoring vorgesehen.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: kurzfristig (in Bearbeitung)

Gesamt-
stadt

Erarbeitung Innenentwicklungsstrategie

Grundséatzliches Ziel der Stadtentwicklung ist, die bauliche Inanspruchnahme
von Freiraum im AulRenbereich zu reduzieren. Dazu sollen im Innenbereich
Nachverdichtungspotenziale fir Wohnen, Gewerbe und Gemeinbedarf iden-
tifiziert werden. Dabei soll auf bestehende Untersuchungen, wie z. B. das
Baullickenkataster, die Wohnbauflachenrevision und den Wirtschaftsfla-
chenatlas Bezug genommen.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: kurzfristig

OZieI: Wohnbauflachen entwickeln

Um die Nachfrage nach Wohnraum decken zu kénnen, sollen im Stadtbezirk Scharnhorst die
Wohnbauflachen stufenweise und nachfragegerecht entwickelt werden. Dabei sollen zu-
nachst unbebaute Flachen mit bestehendem Planrecht vermarktet werden und Flachen ent-
wickelt werden, die integriert liegen bzw. bei denen es sich um eine Nachnutzung handelt.
Flachen in dezentraler Lage oder mit einer Betroffenheit vieler Restriktionen, sollen erst
nachrangig entwickelt werden, wenn eine entsprechende Nachfrage gegeben ist. Auch sind
bei Uberlegungen zu Flachenentwicklungen Belange der Larmaktionsplanung zu berticksich-
tigen. Bei der Entwicklung von Flachen sollten die Mdglichkeiten der Nah-/ Fernwarme ge-
pruft werden und auf eine klimaangepasste Gestaltung Wert gelegt werden (siehe Hand-
lungsfelder Lebensqualitdt und Daseinsvorsorge sowie Freiraum und Stadtklima).

Handlungsempfehlungen
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Gesamt- Durchfiihrung Wohnbauflachenrevision
stadt

Mit Hilfe der Wohnbauflachenrevision erfolgt eine Uberpriifung aller bislang
nicht in Anspruch genommener Wohnbaulandpotenziale des Flachennut-
zungsplans hinsichtlich aktueller Entwicklungseinschatzungen, sowie die
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Prifung neuer Flachen als mogliche Erganzungsoption. Ziel ist eine Entwick-
lungspriorisierung der Wohnbauflachenreserven als Grundlage fur eine mit-
tel- und langfristige sowie verlassliche und nachhaltige Baulandbereitstel-
lung.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: kurzfristig (in Bearbeitung)

Vorsteher
Stralle,
Derner
Kippshof,
Kuhlkamp

Mobilisierung unbebauter Grundstiicke in Geltungsbereichen rechts-
kraftiger Bebauungsplane

Es gibt in Scharnhorst ein relativ groRRes Potenzial an Flachen, die tber
Planrecht in rechtskraftigen Bebauungsplanen verfluigen, bisher aber aus un-
terschiedlichen Griinden nicht bebaut wurden. Ziel ist es, diese Flachen zu
mobilisieren, da sie planungsrechtlich bereits flir eine Bebauung zur Verfi-
gung stehen und sich zumeist in guter integrierter Lage befinden. Dieses Ziel
ist anzustreben, bevor Planrecht an weniger gut integrierten Standorten ge-
schaffen wird:

e Vorsteher Stralde (Scha 144, 34 WE)
e Derner Kippshof (De 110, 14 WE)
e Kuhlkamp (Scha 114, 40 WE)

Akteur: Amt fir Wohnen (FB 64)
Zeithorizont: kurzfristig

Sudlich
Husener
Stralle

Entwicklung Wohnbauflachenpotenzial ,,siidlich Husener StraRe“

Fir die Entwicklung des Wohnbauflachenpotenzials ,stdlich Husener
StralRe” (35 Wohneinheiten) wurde bereits ein Bebauungsplan aufgestellt
(Scha 136 — sudlich Husener Stral3e; Rechtskraft steht noch aus). Aufgrund
der integrierten Lage eignet sich der Standort sehr gut fur eine wohnbauliche
Entwicklung. Eine (wirtschaftliche) Umsetzung war bisher aufgrund der erfor-
derlichen Altlastensanierung jedoch noch nicht méglich.

In unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich des Bebauungsplans Scha 136,
westlich der Husener Stral3e 37 befindet sich ein weiteres kleines Wohnbau-
flachenpotenzial (0,2 ha), das Platz fur ca. drei Wohneinheiten bieten wurde.
Aufgrund der integrierten Lage wird die Flache in der Wohnbauflachenrevi-
sion mit einer hohen Eignung fir die mittelfristige Entwicklung eingestuft.

Akteur: Private, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: kurz- bis mittelfristig

Gliick-
stralle

Entwicklung des Wohnbauflachenpotenzials ,,Gliickstrale* mit ca. 400
Wohneinheiten

Der Bereich ,Gluckstralke“ bildet den Schwerpunkt der wohnbaulichen Ent-
wicklung in Scharnhorst. Ziel ist es, auf der ehemaligen Kraftwerksflache, die
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sich durch eine sehr gute Anbindung an die bestehende Infrastruktur aus-
zeichnet, ein Wohnquartier mit ca. 400 Wohneinheiten zu entwickeln. Dabei
ist ein moglichst breites Angebot an verschiedenen Wohnformen zu schaffen
und es ist eine klimaangepasste Planung zu verfolgen. Die Wohnbebauung
soll durch eine Tageseinrichtung fur Kinder erganzt werden. Aufgrund der
Nahe zum geplanten Biomasse-Heizkraftwerk an der Derner StralRe (siehe
Handlungsfeld Daseinsvorsorge und Lebensqualitat) besteht grundsatzlich
die Moglichkeit eines Anschlusses an das Fernwarmenetz. Diese Option
kann bei den weiteren Planungen als eine der Maglichkeiten der Warmever-
sorgung mit in Erwagung gezogen werden. Um die planungsrechtliche
Grundlage zur Errichtung des Wohnquartiers zu schaffen, erfolgt aktuell die
Aufstellung des Bebauungsplans Scha 127 — Gluckstrale.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61): Aufstellung Bebau-
ungsplan
Zeithorizont: kurzfristig

Buttner Entwicklung Wohnbauflachenpotenzial ,,Bittnerstrae“
Stralle
Auf der 1,1 ha grof3en Flachen entstehen im Rahmen des Modellprojekts
.Lanstroper Wohnhdéfe“ 134 Wohneinheiten. Geplant wurde das Quartier von
zwolf Architekturbuiros, organisiert im Bund Deutscher Architekten. Bei dem
Vorzeigeprojekt fur innovative Quartiersentwicklung stehen insbesondere die
Themen Klimaschutz, Freiraumqualitat, Nachhaltigkeit und bezahlbarer
Wohnraum im Vordergrund®. Von der steigenden Bevolkerungszahl kénnte
auch das Nahversorgungszentrum Lanstrop profitieren (siehe auch Hand-
lungsfeld Daseinsvorsorge und Lebensqualitat). Eine moglicherweise stei-
gende Nachfrage nach TEK-Platzen kann durch das bestehende TEK-
Angebot in Husen-Kurl-Lanstrop gedeckt werden.

Akteur: Private
Zeithorizont: kurzfristig

Grevel Entwicklung Wohnbauflachenpotenziale in Grevel

In dem Rahmenplan ,Dorfentwicklung Grevel“ aus dem Jahr 2007 wurde das
Ziel formuliert, neue Wohnbebauung in Grevel zu schaffen, gleichzeitig aber
den dorflichen Charakter bzw. den Mafstab der bestehenden Ortsstruktur zu
wahren (siehe Kapitel 4.2 Planerische Rahmenbedingungen — formell und in-
formell). Aufbauend auf dem Rahmenplan wurden zwischen 2007 und 2009
Beschlusse zur Aufstellung von Bebauungsplanen zur Realisierung von
Wohnbebauung gefasst (Scha 141 — Grevel-Mitte, Scha 142 — Grevel-West,
Scha 143 — Grevel-Ost). Der urspringliche Geltungsbereich des geplanten
Bebauungsplans Scha 141 — Grevel-Mitte (Aufstellungsbeschluss) ist zwi-
schenzeitlich im Wesentlichen durch die Satzung (S09) ,Nérdliche Dorfer-
ganzung Grevel“ Uberplant worden (Satzungsbeschluss 13.12.2018). Nach

% vgl. Presseartikel RuhrNachrichten, 28.12.2024 und Website Bund Deutscher Architektinnen und Architekten BDA » Lanstroper
Wohnhéfe — Das Modellprojekt des BDA Dortmund-Hamm-Unna wird realisiert, Zugriff 16.01.2025
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Abschluss der ErschlieBungsmafnahmen ist in diesem Bereich zeitnah eine
Bebauung mdglich. Die noch verbleibenden Potenzialflachen im Bereich
,Grevel Mitte” sind im Rahmen der Wohnbauflachenrevision der langfristigen
Entwicklungseignung zugeordnet worden. Bei perspektivisch anstehenden
Uberlegungen, ob diese Flachen entwickelt werden sollen, sind die Bedarfe
zur Schaffung von Wohnraum mit dem stadtebaulichen Ziel, den Siedlungs-
raum nicht zu sehr zu verdichten und den Dorfcharakter zu erhalten, gegen-
einander abzuwagen. Auch weitere Flachen sollen perspektivisch fir Woh-
nen genutzt werden (Grevel-West (Scha 142, ca. 50 WE, ca. 5,7 ha), Grevel-
Ost (Scha 143, ca. 20 WE, ca. 2,7 ha)). Um kein Uberangebot zu schaffen,
soll eine stufenweise und nachfragebezogene Entwicklung der Flachen erfol-
gen. Bei der Priorisierung der Flachenentwicklungen ist neben der Bertick-
sichtigung der Kriterien der Wohnbauflachenrevision (siehe Kapitel 4.3.8
Wohnen) auch die Flachenverfligbarkeit von Bedeutung.

Ebenfalls ist zu beachten, dass im Zusammenhang mit eventuellen zukunfti-
gen Wohnbauflachenentwicklungen in Lanstrop eine Trassenfreihaltung fur
die Verlangerung der Stadtbahn U42 von Grevel nach Lanstrop zu prufen ist
(siehe Kapitel 4.3.4 Mobilitat). Mogliche Auswirkungen auf die Wohnbaufla-
chenpotenziale im Bereich Grevel sind daher zu berlcksichtigen.

Die Neubaugebiete sollen so ausgestaltet werden, dass der Dorfcharakter
Grevels erhalten bleibt und aus klimatischer Sicht eine Durchliftung der
Wohngebiete gewahrleistet ist. Dariiber hinaus sind weitere Aspekte der Kii-
mafolgenanpassung bzw. des Klimaschutzes zu bericksichtigen (z. B.
Durchgrinung, moglichst geringe Versiegelung, Photovoltaik).

Daruber hinaus ist, wie Ublich, im Rahmen der mdglichen Bauleitplanverfah-
ren zu prufen, ob sich durch die neue Wohnbebauung ein zusatzlicher Be-
darf fur eine Tageseinrichtung fur Kinder (TEK) ergibt. Bei Bedarf sind ent-
sprechende Flachen fir eine TEK vorzuhalten.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61); Private
Zeithorizont: kurz- bis langfristig

ehem.
Haupt-
schule
Derne, Lu-
therhaus

ehemalige Hauptschule Derne, Lutherhaus

Der Bereich der ehemaligen Hauptschule Derne und des Lutherhauses bil-
det ein Innenentwicklungspotenzial, dass sich im Zuge einer Nachnutzung
gut fur die Ansiedlung von Wohnen und bei Bedarf sozialer Infrastruktur eig-
nen wurde (ca. 2,1 ha; ca. 60 WE). Die ehemalige Hauptschule dient derzeit
als Reserve fur eventuelle Bedarfe bei der Fluchtlingsunterbringung. Das Lu-
therhaus steht seit einigen Jahren leer und ist zwischenzeitlich als Denkmal
eingetragen worden. Aufgrund der unmittelbaren Nahe der beiden Standorte
zueinander ist es Ziel, unabhangig von Eigentumsverhaltnissen ein Gesamt-
konzept zu erstellen, um eventuelle Abhangigkeiten und mogliche Nutzun-
gen aufeinander abzustimmen. Dabei sollten auch mdgliche Entwicklungsop-
tionen mitgedacht werden, die sich ggf. perspektivisch ergeben, falls die
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Verortung

Handlungsempfehlung

ehemalige Hauptschule ggf. perspektivisch nicht mehr zur Unterbringung
von Flichtlingen bendtigt wird.

Bei einer Entwicklung der Flache ist im Sinne der dreifachen Innenentwick-
lung darauf zu achten, dass sowohl Grunstrukturen gesichert werden bzw.
entstehen (vgl. Handlungsfeld Freiraum und Stadtklima) und auch Mobilitats-
aspekte mitgedacht werden.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: mittelfristig (Erarbeitung Gesamtkonzept)

Altender-
ner StralRe

Entwicklung Wohnbauflachenpotenzial ,,Altenderner Strae“

Aufgrund der integrierten Lage des Wohnbauflachenpotenzials nérdlich der
Altenderner StralRe (0,6 ha) wiirde eine Entwicklung der Flache im Sinne ,In-
nen- vor AuRenentwicklung“ begruft. Um die Auswirkungen der baulichen
Entwicklung moglichst gering zu halten, sollten Aspekte der Klimafolgenan-
passung und des Klimaschutzes berlcksichtigt werden (Begriinung, mog-
lichst geringe Versiegelung, etc.). Baurecht ist vorhanden (Verfahren nach §
125 Abs. 2 BauGB abgeschlossen).

Akteur: Private
Zeithorizont: kurzfristig

Entwicklung Wohnen ,,nérdlich Husener StraBe‘“ und ,,Husener Mitte“

Fur eine Teilflache der ehemaligen Zeche Kurl ist beantragt, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von Wohnbebauung zu schaffen
(siehe Beschluss Bezirksvertretung Scharnhorst vom 06.09.2020, Drucksa-
che-Nr. 18488-20). Dazu ist die Aufstellung eines Bebauungsplans (Scha
151 — nérdlich Husener StralRe) erforderlich (siehe Handlungsfeld Daseins-
vorsorge und Lebensqualitat).

Ebenfalls ist fir eine Flache 6stlich des Nahversorgungszentrums Husen-
Kurl die Entwicklung von Wohnbebauung vorgesehen. Je nach Ausgestal-
tung der Planung ist ggf. eine Entwicklung nach § 34 BauGB mdglich (siehe
Handlungsfeld Daseinsvorsorge und Lebensqualitat).

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61), Private
Zeithorizont: kurzfristig

Dornen-
stralle

Entwicklung Wohnbauflachenpotenzial ,,Dérnenstrafie“

Bei dem Wohnbauflachenpotenzial Dérnenstraflie handelt es sich um ein In-
nenentwicklungspotenzial, das im Rahmen der Wohnbauflachenrevision in
die Eignungskategorie ,langfristige Entwicklung® eingestuft wurde. Zu beach-
ten ist, dass die Flache im Achtungsabstand zu einem Storfallbetrieb liegt, so
dass es bei bestehendem Entwicklungsinteresse erforderlich ist, den fiir den
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Handlungsempfehlung

Einzelfall angemessenen Sicherheitsabstand zu ermitteln (siehe Kapitel
4.3.8 Wohnen).

Die an das Wohnbauflachenpotenzial ,Dérnenstrale“ angrenzenden Woh-
nungsbestande des Spar- und Bauvereins (Goldschmiedingweg) werden ak-
tuell aufgestockt, so dass bis ca. 2028 28 neue Wohnungen die bisherigen
56 Wohnungen erganzen. Dabei ist auch die AuRengestaltung ein wichtiger
Bestandteil der Quartiersentwicklung. So wird ein neuer Spielplatz entstehen
und es werden mehrere Mallnahmen im Rahmen eines Mobilitatskonzeptes
umgesetzt (Radstellplatze, Fahrradhauser, PKW-Stellplatze, E-Ladestatio-
nen®’).

Im Zusammenspiel beider Bereiche kdnnte ein Beispiel fur eine erfolgreiche
Innenentwicklung/ Nachverdichtung entstehen. So dass, wenn von Seiten
des Flacheneigentimers des Wohnbauflachenpotenzials Interesse fir eine
Entwicklung besteht, die Errichtung von Wohnbebauung auch schon in ei-
nem friheren Zeitraum als in der Wohnbauflachenrevision mit ,langfristig*
angegeben, sinnvoll sein kann.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61); Private
Zeithorizont: kurzfristig (Nachverdichtung Goldschmiedingweg); mittelfristig
(Doérnenstrale)

Sonstige
Wohnbau-
flachenpo-
tenziale

Entwicklung sonstiger Wohnbauflachenpotenziale

Neben den hier im Handlungsfeld Wohnen und Leben naher beschriebenen
Wohnbauflachenpotenzialen, gibt es weitere im Flachennutzungsplan dar-
stellte Wohnbauflachenpotenziale (siehe Kapitel 4.3.8 Wohnen). Da im
Stadtbezirk Scharnhorst eine stufenweise und nachfrageorientierte Wohn-
baulandentwicklung erfolgen soll, um ein Uberangebot zu verhindern, sollen
zunachst in erster Linie die oben beschriebenen Flachen entwickelt werden.
Diese Flachen zeichnen sich insbesondere durch ihre integrierte Lage fur
eine wohnbauliche Entwicklung aus. Dahingegen liegen die weiteren WWohn-
bauflachenpotenziale Gberwiegend dezentral oder weisen z. T. erhebliche
Restriktionen auf, die eine Entwicklung erschweren. Daher wird fur diese
Flachen eher eine nachrangige Entwicklung gesehen (vermutlich > 15
Jahre), weswegen sie hier und im Stadtbezirksentwicklungsplan nicht explizit
aufgeflhrt werden. Die planerische Zielausrichtung einer wohnbaulichen
Entwicklung bleibt davon unberihrt. Auch ist eine frihere Entwicklung dieser
Flachen mdglich, falls sich die Ausgangssituation bzgl. Restriktionen oder
Flachenverfigbarkeiten andert.

91 vgl. Website Spar- und Bauverein: Aktuelle Bauprojekte - Fragen/Antworten, Zugriff 17.01.2025
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https://www.sparbau-dortmund.de/de/wohnen/aktuelle-bauprojekte.htm

QZiel: Wohnbauflachenpotenziale mit Blick auf inre Entwicklungsperspektive tberprifen

Aufgrund von z. B. gewandelter planungsrechtlicher oder stadtklimatischer Anforderungen
kann es dazu kommen, dass im Flachennutzungsplan fir Wohnen vorgesehene Flachen sich
ggf. nicht mehr fir eine wohnbauliche Entwicklung eignen. Im Stadtbezirk Scharnhorst wurde
zum aktuellen Zeitpunkt eine Flache identifiziert, flr die bei einer evtl. Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans eine Uberpriifung der Darstellung empfohlen wird. Diese Einschéatzung ist
im Weiteren zu verifizieren und als Merkposten flir eine evtl. erforderliche Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans zusehen. Eine Anderung der planungsrechtlichen Situation dieser Fla-
chen ist nur durch ein formelles Bauleitplanverfahren madglich.

Handlungsempfehlung

Verortung | Handlungsempfehlung

In der Uberpriifung Entwicklungsfihigkeit des Wohnbauflichenpotenzials “In

der Dahlwiese“ (ca. 65 Wohneinheiten)
Dahlwiese

Die Flache ,In der Dahlwiese” ist gut in die vorhandene Infrastruktur einge-
bunden, so dass sie sich aus diesem Blickwinkel gut fur eine wohnbauliche
Entwicklung eignen wurde. Allerdings weist die Flache vielfaltige abwa-
gungsbediirftige Aspekte der Klima- und Umweltvertraglichkeit auf. Eine wei-
tere wesentliche Herausforderung stellt die Vernassung der Flache aufgrund
der Nahe zum Kirchderner Graben dar. Daher wird empfohlen bei einer evtl.
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans die Flache dahingehend zu tber-
prufen, ob sie weiterhin als Wohnbauflache dargestellt werden kann.

Akteur: Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (FB 61)
Zeithorizont: mittel- bis langfristig
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Abbildung 52: Stadtbezirksentwicklungsplan Scharnhorst 2030+ (groi3)
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6 Beteiligungsprozess zu den erarbeiteten Ergebnissen

Die verwaltungsseitig entwickelten Handlungsfelder einschlieRlich der darin dargelegten Ziele
wurden sowohl der Offentlichkeit (Online-Beteiligung) als auch der Ortspolitik (Gesprachster-
min) vorgestellt.

6.1 Online-Beteiligung der Offentlichkeit

Die Online-Beteiligung der Offentlichkeit diente dazu, ein Stimmungsbild zu den formulierten
Handlungsfeldern und Zielen einzuholen, um zu gewahrleisten, dass flr die Entwicklung des
Stadtbezirks die richtige Richtung eingeschlagen wird.

Es haben sich 27 Burger*innen an der Befragung beteiligt. Dies zeigt, dass es sich nicht um
eine reprasentative Befragung handelt, sondern vielmehr ausschnittsweise ein Stimmungsbild
der Bewohnerschaft vor Ort widergespiegelt wird. 19 der Teilnehmer*innen wohnen im Stadt-
bezirk Scharnhorst. Der Uberwiegende Teil (22 Teilnehmer*innen) ist zwischen 31 und 65
Jahre alt.

Die Ruckmeldungen der Beteiligten zu den einzelnen Zielen der Handlungsfelder zeigt, dass
diese Zustimmung finden. So lagen die Zustimmungswerte zwischen 70,3 % und 92,6 %. Die
héchsten Zustimmungswerte erhielten die Ziele eine nachfragegerechte und wohnortnahe
Ausstattung mit sozialer Infrastruktur sicherzustellen und Flachenreserven fir soziale Infra-
struktur planerisch zu sichern (92,6 %) sowie die historische Bau- und Siedlungsstruktur zu
sichern und in Wert zu setzen (92,5 %). Die niedrigsten Zustimmungswerte erhielten die Ziele,
eine Eisenbahnunterfihrung an der Husener Stral’e zu bauen (74,1 %) sowie nachzuverdich-
ten und eine gesamtstadtische Strategie fur eine Innenentwicklung/ Nachverdichtung zu ent-
wickeln (70,3 %).

Die Befragung hatte weiterhin zum Ziel, den dringendsten Handlungsbedarf herauszustellen
(max. drei Nennungen aus den sechs Handlungsfeldern). Dabei sehen die Befragten die
groRte Prioritat in den Handlungsfeldern ,Wohnen und Leben® (18 Nennungen) ,Daseinsvor-
sorge und Lebensqualitat” (17 Nennungen) und ,Mobilitat und éffentlicher Raum* (16 Nennun-
gen). Als weniger bedeutend werden die Handlungsfelder ,Freiraum und Stadtklima® (8 Nen-
nungen), ,Wirtschaft und Arbeit“ (4 Nennungen) und ,Baukultur und Urbanitat“ (3 Nennungen)
von den Teilnehmer*innen eingeschatzt.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die an der Befragung teilgenommenen Bur-
ger*innen den im INSEKT Scharnhorst 2030+ erarbeiteten Zielen und Handlungsempfehlun-
gen zustimmt.

6.2 Beteiligung der Ortspolitik

Auch der Ortspolitik wurden die erarbeiten Ergebnisse vorgestellt. Es zeigte sich, dass keine
grundsatzlichen Widerspruche bestehen. Die von der Politik getatigten konkreten Anregungen
und Hinweise zu einzelnen Flachen konnten in den Ausfihrungen des Integrierten Stadtbe-
zirksentwicklungskonzeptes berucksichtigt werden bzw. dienen als Themenspeicher und wer-
den bei weitergehenden Planungen bertcksichtigt.
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7 Ausblick

Der Stadtbezirk Scharnhorst weist vielfaltige, meist aufgelockerte Wohngebiete auf. Darliber
hinaus hat er im Vergleich mit anderen Stadtbezirken tGberdurchschnittlich viele Wohnbaufla-
chenpotenziale, wodurch sowohl fur eine kurz-, mittel- als auch langfristige Entwicklung von
Wohnbauflachen die planerischen Grundlagen gegeben sind. Die Siedlungsbereiche umge-
ben grolle Freiraumbereiche, die wichtige Funktionen hinsichtlich z. B. Erholungsnutzung, Na-
turschutz, Landwirtschaft und Stadtklima besitzen. Bei der Wirtschaftsflachenentwicklung
steht weiterhin die Reaktivierung ehemaliger Montanflachen im Vordergrund. Eine Schwierig-
keit dabei bilden die hohen Entwicklungskosten dieser Flachen. Gleichzeitig bietet sich jedoch
die Chance, durch die Einbindung der historischen, charakteristischen Gebaudesubstanz ein-
malige und stadtebaulich attraktive Wirtschaftsstandorte zu schaffen.

Aufgrund des Spannungsfelds zwischen einer anhaltenden hohen Nachfrage nach Wohnraum
sowie sozialer Infrastruktur und dem Schutz des Freiraums, gewinnt das Thema der Innenent-
wicklung an Bedeutung. Ziel ist es, die Neuinanspruchnahme von Freiraum fur Siedlungszwe-
cke (abgesehen von bereits bauleitplanerisch gesicherten Flachen) moéglichst gering zu halten.
Stattdessen sollen brachliegende Flachen reaktiviert werden und es soll geprift werden, wie
im Innenbereich durch Nachverdichtung Wohnraum und Wirtschaftsflachen geschaffen wer-
den kénnen.

Bei der Entwicklung einer gesamtstadtischen Innenentwicklungsstrategie sind zum Beispiel

folgende Aspekte zu beleuchten:

¢ Wie kdnnen bestehende Gewerbegebiete qualifiziert und effizienter ausgenutzt werden,
um der Nachfrage nach Wirtschaftsflachen nachkommen zu kénnen?

o Wie kdnnen bestehende Hemmnisse zur Aktivierung von im Flachennutzungsplan darge-
stellten Flachenpotenzialen abgebaut werden?

e Welche Bereiche eignen sich am besten fir eine Nachverdichtung? Kriterien bei der Be-
wertung konnten z. B. die Infrastrukturausstattung und die stadtklimatische Ausgangssitu-
ation sein.

o Welche Qualitatsstandards sollten gewahrleistet werden? Hierbei ist z. B. auf eine dreifa-
che Innenentwicklung und eine hohe architektonische sowie stadtebauliche Qualitat hin-
zuwirken. Auch sollte im Sinne der Stadt der kurzen Wege bzw. vor dem Hintergrund ge-
wandelter Arbeits- und Produktionsformen die Nutzungsvielfalt geférdert werden. Auch
wird angeregt bei Nachverdichtungen z. B. Mobilitdtskonzepte zu erarbeiten.

e Wie kdnnen Eigentimer*innen, Investor*innen und Burger*innen fur das Thema sensibili-
siert und in den Prozess eingebunden werden?

Das Integrierte Stadtbezirkszentwicklungskonzept (INSEKT) Scharnhorst 2030+ stellt dar, wie
sich der Stadtbezirk in den nachsten Jahren entwickeln soll. Es dient als Instrument zur Iden-
tifizierung von Chancen und Herausforderungen, zur Ableitung von Handlungsansatzen und
zur Verstandigung uber die Zielvorstellungen flr die zuklnftige Stadtbezirksentwicklung. Da-
bei werden fur das Ziel der nachhaltigen Stadtentwicklungsplanung die sozialen, 6konomi-
schen und dkologischen Belange im Stadtbezirk im Zusammenhang betrachtet.
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Mit dem INSEKT Scharnhorst 2030+ verfiigen die Verwaltung, die Politik sowie die Bewoh-
ner*innen im Stadtbezirk Uber einen Orientierungsrahmen fur die rdumliche Entwicklung von
Scharnhorst, welcher Anstol? fiir detailliertere Planungen, wie z. B. Rahmenplane, Bebauungs-
plane oder stadtebauliche Konzepte geben kann. Dabei ist die stetige Beteiligung der Bewoh-
ner*innen vor Ort sowie der Politik von Seiten der Verwaltung unabdingbar, um ggf. Entwick-
lungsvorstellungen konsensorientiert weiter zu konkretisieren.

Das INSEKT Scharnhorst 2030+ gibt zudem einen Uberblick, ob der Flachennutzungsplan der
Stadt Dortmund in bestimmten Bereichen geandert werden sollte und leistet weiterhin einen
Beitrag fur eine zukinftig anzustrebende Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2004 in
den nachsten Jahren. Durch die Festlegung von verschiedenen Raumkategorien und der Be-
schreibung der darin enthaltenen Erfordernisse sind erste Erkenntnisse Uber die Art der Nut-
zung gewonnen. Handelt es sich um Bereiche, die geschutzt und erhalten bleiben sollen, ist
ein Wechsel in der Art der Bodennutzung demnach zunachst nicht zu unterstellen. Sind dage-
gen Transformationsraume identifiziert, die eine entsprechend hohe Entwicklungsdynamik mit
sich bringen, konnte zukiinftig der Flachennutzungsplan in diesen Bereichen geandert werden
muassen, um die langfristige Zielvorstellung auch im Rahmen der vorbereitenden Bauleitpla-
nung zu manifestieren.
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Anhang 2 Abklrzungsverzeichnis

A — Autobahn

AK — Autobahnkreuz

ARL — Akademie fir Raumforschung und Landesplanung
ASB - Allgemeine Siedlungsbereiche

B - Bundesstrale

BauGB — Baugesetzbuch

BauO — Bauordnung

BBSR — Bundesinstitut flir Bau-, Stadt- und Raumforschung
Bf - Bahnhof

BMWSB — Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen
BNatschG — Bundesnaturschutzgesetz

BoGeStra — Bochum-Gelsenkirchener StralRenbahnen Aktiengesellschaft
B&R - Bike and Ride

BMVBS: Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
bzw. - beziehungsweise

CTD - Container Terminal Dortmund

DOGA — Dortmunder Gesellschaft fur Abfall

DS-Nr. — Drucksache-Nummer

EDG — Entsorgung Dortmund GmbH

EFH - Einfamilienhaus

ENP — Energienutzungsplan

etc. — et cetera

EW - Einwohner*innen

ff. — fort folgende

FNP — Flachennutzungsplan

GEP - Gebietsentwicklungsplan

GIB - Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen
GWB - Geschosswohnungsbau

ha — Hektar

Hbf - Hauptbahnhof

IBA — Internationale Bauausstellung

i.d.R. —in der Regel

IGA — Internationale Gartenausstellung

INSEKT — Integriertes Stadtbezirksentwicklungskonzept
Kfz — Kraftfahrzeug

kV — KiloVolt



KV — Kombinierter Verkehr

LEP - Landesentwicklungsplan

Lkw — Lastkraftwagen

LWL - Landschaftsverband Westfalen-Lippe
m — Meter

NRW — Nordrhein-Westfalen

NVZ — Nahversorgungszentrum

MIV — Motorisierter Individualverkehr
OPNV - éffentlicher Personennahverkehr
OSPV - éffentlicher StraRenpersonenverkehr (Busse und StraBenbahnen)
RB - Regionalbahn

rd. — rund

RP Ruhr — Regionalplan Ruhr

RS1 — Radschnellweg 1

RVR — Regionalverband Ruhr

SFM - Siedlungsflachenmonitoring

S0g. — SO genannte

SPNV — Schienenpersonennahverkehr
StA — Stadtamt

TEK - Tageseinrichtung fir Kinder

u. a. — unter anderem

VER - Verkehrsgesellschaft Ennepe-Ruhr
VRR - Verkehrsverbund Rhein-Ruhr

WE — Wohneinheiten

z. B. — zum Beispiel

z. T.—zum Tell

Z\V/B — zentraler Versorgungsbereich



Anhang 3 Legende Flachennutzungsplan 2004

|.Darstellungen (§5 Abs. 2 BauGB)

Baufldchen bzw. Baugebiete
{§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

AH

BM
BMF
BV
cpP
DLBVW
EGW
EKB
F+E
GB
GC

GH

GK
GM
GvVZ
HAFEN
HFS
MDB
MFZ
MVSF

Fléchen

Wohnbauflache
(5 1 Abs. 1 Nr 1 BaulVia)

Dorfgebiet
1§5 Bauhvo)

Gemischte Bauflache
(5 1 Ame. 1 Nr. 2 BauNVID)

Kerngebiet
§ T BauhniO)

Gewerbegebiet

(5§ B BauNVD)

Industriegebist
§ 8 BaukiO)

Sondergebiet, untergliedert nach:
(5 10 und § 11 BaullvD)

Abgrenzung unterschiadlicher Nutzung

Autohaus

Ausbildungszentrum Handwerk

Baumarkt

Biro, Museum, Freizeitgewarbe

Biro- und Verwaltungsgebaude
Campingplatz

Dienstleistung, Blro- und Verwaltungsgebaude, Wohnen
Einrichtung des Gesundheitswesens
Einzelhandel, Kubuer und Boro

Forschung und Entwicklung

Gastronomie und Beherbergungsgewerbe
Gartencenter

GroBflachiger Handel

GroBfischiger Handel ohne zentren- und nahversorgungs- W
relevanie Sortimente (siehe nebenstehenden Hinweis)
Grofkkino

Grofmarkt

Giterverkehrszentrum

Hafen

Hotelfachschule

Med. Dienstleistungs- und Baherbergungsgewsrbe
Multifunktionales Zentrum

Messen, Veranstaltungen, Sport und Freizeit
Mahversorung

Sport und Freizeit

Spielkasino

Sporthotel

Technischer Uberwachungsverein

Technologiegebiet
Univorsitdt und unibazogene Einrichtung

und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

OoQRCCQC

Flachen und Einnchilungen T den Gemeinbedan
untergliedert nach:

Besondere Einrichtung
Bildungseinrichtung

Einrichtung des Gesundheitswesens
Kirchliche/religiése Einrichtung
Kulturelle Einrichtung

Offentliche Verwaltung

Soziale Einrichtungen

Sportliche Einrichtung

Flachen fiir die Hauptverkehrswege
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Heed |-

Ubartrliche und ériliche Hauptverkehrsstrale/
Verkehrs- und HaupterschlieBungsstraie

Offentiiche Flache fur den ruhenden Verkehr

Schienenverkehrsweg

Schienenverkehr S5-Bahn/Mahverkehr (mit Haltepunkt)

Kommunaler Schienenverkehr (mit Haltepunkt)
(Stadtbahn/Strakenbahn)

Verknipfungspunkt im Schienanverkehr OPNY
Dortmund-Ems-Kanal mit Vorbahaltsflacha

H- Bahn

gepl. Trasse fiir schienengebundenen Verkehr

Flachen und Hauptleitungen fiir die technische

Ver- und Entsorgung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

©
©
O
o

= o=

Flachen fur die technische Ver- und Entsorgung

Abwasser

Elektrizitat

Fermwarme

Gas

Wasser

Elektrische Hochspannungsfreileitung

Griinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

oMbk EE

]

00

Grinverbindung

Grunflachen, untergliedert nach:
Dauarklaingartenaniage

Freibad

Friedhof

Parkanlage

Grinflache for die naturnahe Entwicklung
Sportflache

Zoo Dortmund

Fldchen fiir die Landwirtschaft und die

Forstwirtschaft
{§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Landwirtschaft

Wald

Wasserflichen und Flachen fiir die

Wasserwirtschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

W

@

Waasarflachen, Flachen fur die YWaszserwirtschaft, sowie
Flachen, die im Interesse des Hochwasserschutzes und der
Regelung des Wasserabflusses bereitzuhalten sind

Regenrickhaltebecken, Hochwassemickhaltebecken

155 Aks 2 Nr. T Baulvo)



Il.Erganzende Darstellungen

SSP

Siedlungsschwerpunkt gemak § 6 Landesentwicklungs-
programm, untergliedert nach:
1. Stufe (Innenstadt mit City)

2, Stufe (Stadtbezirkszentrum)

3. Stufe (Ortsteilzentrum)

Quartierversorgungszentrum

Gebiete fur flachenintensive Groflvorhaben, Landesentwicklungsplan

Bereich mit Marktfunktion

Konzentrationsflachen fir Windkraftanlagen

lll.Nachrichtlich iibernommene
oder vermerkte Fachplanungen

(§ 5 Abs.

4 BauGB) nach anderen gesetzlichen

Vorschriften

Flughafen {Planfestgesteliter Bereich)

Betriebsflache fir den Luftverkehr

Bauschutzbereich

Larmschutzzonen 1, 2 und C

Regionalflughafen

Abfall {Deponie)

Bereich unter Bergaufsicht

Recyclinghof

Festg

Ubersch bi

Risikogebiete aukerhalb von
u

Moch nicht zle Uberseliwenmmur

Wasserschutzgebiet

Maturschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete

Geschitzte Landschafisbestandteile

Freistellung der Flache von Bahnbetriebszwecken

JErginzendar Hinwsis zur o

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgt nach den Vorschriften

- des Baugesetzbuches (BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. |, 5. 2141, ber. BGBI. 1998 |, S. 137, BGBI. lINFNA 213-1) in der zur Zeit geltenden Fassung.

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1530
(BGBI. |, 5. 132 BGBI. I/213-1-2) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Edeichterung
von | und der isung und Bereitstellung von

Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911, 5. 58)

- der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07 1834 (GV NRW 5. 666, SGV NRW 2023)

SO GH

on den definierten Einschrankungen gelten folgende Ausnahmen:

1. Sondergebiste Mengeder Stralie / Dérwerstralte, Kanigshalt /
Schragr e und Aspeystralie:

Sie dienen der Ansiedlung von Lebensmittelmarkten.

2. die drel Sondergebietsstandorte des grofifidchigen Einzelhandels
Aplerbeck - Ost, Bomnstralte und Indu - Park:

Sie dienen der Unterbringung grofflachiger nicht zentrenrelevanter

und nicht nahversorgungsrelevanter Einzelhandelsbetriebe.

An jedem der drei Standorte sind zusatziich jeweils ein SB-Warenhaus
und die zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses des F-Planes bereits
genehmigten Fachmarkte zulassig.

Vil



