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zugleich teilweise Anderung des Bebauungsplanes InW 106
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FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634 / FNA 213-1) UND
NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 21.11.2017 (BGBI. I. S.3786 / FNA 213-1-2) UND DER

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (LANDESBAUORDNUNG 2018 — BauO NRW 2018) VOM 21.07.2018 (GV. NRW.S.421/SGV. NRW. 232)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Bauweise, Baulinie - Baugrenze
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.4, 11 BauGB)

Sonstige Festsetzungen

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

() geschlossene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Strallenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Mal der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m §§ 16-21a BauNVO)

Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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1,0 Grundflachenzahl (GRZ)

12,0 Baumassenzahl (BMZ)

OK GH Oberkante baulicher Anlagen als maximale
Gebaudehdhe in m G.NHN

Flachen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen,

hier: Mehrfachsporthalle mit Tiefgarage

|

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen  (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a+b BauGB)
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Textliche Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

(§ 9 Abs.5 Nr.3, Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebau-
ung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aulere Einwirkungen erforderlich sind.

|—__—| Umgrenzung von Flachen von Garagen und
Stellplatze

L (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)
TGa Tiefgarage

Kennzeichnungen, nachrichtliche
Ubernahmen und sonstige Darstellungen

0 84.01 Gelandehéhe (GOK) in m i.NHN (Bestand)

Grenze des raumlichen Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes InW 106

Texthinweis
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@ zu erhaltender Strallenbaum

StraBenausbau Ubelgénne

Textliche Festsetzungen und Hinweise

Textliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
sowie der Landesbauordnung NRW (BauO NRW)

§1 Fldche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Mehrfachsporthalle mit Tiefgarage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

@ In der mit der Ziffer @gekennzeichneten Flache fur den Gemeinbedarf ist eine
Mehrfachsporthalle mit einer Tiefgarage zulassig, deren Stellplatze sowohl der

Sporthalle wie auch Gemeinbedarfseinrichtungen fur kulturelle Zwecke dienen.

§2 MaR der baulichen Nutzung
Uberschreitung der maximalen Gebiudehshe
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB und
§ 89 BauO NRW)

@ Die in der mit der Ziffer Q% gekennzeichneten Flache fur den Gemeinbedarf
zulassige Gebaudehohe (OKGH) darf durch technische Dachaufbauten (Ober-
lichter, Haustechnikeinrichtungen, Fahrstuhltechnik) sowie Solaranlagen Uber-
schritten werden, wenn die Aufbauten und Anlagen von der jeweils nachsten
Gebaudeabschlusswand mindestens um das Mal} ihrer Hohe, gemessen ab der
Dachoberkante, zurtickspringen.

§3 Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9Abs. 1 Nr. 4, 25 BauGBi. V. m.
§ 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1, § 23 Abs. 5 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB
und § 89 BauO NRW)

<5> In der mit der Ziffer<’>> gekennzeichneten Flache fir den Gemeinbedarf sind
Garagen und Stellplatze nur in Form einer Tiefgarage zulassig. Carports sind
unzulassig. Andere bauliche Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundsttcksflache zulassig.

Ausnahmsweise sind aufBerhalb der uberbaubaren Grundstucksflache ebenerdi-
ge Stellplatze fur Rundfunk- und Fernsehubertragungswagen, Pressefahrzeuge,
Rettungsfahrzeuge, Anlieferungswagen, GroRRfahrzeuge und Busse sowie bauli-
che Nebenanlagen, die der Energieversorgung oder Datentubermittiung dienen,
zulassig.

Ebenerdige Stellplatze und bauliche Nebenanlagen zur Energieversorgung mis-
sen einen Abstand von 1,0 m zu o6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten, der mit
heimischen standortgerechten Gehdlzen zu begrunen ist. Sie mussen einen Ab-
stand von mindestens 5,0 m zur erschlieRenden &ffentlichen Verkehrsflache ein-
halten, wenn sie direkt von dieser angefahren werden.

§4 Fihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB und § 89 BauO NRW)

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.

§5 Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Der Stadt Dortmund wird das Recht eingeraumt, die mit @gekennzeichnete
Flache (Wegeverbindung) mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fur Radfah-
rer zugunsten der Allgemeinheit sowie einem Fahr- und Leitungsrecht zu belas-
ten.

Der Dortmunder Energie- upd Wasserversorgung GmbH (DEW21) wird das
Recht eingeraumt, die mitekennzeichnete Flache mit einem Fahr- und Lei-
tungsrecht zu belasten.

§6 Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 31 Abs. 1 BauGB)

(1) In der mit der Ziffer @ gekennzeichneten Flache fur den Gemeinbedarf sind
bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Stralenverkehrslarm-
belastung der Unionstrale fur die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen
zur Larmminderung zu treffen. Dabei durfen die Innenschallpegel, wie in der
nachfolgenden Tabelle aufgefuhrt, nicht Uberschritten werden.

Raumart Mittelungspegel

Schlafrdaume, nachts

1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
1.2 in allen Gbrigen Gebieten 35dB (A)
2. Wohnrdume, tags
2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 35dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
2.2 in allen Gibrigen Gebieten 40 dB (A)
3. Kommunikations- und Arbeitsrdaume, tags
3.1 Unterrichtsraume, ruhebedurftige Einzel- 40 dB (A)
bliros, wissenschaftliche Arbeitsraume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortrags-
raume, Arztpraxen, Operationsraume,
Kirchen, Aulen
3.2 Buros fur mehrere Personen 45 dB (A)
343 GroRraumbiros, Gaststatten, Schalter- 50dB (A)

raume, Laden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukérperanord-
nung eingehalten werden kénnen, sind schallschutzende Aulenbauteile, wie
z. B. Schallschutzfenster, Schallschutzfenster mit integrierter schallgedammter
Luftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker, AuRentiuren, Dachflachen, Wande
etc. entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach landes-
rechtlichen Vorschriften vorgeschriebenen schallschutztechnischen Nachweis-
fuhrung zu berucksichtigen. MaRgebend ist die Bauordnung fur das Land Nord-
rhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in ihrer zum Zeitpunkt der
Errichtung der baulichen Anlage gultigen Fassung.

(2) Zur Vermeidung von Immissionskonflikten an der nachstgelegenen schutzbe-
durftigen Wohnbebauung durch Gewerbelarm sind gewerblich betriebene Stell-
platzanlagen (z.B. Parkraumbewirtschaftung) als Tiefgarage auszufuhren. Off-
nungsflachen von Tiefgaragen sind in der mit der Signatura_a a gekennzeich-
neten westlichen Gebaudeseite nicht zulassig.

Zudem ist u.a. zur Vermeidung von Larmkonflikten an der nachstgelegenen
Wohnbebauung entlang der UnionstraRe sowie dem westlichen Teil der Ubel-
gonne ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Ausnahmen von dem Ausschluss von den Offnungsflachen von Tiefgaragen sind
zulassig, wenn im Baugenehmigungsverfahren fachgutachterlich nachgewiesen
wird, dass die Richtwerte der TA Larm an der nachstgelegenen Wohnbebauung
durch andere MaRnahmen eingehalten werden oder keine gewerbliche Nutzung
der Tiefgarage erfolgt.

3) Daruber hinaus sind zur Vermeidung von Immissionskonflikten an der nachstge-
legenen schutzbedurftigen Wohnbebauung durch Sportlarm aus dem Plangebiet
Fenster der Mehrfachsporthalle in der mit der Signaturas_a A gekennzeichneten
westlichen Gebaudeseite mit einem bewerteten Schallddmmmal von Rwp = 32
dB auszustatten.

Daruber hinaus sind die Umfassungsbauteile einer zu errichtenden Sporthalle
mit einem mittleren SchallddmmmaR von R’y ges = 45 dB auszufihren.

§7 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
Bindungen fiir Bepflanzungen, Minderung von Versiegelung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 a und b BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 BauO NRW)

<E> In der mit der Ziffer @gekennzeichneten Flache fur den Gemeinbedarf sind
folgende MafRRnahmen Zur Begrinung und Minderung von Flachenversiegelun-
gen umzusetzen.

1) Stellplatzbegriinung

Oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als vier Stellplatzen sind durch Pflanz-
flachen so zu gliedem, das fur je vier Stellplatze ein Baum gepflanzt wird. Inner-
halb der Stellplatzanlage sind grof3kronige, standortgerechte Laubbdume als
Héchststamm mit einem Anpflanzstammumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1
m Hoéhe, anzupflanzen.

Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag verse-
hene Flache muss mindestens 8 m? betragen. Pro Baum ist ein durchwurzelba-
rer Raum von mindestens 12 m?® mit Substrat gemaR den Festlegungen der For-
schungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) herzustel-
len. Die jeweiligen Pflanzflachen sind mit bodendeckender Vegetation aus
standortgerechten Stauden oder Geholzen oder mit Einsaat von Grasern und
Krautem anzulegen. Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufithren und dauer-
haft zu erhalten.

(2) Stellplatzoberflichengestaltung
Oberirdische Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien (Rasenpflas-
ter, Rasengittersteine mit offenfugiger Pflasterung (Fugenbreite mindestens 20
mm), Schotterrasen) zu befestigen.

3) Begriinung von Tiefgaragen

Die nicht durch aufstehende Gebaude, Stellplatze, Zufahrts- oder Wege- und
Platzflachen sowie notwendige technische Einrichtungen und Aufbauten bebau-
ten Deckenflachen von Tiefgaragen sind vollflachig gartnerisch anzulegen und
zu begrunen. Hierzu ist auf den entsprechenden Flachen der Tiefgaragendecke
ein Bodenaufbau mit einer Substratstarke von mindestens 40 cm vorzunehmen
und eine Bepflanzung mit Rasen, Stauden und bodendeckenden Gehdlzen an-
zulegen. Die Bepflanzung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

(4) Dachbegriinung

Die flachgeneigten Dachflachen der Geb&aude mit einer Dachneigung von bis zu
15 Grad sind extensiv nach dem anerkannten Stand der Technik (siehe Hinweis)
zu begrunen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Zur Funktions-
erfullung ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen. Bei
einer extensiven Dachbegrinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu
verwenden. Dabei miussen 20 % der Flache mit heimischen Wildkrautern als
Topfballen bepflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist gegebenen-
falls entstehender Gehélzaufwuchs zu beseitigen. Vorrichtungen fur die techni-
sche Gebaudeausstattung (Aufzugsschachte, Kihlungs- und Luftungsaufbauten,
Oberlichter, Wegeflachen) sind ohne flachenmaRige Einschrankung zulassig
und von einer Begranungspflicht ausgenommen.

(5) Fassadenbegriinung
Das Gebaude ist mindestens an zwei Fassadenseiten mit einem Mindestfla-
chenanteil von 25 % zu begrunen. Dies kann wand- oder bodengebunden erfol-
gen oder als eine Kombination aus beidem.
Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Durch Dachuberstand uberragte
Pflanzflachen bedirfen einer automatischen Bewasserung.
Die technische Ausfuihrung der Wandkonstruktionen, Kletterhilfen und die Pflan-
zenverwendung sind nach dem anerkannten Stand der Technik (siehe Hinweis)
anzulegen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zudem wird da-
rauf hingewiesen, dass die zusatzliche Last der Begrunung selbst, als auch die
auftretende Windlast, statisch zu berucksichtigen sind.

§8 MaRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 2 LWG NRW, § 31 Abs. 1 BauGB)

@ In der mit der Ziffer @gekennzeichneten Flache fur den Gemeinbedarf ist zur
Entlastung des Kanalsystems und um den Wasserhaushalt zu schonen, das auf
den Dé&chermn anfallende Niederschlagswasser nur zeitverzogert bzw. mit einer
Abflussverzégerung in die Kanalisation einzuleiten. Die Dacher sind als Retenti-
onsdacher, Retentionsdacher mit Drossel oder Maander-System etc. auszufuh-
ren. Ausnahmen sind zulassig, wenn technische, konstruktive Anforderungen
des Sporthallenbaus entgegenstehen

Sonstige Satzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89
Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW

Abweichend von der jeweils geltenden Stellplatzsatzung der Stadt Dortmund gilt: Bei
Umsetzung des dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Mobilitatskonzepts mit den dort
festgehaltenen entsprechenden MalRnahmen wird eine Minderung der notwendigen
Stellplatze um 94 % festgesetzt. Sonstige Minderungsmaéglichkeiten nach der jeweils
geltenden Stellplatzsatzung sind nicht anwendbar.

Hinweise, bezogen auf ein Teilgebiet des Planbereichs

Archéologische Sondierung

Die mit der Ziffegekennzeichnete Flache fur den Gemeinbedarf ist eine archa-
ologische Verdachtsflache. Es ist damit zu rechnen, dass durch die Realisierung
des Bauvorhabens vorgeschichtliche Bodendenkmaler aufgefunden werden, die
laut Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) sach- und fachgerecht zu doku-
mentieren sind. Um diese Kulturzeugnisse vor der Zerstorung durch die Bebauung
zu schitzen bzw. zu dokumentieren und dann zu bergen, muss die beplante Flache
archaologisch betreut werden. Die Kosten einer derartigen archaologischen Aus-
grabung sind laut § 29 DSchG NRW vom Verursacher, d.h. Bauherren, zu tragen.

Dabei ist von der Tiefe und Art der Bodeneingriffe bzw. Baugrundvorbereitung ab-
hangig, ob die archaologische "Betreuung" bereits bauvorgreifend erfolgen muss
oder erst baubegleitend durchgefiihrt werden kann. Daher ist die friihzeitige und
vorherige Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehérde vor der Durchfiihrung von
BaumaBnahmen erforderlich.

Tiefgaragenzufahrt

@ In der mit der Ziﬁer@gekennzeichneten Flache fur den Gemeinbedarf ist zur Ver-
meidung von Ruckstali auf den 6f fentlichen Stralenraum bei Errichtung einer Tief-
garage eine Aufstellflache vor der Zufahrt bzw. vor der Tor-/Schrankenanlage von
ca. 48 Metern als Ruckstauflache erforderlich.

Hinweise fiir den gesamten Planbereich

Bodenbelastungen / Altlasten

Das vollstandig mit der Signatur xxxxxxxx gekennzeichnete Plangebiet ist im Kataster
der Stadt Dortmund tber Altstandorte und Altablagerungen als ehemalige Industrieflache
gekennzeichnet und weist Bodenbelastungen auf.

Untergrunduntersuchungen (BGI Baugrundingenieure 2017 und 2018) schlossen bis zu
rund 4 m machtige anthropogene Auffiullungen auf, bei denen es sich in der Regel um
schluffige bis kiesige Béden mit Bauschuttbruch und Schlacken handelt. Chemische
Untersuchungen an Bodenmischproben zeigten Schadstoffbelastungen dieser Auffiillun-
gen im Bereich der damals zugrunde zu legenden Zuordnungsklassen Z 1.2 bis Z 2
(Dortmunder Einbauwerte). Ausschlaggebende Schadstoffe sind Giberwiegend Polyzykli-
sche Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Schwermetalle.

Aus den Untergrundverhaltnissen resultieren Erfordernisse in bodenschutzrechtlicher
Sicht und Vorsorgehinsicht, deren konkreter Umfang im Zuge bauordnungsrechtlicher
Antragsverfahren als Nebenauflage formuliert wird. Erdarbeiten mussen geotechnisch
fachgutachterlich begleitet und dokumentiert werden. Bodenaushub ist sachgerecht ex-
tern zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bodenumlagerungen sind nur auf Basis eines fur
verbindlich erklarten Sanierungsplanes gemal § 13 BBodSchG maglich.

Zur Unterbrechung des Wirkungspfades Boden-Mensch sind Freiflachen weitestgehend
zu versiegeln und Grunflachen mit mindestens 0,5 m unbelastetem bindigem Boden
abzudecken.

Erdarbeiten, Bodenbewegungen

Sollten sich bei Erarbeiten, Bodenbewegungen oder ahnlichen MaRnahmen
Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer bisher nicht erkannten Altlast oder weiterer
schadlicher Bodenveranderung ergeben, so sind diese gemal der Mitteilungspflicht
nach § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NW (LBodSchG) vom 09.05.2000 in
Verbindung mit §§ 4 und 6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodschG) vom 17.03.1998
unverziglich dem Umweltamt der Stadt Dortmund als Untere Bodenschutzbehérde
mitzuteilen. In einem solchen Fall kann die zustandige Fachbehérde weiterreichende
Schutz- und Sicherungs- oder Sanierungsmal3nahmen fordern.

Abfallwirtschaft

Bei Abbruch-Vorhaben sind die anfallenden Abfalle, insbesondere Bodenaushub,
Bauschutt, Baustellenabfalle, vom Zeitpunkt ihrer Entstehung an voneinander getrennt
zu halten (§ 5 Abs. 4 LAbfG). Die separierten unbelasteten Boden- / Bauschuttmassen
sind auf dem Grundstuck wieder einzubauen bzw. einer Wiederverwertung zuzufuhren.
Sollte dieses nicht moglich sein, ist das Material entsprechend den Vorschriften des
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes vom 27.09.1994 (Krw-/AbfG) zu beseitigen.

Fur Abfalle zur Beseitigung gilt der Benutzungszwang entsprechend der "Satzung tber
die Abfallbeseitigung in der Stadt Dortmund", sofern die Stoffe nicht in dieser Satzung
nach Art oder Menge von der Beseitigung durch die Stadt Dortmund ausgeschlossen
worden sind. In solchen Fallen ist mit der Entsorgung Dortmund GmbH (EDG),
Sunderweg 98, 44147 Dortmund (E-Mail: info@edg.de) Kontakt aufzunehmen.

Sollten bei BaumaRnahmen Recyclingstoffe eingesetzt werden, sind folgende
Genehmigungserfordernisse zu beachten:

= Bei Mengen uber 800 m?® besteht, unabhangig von Verunreinigungen, die
Verpflichtung zur Anzeige und Genehmigung beim Umweltamt - Untere Abfall-
wirtschaftsbehorde -.

= Der Einbau von Recycling-Material, das die Grenzwerte Z 1.1 der "Dortmunder Liste"
Uberschreitet, bedarf mengenunabhangig einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

= Der Einbau von Industriereststoffen (Schlacken etc.) bedarf in jedem Falle der
wasserrechtlichen Erlaubnis durch das Umweltamt.

Nahere Informationen zu Abfallrecht, Abfalltechnik und Abfallwirtschaft sind bei der
Unteren  Abfallwirtschaftsbehorde, Umweltamt der Stadt Dortmund (E-Mail:
umweltamt@stadtdo.de) erhaltlich.

Methangasaustritte

Die Arbeitskarte der potenziellen Methanaustrittsbereiche im Stadtgebiet Dortmund
(Stand: Oktober 2002) unterteilt das Stadtgebiet in mehrere Bereiche hinsichtlich der
Austrittswahrscheinlichkeit. Das Plangebiet liegt in der Zone 3. Danach sind
Methanaustritte sehr wahrscheinlich bzw. konkret nachgewiesen. Vor diesem
Hintergrund sind die baulichen Anlagen mit einer Gberbauten Grundflache > 50 m? mit
einer Gasflachendrainage zu versehen. Die Planung der Drainage (Sicherungskonzept
gemaly Veroffentlichung des Umweltamtes ,Handbuch Methangas®) hat durch einen
Sachverstandigen zu erfolgen und ist den individuellen Gebaudeplanungen anzupassen.
Der Sachverstandige hat zu bestatigen, dass bei fachgerechter Umsetzung des
Konzeptes eine sichere Gasableitung und die dauerhafte Gasfreiheit im Gebaude
gewahrleistet sind. Das Gassicherungskonzept ist als zusatzliche Bauvorlage im
Rahmen des Bauantragsverfahrens einzureichen. Technische Ruckfragen kénnen an
das Umweltamt, Untere Bodenschutzbehorde, gerichtet werden.

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Das Plangebiet befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Aus diesem Grund hat der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (Bezirksregierung Arnsberg) eine
Luftbildauswertung (32/1-2210-R-3/07) vorgenommen.

Die Auswertung der Luftbilder l&asst ein Bombenabwurfgebiet erkennen.
Aus diesem Grund ist folgendes zu beachten:

= vor Beginn von Bauarbeiten ist das Absuchen der zu bebauenden Flachen und
Baugruben durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
durchzufthren.

= fur Untergrunderkundungen und Spezialtiefbauarbeiten ist die Anwendung der
Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fur die Kampfmittelbeseitigung
(TVV KpfMiBesNRW) fir Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht
ohne konkrete Gefahr, erforderlich.

Die Anfrage zur Detektion von Flachen muss durch das Ordnungsamt der Stadt
Dortmund (s.u.) beim Kampfmittelbeseitigungsdienst mindestens 10 Werktage vor dem
gewlnschten Termin erfolgen.

Weist bei Durchfuhrung von Erdarbeiten der Bodenaushub auf eine auflergewéhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstadnde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
Arnsberg durch das Ordnungsamt der Stadt Dortmund - Allgemeine Gefahrenabwehr,
Olpe 1 (E-Mail: kampfmittel@stadtdo.de) - oder die Polizei zu verstandigen.

Baumschutz

Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fir den vorhandenen
Baumbestand die Bestimmungen der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Dortmund® in der jeweils gultigen Fassung.

BegriilnungsmafRnahmen nach anerkannten Regeln der Technik

Hinsichtlich der Dachbegruinung wird auf die FLL- Dachbegrinungsrichtlinie
(Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Richtlinie fur die

Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegrunungen® (www.fll.de)) in der jeweils
gultigen Fassung (derzeit Stand 2018) verwiesen. Die Qualitatskriterien der FLL-
Dachbegrunungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegriinung
einzuhalten.

Des  Weiteren wird auf  die FLL-Richtlinie zur  Fassadenbegrinung
(Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Richtlinien fur
Planung, Bau und Instandhaltung von Fassadenbegrunungen®, www fll.de) in der jeweils
gultigen Fassung (derzeit Stand 2018) verwiesen. Die Qualitatskriterien der FLL-
Fassadenbegrunungsrichtlinie  sind bei der Realisierung der festgesetzten
Fassadenbegrunung einzuhalten.

Artenschutz

Sollte im Zuge der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes festgestellt
werden, dass besonders oder streng geschitzte Tierarten betroffen sind, so ist nach den
artenschutzrechtlichen Vorschriften gemaf der §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu verfahren. In diesem Fall sind durch einen Gutachter MalRnahmen zu
entwickeln, die das Auslésen von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG vermeiden.
Des weiteren sind Vermeidungs- und  MinimierungsmalBnahmen  gemaf
artenschutzrechtlicher  Relevanzprifung zu  bertcksichtigen, wie z.B. eine
Bauzeitenregelung und die Minimierung des Baularms. Notwendige Gehdlzentnahmen
sind entsprechend den Vorgaben des § 39 Abs.5 BNatSchG in der Zeit vom ersten Marz
bis zum 30. September nicht gestattet. Vor der Fallung ist eine fachkundige Kontrolle der
Baume auf das etwaige Vorhandensein starkerer Baumhohlen (Fledermause im
Winterquartier) oder von Horsten (von Greifvdgeln) durchzufihren. Die Dokumentation
ist mindestens 4 Wochen vor Beginn der Fallarbeiten bei der Unteren
Naturschutzbehdrde einzureichen. Unberthrt davon bleiben schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen.

Flichenwirksame kiinstliche Beleuchtung

Bei der Installation flachenwirksamer kunstlicher Beleuchtung (z.B. Flutlichtanlage,
Parkplatzbeleuchtung, Lichtquellen fur die Werbung) ist zu beachten, dass diese zum
Schutz der umliegenden Bebauung dem anerkannten Stand der Technik entspricht
(Blendschutzvorrichtung, um eine Beleuchtung mit Fernwirkung zu vermeiden). Es sind
Lichtquellen zu verwenden, die sich passiv gegeniiber Nachtinsektenanflug verhalten
und energiesparend sind. Zum Beispiel Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-
Lampen mit warm- und neutralweil3er Lichtfarbe unter 3.000 Kelvin (vgl. MKULNV,
2014). Bernsteinfarbenes Licht mit einer Farbtemperatur bis 2.200 Kelvin und die
Verwendung so genannter "Full-Cut-Off-Leuchten" werden empfohlen.

MaRnahmen gegen Vogelschlag

Im Hinblick auf anlagebedingte Wirkungen der Planung kann sich fur Vogel ein erhdhtes
Kollisionsrisiko an groRBen Glasfronten ergeben. Zur Vermeidung von potenziellen
Vogelkollisionen sind bei der Neuanlage von Gebauden und baulichen Anlagen
grol3flachige  Verglasungen grundsatzlich zu vermeiden oder vorsorglich
SchutzmalBnahmen zu bertcksichtigen. GréRere durchsichtige oder spiegelnde Flachen
sollten in kleinere Elemente unterteilt oder durch halbtransparente Materialien ersetzt
werden. Verbleibende groRere transparente/reflektierende Flachen sollten fur Vogel
sichtbar gestaltet werden. GroRe Reflektionsfronten sind mit gepruften "hoch wirksamen™
Markierungen uber die gesamte Glasflache zu versehen. Kriterien fur hoch wirksame
Markierungen, bei maximalem Kontrast sind (siehe Leitfaden "Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Licht", Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2022):

= horizontale Linien: mind. 3 mm breit, bei 50 mm Kantenabstand

= vertikale Linien: mind. 5 mm breit, bei 100 mm Kantenabstand

= schwarze Punkte: mind. 10 mm Durchmesser, im 90 mm-Raster

= metallisch-reflektierende Punkte: mind. 9 mm Durchmesser, im 90 mm-Raster.

Unter Beachtung dieser vorsorglichen VermeidungsmaflRnahmen kann ein signifikant
erhohtes Kollisionsrisiko vermieden werden.

Beseitigung des Niederschlagswassers

Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahrens fur Bauvorhaben unter Hinzuziehung der ,Satzung uber die
Entwasserung der Grundstiucke in der Stadt Dortmund® in der jeweils gultigen Fassung
(letzter Stand 16.12.2022) zu prufen, ob der Abfluss des Niederschlagswassers von
Dach- und Hofflachen durch geeignete Malnahmen, wie z.B. Dachbegrinung,
Versickerung oder Ruckhaltung zu verhindern, zu vermindern oder merklich zu
verlangsamen ist. Die wasserrechtlichen Vorschriften sind hierbei zu beachten.

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist fir Bauvorhaben, die eine abflusswirksame
Flache > 800 m2 aufweisen, ein frihzeitig mit dem Eigenbetrieb - Stadtentwasserung -
der Stadt Dortmund abzustimmender Uberflutungsnachweis gemaR DIN 1986-100 zu
erbringen. Fur die geplante Mehrfachsporthalle mit Tiefgarage ist dabei ein 100-
jahrliches Regenereignis zu Grunde zu legen.

Das auf dem Grundstuck anfallende Niederschlagswasser darf zudem nur zeitverzogert
in die offentliche Kanalisation eingeleitet werden. GemaR der Kanaldatenauskunft ist das
Niederschlagswasser der bebauten und befestigten Flachen der geplanten
Mehrfachsporthalle mit Tiefgarage der stadtischen Kanalisation gedrosselt mit 10 I/s
zuzufuhren. Daher ist im Baugenehmigungsverfahren auch die ,Bemessung von
Ruckhalteraumen bei Einleitbeschrankungen“ gem. DIN 1986-100 zu fihren. Abhangig
von dessen Ergebnissen kdnnen im Baugenehmigungsverfahren durch den Eigenbetrieb
- Stadtentwasserung - geeignete RiuckhaltemalRnahmen in erforderlicher GroRe
gefordert werden, die eine zeitverzogerte Ableitung des Niederschlagswassers
gewahrleisten.

Zudem ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasserabfluss auf angrenzende
Fremdgrundsticke erfolgt. Fiir Bauherren kénnen entsprechend Mehrkosten entstehen.

Bauvorsorge Uberflutungsschutz (fir den privaten Objektschutz)

Alle Offnungen der Baukorper, wie z.B. Gebaudeeingange, Kellerlichtschachte, Treppen
zur Tiefgarage / Keller, etc. sind Uber der Hohe der im Bereich des Gebaudes
angrenzenden offentlichen / privaten Verkehrs- und Wegeflachen anzuordnen. Es wird
ein Hohenunterschied von mind. 15 cm empfohlen. Sollte dies nicht méglich sein, sind
andere bauliche MalRnahmen, wie z.B. Bodenschwellen, Aufkantungen /
Aufmauerungen, fest installierte Abdichtungen an Fenster- und Turéffnungen und
Lichtschachten  sowie  abflusssensible  Gelandegestaltungen  fur  FlieBwege
(Notwasserweg) etc. vorzusehen.

Ebenso wird empfohlen, die Zuwegungen zu Gebaude und Tiefgarage gegeniber der im
Bereich des Gebaudes angrenzenden o6ffentlichen / privaten Verkehrs- und Wegeflachen
ausreichend zu erhdhen.

Zum Schutz gegen Rickstau aus dem offentlichen Kanal ist bei der privaten
Entwasserungsplanung unbedingt darauf zu achten, dass die Ruckstauebene gemaf
Entwasserungssatzung der Stadt Dortmund eingehalten wird.
Entwasserungsgegenstande fur Schmutzwasser sowie Flachen, die unterhalb dieser
Ebene mit Niederschlagswasser beaufschlagt werden, sind dber geeignete
Ruckstausicherungen gegen Ruckstau aus der offentlichen Abwasseranlage gem. DIN
1986-100 zu sichern.

Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden nach Denkmalschutzgesetz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Dortmund als
Untere Denkmalbehérde (E-Mail: denkmalbehoerde@dortmund.de) und / oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) - Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle
Olpe (E-Mail: Iwl-archaeologie-olpe@lwl.org) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens eine Woche in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 15
und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW)), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist

berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Entwurtf

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-
Normblatter kdnnen beim Stadtplanungs- und Bauordnungsamt eingesehen werden.

Gutachten und sonstige Anlagen
Folgende Gutachten wurden bertcksichtigt:

= BGI Baugrundingenieure, Arnsberg, Gutachten Neubau Sport-/Turnhallen u.
Parkpalette Unionstrake/Ubelgénne in Dortmund, 11.05.2017

* BGI Baugrundingenieure, Arnsberg Baugrunderkundung und Grundungsberatung far
das Objekt Neubau 4fach Sporthalle u. Parkpalette am Standort Ubelgénne in
Dortmund - erganzende Untersuchung 2018, 30.08.2018

= BGI Baugrundingenieure, Arnsberg, Gutachten Neubau 4-fach Sporthalle mit
eingeschossiger Tiefgarage Unionviertel in Dortmund UnionstraRe/Ubelgénne,
09.09.2023

= LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH, Dusseldorf, Bebauungsplan InW 236 -
Verkehrsuntersuchung, 21.08.2024

= |ngenieurbiro fur Technische Akustik und Bauphysik (ITAB), Dortmund,
Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung Bebauungsplan InW 236 —
Ubelgénne in 44137 Dortmund, 12.12.2024

= |ngenieurbiro fur Technische Akustik und Bauphysik (ITAB), Dortmund, Erganzende
Stellungnahme zur schalltechnischen Untersuchung Bebauungsplan InVW 236,
27.02.2025 )

= Lohmeyer GmbH, Bochum, Bebauungsplan InW 236 Ubelgénne —
Luftschadstoffgutachten, Oktober 2024

Diese Planunterlage entspricht den Anforderungen Der Rat der Stadt hatam...............................nach
des § 1 Absatz 2 der Planzeichenverordnung 1990 § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch in der Fassung der
(PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, 8. 58). Die | Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 8. 3634 /
Grenzen und Bezeichnungen der Flurstucke stimmen | FNA 213-1) in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der
mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
Stand Uberein. | (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666; SGV NRW 2023)
diesen Bebauungsplan InW 236 - Ubelgénne - als

Satzung beschlossen.

Dortmund, den Dortmund, den

Leiter des Katasteramtes Oberburgermeister

Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Verordnung | Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB
Uber die offentliche Bekanntmachung von in den ,Dortmunder Bekanntmachungen® - Amtsblatt
kommunalem Ortsrecht der Stadt- Nr..............vom..................ortsublich
(Bekanntmachungsvererdnung — BekanntmVO) in offentlich bekanntgemacht worden. Mit dieser

der Fassung der Bekanntmachung vom 26.08.1999 | Bekanntmachung ist der Bebauungsplan InW 236
(GV NRW S. 516; SGV NRW 2023) bestatigt, dass - Ubelgonne - als Satzung in Kraft getreten.

der Wortlaut des papiergebundenen Dokumentes der
Satzung Bebauungsplan InW 236 - Ubelgénne - mit
dem Beschluss des Rates vom

Ubereinstimmt und dass die Verfahrensverschriften
gemall § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO eingehalten
worden sind.

Dortmund, den Dortmund, den

Bereichsleiterin

Bebauungsplan InW 236
- Ubelgonne -

OberbUrgermeister

Mafstab
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