Bebauungsplan Hom 262 - Wohnquartier am Kirchhorder Bach -

L o

0 | Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Il Textliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der IV Hinweise filr den gesamten Planbereich V  Gutachten und sonstige Anlagen
Baunutzungsverordnung (BauNVO) Baunutzungsverordnung (BauNVO) | o
E 1 Bergbau Folgende Gutachten wurden bei der Planung beriicksichtigt:
§ 1 Art der baulichen Nutzung - Zuladssigkeit von Nutzungen in den Allgemeinen Wohngebieten Artenschutzpriifung Stufe |
i i 2 Kampfmittel ulzprutung stutel,
(39 Abs. 1Nr. 1BauGBi. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 sowie § 4 BauNVO) P Biopace — Biiro fiir Planung, Okologie & Umwelt, Minster, 26.09.2016
1 Art der baulichen Nutzun
g 1.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig: Artenschutzpriifung Stufe Il (Vertiefende Priifung der Verbotstatbestande)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 4 und 11 BauNVO)) - Wohngebaude UWEDO, Dortmund, November 2020 |

Allgemeine Wohngebiete - der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende

Sonstiges Sondergebiet Handwerksbetriebe, Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke GMA, Hagener StraRe, Kéln, 14.09.2023
2 MaB der baulichen Nutzung 1.2 Ausnahmsweise kdnnen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden: Verkehrstechnische Untersuchung,
: . ' , ' ' Brilon Bondzio Weiser, Ingenieurgesellschaft mbH: Bochum, April 2025
N (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 bis § 21a BauNVO) - Betriebe des Beherbergungsgewerbes
04 Grundflachenzahl - als Beispiel Schalltechnische Untersuchung,
; 19 Geschossflachenzahi - als Beispiel 1.3 Die weiteren Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen Brilon Bondzio Weiser, Ingenieurgesellschaft mbH: Bochum, April 2025
WA Werkstatten ’ ) o fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind kein Bestandteil des Bebauungsplans.
Gottessegen s M.‘%g}i‘ 1] Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaR - als Beispiel Offen|egung "Ossenbrinksiepen"” - Entwurfsp|anung -,
0,4 @ )T OKGH  Oberkante baulicher Anlagen als maximale Gebaudehdhe in Meter iiber Normalhdhennull Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH, Dortmund, September 2021
Q [wird erganzt] §2 Artg ,(A{Er ﬁa':'":h;" g;t;u\;lg - S1o1n;t|g;VS(;>ndergeblete Erkundungs- und beprobungsloses Gutachten zur Grundlagenermittiung, stadtebaulichen
a | v o (§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB i. V. m. § 11 BauNVO) Konzeption und Vorplanung der Erschliefung und Flachenaufbereitung, Teil Ill, Phase 1,
O S . . Taberg Ingenieure, Linen, 20.11.2019
‘ . (ol 3 Bauweise, Baulinie, Baugrenze 2.1.1 Das Sondergebiet (SO) "Wohnen und Einzehandel" dient der Unterbringung von groRflachigen
, R ¥ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22, 23 BauNVO) Einzelhandelsbetrieben, Anlagen fiir den ruhenden Verkehr sowie dem Wohnen.
358 ‘ 90/g B T N
130\ 2 ~ SRS ST ‘ ‘‘‘‘‘ e WA a abweichende Bauweise (s. textliche Festsetzung Nr. 4.1)
50 . TGa TR S ‘ --——  Baugrenze 2.1.2 Folgende Nutzungen und Einrichtungen sind allgemein zulassig:
1025 » 5 = \Vi N _ _ /\ -O. ) 04 @ - Wohngebéude,
- A N L ) W ’ - Geschéfts- und Biirogebaude,
. 1025 Yy 2 Haus 1 2 R ‘ Y 72 4  Verkehrsflichen - groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Verkaufsfiache von 1.100 m2,
/ 7, 2 v //”‘/ . g (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 und Abs. 3 BauGB) - Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- PR ; E StraRenverkehrsflache - sonstige Cfewerbebetrlebe, N . } .
o\ \- o - Anlagen flir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
/ oy Stralenbegrenzungslinie Zwecke,
E Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Stellplatze.
878 Zweckbestimmung: )
_ ) § 3 MaR der baulichen Nutzung
o M Mischverkehrsflache (VZ 325/326) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i. V. m. §§ 16, 17, 19 und 21a BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB)
998 oiz Busschleife Mischverkehrsflache (VZ 245)
9296
F+R FuR- und Radweg 3.1 siehe Planzeichnung
995 9297

a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

" 091 x1058miNHN ~ Oberkante ausgebaute Fahrbahn offentlicher Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 3 BauGB) [wird ergénzt] § 4 Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
o71 (§9 Abs. 1 Nr2i. V. m. § 22 BauNVO)

707 560

festgesetzten Flachen (TGa) zulassig.

m‘ o B X \ e .-,f;,';,'\/ //,/‘ N ‘ S o0 Q
1,| ; st VDN \ ‘ﬂ 7 Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und 53  Oberirdische Garagen und Carports ((iberdachte Stellplatze) sind ausgeschlossen.
raass P ‘\ \ o O. oar® .
‘ N \ = N RS \\ ng die Regelung des Wasserabflusses
, | - e 994 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
i , ; | ® TGa N\ g, ° s ) ) o . § 6 Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
, ‘ o A @ 2\ o m Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

972 ) 563 0 5  Flachen fiir die Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von
o . 41  Inder abweichenden Bauweise werden die Gebaude mit einem Grenzabstand ohne Langen-
Niederschlagswasser . ,
072 k beschrankung errichtet.
° (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
“ S @ Zweckbestimmung: Niederschlagswasserriickhaltung und -versickerung
1286 WA » § 5 Garagen und Stellplitze
648 .
) » 6 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 4 BauNVO)
0,4 @ ” = 415 (§ 9 Abs. 1 Nr 15 BauGB) 5.1  Steliplatze sind auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen nur innerhalb der zeichnerisch
. S © E Offentliche Griinflache festgesetzten Flachen (St) zuldssig.
a | v ) &§ Zweckbestimmung: Parkanlage
mﬂ 3 é'? Zweckbestimmung: Spielplatz 5.2  Tiefgaragen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen sowie innerhalb der zeichnerisch
&

S :\ < die Regelung des Wasserabflusses

5\ \Y, 931
\ s Haus 7 -\ . . . .
L . Ll e — s v Typ B z \ - o \ Jsa 1264 Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen 6.1 Ver- und EntSOngﬂgS'Gltungen sind unterirdisch zu fiihren.
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8  Flachen fiir die Erhaltung sowie zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige § 7 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

04 @ | , . o A= o s ; Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 31 Abs. 1 BauGB)
A\ o\ v A . / i\ XN N \ , (§ 9 Abs. 1 Nm. 25a und b BauGB)
o o e a 3 N o \O a5 N?f:w' . 5 . . "
a | -V \ RN i ) V%@ TGay o T3 \ Fléchen fiir die Erhaltung sowie zum Anpflanzen von Baumen, Struchern und sonstigen 7.1 lwird in der Entwurfsphase erganz{]
o K o .\\ / Z) * o b NO> \ o ‘ Msfm
A O\ % f " U Sof [ S\ Bepflanzungen
RENZ N 73 W0 N Sy s g § 8 Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitun
oo\ N N (N ] , . gsrechten
239 \ < \Y A AN P [T v. ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
&, 3 << St S LN 9  Sonstige Festsetzungen 1IN,
O o 3 L0 AL \\\\,?86/4 A - N\ . el .
8 N @ N ei- RSLN T e AN LA® ] MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) , , , o o
\ % SNT LR Schacht Il / N R i, Vo A 7 T o . Der Stadt Dortmund sowie dem Rettungsdienst der Stadt Dortmund wird das Recht eingerdumt, die mit A
® \ oo N 2 i <. — S P'é i (Begunstigte s. textliche Festsetzungen) gekennzeichneten Fléchen mit einem Geh- und Fahrrecht zu belasten.
& W iy \Haus 5 f;”; ’*“?gfﬁ ‘ B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
) Q 3 QO L L - X . " . N . . . . o
S SO A\ \s\\%@/ wat | leife , *—*—*  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, von Baugebieten sowie innerhalb eines Baugebietes, Den Eigentlimem bzw. Eigentlimergemeinschaften der jeweils an die Belastungsflachen angrenzenden
Q 2 u YRS 2 I / . . . iicke wi ingeraumt, die mi i 3 it ei -, Fahr-
. ‘é";fz‘:ﬁ:; ndf:: W% S I \ @oﬁ m , - oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Gr_undstucke wird das Recht eingeraumt, die mit B gekennzeichneten Flachen mit einem Geh-, Fahr- und
\o b \ : , - Leitungsrecht zu belasten.
08 NGNS \ S BauGB, § 1 Abs. 4und § 16 Abs. 5 BauNVO)
% “NCFGa oy ( m Flachen, unter denen der Bergbau umgeht (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB) (gilt fur den gesamten Planverfasser: PP a|s
a [V )\ 5 YA W 3k o & ,"”‘ ‘‘‘‘‘ e Geltungsbereich) § 9 Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir Pesch Partner Architektur Stadtplanung GmbH
s N l, ) ?§egf/lxabnz:nN 925 d b BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 BauO NRW) Dortrmund | Stuttgart
VG S oy AR £ s. 1Nr. 25a und b BauGB i. V. m. s. 1Bau )
L e ’;;/ w2 10  Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen Horder Burgstrate 11 | 44263 Dortmund
@235 " 057 AN ; [ ‘‘‘‘‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 9.1 Erhaltung des Baumbestandes und Ersatzpflanzungen
. o4 AT | TGa | Tiefgaragen Der mit einem Erhaltungs- und Pflanzgebot versehene Baumbestand im Bereich der Bdschungen
st 1 Stellplitze st fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Auf- Beb auu ng Spl an H om 26 2
b schittungen und Abgrabungen sind im Bereich der Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
283 901 sonstigen Bepflanzungen unzulassig. Das derzeitige Bodenniveau ist zu erhalten. Eine gartnerische

Nutzung ist ebenfalls unzulassig. . . "
Festsetzungen auf der Grundlage der Landesbauordnung (BauO NRW) g g - VVOhnquartlel' am Kirchhorder Bach -

(§ 9 Abs. 4 BauGB . V. m. § 6 der BauO NRW vom 01082000 | &7 Do g s o s doesrstin it e
@//) . y -
g @ (GV NRW S. 256’ SGV. NRW 232)) (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 kronen und damit Wurzelbereiche. Die Errichtung von Stellplatzen ist hier unzulassig. Als Ausnahme dirfen MaRstab Blatt Abteilung
7 . . der Landesbauordnung (BauO NRW) zur Bodensanierung vorgesehene Aufschiittungen und Abgrabungen im Bereich der auBerhalb der fest-
] 544 AN\ ¢ gesetzten Flachen gelegenen Baumkronen und damit Wurzelbereiche fachgerecht durchgefiihrt werden. EB 1,000 ” 23.03.206
2" £ 278 - Vo,
’ ! R PD Pultdach - zulassige Dachneigung max. 15°
a0\ S s % o ) g. g. : . 9.3  Die Dachflachen der Hauptgebaude sind mindestens zu zwei Dritteln extensiv zu begrlinen, dauerhaft zu
255 y FD Flachdach - zulassige Dachneigung max. 10 erhalten und zu pflegen. Die Substratstérke muss mindestens 10 cm betragen. Hiervon ausgenommen in einem Blatt
AN 1244 a sind Bereiche technisch notwendiger Dachaufbauten und Aufziige. 4.03.2026 und der Umweltbericht vom XX.XX.202X
1238 b 11 Kennzeichnungen und sonstige Darstellungen KOVGH I SRR AN, 2y
a2 AR IS ORGSR &
1228 A ——  Flurstiicksgrenze R D IO DTETAN A &
W NG /, i ] : § 10 MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 7N (% %%gﬁ‘@\f
D - 6 41 Flurstiicksnummer Landschaft WL // ’ (39 “ v‘ﬂ%@'
& N0 Bestandsgebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) %’ (I\Sundern g@
@ ’ Vs — Vermafiung N RS
235 @ Rad- und Wanderweg 10.1 ... wird ergénzt] / UNEDO

153 derzeitige Gelandehdhe in Metern Gber Normalhhennull (als Beispiel) [wird erganzt]

o 10.2 Renaturierung "Ossenbrinksiepen"
Verkehrsbegleitgrin [... wird ggf. erganzt]
Verfahrensvermerke geplante Fahrbahnaufteilung
§ 11 Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung
geplante Baumstandorte nd Versickerung von Niederschlagswasser, sowie Ablagerungen
, , , , und Versickerung v | gswasser, sowie Ablagerungen
Diese Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Der Rat der Stadt hat am xx.xx.xxxx nach § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung RECHTSGRUNDLAGEN Bebauungskonzept (§.9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911, S. 58). | mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flur das Land Nordrhein-Westfalen iante Tief et .
Die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634/ FNA 213-1) geplanie Tielgaragenzuta i o .
des Liegenschaftskatasters Stand xx.xx.xxxx tiberein. Benennung Ein-/Ausfahrt 1.1 Flachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. Dortmund, den 2 Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. geplante Anlieferung Einzelhandel mit Fahrtrichtungsdarstellung Dz.als anfallende Nlederschlagswasserl, |n§besondere bei Starkregen?relgnlsser?, ist in den ausgewiesenen
November 2017 (BGBI. | S. 3786 / FNA 213-1-2) Flachen zu sammeln und gedrosselt in die angrenzenden FlieRgewasser zu leiten.
o Bergbauschacht mit Bezeichnung , "
Dortmund, den @ [... wird ergénzt]
. . 3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
Oberbirgermeister vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58 / FNA 213-1-6)

A o Il Gestaltungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindun
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur 4 Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), mit § 86 gBauO NRWg 3 g

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966)

Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Verordnung uber die offentliche Der SﬂtZUﬂngGSCNUSS ist nach § 10 Abs. 3 BauGB in den ,Dortmunder 5 Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (Bauo NRW) vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256 / SGV. NRW. 232)

Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung | Bekanntmachungen® — Amtsblatt der Stadt - Nr. VOM XX.XX.XXXX

- BekanntmVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.08.1999 (GV ortstiblich offentlich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist 6 Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgange

NRW S. 516; SGV NRW 2023) bestatigt, dass der Wortlaut des papier- der Bebauungsplan Hom 262 - Wohnquartier am Kirchhorder Bach - als (Bundes-lmmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGB| 1'S. 1274 / ENA 2129-8)

gebundenen Dokumentes der Satzung iiber den Bebauungsplan Satzung in Kraft getreten. , N

Hom 262 - Hagener StralBe - mit dem Beschluss des Rates vom xx.xX.xxxx T ) ‘_‘,M______W________“_“n,ﬂ,,,,,,,n,,,ﬁ':};;"mnﬁﬁ'hnnnnnm'“““'""“""“““"

libereinstimmt und dass die Verfahrensvorschriften gemaf § 2 Abs. 1 und 2 Dortmund, den NS/ S__m“" E—— ‘m,,._.,.

BekanntmVO eingehalten worden sind. b AR / X\ S\ ]
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung Stadt Dortmund

Dortmund, den vom 21.11.2017 Stadtplanungs- und w

Bauordnungsamt
Oberblrgermeister Bereichsleiter




