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65. Anderung des FNPs und Aufstellung des Bebauungsplanes Hom 262 - Wohnquartier am Kirchhorder Bach -
Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung des Umweltberichtes

In der Stadt Dortmund wird im Stadtteil Kirchhérde der Bebauungsplan ,Hom 262* aufgestellt. Der Bebauungsplan
,Hom 262* umfasst eine Flachengrofle von ca. 4,7 ha und wird Uber die siidostlich gelegene Hagener Stralke
erschlossen (s. Abb. 1). Weiterhin wird die 65. Anderung des Flachennutzungsplans in zwei Teilbereichen des
Plangebietes erforderlich.

Hier befindet sich eine ehemals industriell/gewerblich genutzte Flache (ehemalige Zeche Gottessegen, Lager der
Deutschen Post), auf der eine neue Bebauung realisiert werden soll. Geplant ist die Errichtung von hochwertigen
Wohnnutzungen sowie in untergeordneter Form Einzelhandelsnutzungen. Unter dem Gelande quert der verrohrte,
aus sldwestlicher Richtung kommende Ossenbrinksiepen das Plangebiet und mindet norddstlich in den
Kirchhdrder Bach. Da der Ossenbrinksiepen diagonal das Plangebiet kreuzt und nicht tiberbaut werden kann, soll
das Gewasser zuknftig offen gefiihrt und in die stadtebauliche Planung integriert werden.

Mit Ausnahme der Zufahrtsstrale zur Hagener Stralle im Stden und einer untergeordneten Zuwegung zu den
Werkstétten Gottessegen, die nérdlich des Plangebietes angrenzen, wird das Gelédnde durch eine Béschung mit
Baumen eingerahmt. Ostlich des Plangebietes schlieRt zunichst das Kirchhdrder Bachtal sowie im weiteren
Verlauf die rlckwértigen Grundstlicksbereiche der Wohnbebauung ,Hagener Strale‘ / ,HaselnuBweg“ an.
Suidwestlich grenzen weitere Gartengrundstiicke sowie nordwestlich die Bahnlinie der Volmetalbahn an, welche
die Stadte Dortmund, Hagen und Lidenscheid miteinander verbindet.

SAGLR T TennishaldNG e & e e
ot s [IPNEN- S/ AINL -\ ¢
Abbildung 1:  Abgrenzung des Bebauungsplanes Hom 262 (schwarz) und der 65. FNP-Anderung (rot) in
Dortmund
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65. Anderung des FNPs und Aufstellung des Bebauungsplanes Hom 262 - Wohnquartier am Kirchhorder Bach -
Umweltbericht

Im Rahmen der Bauleitplanverfahren wird ein gemeinsamer Umweltbericht zur FNP-Anderung und zum B-Plan
erstellt, der ein zentraler Bestandteil der Begrindung ist. Das Baugesetzbuch (BauGB) (zuletzt geandert 12. August
2025) stellt die Grundlage fir die Erstellung des vorliegenden Umweltberichtes dar. Darin enthalten sind die
Vorgaben zu den so genannten Belangen des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die bei der Aufstellung der Bauleitplane zu berticksichtigen sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Sind gemaR § 18 BNatSchG aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Authebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

Der Umweltbericht stellt die umweltrelevanten Aspekte der Planung umfassend und systematisch dar, so dass die
Belange des Umweltschutzes in der Abwagung berticksichtigt werden kénnen. Ergebnisse anderer Fachgutachten
(z. B. Artenschutz, Schall, Baugrund- und Altlasten) werden zusammenfassend in den Umweltbericht
ubernommen. Der Umweltbericht beriicksichtigt die nach Anlage 1 BauGB zu erfassenden Inhalte zur
Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen. Neben den anlagebedingten Auswirkungen
sind insbesondere auch die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen zu ermitteln. Hierzu wird auf vorliegende
Fachgutachten und verfigbare Datengrundlagen zurtickgegriffen.

1.2 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes
65. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dortmund

Beziiglich der aktuellen Darstellungen und geplanten Anderungen des Flachennutzungsplanes wird auf das Kapitel
2.2.2 verwiesen.

Bebauungsplan Hom 262 und stadtebauliches Konzept

Der stadtebauliche Entwurf (2025 JSWD ARCHITEKTEN, s. Abb. 2) sieht fiir das Plangebiet die Errichtung von
hochwertigen Wohnnutzungen vor, die im sudlichen Bereich durch Einzelhandels- und Blronutzungen erganzt
werden. Die gebietsinterne Erschieung erfolgt tber eine Stichstrale und wird an die Hagener Stralle angebunden.
Die Anlieferung der Einzelhandelsnutzungen erfolgt getrennt von der eigentlichen HaupterschlieBung und wird
ebenfalls an die Hagener Strafe angebunden.

Die Entwurfsplanung sieht eine vier- bis fiinfgeschossige Bebauung vor. Der zentral gelegene Quartiersanger dient
als offentlich nutzbare Griinfliche und ermdglicht eine spatere Offenlegung des Ossenbrinksiepens. In die
Grinflache werden u.a. naturnah gestalteten Retentionsflachen sowie Spiel- und Aufenthaltsmdglichkeiten
integriert. Zudem werden die Ful- und Radwegeverbindungen abseits der Strale im Bereich der Grinflachen
geflhrt.
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&

Abbildung 2:  Stadtebaulicher Entwurf (2025, JSWD ARCHITEKTEN)

GemaR Bebauungsplan Hom 262 wird die HaupterschlieRung (Planstrale A) als ,Stralenverkehrsflache*
festgesetzt (s. Abb. 3). Weiterhin werden Teilbereiche als Verkehrsflachen entsprechend der beabsichtigten
Nutzung mit den besonderen Zweckbestimmungen ,Fuweg®, Ful- und Radweg* sowie ,Mischverkehrsflache*
festgesetzt. Fir die geplante Bebauung werden insgesamt neun Baufelder festgesetzt, die jeweils (iber Baugrenzen
definiert werden. Als Art der baulichen Nutzung wird Gberwiegend ein ,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt. Das
Mal der baulichen Nutzung sieht eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 sowie eine Geschossflachenzahl (GFZ)
von 1,2 als Hochstmaf vor. Im rlickwartigen Bereich der Baufelder werden zudem Flachen fiir Tiefgaragen und
Stellplatze festgesetzt. Fir das siidliche Baufeld ist hinsichtlich der baulichen Nutzung eine Kombination aus
Wohnen und Einzelhandel geplant, so dass hier ein ,Sonstiges Sondergebiet” festgesetzt wird.

Der entlang der 6stlichen sowie der stidwestlichen Plangebietsgrenze verlaufende Bdschungsbereich wird als
,Flachen fir die Erhaltung sowie zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen*
festgesetzt. Weiterhin erfolgt die Festsetzung von éffentlichen Griinflachen im zentralen Bereich des Plangebietes.
Fur den Grofteil der Grinflachen erfolgt dabei eine zusatzliche Festsetzung als ,Wasserflachen und Flachen fiir
die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses®. Weiterhin werden zwei
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* festgesetzt.
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Abbildung 3:  Bebauungsplanvorentwurf ,Hom 262 - Wohnquartier am Kirchhérder Bach“

1.3  Standortalternativen (F-Plan) / Standortbegriindung (B-Plan / VEP) fiir das
Planungsvorhaben

Die Standortwahl entspricht der Zielsetzung des BauGB einer vorrangigen stadtebaulichen Entwicklung durch
MafRnahmen der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB). Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedemutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malnahmen der
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen. Die Planung des
neuen Wohngebietes im Bereich der ehemaligen Zeche Gottessegen entspricht diesen Zielsetzungen, so dass
sich eine Betrachtung von Alternativstandorten nicht aufdréngt und nicht durchgefiihrt wurde. Das Plangebiet ist,
bis auf randliche Béschungsflachen und kleinere Restflachen, im Ausgangszustand nahezu vollstandig versiegelt,
so dass die Flachen bereits Gberpragt sind und eine neue Nutzung sinnvoll ist.
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2. Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen sowie methodische
Vorgehensweise

21  Umweltschutzziele aus Fachgesetzen

211  Bau- und Planungsrecht

Rechtliche Grundlage fir die Umweltprifung bildet das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189). GemaR § 2 Abs. 4 BauGB sind im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen einer Umweltprlifung zu berticksichtigen.
In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu
beriicksichtigen.

Im Folgenden werden die Belange des Umweltschutzes, einschliellich der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, gemal § 1 Abs. 7 Punkt a-j BauGB aufgelistet. Sofern eine Relevanz einzelner Belange im
Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplanes Hom 262 sowie die 65. Anderung des Flachennutzungsplanes
von vornherein ausgeschlossen werden kann, wird dies entsprechend begriindet. Eine vertiefende Betrachtung ist
dann im weiteren Ablauf der Umweltprtfung nicht mehr erforderlich.

Belange des Umweltschutzes:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Im Plangebiet sowie in der Umgebung liegen keine Natura 2000-Gebiete.

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

Die Entsorgung der Abfélle und Abwésser wird (ber die kommunale Entsorgung und den Anschluss an
das Kanalnetz sichergestellt. Angaben zu Emissionen liegen nicht vor.

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

Hinsichtlich der Nutzung emeuerbarer Energien bzw. der sparsamen und effizienten Nutzung von Energie
liegen aktuell keine Angaben vor. Grundsétzlich eignen sich je nach Himmelsausrichtung die Dachfldchen
der geplanten Bebauung fiir die Installation von Solaranlagen. Es wird auf die Verpflichtung zur Installation
und zum Betrieb von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie gemal3 § 42a
BauO NRW (Solaranlagen) hingewiesen.

g) die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insb. des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der geméall Landschaftsplan festgelegten Landschaftsschutzgebiete.
Abfall- und Immissionsschutzpldne sind nicht bekannt.
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h)

2.1.2

65. Anderung des FNPs und Aufstellung des Bebauungsplanes Hom 262 - Wohnquartier am Kirchhorder Bach -
Umweltbericht

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
uberschritten werden,

Angaben zur Luftqualitét liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d

unbeschadet des §50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes [Storfalle / Gefahrstoffe], die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben flr
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Im Plangebiet ist lediglich eine Wohnbebauung sowie untergeordnet Einzelhandelsnutzungen
vorgesehen, die allerdings nicht mit gefédhrlichen Stoffen umgeht und unter die Stérfallverordnung féllt, so
dass von der neuen Planung keine Gefahren im Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG ausgehen. Ebenso sind
im Umfeld des Vorhabens keine Betriebe nach Stérfallverordnung oder entsprechend der Seveso lI-
Richtlinie bekannt, von denen erhebliche Gefahren auf die neuen Nutzungen ausgehen.

Umwelt- und Naturschutzrecht

GemaR der Anlage 1 (Nr. 1 b) sind im Umweltbericht die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung berticksichtigt wurden, darzulegen. In Fachgesetzen wird ein inhaltlicher Bewertungsrahmen
gesetzt. Aus Fachplanen kénnen dariiber hinaus ggf. konkrete raumliche Zielsetzungen fiir das jeweilige Plangebiet
entnommen werden. Die nachfolgende Zusammenstellung enthalt eine Zusammenfassung der aus Fachgesetzen
stammenden, wesentlichen schutzgutbezogenen Ziele.

Tabelle 1: In Fachgesetzen festgelegte schutzgutbezogene Ziele des Umweltschutzes
Schutzgut Quelle Zielaussage / zu beriicksichtigende Belange
Mensch, einschlieBlich der BauGB o Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
menschlichen Gesundheit e Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die

Bevdlkerung insgesamt

» \Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwéssern

BNatSchG/ | e Natur und Landschaft sind als Grundlage fiir Leben und Gesundheit

LNatSchG des Menschen zu schiitzen

NRW

BimSchG / o Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
BImSchV / Wassers, der Atmosphére sowie von Kultur- und sonstigen Sachgitern
TA-Larm/ vor schadlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
TA-Luft/ schadlicher Umwelteinwirkungen

DIN Normen o Schutz des Menschen vor Larmeinwirkungen und Luftschadstoffen

 Bei raumbedeutsamen Planungen und Manahmen sind die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen
hervorgerufene Auswirkungen so weit wie mdglich vermieden werden.

September 2025



UWEDO

Seite : 12
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Schutzgut

Tiere, Pflanzen und die
biologische Vielfalt

Flache / Boden / Wasser

Quelle
BauGB

BNatSchG /
LNatSchG
NRW

BImSchG

BauGB

BNatSchG /
LNatSchG
NRW

BImSchG

BBodSchG /
LBodSchG
NRW

WRRL /
WHG/ LWG
NRW

Umweltbericht

Zielaussage / zu beriicksichtigende Belange

o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen Ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

o Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes zu schiitzen

o Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes

o Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und soweit
erforderlich die Wiederherstellung von Natur und Landschaft

o Wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie
ihre Biotope und Lebensstatten sind zu erhalten

o Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie von Kultur- und sonstigen Sachgltern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schédlicher Umwelteinwirkungen

o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefige zwischen lhnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

o Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

o Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung, MaBnahmen
der Innenentwicklung

e Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfiillen konnen, nicht mehr bendtigte versiegelte Flachen sind zu
renaturieren

o Meeres- und Binnengewasser sind vor Beeintrachtigungen zu
bewahren

o Fir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen
ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu
tragen

o Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie von Kultur- und sonstigen Sachgltern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schédlicher Umwelteinwirkungen

o Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung des Bodens

o Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen

o Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

o Erreichung eines guten Gewasserzustandes bzw. eines guten
okologischen Potenzials in allen Oberflachengewassern sowie im
Grundwasser

o Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung
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Schutzgut Quelle Zielaussage / zu beriicksichtigende Belange

Luft / Klima BauGB o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen Ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

¢ \ermeidung von Emissionen
o Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

o Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken bzw. der
Anpassung an den Klimawandel dienen

BNatSchG/ | e Luft und Klima sind auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und
LNatSchG der Landschaftspflege zu schiitzen (insb. Frisch- und
NRW Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen)

o Dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insb. durch
Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu

BImSchG/ e Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des

EU- Wassers, der Atmosphére sowie von Kultur- und sonstigen Sachgitern
Richtlinie vor schadlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
2008/50/EG schadlicher Umwelteinwirkungen

Landschaft BauGB o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen Ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

o Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

BNatSchG/ | e Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes zu schiitzen

LNatSchG o Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungs-
NRW wertes von Natur und Landschaft

¢ Bewahrung von Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften

o GroRflachig, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor
weiterer Zersiedlung zu bewahren

o Freirdume im besiedelten Bereich sind zu erhalten und neu zu schaffen

Kulturglter und sonstige BauGB o Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
Sachglter o Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgiiter
BNatSchG/ | e Bewahrung von Naturlandschaften und historisch gewachsenen
LNatSchG Kulturlandschaften, auch mit inren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern
NRW
BIlmSchG o Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des

Wassers, der Atmosphare sowie von Kultur- und sonstigen Sachglitern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schadlicher Umwelteinwirkungen

BBodSchG/ | e Beeintrachtigungen des Bodens mit seiner Funktion als Archiv der

LBodSchG Natur- und Kulturgeschichte sollen so weit wie mdglich vermieden
NRW werden
DSchG o Denkmaéler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und

wissenschaftlich zu erforschen

Ziele und Darstellungen aus Fachplanen, wie der Regionalplanung, Flachennutzungsplanung und
Landschaftsplanung, werden im nachfolgenden Kapitel 2.2. zusammenfassend flir das Plangebiet wiedergegeben.
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2.2  Umweltschutzziele aus Fachplanen / Planerische Vorgaben

221 Ziele der Raumordnung und Landesplanung - Regionalplan

Der Regionalplan Ruhr (Regionalverband Ruhr (RVR) 2024) ordnet das Plangebiet als ,Allgemeine
Siedlungsbereiche (ASB)“ ein. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie die geplante 65. Anderung des
Flachennutzungsplanes sind mit den Darstellungen und Zielen der Regionalplanung vereinbar.

2.2.2 Darstellungen des Flaichennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund (2004) stellt fiir das Plangebiet Gberwiegend ,Wohnbauflache® dar.
Der nordliche Bereich ist als ,Flachen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf - Besondere Einrichtung®
dargestellt. Der noch unterirdisch verlaufende Ossenbrinksiepen ist als ,Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft* dargestellt.

Der Grolteil der im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen Flachen befindet sich im Bereich von
dargestellten ,Wohnbauflachen* und kann entsprechend aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Der
nordliche und sldliche Plangebietsbereich des Bebauungsplanes entspricht hingegen nicht der geplanten
Entwicklung. Geplant ist die Ansiedlung eines grofflachigen Einzelhandels im stidlichen Bereich des Plangebietes
sowie die Ausweisung von Wohnbauflachen im ndrdlichen Bereich. Entsprechend erfolgt fiir die beiden
Teilbereiche eine Anderung des Flachennutzungsplans (65. Anderung) im Parallelverfahren (s. Abb. 4).
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(Quelle: Stadt Dortmund 2025)

Abbildung 4:  Ausschnitt der geplanten 65. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Dortmund

2.2.3 Festsetzungen rechtskraftiger Bebauungspléne

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane.

2.24 Darstellungen und Festsetzungen im Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Landschaftsplanes Dortmund
(Rechtskraft mit Bekanntmachung vom 06.11.2020). Norddstlich des Plangebietes grenzt das 86 ha grolRe
Landschaftsschutzgebiet Nr. 35 ,Kleinholthausen - Kirchhérder Bachtal“ an. Der dstliche Béschungsbereich des
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Plangebietes befindet sich dabei bereits innerhalb des genannten Landschaftsschutzgebietes. Ansonsten
bestehen keine Schutzgebietsausweisungen.

Weiter nérdlich auerhalb des Plangebietes ist der Kirchhdrder Bach ist als geschitzter Landschaftsbestandteil
,LB-98" festgesetzt. Westlich der HellerstraRe sowie der Bahnlinie liegt das Landschaftsschutzgebiet L-44
,Kirchhérde-Sud - Schanze - Romberg-Holz* sowie das Naturschutzgebiet N-28 ,GroBholthauser Mark®. Sidlich
der Hagener Strale finden sich das Naturschutzgebiet N-34 ,Kleinholthauser Mark* sowie weitere Bereiche des
Landschaftsschutzgebiet L-44 ,Kirchhorde-Sud - Schanze - Romberg-Holz* (s. Abb. 5).

L-35
LB-098

Lottringhausen

N

3 4
Bmermalk\\ NG,

(Quelle: Stadt Dortmund 2020, éi_g_eaﬁe Darstellung)
Abbildung 5:  Ausschnitt der Festsetzungen des Landschaftsplans fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans (rot gestrichelte Linie)

In der Entwicklungskarte (s. Abb. 6) des Landschaftsplans ist das Plangebiet als Entwicklungsraum Nr. 5.39 ,Gepl.
Wohnbau- und Sondergebietsflache an der Hagener StralRe mit folgender textlicher Darstellung (spezielle
raumbezogene Ziele der Landschaftsentwicklung) benannt:

o Erhaltung des derzeitigen Zustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung,
o Weitgehender Erhalt des Gehdlzglirtels.

Hinsichtlich der Beurteilung der Schutzglter wird das Plangebiet mit Ausnahme der Gehdlze (Wertziffer 1) in die
unterste Wertziffer 0 eingeordnet.

Nordostlich grenzt der Entwicklungsraum 1.87 ,Kirchhorder Bachtal“ an, der zum Teil als Biotopverbundsystem
nach § 10 LNatSchG gekennzeichnet ist. Westlich grenzt der Entwicklungsraum 1.130 ,Streubebauung und
Geholze am Sudrand von Kirchhérde® an.
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Die zukiinftige Bebauung sieht Uberwiegend den Erhalt des Gehdlzgurtels vor, so dass die Planung mit den
genannten Zielen des Landschaftsplans vereinbar ist.

(Quelle Stdt Dortmund 2020, eigene Darstellung)
Abbildung 6:  Ausschnitt aus der Entwicklungskarte des Landschaftsplans fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans (rot gestrichelte Linie)

2.2.5 Aussagen informeller Planungsinstrumente

Im StadtgriinPlan der Stadt Dortmund fiir den Stadtbezirk Hombruch (2004) wird fiir den Statistischen Bezirk
Kirchhérde hinsichtlich der Bewertung des Griinflachen- und Freiraumangebotes ein hohes Angebot an Wald und
landschaftsbezogenem Freiraum festgestellt. Aussagen zum Plangebiet liegen nicht vor.

Fachinformationssystem des LANUK

Nordostlich des Plangebietes grenzt die Biotopverbundflache VB-A-4510-102 ,Bache und angrenzende Flachen
im Dortmunder Siidwesten” an. Innerhalb der Verbundflache befindet sich die Biotopkatasterfliche BK-4510-0035
,Kirchhérder Bachtal* sowie das gesetzlich geschiitzte Biotop BT-4510-0005-2010 im Bereich des Kirchhérder
Baches. Die Biotopverbundflache sowie die Biotopkatasterflache ragen im norddstlichen Bdschungsbereich ca.
6 m in das Plangebiet hinein.

Sudlich der Hagener Stralke sowie westlich der Bahnlinie grenzen Bereiche der Biotopverbundflache VB-A-4510-
104 ,Wald GroBholthauser Mark* an. Diese wird sdlich der Hagener Strale durch die Biotopkatasterflache BK-
4510-0125 ,Laubwald an der Hellerstralle* tberlagert. Westlich der Bahnlinie besteht eine Uberlagerung durch das
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Biotopkataster BK-4510-0093 “Wald zwischen Diwel- und Ossenbrinksiepen sudlich Léttringhausen® (s. Tab. 2

und Abb. 7).

Tabelle 2:

Nr.
VB-A-4510-102

VB-A-4510-104

BK-4510-0035

BK-4510-0093

BK-4510-0125

BT-4510-0005-
2010

Name

Bache und angrenzende
Flachen im Dortmunder
Siuidwesten

Wald Grofholthauser Mark

Kirchhorder Bachtal

Wald zwischen Diwel- und
Ossenbrinksiepen stdlich
Léttringhausen

Laubwald an der Hellerstralte

Schutzziel

Erhaltung von naturnahen Waldern und
strukturreichen Siepentélern mit natur-
naher Begleitvegetation. Erhalt einer alten
Bahnbdéschung  und  verschiedener
Brachfldchen als Vernetzungselemente.
Bemerkenswerte Tierarten:
Amphibien:  Kammmolch,
Feuersalamander
Reptilien: Blindschleiche
Avifauna: Turmfalke, Griinspecht

Grasfrosch,

Erhaltung eines groRflachigen, natur-
nahen Waldgebietes mit naturnahen
Quellbachen.

Bemerkenswerte Tierarten:

Avifauna: Sperber, Habicht, Hohltaube,
Griinspecht, Goldammer

Erhaltung und  Optimierung  eines
Bachtales mit begleitenden Gehdlzen,
Laubwaldern und artenreichen
Grinlandflachen.

Erhaltung eines Waldgebietes mit Siepen
und Entwicklung naturnaher Wald-
gesellschaften

Erhaltung und Entwicklung naturnaher
Laubwalder und eines Bachabschnittes
mit bachbegleitendem Erlenwald

Geschlitzt als gesetzlich geschiitzter Biotop

Biotopkataster-, Biotopverbundflachen und gesetzlich geschiitzte Biotope des LANUK

Bewertung

Besondere
Bedeutung

Herausragende
Bedeutung

Lokale Bedeutung /
stark beeintrachtigt /
Entwicklungstendenz
nicht beurteilbar

Lokale Bedeutung /
stark beeintrachtigt /
negative

Entwicklungstendenz

Lokale Bedeutung /
méRig beeintrachtigt
[ Situation unver-
andert

FlieRgewasserbereiche (natirlich 0. naturnah, unverbaut)
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Abbildung 7:  Biotopkataster- und Biotopverbundflaichen des LANUK

%‘

Weitere Schutzausweisungen wie zum Beispiel Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete sind im
Untersuchungsraum nicht vorhanden. Weitere Angaben aus Fachpldnen werden in den jeweiligen
Schutzgutkapiteln ausgewertet.

2.3  Scoping

Nach §4 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Behdrden und Tréger offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planungen beriihrt werden konnen, tiber diese zu unterrichten und zur AuRerung
insbesondere hinsichtlich des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung aufzufordern
(sog. Scoping).

Der Zweck des Scoping besteht darin, dass die Stadt Dortmund einen Uberblick der notwendigen Informationen
zur Festlegung des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung bekommt. Jedoch sollen
sich die Stellungnahmen nicht nur auf die Aspekte der Umweltprifung beschrénken, sondern kénnen dartiber
hinaus auch weitere Hinweise zu der Bauleitplanung beinhalten.

2.3.1  Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der Untersuchungsraum, innerhalb dessen die Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange durchgefiihrt wird,
orientiert sich an der mdglichen Reichweite der Vorhabenswirkungen (Auswirkungstiefe) unter Berticksichtigung
der topographischen und natirlichen, bzw. siedlungsgeographischen Grenzen des Raumes.
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Der Untersuchungsraum des Umweltberichtes ist fiir die einzelnen Schutzguter unterschiedlich gefasst. Fiir die zu
untersuchenden Schutzgliter Boden, Kulturgliter und sonstige Sachgiiter sowie Pflanzen wird die Ermittlung der
Umweltbelange im Wesentlichen auf den unmittelbar vom Vorhaben betroffenen Geltungsbereich begrenzt, da in
diesem Bereich anlagebedingte Auswirkungen durch Flachenanderungen, Versiegelungen etc. stattfinden kénnen.

Fur die Bestandsaufnahme und Konfliktanalyse der Schutzgtiter Tiere, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild und
des Menschen, einschlieRlich der menschlichen Gesundheit werden dariiber hinaus die umliegenden Strukturen
(bis zu 150 m um den Geltungsbereich) in die Betrachtung einbezogen (s. Abb. 8). Da potenzielle Auswirkungen
durch Schallemissionen und -immissionen, Verkehr ebenso wie visuelle Veranderungen nicht nur auf einen eng
begrenzten Raum bezogen werden kdnnen, ist eine umfassendere Betrachtung sinnvoll.

Gegebenenfalls ist im weiteren Planverfahren eine Anpassung des umweltbezogenen Untersuchungsraumes
erforderlich, wenn z. B. weitere Fachgutachten wie ein Schallgutachten vorliegen

Abbildung 8: age und Abgrenzung des Untersuchungsraumes (schwarz = B-Plan, rot = U-Raum)

2.3.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Hinweise und Anregungen des Scopings werden hier eingetragen, sobald diese Beteiligung erfolgt ist
(Zusammenfassung der Stellungnahmen).

24  Methodische Vorgehensweise

241  Umweltpriifung

Wie im Kapitel 2.1 beschrieben bildet das Baugesetzbuch die rechtliche Grundlage fiir die Umweltpriifung in
Bauleitplanverfahren. Die erforderlichen Bestandteile des Umweltberichtes richten sich nach § 2 Abs. 4 sowie
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Anlage 1 des BauGB. Der Umweltbericht umfasst demnach eine Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten
Ziele des Bauleitplans, eine Darstellung der Ziele des Umweltschutzes und einschldgiger Fachplanungen, eine
Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario), die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung, sowie eine Prognose (iber die Entwicklung
des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung insbesondere der mdglichen erheblichen Auswirkungen.
Geeignete Mafnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zum Ausgleich werden dargestellt und
anderweitige Planungsmoglichkeiten  betrachtet. Die Bestandsanalyse und -bewertung sowie die
Auswirkungsprognose erfolgen getrennt fur die Schutzgiter Menschen, einschlieflich der menschlichen
Gesundheit / Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt / Flache / Boden / Wasser / Luft, Klima / Landschatt,
Ortsbild sowie Kulturguter und sonstige Sachgliter.

Hierzu findet eine Auswertung frei verfiigbarer Daten (z. B. Bodenkarten, Schutzgebietsausweisungen,
Fachinformationssysteme im Internet) sowie von der Stadt Dortmund bzw. dem Vorhabentrager zur Verfligung
gestellter Unterlagen statt. In den Umweltbericht als umfassendes Instrument der Betrachtung von
Umweltauswirkungen, werden die Ergebnisse anderer Fachgutachten (z. B. Schall, Boden, Artenschutz, etc.)
zusammenfassend Gbernommen.

Im § 1a BauGB sind die erganzenden und anzuwendenden Vorschriften zum Umweltschutz enthalten. Gemaf
Abs. 2 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen
(Bodenschutzklausel). Landwirtschaftlich, als Wald oder flir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden und die Notwendigkeit der Umwandlung ist zu begriinden
(Umwidmungssperrklausel).

Gemall §1a Abs.4 BauGB sind bei Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten die Vorschriften des
Bundesnaturschutzgesetzes anzuwenden. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Manahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden (Klimaschutzklausel).

Der vorliegende Zwischenbericht enthalt nur die Bestandsaufnahme auf Grundlage der bisher vorliegenden Daten.
Die Auswirkungsprognose wird zu einem spateren Zeitpunkt erganzt.

24.2 Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 18 BNatSchG). Diese werden im § 1a BauGB geregelt. GemaR Abs. 3 Satz
1 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich von erheblichen Beeintréchtigungen in der Abwagung zu
berticksichtigen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuldssig waren (§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB).

Als Grundlage fir die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung hat im September 2019 eine Biotoptypenaufnahme im
Plangebiet stattgefunden. Die Bilanzierung ist dem Kapitel 8 zu entnehmen (nicht Bestandteil des vorliegenden
Zwischenberichtes).
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243  Artenschutzrechtliche Priifung

Die Notwendigkeit zur Durchflihrung einer Artenschutzprifung im Rahmen der Bauleitplanung und bei sonstigen
Vorhaben ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29.
Juli 2009, zuletzt gedndert am 23. Oktober 2024. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der §§ 44 und 45
BNatSchG verankert.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der

Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG ergeben sich u. a. bei der Bauleitplanung und der Genehmigung von Vorhaben die
folgenden Sonderregelungen: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrte Tierarten,
européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nr. 2
aufgeflhrt sind, liegt ein VerstoRl gegen

1. das To6tungs- und Verletzungsverbot nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die Beeintrachtigung durch
den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen
Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich
anerkannten Schutzmafnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschédigung
oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre
Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Manahme, die auf den Schutz der Tiere vor
Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung
und die Erhaltung der dkologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar

sind,

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgelegt werden. Fiir Standorte wild
lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrten Arten gelten die Satze 2
und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Methodisch erfolgt die Artenschutzpriifung in Anlehnung an die ,Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der
nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum
Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz) des MINISTERIUMS FUR KLIMASCHUTZ,
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UMWELT, LANDWIRTSCHAFT, NATUR- UND VERBRAUCHERSCHUTZ NRW (2016), der gemeinsamen
Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben®
des MINISTERIUMS FUR WIRTSCHAFT, ENERGIE, BAUEN, WOHNEN UND VERKEHR NRW UND MINISTERIUMS FUR
KLIMASCHUTZ, UMWELT, LANDWIRTSCHAFT, NATUR- UND VERBRAUCHERSCHUTZ NRW (2010) und dem Leitfaden
,Methodenhandbuch zur Artenschutzprifung in Nordrhein-Westfalen - Bestandserfassung, Wirksamkeit von
ArtenschutzmaBnahmen und Monitoring -“ des MINISTERIUMS FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT, NATUR- UND
VERBRAUCHERSCHUTZ NRW (2021).

Im Kapitel 4. werden die Ergebnisse der Artenschutzpriifung zusammenfassend wiedergegeben.

3. Ermittlung und Bewertung der raumlichen Ausgangssituation

3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB

3.1.1 Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
Vegetation und Biotoptypen

Eine Biotoptypenaufnahme des Plangebietes hat am 20.09.2019 gemé&R ,Biotoptypenliste fiir das Stadtgebiet
Dortmund” stattgefunden. Die Darstellung erfolgt in Karte 1.

Der Grofiteil der Flache ist asphaltiert und mit Ausnahme einer Buswendeschleife im siddstlichen Bereich
ungenuizt. Eine Teilflache wird temporar als Lagerflache von der Deutschen Telekom in Anspruch genommen. Im
ndrdlichen Bereich befinden sich zwei ehemalige Verwaltungsgebaude sowie eine nicht genutzte Parkplatzfléche,
die von Norden (iber das Gelande der Werkstatten Gottessegen erreichbar ist. Mit Ausnahme der Zufahrtsstrafle
zur Hagener Strafe im Slden und der untergeordneten Zuwegung zu den Werkstatten Gottessegen, wird das
plateaudhnliche Gelénde, welches eine mittlere Geldndehdhe von rund 166 m (. NHN aufweist, durch eine
Bdschung mit Baumen eingerahmt. Der Baumbestand im Boschungsbereich setzt sich (iberwiegend aus geringem
bis mittleren Baumholz zusammen.

Angrenzenden zur Hagener Stra8e Gberwiegen Eschen, Buchen, Berg- und Spitzahorn und Platanen mit zum Teil
starkem Baumholz. Die westliche Bdschungskante wird durch Sandbirken, Buchen und Baumweiden dominiert.
Nordlich angrenzend zum Parkplatz befindet sich eine Gehdlzflache bestehend aus Sandbirken und Baumweiden.
Innerhalb des dstlichen Bdschungsbereiches iberwiegen Berg- und Spitzahorn sowie Linden.

Des Weiteren befinden sich im nérdlichen Bereich des Plangebietes zwei bandartige Gebuschstrukturen mit
uberwiegend heimischen Gehélzen sowie eine baumiberstandene Gebiischflache, welche durch Brombeere
dominiert wird. Weiterhin ist tber eine Ldnge von 180 m ein ehemaliger Gleisanschluss erkennbar, welcher eine
Ruderalvegetation u. a. bestehend aus Birke, Sommerflieder, Robinie, Pappel, Graser- und Sedumarten aufweist.
Im stid6stlichen Bereich des Plangebietes befindet sich nahe der Hagener Strale eine Ruderalstruktur bestehend
aus aufkommendem Staudenknéterich.

Die Bewertung der Biotoptypen kann der nachfolgenden Tabelle 3 entnommen werden.
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Tabelle 3: Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet gem. Biotoptypenliste fir das Stadtgebiet
Dortmund

Code Biotoptyp Biotopwert
N W G M SAV H A § SuU

Sonstige Gehdlze

BD72/ Gehdlzstreifen an  Stralen, (berwiegend | 3 3 2 3 2 2 17,5
BD73 standorttypische Gehdlze, mittleres bis starkes 3 4 4 3 3 3

Baumholz
BD51/ Baumhecken und Waldrander, Uberwiegend @ 4 2 2 3 2 2 16,5
BD52 standorttypische Gehdlze, geringes bis mittleres 4 3 3 3 3 2

Baumholz
BD71 Geholzstreifen an  Stralen, (iberwiegend & 3 2 1 3 2 2 13

standorttypische Gehdlze, geringes Baumholz

BF32 Baumreihen, Baumgruppen, Einzelbdume, = 2 3 2 3 2 1 13
Uberwiegend  standorttypischne  Gehdlze,
mittleres Baumholz

BF32/ Baumreihen, Baumgruppen, Einzelbédume, 2 3 2 3 2 1 13
HD2 uberwiegend standorttypische Gehdlze, 2 2 3 2 2 2

mittleres Baumholz / Gleiskorper, mit

Ruderalgrin oder brachgefallen

Verkehrsflachen
HD1/ Gleiskorper, vegetationslos / mit Ruderalgriin | 1 0 0 0 1 1 8
HD2 oder brachgefallen 2 2 3 2 2 2
Nahrstoffreiche, ausdauernde Kraut- und Ruderalfluren
HP72 Neophyten-Ruderalflur 2 1 1 3 1 1 9
Bebaute Flachen, Verkehrswege und infrastrukturelle Anlagen
HY2 Fahrstralen, Parkplatze, Wege, Lagerflachen 1 0 0 0 1 1 3
usw., gering versiegelt
HNO Bebaute oder hoch versiegelte Flachen 0 0 0 0 0 0 0
HY1 Fahrstrallen, Parkplatze, Wege, Lagerflachen 0 0 0 0 0 0 0
usw., hoch versiegelt
Gesamtwert:
auBerordentlich hoch = 29-35 / sehr hoch = 24-28 / hoch = 19-23 / mittel = 13-18 / gering = 7-12 / nachrangig = 0-6
Abklrzungen:

Bewertungskriterien (nach LUDWIG): N = Naturlichkeit, W = Wiederherstellbarkeit, G = Gefahrdungsgrad,
M = Maturitat (Reifegrad), SAV = Struktur- und Artenvielfalt, H = Haufigkeit, A = Ausgleichbarkeit - Ist der Eingriff ausgleichbar?
(bezogen auf die zeitliche Wiederherstellbarkeit): N = Nein, § = gesetzlich geschiitzter Biotop, SU = Wertsumme

Wie der Bewertungstabelle entnommen werden kann, besitzen im Plangebiet die randlichen Biotopstrukturen im
Bdschungsbereich den héchsten Biotopwert und weisen eine mittlere Wertigkeit auf. Bei dem GroRteil der Flachen
handelt es sich um vollstandig versiegelte Bereiche die keine Wertigkeit besitzen. Weiterhin sind kleinteilig
Biotoptypen mit einer geringen Wertigkeit vorhanden. Dabei handelt es sich um ehemalige Gleiskérper sowie die
kleine Ruderalflur, die mit Staudenknoterich bewachsen ist.
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Baum- und Alleenschutz

Im Rahmen der Vermessung des Gelandes hat durch das Biro Wiegen im Jahr 2016 eine Baumaufnahme
stattgefunden. Insgesamt wurden die 312 Baume nach deren Baumart, Stammumfang, Hohe und
Kronendurchmesser aufgenommen, von denen 284 Baume unter die Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund
fallen.

Die Baumbestande weisen Stammumfange von 70 cm bis 260 cm in 1 m Hohe auf. Bei den Baumarten handelt es
sich (iberwiegend um Buchen, Eschen, Ahorne und Birken.

GemaR § 3 Abs. 1 der Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund sind Laubbaume mit einem Stammumfang von
80 cm und mehr, gemessen in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden, geschiitzt. Liegt der Kronenansatz
unter dieser Hohe, so ist der Stammumfang unmittelbar unter dem Kronenansatz malgebend. Mehrstdmmige
Baume sind geschiitzt, wenn die Summe der Stammumfange 80 cm und mehr betragt und mindestens ein Stamm
einen Umfang von 30 cm oder mehr aufweist. Nicht unter diese Satzung fallen Nadelbdume und Obstbaume - mit
Ausnahme von Zier- und Wildformen, Wallnussbdumen und Esskastanien (§ 3 Abs. 3).

Das Landesnaturschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (LNatSchG NRW) regelt in § 41 den Schutz der Alleen.
Demnach sind Alleen an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Wirtschaftswegen gesetzlich geschutzt
(Abs. 1). Die Beseitigung von Alleen sowie alle Malinahmen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder
nachteiligen Veranderung filhren kdnnen, sind verboten. Das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
fuhrt ein landesweites Kataster der nach Abs. 1 gesetzlich geschiitzten Alleen. Die 2-reihige Allee an der Hagener
Strale unterliegt diesem Schutz und wird beim LANUK unter der Kennung AL-DO-0005 ,Lindenallee an der
Hagener StralRe (L 684)“ geflihrt. Diese setzt sich aus Linden, Eschen und Bergahorn mit geringem bis starkem
Baumholz zusammen. Pflanzjahr war 1926 - 1951 mit Nachpflanzungen ab 2001. Bezogen auf den gesamten
StraBenabschnitt sind zahlreiche Llcken vorhanden die streckenweise einseitig sind.

Tierarten

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Artenschutzprifung der Stufe | (BIOPACE 2016 im Auftrag von
LANDSCHAFT PLANEN + BAUEN GMBH) erstellt. Demnach wurden bei der damaligen Ortsbegehung keine
ausgepragten Hohlenbdume festgestellt, allerdings wurde nicht ausgeschlossen, dass aufgrund des
Untersuchungszeitpunktes (Untersuchung im belaubten Zustand der Baume) potenziell vorhandene einzelne
Baumhdhlen nicht quantitativ erfasst werden konnten. GréRere Horste von Vogeln wurden innerhalb des
Untersuchungsraumes nicht festgestellt. Bei der Begehung erfolgte auch eine Inaugenscheinnahme der
Gebéudeaulenfassaden des Abrissgebaudes wie auch eine Kontrolle des Gebaudeinneren. Die Begehung ergab
dabei, dass Fassadenquartiere von Gebaude bewohnenden Flederméusen dabei nicht a priori ausgeschlossen
werden konnen, allerdings beschrankt ein potentielles Vorkommen von Fassadenquartieren auf die Attika des
Geb&udes sowie auf die Rollladenkasten.

Unter Zugrundelegung und Abgleich der Habitatanspriiche der der auf Messtischblattbasis aufgeflhrten
planungsrelevanten Arten mit dem Requisitenangebot des Untersuchungsraumes erscheint gemaf der ASP Stufe
| ein Vorkommen einer Reihe von Fledermausen grundsétzlich méglich. Gerade auch Baum bewohnende Arten
kénnten hier insbesondere Jagd-, ggf. aber auch Quartierplatze haben. Aufgrund der Gebaudestruktur besteht
Quartierpotenzial fiir sog. Gebaude bewohnende Fledermausarten an Gebauden.

In Bezug auf die Artengruppe der Végel konnten Sperber, Habicht und ggf. auch Mé&usebussard und Turmfalke
den Untersuchungsraum zumindest zeitweilig als Jagdhabitat nutzen. Nicht ausgeschlossen werden kénnen a
priori auch Lebensstatten des Kleinspechts, der Nachtigall, des Feldsperlings und der Waldohreule. Ob Brutreviere
von Gartenrotschwanz, Mittelspecht, Waldkauz oder Waldlaubsanger im (Waldrandbereich) vorkommen, ist schwer
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einzuschatzen. Grundsatzlich wird die Wahrscheinlichkeit von Brutvorkommen dieser Arten als gering
eingeschatzt, kann letztlich aber auch nicht sicher ausgeschlossen werden.

Unter Berlicksichtigung der Grole und der Lage des Untersuchungsraumes sowie der randlichen Gehdlzstrukturen
wurde empfohlen, Bestandserfassungen der Brutvogel und Flederméuse durchzuflihren sowie im Rahmen einer
Artenschutzprifung Stufe Il eine vertiefende Priifung der Verbotstatbestande durchzufiihren. Im Kapitel 4 werden
die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zur Artenschutzprifung zusammenfassend
wiedergegeben.

3.1.2 Boden/Flache

Die Boden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in grolen Teilen bereits versiegelt bzw. durch
anthropogene Nutzungen vorbelastet und hinsichtlich des Schutzgutes Flache als verbraucht anzusehen.
Unversiegelte Bereiche finden sich in den randlichen Béschungsbereichen wieder, welche das Plangebiet nahezu
vollstandig einfassen.

Auf Grundlage bereits durchgeflhrter Altuntersuchungen, welche im aktuellen Gutachten zur bodenkundlichen
Grundlagenermittlung des Biros TABERG INGENIEURE (2019) ausgewertet wurden, ist von einem ehemaligen
Urgelandeniveau von rund 135 bis 140 m t. NHN auszugehen. Bezogen auf die heutigen mittleren Geldndehdhe
von rund 146 m 0. NHN wurde das Urgelande durch die ehemaligen anthropogenen Nutzungen des
Zechenstandortes groRflachig aufgefiillt, so dass Aufflllungsmachtigkeiten értlich von mehr als 10 m bestehen. Die
Auffillungen bestehen (iberwiegend aus Bergematerial, Ziegeln, Schlacken, Beton sowie umgelagerte natlrliche
Bdden (sandig, schluffig, kiesig). Inwieweit die Fundamente der ehemaligen Bauwerke in die Tiefe reichen ist nicht
bekannt. Ebenso liegen aus den Altuntersuchungen keine Erkenntnisse vor, in welchen Gebaude Kellerstockwerke
vorhanden waren. Es muss davon ausgegangen werden, dass beim Riickbau der Gebaude alle Kellerstockwerke
sowie die Fundamente im Untergrund verblieben sind und mit Abbruchmaterial verfillt wurden.

Die Bodenkarte NRW (BK50) stellt den Bereich als ,Weilflache* dar. Dabei handelt es sich z. B. um groRe
Gewasser die nicht kartiert werden kénnen oder um Uberprégte Siedlungsbereiche deren bodenkundlicher Aufbau
nicht rekonstruiert werden kann. Das Plangebiet ist der Weilflache ,L_XG5 - Auftrége, Aufflllungen® zugeordnet
und fallt unter die Beschreibung ,Milldeponie, Halden, Kippen (Erz-, Schiefer, Steinkohlebergbau)®. Entsprechend
liegt auch gemal der 3. Auflage der Karte der schutzwirdigen Boden keine Zuordnung der Bodenteilfunktionen
vor.

Bodenbelastungen

Die bisher vorliegenden Altgutachten und Altuntersuchungen wurden durch das Biiro TABERG INGENIEURE (2019)
geotechnisch ausgewertet. Demnach zeigen die in 1999 und 2003 untersuchten Bodenproben keine
aulergewdhnlichen Belastungen hinsichtlich der untersuchten chemischen Verbindungen. GemaR der
Grundlagenermittiung des Blros TABERG INGENIEURE (2019) lassen die vorliegenden Aufschllisse aus Altgutachten
allerdings keine umfassende und detaillierte baugrundtechnische und umwelttechnische Kennzeichnung des
Untergrundes im Projektgebiet zu. So wurden z. B. ehemalige Klarschlammbereiche bisher nicht oder nur
vereinzelt aufgeschlossen, keine rasterformig aussagekraftigen Erkundungen bis zum anstehenden Festgestein
ausgefiihrt und es mussten viele Sondierungen innerhalb der Auffiillungen abgebrochen werden. Zudem lassen
die bei den ausgefihrten Bergbauerkundungsbohrungen getroffenen Ansprachen keine zuverldssige
bodenmechanische und bautechnische Identifizierung oder Kennzeichnung der angetroffenen
Lockergesteinsschichten zu. Insbesondere in den Quadranten SW und SO befindet sich eine Vielzahl von
Altanlagen des Bergbaus, die nur teilweise nach ihrer Lage bekannt sind oder deren Vorhandensein tatséachlich
abgesichert ist. Von diesen Anlagen geht eine Sicherungserfordernis aus, die mit dem zusténdigen
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Rechtsnachfolger (hier: RWE) unter Einbeziehung der Planungsiberlegungen zur Flachenentwicklung
abzustimmen ist.

Insgesamt liegen flir das Schutzgut Boden aufgrund der groRflachigen Versiegelungen und sonstigen
anthropogenen Uberpragungen keine bzw. geringe Wertigkeiten vor.

3.1.3 Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser quert der verrohrte Ossenbrinksiepen diagonal das Plangebiet und miindet
in den Kirchhérder Bach. Der Kirchhérder Bach verlauft dstlich des Plangebietes zunéchst verrohrt. Nach der
Muindung des Ossenbrinksiepens verlauft der Kirchhorder Bach offen in nordliche Richtung weiter.

Heilquellen- und Trinkwasserschutzgebiete sowie gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete liegen im
Plangebiet ebenfalls nicht vor.

Daten zum Grundwasser werden dem Fachinformation ELWAS des MINISTERIUMS FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND
VERKEHR entnommen. Demnach liegt der gesamte Untersuchungsraum im Bereich des Grundwasserkorpers
,Grundwasserkdrper 277_08 Ruhrkarbon / dstliches Emscher-Gebiet‘. Der Grundwasserkorper 277_08 besteht
aus gefalteten, z. T. kleine Kohlefléze enthaltenden Ton-, Schiuff- und Sandsteinen. Es handelt sich um einen
Kluftgrundwasserleiter mit geringer bis méRiger Durchl&ssigkeit. Die Uberwiegend versiegelten Flachen im
Plangebiet haben keine Anreicherungsfunktion und sind als Vorbelastung fiir die Grundwasserneubildung zu
bewerten.

Insgesamt kommt dem Plangebiet hinsichtlich des Schutzgutes Wasser aktuell eine geringe Bedeutung zu.

3.14 Luft/Klima
Klima

Grundsétzlich bernehmen die vorhandenen randlichen Gehdlzstrukturen im Plangebiet sowie im Umfeld eine
Frischluftfunktion. Klimatische Vorbelastungen bestehen durch die stiddstlich angrenzende Hagener Strale sowie
dem hohen Versiegelungsgrad, der zur lokalen Erhitzung der Flache beitragt.

Klimaanalyse der Stadt Dortmund

Angaben zu Klimatopen, spezifischen Klimaeigenschaften und den Luftaustausch sind der Klimaanalyse der Stadt
Dortmund (REGIONALVERBAND RUHR (RVR) 2019) entnommen. Ziel der Untersuchung war die Analyse und
Bewertung der klimatischen Situation innerhalb des Stadtgebietes von Dortmund sowie die Ausweisung von
Planungshinweisen, die vor dem Hintergrund der prognostizierten klimatischen Veranderungen im Laufe des 21.
Jahrhunderts eine klimawandelgerechte Stadtentwicklung gewahrleisten sollen.

GemaB der Klimaanalysekarte befindet sich der Grofteil des Plangebietes innerhalb des Klimatops
,Gewerbeklima“ (s. Abb. 9). Gewerbegebiete sind durch einen sehr hohen Versiegelungsgrad, einen meist
geringen Vegetationsanteil und Uberwiegend geringe Rauhigkeitslangen gekennzeichnet. Nordlich des
Plangebietes schlieBen sich im Bereich der Werkstatten ,Gottessegen” weitere Bereiche an, welche dem
Gewerbeklima zugeordnet sind.

Ostlich im Bereich des Kirchhorder Baches grenzt Waldklima an. Der siidostliche Bdschungsbereich des
Plangebietes befindet sich dabei bereits innerhalb des Klimatoptyps. Waldbestande stellen bioklimatisch wertvolle
Erholungsraume und lufthygienische Ausgleichsraume dar.
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Sidlich bzw. stidwestlich des Plangebietes sind die bebauten Bereiche dem Klimatop Vorstadtklima zugeordnet.
Das Vorstadtklima zeichnet sich durch einen eher hohen Griinfldchenanteil und relativ geringe Versiegelungsraten
mit einer aufgelockerten, offenen Bauweise aus.
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(Quelle: RVR 2019 eigene Darstellung)
Abbildung 9:  Klimaanalysekarte der Stadt Dortmund (Plangebiet schwarz gestrichelt)

Planungshinweiskarte der Stadt Dortmund

In der Planungshinweiskarte der Stadt Dortmund werden die klimatischen Ausgleichs- und Lastrdume auf Basis
der bestehenden Klimatope abgeleitet und flachenhaft giiltige Planungsempfehlungen ausgesprochen. Weiterhin
werden raumspezifische Hinweise ausgewiesen und lokale (Planungs-)Hinweise gegeben, die sich aus
klimatischer Sicht fir eine weitere maRvolle Verdichtung oder Neubebauung eignen bzw. in denen auf eine weitere
Verdichtung verzichtet werden sollte. Zudem werden u. a. an bestimmten Siedlungsrandern Empfehlungen zur
Festsetzung von Bebauungsgrenzen ausgesprochen, die dem Schutze bzw. Erhalt der klimadkologischen
Funktionen der angrenzenden Griin- und Freiflachen dienen sollen. Zusétzlich werden Planungsempfehlungen
beziglich der Luftaustauschverhaltnisse im Stadtgebiet beschrieben. Neben Luftleitbahnen und Bereichen der
Frischluftzufuhr werden die néchtlichen Kaltluftabfliisse dargestellt und Flachen aufgezeigt, bei denen der
Luftaustausch geférdert oder erhalten bleiben sollte. Im Folgenden werden die Planungsempfehlungen und
Hinweise fir den Untersuchungsraum benannt, die es zu beachten gilt:
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Tabelle 4: Planungsempfehlungen und Hinweise im Untersuchungsraum gemaRi der
Planungshinweiskarte der Stadt Dortmund
Klimatope Planungsempfehlungen und Hinweise
Ausgleichsraume
Klimatop Waldklima Bioklimatischer Ausgleichsraum Wald: Die vorhandenen Waldflachen im Stadtgebiet sind
(randlich im éstlichen bioklimatisch wertvoll, sie unterstiitzen die Luftregeneration und die Ausfilterung von
Béschungsbereich des Schadstoffen. Vorhandene Waldflache erhalten, vergroern und ausbauen. Frischluft und
Plangebietes) Kaltluftbahnen sind jedoch von Waldfl&chen freizuhalten.
Lastrdume
Klimatop Gewerbeklima Lastraum der Gewerbe- und Industrieflachen: Diese Gebiete sind durch starke

Emissionen, Larm und Staubbelastungen charakterisiert. Freihalten von
Belliftungsbahnen, Entsiegelung und Begriinung von Freiflachen, groBraumiger Lager-
bzw. Parkplétze. Immissionsschutzpflanzungen, insbesondere im Ubergangsbereich zu
angrenzender Wohnnutzung. Aufbau von Gehélz- und Baumreihen an Straen und
Grundstlicksgrenzen. Emissionen und Verkehr reduzieren.

Luftaustausch und Kaltluftabfluss

Nachtlicher Kaltluftabfluss: Mdglichkeit des nachtlichen Kaltluftabflussses. AbfluBrichtung der Kaltluft der Taler und
(stidlich des Plangebietes, in | Siepen

nérdliche Richtung

abflieBend)

Handlungskarte Klimanpassung - Themenfeld Hitze

In der Handlungskarte Klimanpassung - Themenfeld Hitze (MASTERPLAN INTEGRIERTE KLIMAANPASSUNG DORTMUND
(MiKaDo) 2021) werden bestehende oder zukunftige Konfliktpotenziale zwischen einer Flachennutzung und der
jeweiligen Klimafunktion ausgewiesen und MaBnahmen benannt um den Folgen des Klimawandels zu begegnen.
Demnach liegt der Grofteil des Untersuchungsraumes innerhalb von ,Weilflachen®, die keine oder nur eine sehr
geringe Betroffenheit durch insbesondere néchtliche Hitzebelastung aufweisen bzw. groRflachige Freirdume ohne
besondere stadtklimatische Beziehungen. Aber auch bei diesen Flachen ist es flir den weiteren Planungsprozess
mit Blick auf die Zukunft wiinschenswert, dass mdgliche Anderungen des Klimas und potenziell damit verbundene,
notwendige Anpassungsmalinahmen beriicksichtigt werden.

Westlich und d&stlich des Plangebietes sowie sldlich der Hagener Strale grenzen ,Gebiete der
stadtklimarelevanten Griin- und Freirdume® an. Die westlich des Plangebietes verlaufende Bahntrasse ist zudem
als Zone 5 ,Gebiete der Luftleitbahnen® gekennzeichnet.

Starkregen

Im Geoportal der Stadt Dortmund kann die Starkregengefahrenkarte eingesehen werden (Abfrage beim
GEOPORTAL DER STADT DORTMUND 2025) (s. Abb. 10). Die Starkregengefahrenkarte gibt Auskunft iber die maximal
rechnerisch ermittelten Wasserstdnde an der Gelédndeoberflache fiir ein Regenereignis, das statistisch alle 100
Jahre einmal auftritt. Die Karte zeigt somit Gefahren, die bei Starkregen auftreten kénnen. Die Darstellung der
Wasserflachen erfolgt in drei Klassen gestaffelt nach dem Wasserstand. Erhdhte Ansammlungen von
Niederschlagswasser sind vorwiegend im tiefer gelegenen stidwestlichen Teil des Plangebietes zu erwarten. Das
anfallende Wasser staut sich teilweise hier, so dass in diesem Bereich von einem Wasserstand von > 0,5 m bei
einem 100-jahrigen Regenereignis ausgegangen werden kann. Insbesondere ist auch die westlich des
Plangebietes gelegene HellerstraRe sowie die Bahnunterfiihrung von Uberflutungen betroffen.
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(Quelle: Abfrage beim GEOPORTAL DER STADT DORTMUND 2025)
Abbildung 10: Auszug aus der Starkregengefahrenkarte der Stadt Dortmund

Luft

Hinsichtlich des Teilschutzgutes Luft liegen keine Angaben zur Luftqualitat im Plangebiet und dessen Umgebung
vor (keine nahegelegene Luftmessstationen des LANUK). Hinsichtlich der lufthygienischen Situation ist die
sliddstlich angrenzende Hagener StraRRe als Vorbelastung zu werten.

3.1.5 Landschaft / Stadtbild

GeméaR § 1 Abs. 4 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere Naturlandschaften und historisch gewachsene
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren. Des Weiteren sind zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft
nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schitzen und zugénglich zu machen. Das Plangebiet des ehemaligen Zechenstandortes ist eingezaunt und nicht
zuganglich sowie Uberwiegend versiegelt, so dass Vorbelastungen fir das Landschaft / Stadtbild bestehen.
Lediglich die randliche Eingriinung des Gelandes im Ubergang zu den sich anschlieBenden Siedlungs- und Frei-
und Waldflachen stellen einen besonderen Wert insbesondere vor dem Hintergrund einer zukiinftigen Bebauung
dar.
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3.1.6  Mensch und seine Gesundheit
Wohnfunktion

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Hom 262 liegen keine Bereiche mit Wohnfunktion. Im
Sudwesten grenzt schutzwlirdige Wohnbebauung an das Plangebiet an.

Erholungsfunktion

Bereiche mit Erholungsfunktion liegen im Plangebiet nicht vor. Dieses ist vollstandig umzgunt und nicht &ffentlich
zuganglich. Im dstlich angrenzenden Kirchhorder Bachtal verlauft ein FuBweg (Stadtbezirksoute Hombruch), dem
eine Bedeutung fur die Freizeit- und Erholungsfunktion zukommt.

Vorbelastungen durch Larmimmissionen und Luftschadstoffe

Angaben zu mdglichen Vorbelastungen zu Larmimmissionen und Luftschadstoffe werden, sobald diese vorliegen
zusammengefasst wiedergegeben.

Kampfmitteluntersuchung

Gemal dem Schreiben des Ordnungsamts der Stadt Dortmund mit dem Aktenzeichen 22.5.20-02(59/2/39710)
(vgl. /1.8/) wurden in der von der Bezirksregierung in Arnsberg durchgefiihrten Luftbildauswertung fir das
Bauvorhaben keine Hinweise auf Kampfmittel festgestellt. Weitergehende Malinahmen sind laut Ordnungsbehdrde
nicht erforderlich. Es wird jedoch daraufhin gewiesen, dass nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann, dass
sich Kampfmittel im Erdreich befinden (TABERG INGENIEURE, 2019). Weiterhin wird empfohlen, dass neben dem
Kampfmittelraumdienst schon im Zuge der Planungen der Flachenaufbereitung die Bauberufsgenossenschaft
angehdrt werden sollte. Bei vergleichbaren Baumalnahmen konnten trotz ordnungsrechtlicher Freigabe, d. h. kein
Kampfmittelverdacht aus Griinden des Arbeitsschutzes bei den geplanten Tiefbauarbeiten keine Verfahren
eingesetzt werden, die starke Erschitterungen in den Untergrund einbringen (z. B. Fallplatte,
Polygonbandagenwalze etc.). Durch Erschiitterungen kdnnen z. B. Bombenblindganger mit Langzeitziindern
detonieren. Da das Ordnungsamt darauf hinweist, dass nicht vollstdndig ausgeschlossen werden kann, dass sich
Kampfmittel im Erdreich befinden missen diese Verfahren vorab geprift werden.

Bodenbelastungen

Die bisherigen Ergebnisse der Bodenuntersuchungen kénnen dem Kapitel 3.1.2 entnommen werden. Hinsichtlich
der Auswirkungen auf den Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit wird auf das Kapitel 6.1.6
verwiesen (nicht Bestandteil des vorliegenden Zwischenberichtes).

3.1.7  Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Vorkommen von Bodendenkmalern sind im Plangebiet nicht bekannt. Baudenkmaler liegen innerhalb des
Plangebietes nicht vor.

Zu den Sachgtern im Plangebiet zahlen alle Anlagen der Ver- und Entsorgung, wie vorhandene Gas-, Wasser-,
Telekommunikations- und Stromleitungen sowie die bestehende Verkehrsinfrastruktur des Plangebietes.

3.2  Entwicklung des Zustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist aktuell von einem weitegehenden Erhalt der aufgefiihrten Strukturen
auszugehen. Eine Bebauung der Uberwiegend versiegelten Bereiche ware bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht
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mdglich. Hinsichtlich aller benannten Schutzgiiter ware von unveranderten Rahmenbedingungen auszugehen.
Positive Entwicklungen sind nicht absehbar.

3.3 Grundbelastungen des Raumes

Die Grundbelastungen des Raumes wurden in den jeweiligen Schutzgutkapiteln benannt und in die Bewertung der
Bestandssituation einbezogen. Im Folgenden werden die Grundbelastungen zusammengefasst wiedergegeben:

o Grolflachige Versiegelungen des Plangebietes mit Vorbelastungen auf die Schutzglter Tiere und
Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima / Luft, Landschaft / Stadtbild,

o Noch genauer zu untersuchende Bodenbelastungen,

o Verrohrung des Ossenbrinksiepens.

3.4  Zusammenfassende Bewertung des Umweltzustandes

Das Plangebiet ist mit Ausnahme der Zufahrtsstralle zur Hagener Strale im Sliden und einer untergeordneten
Zuwegung zu den Werkstatten Gottessegen, die nordlich des Plangebietes angrenzen, durch eine Béschung mit
Baumen eingerahmt. Ostlich des Plangebietes schlieRt zunichst das Kirchhorder Bachtal sowie im weiteren
Verlauf die rlckwartigen Grundstlcksbereiche der Wohnbebauung ,Hagener Stralle® / ,Haselnufweg* an.
Sudwestlich grenzen weitere Gartengrundstiicke sowie nordwestlich die Bahnlinie der Volmetalbahn an, welche
die Stadte Dortmund, Hagen und Liidenscheid miteinander verbindet.

Eine Biotoptypenaufnahme des Plangebietes hat am 20.09.2019 nach dem Biotopschlussel des LANUK
stattgefunden. Die Darstellung erfolgt in Karte 1. Der GroRteil der Flache ist asphaltiert und mit Ausnahme einer
Buswendeschleife im stidostlichen Bereich ungenutzt. Eine Teilflache wird temporar als Lagerflache von der
Deutschen Telekom in Anspruch genommen. Im nérdlichen Bereich befinden sich zwei ehemalige
Verwaltungsgebaude sowie eine nicht genutzte Parkplatzflache, die von Norden tiber das Gelénde der Werkstétten
Gottessegen erreichbar ist. Das plateaudhnliche Gelénde, welches eine mittlere Geldndehdhe von rund 166 m (.
NHN aufweist, wird durch eine Béschung mit Baumen gefasst. Der Baumbestand im Béschungsbereich setzt sich
Uberwiegend aus geringem bis mittleren Baumholz zusammen.

Ipsgesamt liegen fir alle Schutzgiiter aufgrund der groRflachigen Versiegelungen und sonstigen anthropogenen
Uberpragungen nur geringe Wertigkeiten vor.

Die Standortwahl entspricht der Zielsetzung des BauGB einer vorrangigen stadtebaulichen Entwicklung durch
MaRnahmen der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB). Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen der
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Die Planung des
neuen Wohngebietes im Bereich der ehemaligen Zeche Gottessegen entspricht diesen Zielsetzungen.
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4, Zusammenfassung der Artenschutzrechtlichen Priifung (allgemeiner und
besonderer Artenschutz)

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde im Jahr 2016 eine Artenschutzpriifung der Stufe | (BIOPACE im
Auftrag von LANDSCHAFT PLANEN + BAUEN GMBH) erstellt. Im Ergebnis konnten artenschutzrechtlich relevante
Auswirkungen auf die Artengruppen Fledermause und Avifauna nicht ausgeschlossen werden. Das Buro UWEDO -
UMWELTPLANUNG DORTMUND wurde in diesem Zusammenhang beauftragt, Bestandserfassungen der Brutvogel
und der Fledermausfauna sowie eine Artenschutzpriifung der Stufe Il (Vertiefende Priifung der Verbotstatbestande)
durchzufihren (2020).

Im Rahmen der vertiefenden Priifung der Verbotstatbestande (Stufe II) wird fiir die vorkommenden und betroffenen
Arten anhand einer Art-fir-Art-Analyse dargestellt, welche Auswirkungen projektbedingt bezogen auf die
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zu erwarten sind. Die Prognose der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande erfolgt dabei unter Berlcksichtigung von VermeidungsmalRnahmen und ggf. erforderlichen
vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen.

Die vertiefende Prifung der Verbotstatbestande (Artenschutzprifung der Stufe II) erfolgt fiir die kartierten
planungsrelevanten Arten. In die Beurteilung, ob gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG
Verbotstatbestande erfillt werden, sind MaBnahmen zur Vermeidung sowie vorgezogene Ausgleichsmafinahmen
mit einbezogen. Da die faunistischen Kartierungen ein klares Bild (iber das vorhandene Artenspektrum liefern,
werden lediglich die nachgewiesenen planungsrelevanten Arten einer vertiefenden artenschutzrechtlichen Prifung
in Form einer Art-flir-Art-Betrachtung unterzogen. Bei den dbrigen (vormals als potenziell vorkommend
eingestuften) Arten kdnnen Vorkommen und damit auch Betroffenheiten auf der Grundlage der aktuellen
Erhebungen ausgeschlossen werden, so dass eine weitere Betrachtung nicht erforderlich ist.

Zur Klarung des vorhandenen Artenspektrums und der Lebensraumfunktionen des Plangebietes fiir
planungsrelevante Arten erfolgten von Februar bis September 2020 faunistische Bestandserfassungen der
Artengruppen Avifauna und Flederméause sowie eine Kartierung von Horst- und Hohlenbaumen.

Im Untersuchungsraum wurden insgesamt 29 Vogelarten nachgewiesen, von denen 21 (wahrscheinlich) auf der
Flache oder in direkt angrenzenden Bereichen briten (Brutvorkommen/Brutverdacht). Von den nachgewiesenen
Arten sind drei Nahrungsgaste planungsrelevant. Dabei handelt es sich um den Mausebussard, den Sperber und
den Waldkauz.

Im Untersuchungsraum wurden insgesamt vier Detektorkontrollen durchgefiihrt. Da projektbedingte arten-
schutzrechtlich relevante Auswirkungen insbesondere im Hinblick auf eine etwaige Funktion des zum Abriss
vorgesehenen Gebaudes nicht auszuschlieffen waren, konzentrierten sich die Untersuchungen vor allem auf eine
Ein- bzw. Ausflugkontrolle am Gebaude im Norden des Untersuchungsraums. Zum Teil wurden die
gehdlzbestandenen Randbereiche der Flache wéhrend der Begehungen mit abgegangen. Die Zwergfledermaus
wurde als einzige Fledermausart nachgewiesen. Da die Begehungen nur einen sehr kurzen Zeitraum abdecken,
ist jedoch davon auszugehen, dass weitere Arten die Flache zeitweise als Nahrungshabitat nutzen. In dem
zweistockigen Flachdachgebaude wurden Quartiere von zwei einzelnen Zwergfledermdusen unter der Attika
festgestellt. Zudem nutzt die Art das Gelande als Nahrungshabitat.

Fur die planungsrelevante Zwergfledermaus werden Vermeidungsmalnahmen und vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Bei den Gbrigen Arten kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte ausgeschlossen
werden. Die VermeidungsmaBnahmen umfasst eine dkologische Baubegleitung und eine Bauzeitenbeschrankung.
Das Geb&ude ist kurz vor Beginn der Abrissarbeiten auf eine aktuelle Quartiernutzung zu untersuchen (Sicht-/
Detektorkontrolle). Attika und Dachkonstruktion sind handisch zu entfernen. Grundsétzlich sind vorhandene
Hohlenb&ume - soweit mdglich - zu erhalten oder ein Teilerhalt vorzusehen (z. B. Stehenlassen von Stdmmen mit
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Héhlungen). Sollte die Féllung eines Hbhlenbaums nicht zu vermeiden sein, so kdnnen Tétungen (ber eine
vorherige Prifung der Hohlen auf Fledermausbesatz vermieden werden (ggf. Einsatz eines Hubsteigers oder
Baumkletterers, Detektor-/Sichtkontrollen). Die Entfernung von Gehdlzen im Baufeld ist zur Vermeidung
baubedingter Tétungen von Brutvégeln aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also nicht im Zeitraum vom 1. Marz
bis zum 30. September durchzufiihren. Sollte die Fallung eines Hohlenbaumes nicht zu vermeiden sein, so sollte
diese im Oktober erfolgen, um bei einer eventuellen Quartierfunktion des Baumes eine Betroffenheit von
Flederméusen im Winterschlaf zu vermeiden. Aus den gleichen Griinden sollte der Geb&udeabriss bzw. die
handische Demontage der Attika ebenfalls im Oktober durchgefihrt werden.

Um den Verlust eines potenziellen Quartieres der Zwergfledermaus auszugleichen, ist die Umsetzung einer
vorgezogenen Ausgleichsmalinahme im Untersuchungsraum erforderlich. Zum Erhalt der dkologischen Funktion
der betroffenen Quartierstrukturen im rdumlichen Zusammenhang, sind im Umfeld geeignete Ersatzhabitate zu
schaffen. Im vorliegenden Fall wird vorgeschlagen, als vorgezogene Malnahme fiinf Fledermausflachkasten im
Umfeld des Vorhabens zu installieren und im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens finf Einbaukasten in die
geplanten Neubauten zu integrieren (Ganzjahresquartiere).

Weiterhin wird empfohlen, Tétungen von Végeln durch Kollisionen mit Glasscheiben sowie Stérungen infolge von
Lichtimmissionen durch ein fledermaus- und insektenfreundliches Beleuchtungskonzept zu vermeiden bzw.
vermindern durch entsprechende Gestaltung der Gebaude und der Beleuchtung.

Insgesamt kommt die vertiefende Priifung der Verbotstatbestande (Stufe Il) zu dem Ergebnis, dass unter
Beriicksichtigung von Vermeidungsmalinahmen (s. Kap. 4.1) und vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen (s.
Kap. 4.2) artenschutzrechtliche Konflikte mit dem Vorhaben fiir Fledermause ausgeschlossen werden kénnen und
keine Verbotstatbestédnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt werden. Eine Ausnahme
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich und es steht einer Zulassung des Vorhabens aus
artenschutzrechtlicher Sicht nichts im Wege.

Die Auswirkungsprognose ist nicht Bestandteil des vorliegenden Zwischenberichtes.
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