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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

1. Amprion GmbH
Anschreiben vom 27.10.2025

im Planbereich der 0. a. MaBnahme verlaufen keine Héchstspannungs-
leitungen unseres Unternehmens.

Kenntnisnahme.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versorgungsleitun-
gen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Der Hinweis wurde beachtet.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise wer-
den beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich nicht.

2. BNetzA
Anschreibenvom 11.11.2025

wir bestatigen den Eingang lhrer Anfrage.
Bitte beachten Sie die Zustandigkeitstrennung bei der Bundesnetza-
gentur.

Fuar Planungs- oder Genehmigungsverfahren:

Zukunftig richten Sie bitte lhre Anfragen zu Planungs- oder Genehmi-
gungsverfahren an die zustandige Stelle unter folgender Adresse:
Bundesnetzagentur, Referat 814, Postfach 80 01, 53105 Bonn oder
unter der E-Mail-Adresse: verfahren.dritter.nabeg@bnetza.de

Weitere Information entnehmen Sie bitte dem Link unter:
www.netzausbau.de/Wissen/InformierenBeteiligen/VerfahrenDrit-
ter/de

Die nebenstehenden Hinweise der Bundesnetzagentur zu den klnftig zu
beteiligenden Stellen und zur Funkbetreiberauskunft werden beachtet.

Abwigungsempfehlung der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise wer-
den beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich nicht.
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Fur eine Funkbetreiberauskunft vom Referat 226:

Zusatzlich haben Sie die Moglichkeit, eine Funkbetreiberauskunft (u. a.
Richtfunk) im Rahmen der Amtshilfe gesondert per E-Mail an funkbe-
treiberauskunft@bnetza.de anzufragen.

Alte E-Mail-Adressen (226.Postfach@BNetzA.de bzw.
richtfunk.bauleitplanung@bnetza.de) bitte NICHT mehr verwenden.

Dafur schicken Sie uns das vollstandig ausgefullte Formular (als An-
hang per E-Mail), welches Sie unter folgendem Link finden:
www.bnetza.de/648280

Wichtig: Wir haben das Formular aktualisiert. Bitte verwenden Sie die
aktuelle Version V 3-3:

Wenn Sie uns das Formular fur eine Funkbetreiberauskunft bereits ge-
schickt haben, dann mussen Sie nichts weiter unternehmen.

Hinweise:

(1) Far die Funkbetreiberauskunft ist die Angabe der Koordinaten im
Formular zwingend erforderlich. Hierzu kénnen Sie sich auch an den
Planungstrager wenden.

(2) Betragt die Bauhdhe weniger als 20 Meter, dann ist eine Betroffen-
heit des Richtfunks unwahrscheinlich. In diesem Fallist eine Richtfunk-
Untersuchung nicht erforderlich.



mailto:funkbetreiberauskunft@bnetza.de
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

3. PLEdoc GmbH
Anschreibenvom 27.10.2025

Anlagen Bestandsunterlagen

von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen, sind wir mit der Wahr-
nehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdpla-
nungsanfragen und offentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Die auf lhrer Internetseite zur Einsicht gestellten Entwurfsunterlagen zu
dem angezeigten Bauleitplanverfahren haben wir auf unsere Belange
hin Uberpruift.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Flachennutzungsplans / Bebau-
ungsplans verlauft die eingangs aufgeflhrte Ferngasleitung in einem 8
m breiten Schutzstreifen (4 m beiderseits der Leitungsachse).

Der Verlauf der Ferngasleitung ist aus deklaratorischen Grunden an-
hand der beigeflugten Bestandsunterlagen in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen, in der Begriindung entsprechend zu erwdhnen und in der
Legende zu erldutern.

Die Ferngasleitung kann bei den weiteren Planungen zur Realisierung
des dort vorgesehenen Heizkraftwerkes unbertcksichtigt bleiben. Wir
machen jedoch vorsorglich darauf aufmerksam, dass ohne Genehmi-
gung des Betreibers der Ferngasleitung samtliche

Arbeiten im gesamten Leitungsbereich untersagt sind. Alle MaBBnah-
men im Leitungsbereich sind friihzeitig mit uns bzw. der OGE abzu-
stimmen.

Die auBer Betrieb genommene Ferngasleitung liegt im nordwestlichen
Randbereich des Plangebiets auf einer Lange von ca. 40 m.

Die Leitung wird als Bestandsdarstellung einschl. dem Schutzstreifen in
den Bebauungsplan Ubernommen und mit der Anmerkung ,,auBer Be-
trieb“ in der Legende versehen. Der Sachverhalt wird ebenso in der Be-
grundung dargelegt.

Wie nebenstehend dargelegt, kann die Ferngasleitung bei den weiteren
Planungen zur Realisierung des Heizkraftwerkes unberucksichtigt blei-
ben.
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Hinsichtlich des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der
Umweltprifung werden unsererseits keine besonderen Anregungen
gemacht.

In diesem Zusammenhang weisen wir jedoch darauf hin, dass durch die
Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheitvon uns
verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieBen ist. Wir
bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteili-
gung an diesem Verfahren.

Kenntnisnahme.

PLEDoc GmbH wird im weiteren Planverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB be-
teiligt.

Kampfmittelverdachtsflache

Far den Fall, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Anoma-
lien vorgefunden werden, die mit hoher Wahrscheinlichkeit auf Kampf-
mittelblindganger hinweisen, ist unverziiglich der Betreiber der Fern-
gasleitung zu informieren, da im Nahbereich eine in Betrieb befindliche
Ferngasleitung verlauft. Es muss sichergestellt sein, dass rechtzeitig
vor Aufgrabung die erforderlichen SicherungsmaBnahmen koordiniert
und sofern notwendig, ein ggf. abweichender Termin zur Freilegung und
Entscharfung des Kampfmittels abgestimmt werden.

Hierzu ist der eingangs genannte Ansprechpartner bzw. die Tag und
Nacht besetzte Zentrale Meldestelle der OGE unter der Rufnummer
0800/3355330 zu kontaktieren.

Der Hinweis wird im Bedarfsfall beachtet.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.
Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich nicht.
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

4. Thyssengas GmbH
Anschreiben vom 31.10.2025

von dem zuvor genannten behdrdlichen Verfahren werden weder ge-
plante noch vorhandene Anlagen unserer Gesellschaft betroffen.

Kenntnisnahme.

Unter der Voraussetzung, dass die Planungsgrenzen beibehalten wer-
den, ist eine weitere Beteiligung an dem Verfahren nicht erforderlich.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise wer-
den beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich nicht.

5. Vodafone West GmbH
Anschreiben vom 31.10.2025

Wir teilen IThnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von
lhnen geplante BaumaBnahme keine Einwadnde geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen
istin dem angefragten Planbereich derzeit nicht geplant.

Kenntnisnahme.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfihrenden Tief-
bauunternehmen anzufordern.

Unsere kostenlosen Planauskuinfte sind erreichbar via Internet Uber die
Seite: https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planaus-
kunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskunfte ein-
holen.

Bitte beachten Sie:



https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Es mussen aktuell immer zwei Planauskunfte fur Bestandsnetz der Vo-
dafone Deutschland GmbH und Vodafone GmbH / Vodafone West
GmbH angefordert werden.

Kenntnisnahme.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise wer-
den beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich nicht.

6. GASCADE Gastransport GmbH
Anschreiben vom 28.10.2025

Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten Ihnen zugleich auch
im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber SEFE Energy GmbH
(Rechtsnachfolgerin der WINGAS GmbH) sowie NEL Gastransport
GmbH.

Nach Prufung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung un-
serer Anlagen teilen wir lhnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwar-
tigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schliet die Anlagen der v. g.
Betreiber mit ein.

Kenntnisnahme.

Fur KompensationsmaBnahmen muss sichergestellt sein, dass diese
unsere Anlagen nicht beeintrachtigen und nicht im Schutzstreifen un-
serer Anlagen stattfinden werden. Sollten externe Fldchen zur Deckung
des Kompensationsbedarfs erforderlich sein, sind uns diese ebenfalls
mit entsprechenden Planunterlagen zur Stellungnahme vorzulegen.
Eine Auflistung der Flurstucke in der Begrindung oder im Umweltbe-
richtist nicht ausreichend.

Gascade Gastransport GmbH wird im weiteren Planverfahren gem. §4
Abs. 2 BauGB beteiligt.
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise wer-
den beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich nicht.

7. Bezirksregierung Miinster
Anschreiben vom 24.10.2025

Der in Frage stehende Standort liegt auBerhalb des Bauschutzberei-
ches des Verkehrsflughafen Dortmund, sodass keine luftrechtliche Zu-
stimmung gem. 8 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) flur die eigentliche
Baugenehmigung erforderlich ist. Mit den projektierten Hoéhen von bis
zu 39,40 m Uber Grund ist auch eine luftrechtliche Zustimmung gem. §
14 Abs. 1 LuftVG nicht erforderlich. Es bestehen gegen die MaBnahme
keine Bedenken. Eine Kennzeichnung des Heizkraftwerkes als Luft-
fahrthindernis wird nicht fur erforderlich gehalten.

Kenntnisnahme.

Aufgrund der Nahe zu veroffentlichten Sichtflugverfahren sind eventu-
ell zum Einsatz kommende Kranstellungen, die eine Hohe von 50 m
Uber Grund Uberschreiten gem. 8 16a LuftVG mit einer Tages- und
Nachtkennzeichnung nach der AVV zur Kennzeichnung von Luftfahrt-
hindernissen auszustatten.

Kenntnisnahme.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise wer-
den beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich nicht.
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

8. Flughafen Dortmund GmbH
Anschreiben vom 24.10.2025

Das geplante Vorhaben befindet sich nichtin der Kontrollzone des Flug-
hafens Dortmund.

Kenntnisnahme.

Allerdings ist aufgrund der geplanten Hohe des Kesselhauses mit einer
Hohe von 35m sowie des dazugehorigen Schornsteins mit einer Hohe
von 40m gegebenenfalls die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde (Be-
zirksregierung Munster) einzuholen, sofern das

Plangebiet im Bauschutzbereich des Flughafens liegt.

Die Bezirksregierung Munster hat in ihrer luftrechtlichen Stellungnahme
mitgeteilt, dass das Plangebiet auBerhalb des Bauschutzbereichs des
Flughafens Dortmund liegt.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich nicht.

9. Bezirksregierung Arnsberg (Dez.53)
Anschreiben vom 20.11.2025

die Darstellungsadnderungen im FNP sowie die Festsetzungen im Be-
bauungsplan wurden daraufhin gepruft, ob und inwieweit die Planungs-
absichten mit den Erfordernissen des Immissionsschutzes aus der
Sicht der Oberen Umweltschutzbehdrde vereinbar sind.

Die Belange des Dezernat 53 als Obere Immissionsschutzbehdrde sind
nicht betroffen.
Eine Beteiligung im weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Bezirksregierung Arnsberg als
Obere Immissionsschutzbehdrde von der Planung nicht betroffen ist. Die
Zustandigkeit bei der Beurteilung und Prifung der immissionsschutz-
rechtlichen Belange liegt bei der Unteren Immissionsschutzbehorde, hier
der gemeinsamen Unteren Umweltschutzbehdrde der Stadte Bochum,
Dortmund und Hagen, die am Planverfahren beteiligt wird.

Ich bitte, mir spater den rechtskraftigen Bebauungsplan als pdf-Datei
zu Ubersenden.
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Hinweis:

Nach den vorliegenden Unterlagen handelt es sich um ein Biomasse-
Heizkraftwerk, das eine Feuerungswarmeleistung von maximal 19,9
MW aufweist und der Nr. 1.2.4 des Anhangs 2 der 4. BImSchV zugeord-
net wird (vgl. Ubersandte Immissionsprognose S.7). Da v.g. Nummer
nicht in Anhang 1 der ZustVYU NRW genannt ist, fallt die Zustandigkeit
flr solche Anlageni.d.R. den Unteren Immissionsschutzbehdrde zu.

Nach § 3 ZustVU NRW koénnte die Anlage dennoch in die Zustandigkeit
der Oberen Immissionsschutzbehorde fallen, sofern die Anlage vom
Kreis/kreisfreien Stadt betrieben wird (8§ 3 Satz 1 ZustVU NRW) oder von
einem Unternehmen bzw. Einrichtung in Gesellschaftsform, wenn von
dieser einem Kreis oder einer kreisfreien Stadt mehr als 50 Prozent der
Anteile gehoren (8§ 3 Satz 2 ZustVU NRW).

Die Biowarme Dinslaken GmbH soll Betreiberin der o.g. Anlage werden.
(vgl. auch https://www.fernwaerme-niederrhein.de/bmhkw-kirch-
derne/ und https://www.ruhr24.de/dortmund/dortmund-kraftwerk-
neubau-derne-kirchderne-scharnhorst-fertigstellung-baubeginn-bau-
arbeiten-gneisenau-94001246.html)

Nach dem Beteiligungsbericht der Stadt Dinslaken 2023 (vgl. S. 9.:
https://www.dinslaken.de/system/files/2025-07/2023_beteiligungs-
bericht_der_stadt_dinslaken_2023.pdf) ist diese eine 100 % Tochter
der Stadtwerke Dinslaken GmbH, welche wieder zu 100 % der Stadt
Dinslaken angehdrig ist.



https://www.ruhr24.de/dortmund/dortmund-kraftwerk-neubau-derne-kirchderne-scharnhorst-fertigstellung-baubeginn-bauarbeiten-gneisenau-94001246.html
https://www.ruhr24.de/dortmund/dortmund-kraftwerk-neubau-derne-kirchderne-scharnhorst-fertigstellung-baubeginn-bauarbeiten-gneisenau-94001246.html
https://www.ruhr24.de/dortmund/dortmund-kraftwerk-neubau-derne-kirchderne-scharnhorst-fertigstellung-baubeginn-bauarbeiten-gneisenau-94001246.html
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

§ 3 Satz 2 ZustVU erfasst aber nur Unternehmen und Einrichtungen in
Gesellschaftsform, wenn der Kommune mehr als 50 vom Hundert der
Anteile an dem Unternehmen oder der Einrichtung in Gesellschafts-
form gehoren. Entsprechend dem Wortlaut des § 3 Satz 2 ZustVU ist
demnach maBgeblich eine unmittelbare Beteiligung in der genannten
Hohe; eine Berlcksichtigung der mittelbaren Eigentumsverhaltnisse
erfolgt nicht.

Somit ist zu aktuellem Zeitpunkt die Zustandigkeit bei der Unteren Im-
missionsschutzbehdrde der Stadt Dortmund.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise wer-
den beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich nicht

10. Stadt Hagen als gemeinsame Untere Umweltschutzbehorde
der Stadte Bochum, Dortmund und Hagen
Anschreiben vom 20.11.2025

ich habe die Unterlagen zum o.g. Plan den o.g. Bauleitplanverfahren ge-
pruft. Nachfolgend nehme ich zu den von hier zu vertretenden Belangen
im Zusammenhang mit gewerblichen Emissionen und Immissionen
Stellung. Dabei gehe ich davon aus, dass in Bezug auf sonstige Immis-
sionsschutzrechtliche Belange wie Verkehrslarm und verkehrsbedingte
Luftschadstoff- Emissionen die jeweils zustandigen Fachbehdrden im
Verfahren beteiligt wurden.
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Hinsichtlich der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Dortmund bestehen keine Bedenken. Mégliche Konflikte sind in
der verbindlichen Bauleitplanung losbar.

Bei der Prufung der Planunterlagen fur den Bebauungsplans sind je-
doch Widerspruchlichkeiten aufgefallen, die im Nachfolgenden aufge-
fuhrt werden.

1. Notstromaggregat

In dem vorliegenden Schallgutachten wird ein Notstromaggregat ge-
nannt, was aber aufgrund der begrenzten planbaren Betriebszeit keine
weitere Berlcksichtigung findet. Im Planentwurf selbst ist das Not-
stromaggregat jedoch nicht eingezeichnet. Es findet sich allerdings in
der gutachterlichen Stellungnahme zu der zu erwartenden Gerauschsi-
tuation nach Errichtung und Inbetriebnahme eines Biomasse-Heiz-
kraftwerkes in Dortmund-Derne der Accon Kéln GmbH vom 24.09.2024
(Abb. 3.1, S. 28).

Grundsatzlich handelt es sich auch bei einer Feuerungswarmeleistung
von 1 MW oder mehr nicht um eine genehmigungsbedurftige Anlage. Al-
lerdings wurde das Notstromaggregat ab einer Feuerungswarmeleis-
tung von 1 MW in den Geltungsbereich der 44. BlImSchV fallen. Dort
werden auch fur Notstromaggregate Emissionsanforderungen gestellt
inkl. einer entsprechenden Messverpflichtung. Insofern hat der Gesetz-
geber qualifiziert, dass die Abgase von Notstromaggregaten auch unter
Berlicksichtigung der wenigen Betriebszeit nicht irrelevant sind. Ent-
sprechend ware aus hiesiger Sicht diese Quelle ggfs. im Rahmen der

Aus schalltechnischer Sichtist der mogliche Probebetrieb des Notstrom-
aggregats ausschlieBlich im Beurteilungszeitraum tags vollig untergeord-
net. Im Regelbetrieb des gesamten Biomasse-Heizkraftwerkes kommt
das Notstromaggregat nur im Notfall (Schwarzfall) zum Einsatz. Ein Pro-
bebetrieb ist nur wenige Tage im Jahr vorgesehen. Somit stellt die vorge-
nommene Berucksichtigung des Probebetriebs einen gutachterlichen
Ansatz zur sicheren Seite dar. Die Lage des Notstromaggregats wird ent-
sprechend nachfolgender Darstellung in den Lageplan zum Vorhaben-
und ErschlieBungsplan ubernommen.
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Schornsteinhdhenberechnung und auch der Immissionsprognose zu
berucksichtigen.
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Da das Notstromaggregat kleiner 1 MW ist, braucht es nichtin der Immis-
sionsprognose und in der Schornsteinhohenberechnung berucksichtigt
werden.

Bei einem Notstromaggregat kleiner 1 MW handelt es sich nicht um eine
Feuerungsanlage im Sinne der 1. BImSchV (Anlage, bei der durch Verfeu-
erung von Brennstoffen Warme erzeugt wird) und auch nicht um eine An-
lage im Sinne der Feuerungsverordnung NRW. Fur diese Anlagen gibt es
keine Vorgaben bzgl. der Emissionen / der Emissionsgrenzwerte, sodass
eine Berucksichtigung des Notstromaggregats in der Ausbreitungsrech-
nung der Immissionsprognose nicht moglich ist. Fur die notwendige
Schornsteinhdhe gibt es aus den Ublichen einschlagigen Gesetzen und
Regelungen fur diese kleinen Notstromaggregate auch keine Vorgaben,
sodass auch hier keine Schornsteinmindesthéhe bestimmt werden kann.
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2. Loschwassertank

Im vorliegenden Planentwurf ist ein Loschwassertank unterhalb der
Fernwarmespeicher eingezeichnet. Die weiteren Planunterlagen ent-
halten dazu keinerlei Beschreibungen. Hier stellt sich die Frage wozu
dieser Loschwassertank dient bzw. wie das Loschwasser zum Ort des
Geschehens transportiert wird. Sollte es sich um das Wasser zur Spei-
sung einer Sprinkleranlage handeln und eine entsprechende Pumpe
mit vorgeschaltetem Dieselmotor handeln, so ware dieser Motor ab ei-
ner Feuerungswarmeleistung von 1 MW genehmigungsbedurftigi. S. d.
8 4 BImMMSchG i. V. m. Nr. 1.4 Anhang 1 der 4. BImSchV und wurde
gleichzeitig in den Geltungsbereich der 44. BImSchV fallen. In dem Zu-
sammenhang ware er aus hiesiger Sicht ebenso im Rahmen der Schon-
steinhdhenberechnung und der Immissionsprognose zu berucksichti-
gen.

Entsprechend den vorstehenden Ausfluhrungen gilt auch hier, dass die
Pumpe nur berlicksichtigt werden muss, wenn die Leistung gréBer 1 MW
(Feuerungswarmeleistung) ist und mit Diesel o. &. Brennstoff betrieben
wird. Da diese jedoch mit Strom aus dem Notstromdiesel betrieben wird,
sind keine weiteren MaBnahmen notwendig.

3. Kaminhdhe

Laut der Schornsteinhéhenberechnung muss der Kamin eine Mindest-
hohe von 39,4 m aufweisen. Im Bebauungsplan ist dieser mit einer
Hohe von +50,00 m uGOK eingezeichnet. Ein hdherer Kamin als die Min-
desthohe ware grundsatzlich unschadlich, solange noch gentigend
Auftrieb vorhanden ist. Allerdings ist die Kaminhéhe auch Grundlage
der Immissionsprognose. Hier sollte unseres Erachtens der Plan auf
die erforderliche Hohe abgeandert werden. Sofern die geplante Kamin-
hohe tatsachlich 50,00 m uGOK betragen soll, sind die Immissions-
prognose sowie die Schornsteinhéhenberechnung dementsprechend
abzuandern.

Die in den Ansichtszeichnungen zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
eingetragene BemaBung der Kaminhéhe mit 50,00 m U. GOKist fehlerhaft
und wird korrigiert.

Es gilt die in der Schornsteinhohenberechnung ermittelte Héhe von 39,4
m U. GOK.
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Ich bitte um die Ausraumung der Wiederspriiche und um Beteiligungim
weiteren Verfahren.

Entsprechend den vorstehenden Ausfihrungen kénnen die aufgeworfe-
nen Fragen als ausgerdumt betrachtet werden. Die Untere Immissions-
schutzbehorde wird im weiteren Planverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB be-
teiligt.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen und teil-
weise zu folgen.

11. Bezirksregierung Arnsberg (Abt. 6 Bergbau und Energie)
Anschreiben vom 30.10.2025

aus bergbehdrdlicher Sicht gebe ich Ihnen zu den beiden o. g. Planvor-
haben folgende Hinweise und Anregungen:

Die Geltungsbereiche der beiden Planvorhaben (Planbereiche) liegen
Uber dem auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld
,Gneisenau“ sowie Uber zwei vormals verliehenen, bereits erlosche-
nen Bergwerksfeldern.

Rechtsnachfolgerin der Eigentimerin des verliehenen Bergwerksfeldes
»Gneisenau“ ist die RAG AG (Im Welterbe 10in 45141 Essen).

Die letzte Eigentumerin der beiden bereits erloschenen Bergwerksfel-
der ist nach meinen Erkenntnissen nicht mehr erreichbar. Eine eventu-
elle Rechtsnachfolgerin der letzten Bergwerksfeldeigentiimerin ist hier
nicht bekannt.
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Soweit eine entsprechende grundsatzliche Abstimmung mit der RAG
AG als Rechtsnachfolgerin der Bergwerksfeldeigentimerin nicht be-
reits erfolgt ist, empfehle ich, dieser in Bezug auf mogliche bergbauli-
che Einwirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau sowie zu dort
vorliegenden weiteren Informationen bzgl. bergschadensrelevanter
Fragestellungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Maéglicher-
weise liegen der Rechtsnachfolgerin der Bergwerksfeldeigentlimerin
auch Informationen zu Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der
hier nicht bekannt ist. Insbesondere sollte dieser dabei auch Gelegen-
heit gegeben werden, sich zum Erfordernis von Anpassungs- oder Si-
cherungsmaBnahmen zur Vermeidung von Bergschaden zu auBern.
Diese Fragestellung ist grundsatzlich privatrechtlich zwischen Grund-
eigentimer/ Vorhabenstrager und in diesem Falle der RAG AG als
Rechtsnachfolgerin der Bergwerksfeldeigentimerin zu regeln.

Unabhangig der vorgenannten privatrechtlichen Aspekte teile ich Ihnen
mit, dass in den hier derzeitig vorliegenden Unterlagen in den Planbe-
reichen und deren Umfeld bis in die 1970er Jahre umgegangener Stein-
kohlenbergbau dokumentiert ist. Der verzeichnete Abbau ist dem sen-
kungsauslosenden Steinkohlenbergbau zuzuordnen. Die Einwirkungen
des senkungsauslosenden untertagigen Steinkohlenbergbaus sind ab-
geklungen. Mit bergbaulich bedingten Einwirkungen auf die Tagesober-
flacheistdemnach aus diesen dokumentierten Abbautatigkeitenin den
Planbereichen nicht mehr zu rechnen.

Die RAG Aktiengesellschaft wurde beteiligt. Es wurden keine Hinweise
seitens der RAG auf evtl. noch vorhandene bergbauliche Einwirkungen
vorgetragen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass mit bergbaulich bedingten Einwir-
kungen auf die Tagesoberflache aus dokumentierten Abbautatigkeiten
nicht mehr zu rechnen ist.
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Des Weiteren teile ich Thnen mit, dass im hier gefihrten Bergbau-Alt
und Verdachtsflachen-Katalog (BAV-Kat) fur die Planbereiche und de-
ren unmittelbare Umgebung die folgenden ehemaligen bergbaulichen
Betriebsstatten verzeichnet sind:

e BAV-Kat-Nr.: 4411-S-016 (Dortmund-Derne, Zentralwerkstatt)
e BAV-Kat-Nr.: 4411-A-015 (Gneisenau, Halde Nr. 1)

e BAV-Kat-Nr.: 4411-S-004 (Zeche Gneisenau)

e BAV-Kat-Nr.: 4411-S-018 (Bergbauversuchsstrecke)

Nach den zur VerflUgung stehenden Unterlagen befinden sich die Plan-
bereiche nahezu vollumfanglich innerhalb des friiheren Betriebsberei-
ches der ehemaligen Zentralwerkstatt Gneisenau, die unmittelbar stid-
lich an die ehemalige Schachtanlage Zeche und Kokerei Gneisenau an-
grenzte. Am Ostlichen Rand der Planbereiche verlief die Grubenan-
schlussbahn des Anschlussbahnhof Gneisenau.

Sudostlich der Planbereiche, auf der anderen StraBenseite der Derner
BahnstraBe, befand sich die Bergbauversuchsstrecke.

Die Schachtanlage Gneisenau wurde im Jahr 1985 stillgelegt.

Die GroBkokerei mit Nebengewinnung, die ab 1928 in Betrieb stand,
ging im Jahr 1989 auBer Betrieb.

Bis zum Jahr 2001 wurden die Tagesanlagen nachweislich zurlickge-
baut und die Kohlenhalde abgetragen.

Die Bergaufsicht iber die Halde bzw. die Schachtanlage Gneisenau

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Untere Bodenschutzbehdérde im Umweltamt der Stadt Dortmund hat
hierzu mitgeteilt:

Nach vorliegenden Untersuchungen sind im gesamten Plangebiet kiinst-
liche Auffillungen unterschiedlicher Méachtigkeit vorhanden, die z.T.
deutlich erhéhte Schadstoffgehalte aufweisen. Die Auffillungen sind
sehr heterogen und bestehen im Wesentlichen aus Gemengen aus Ber-
gematerial, Asche, Schlacke und Bauschutt bzw. Recyclingmaterial.
Weiterhin sind Grundwasserbelastungen vorhanden, die einem Grund-
wassermonitoring unterliegen. Die im Zusammenhang mit dem Grund-
wassermonitoring im B-Plan-Gebiet vorhandenen Grundwassermess-
stellen werden weiter benétigt. Diese Messstellen sind zu erhalten oder
im Falle einer Uberbauung durch gleichwertige Messstellen zu ersetzen.

Aufgrund der vorhandenen Boden- und Grundwasserbelastungen wird in
Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Dortmund ein Sanierungs-
konzept flr das Gebiet des Bebauungsplanes erarbeitet; ein Sanierungs-
plan gemaB 8 13 BBodSchG ist nicht erforderlich.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgt aus Vorsorgegriinden
eine Kennzeichnung der Fliche gem. 8 9 Abs. 5 Nr.3 BauGB (Flachen de-
ren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind).
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endete in den Jahren 2012 bzw. 2016. Allerdings besteht flr groBe Teile
der ehemaligen Betriebsbereiche der Zeche Gneisenau (nordwestlich
der Planbereiche angrenzend) noch ein Grundwassermonitoring.

Wie den Planunterlagen (vgl. Begrundung der Bauleitplanung) zu ent-
nehmen ist, sind lhnen die ehemalige bergbauliche Nutzung der Fla-
chen sowie die bestehende Grundwasseriberwachung bereits be-
kannt. Zu eventuellen Folgenutzungen und den heutigen umweltrele-
vanten Gegebenheiten in den beiden in Rede stehenden Planbereichen
kénnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Hierzu wird emp-
fohlen, sofern nicht bereits geschehen, sich an die hierfur heute zu-
standige Untere Bodenschutzbehoérde in lhrem Hause zu wenden.
Diese wurde seinerzeit vollumfanglich am durchgefuhrten Abschluss-
betriebsplanverfahren beteiligt.

Daruber hinaus weise ich aus bergbehdrdlicher Sicht mit Bezug auf die
Ausgasungsproblematik im Stadtgebiet von Dortmund darauf hin, dass
die Planbereiche in einem Gebiet liegen, in dem aufgrund der 6rtlichen
Gegebenheiten Methanaustritte an der Tagesoberflache nicht zu erwar-
ten sind. Ein entsprechender textlicher Hinweis hierzu ist bereits in den
Planunterlagen enthalten.

AbschlieBend und erganzend teile ich Ilhnen mit, dass die Planbereiche
Uber dem Bewilligungsfeld ,,Gneisenau Gas*“ liegen.

Die Bewilligung gewahrt das zeitlich befristete Recht zur Aufsuchung
und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Rechtsinhaberin der erteilten Bewilligung ist die Minegas GmbH
(Ruattenscheider StraBe 1-3in 45128 Essen).

Nach der Arbeitskarte der potentiellen Methangasaustritte im Stadtge-
biet Dortmund liegt das Plangebiet in der Zone 1. Demnach sind Methan-
gasaustritte an der Tagesoberfldche wenig wahrscheinlich.
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Eine Anfrage bezlglich des Bewilligungsfeldes auf Kohlenwasserstoffe
ist entbehrlich, da Bergschaden infolge von Bodenbewegungen bei der
beantragten Art der Gewinnung von Kohlenwasserstoffen nicht zu er-
warten sind.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise wer-
den beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich nicht.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde bezlglich der bergbaulichen Verhaltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-
gierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfullung
ihrer o6ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zu-
sammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der
vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse konnen zur Folge
haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundla-
gen auch in Bezug auf den hier gepruften Vorhabens- oder Planbereich
kommt. Eine Gewahr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauig-
keit der Daten kann insoweit nicht ubernommen werden. Soweit Sie als
berechtigte 6ffentliche Stelle Zugang zur Behdrdenversion des Fachin-
formationssystems_,,Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in
NRW* (FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Moglichkeit, den je-
weils aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Si-
tuation zu Uberpruifen. Details Uber die Zugangs- und Informationsmag-
lichkeiten dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der
Bezirksregierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs
»Behordenversion GDU“. Dort wird auch die Moglichkeit erlautert, die
Daten
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neben der Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) sowie als
Web Feature Service (WFS) zu nutzen.

12. RAG Aktiengesellschaft

Anschreiben vom 13.11.2025

Anlagen Ubersichtsplan

Seitens RAG Montan Immobilien weder Einwande oder Anmer-
kungen, es wird keine separate Stellungnahme erfolgen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Kabel und Leitungen

Die Fernmeldeleitungen im Nord-ostlichen Bereich des Vertei-
lers sind alle auBer Betrieb, ebenso die in der Derner StraBe ver-
laufende Fernmeldetrasse. Die in der Derner StraBBe liegende
Energietrasse wurde an die DEW21 verkauft, die in der Flache
liegende Energieleitung 6GN10 ist auBer Betrieb und im Rahmen
ABP groBtenteils zurtickgebaut. Plane dazu liegen nicht vor.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Kabel und Leitungen aus der frihe-
ren bergbaulichen Tatigkeit auBer Betrieb sind und groBtenteils zurlickge-
baut wurden, somit keine Restriktion flr die Planung darstellen.

Grundwassermanagement

Die im Bereich des B-Plans befindlichen Grundwassermessstel-
len sind zu erhalten und wahrend der Bauarbeiten vor Beschadi-
gung zu schutzen. Zur Aufrechterhaltung des regularen Grund-
wassermonitorings muss die Zuganglichkeit zu den GW-Mess-
stellen gewahrt bleiben. Eine Nutzung des Grundwassers ist aus
unserer Sicht auszuschlieBen. Fur eine abschlieBende Aussage
sind die Behorden zustandig.

Vorhandene Grundwassermessstellen werden erhalten bzw. in Abstim-
mung mit den geplanten BaumaBnahmen versetzt.

Abschlussbetriebsplanverfahren
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Die Sanierungsarbeiten sind abgeschlossen. Bis 0,5 m unter Ge-
landeoberflache wurden die Fundamentreste entfernt, unter-
halb von 0,5 m sind vorhandene Fundamentreste verblieben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise wer-
den beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich nicht.

13. Bezirksregierung Arnsberg Dezernat 25 (Verkehr)
Anschreiben vom 13.11.2025

bislang hat das Verkehrsdezernat Stellungnahmen zu Bebauungspla-
nen und Flachennutzungsplanen abgegeben, obwohl wir eigentlich
nicht Trager 6ffentlicher Belange sind.

Aufgrund von Personalengpéassen ist dies kunftig nicht mehr moglich.
Ich mochte sie daher bitten, das Dezernat 25 bitte aus dem Verteiler
nehmen.

Der Hinweis wir beachtet.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise wer-
den beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich nicht.

14. Landeseisenbahnverwaltung NRW
Anschreiben vom 03.11.2025

mit Schreiben vom 20.10.2025 informierten Sie die Landeseisenbahn-
verwaltung Uber die 0.g. FlAichennutzungsplananderung sowie die vor-
habenbezogene Baubauungsplananderung und baten um Stellung-
nahme.

Die Aufgabe der Landeseisenbahnverwaltung (LEV) innerhalb des Be-
teiligungsverfahrens zur Aufstellung von Bauleitplanungen beschrankt

Kenn Dies wird zur Kenntnis genommen.
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sich darauf, die vorgelegten Unterlagen auf Konformitat mit den eisen-
bahnspezifischen Anspriichen und geltenden Regelwerk(en) zu beur-
teilen. Die LEV ist hierbei zustandige eisenbahntechnische Aufsichts-
behorde der nichtbundeseigenen Eisenbahnen.

Hinweis:

Rechte Dritter, Erlaubnisse, Zustimmungen oder 6ffentlich-rechtliche
Genehmigungen auf bauordnungs-, wasser-, gewerbe-, umwelt-, ar-
tenschutz-, arbeitsschutz-, erschutterungsschutz-, immissionschutz-,
larmschutz-, brandschutz-, straBenbaulichen-, straBenverkehrlichen-,
kampfmittelschutz- und privatrechtlichem Gebiet sowie Uberpriifung
der Ubereinstimmung der Planunterlagen mit der Ortlichkeit sowie ggf.
betroffene Belange der Eisenbahnen des Bundes (z. B. Deutsche Bahn
AG /DB Immobilien/ DB InfraGO AG), sind nicht Gegenstand dieser ei-
senbahntechnischen Stellungnahme der LEV.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Im Bereich des 0.g. genannten Flachennutzungsplans sowie dem oben
genannten Bebauungsplan befinden sich keine nichtbundeseigenen Ei-
senbahninfrastrukturen.

Somit bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht keine Bedenken ge-
gen die Aufstellung des Flachennutzungsplans sowie den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange der Landeseisenbahnver-
waltung von der Planung nicht beruhrt werden.

Allerdings grenzt das Grundstuck an die Gleisanlagen der DB InfraGO
AG. Daherwirde ich empfehlen, wenn nicht bereits geschehen, die DB
InfraGO AG und das Eisenbahn-Bundesamt am Verfahren zu beteiligen.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals
DB Netz AG / DB Station & Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen,
wurde an dem Planverfahren beteiligt. Seitens der DB AG bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung.
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Ich mdchte jedoch fur zuklnftige Verfahren darauf hinweisen, dass
Schienenwege von Eisenbahnen, einschlieBlich der fur den Betrieb der
Schienenwege notwendigen Anlagen, nur gebaut oder gedndert werden
durfen, wenn zuvor ein Verfahren nach 88 18 ff des Allgemeinen Eisen-
bahngesetzes (AEG) durchgefluhrt worden ist.

Sollten demnach zur Realisierung der Ziele des o.g. Vorhabens MaB-
nahmen im Bereich von Bahnanlagen von nichtbundeseigenen Eisen-
bahnen des 6ffentlichen Verkehrs und / oder Anschlussbahnen not-
wendig werden, waren entsprechende Planfeststellungsunterlagen
durch das betroffene Eisenbahninfrastrukturunternehmen bzw. den
betroffenen Privatgleisanschlussinhaber bei der zustandigen Planfest-
stellungsbehorde vorzulegen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Verfahren zum Ruckbau der Gleisanlagen im Bereich der ehemaligen
Zeche Gneisenau wurde im Zuge der Betriebsstillegung und des Ab-
schlussbetriebsplanverfahrens durchgefuhrt. Es bedarf somit keines
weiteren Verfahrens nach 88 18 ff des Allgemeinen Eisenbahngesetzes.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise wer-
den beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich nicht.

15. DB AG - DB Immobilien
Anschreibenvom 17.11.2025

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Scha 150 -
VEP Heizkraftwerk Derne

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehe-
mals DB Netz AG / DB Station & Service AG) bevollmachtigtes Unter-
nehmen, ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme
zum o.g. Verfahren:

Unsererseits bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen das o.g.
Vorhaben, wenn die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise
beachtet werden:
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Auf der Uberplanten Flache soll unsererseits eine vorhandene
Grundwassermessstelle mitgenutzt oder eine neue Grundwas-
sermessstelle gebaut werden. Die Messstelle befindet sich am
Rande des Plangebietes und voraussichtlich in einem Grinstrei-
fen oder maximal im Zufahrtsbereich, sodass wir diese, wie ge-
plant, nutzen kénnen. Wir befinden uns derzeit in Austausch mit
der RAG uber den Abschluss eines entsprechenden Gestat-
tungsvertrages.

Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit und die Leichtigkeit
des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke
nicht gefahrdet oder gestort werden.

In der Nahe befindliche Bahnubergange durfen durch erhohtes
Verkehrsaufkommen oder den Einsatz schwer beladener Bau-
fahrzeuge nicht beeintrachtigt werden. Ebenfalls darf es hier zu
keinem Ruckstau kommen.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen
Anlagen hat nach den anerkannten Regeln der Technik unter
Einhaltung der gulltigen Sicherheitsvorschriften, technischen
Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Die Abstandsflachen gemaB LBO (§ 6 BauO NRW) sowie sons-
tige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen sind
grundsatzlich einzuhalten.

Bestehende Wege-/Leitungs- oder sonstige Rechte durfen
durch das Vorhaben nicht eingeschrankt werden.

Vorhandene Grundwassermessstellen werden erhalten, bzw. in Abstim-
mung mit den geplanten BaumaBnahmen versetzt. Ein Gestattungsver-
trag wird aktuell mit der RAG abgestimmt.

Die weiteren nebenstehend umfangreich vorgetragenen Hinweise der DB
werden beachtet, berthren jedoch keine nach BauGB planungsrechtlich
relevanten Belange.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise wer-
den beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich nicht.
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Mitarbeiter des DB Konzerns und beauftragte Dritte haben ein
jederzeitiges Wege- / Zufahrts- und Betretungsrecht der Bahn-
betriebsanlagen auch wahrend der Bauarbeiten.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebs-
gelandes sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbe-
reich der Bahnanlagen ist gemaB § 62 EBO unzulassig und durch
geeignete und wirksame MaBnahmen grundsatzlich und dauer-
haft auszuschlieBen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.
Anlagen der DB InfraGo AG durfen weder Uberbaut noch in lhrer
Funktion beeintrachtigt werden.

Bahngelande darf weder im noch uber dem Erdboden Uberbaut
werden. Grenzsteine sind vor Baubeginn zu sichern. Sie durfen
nicht Uberschuttet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls
sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu set-
zen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen
(insbesondere Bahndamm, Kabel- und Leitungsanlagen, Sig-
nale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleis-
ten.

Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B.
(Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnfla-
che bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten
oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser
Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit
TUVAbnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragstel-
ler bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.
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Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer
Oberleitungsanlage. Wir weisen hiermit ausdrucklich auf die
Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und
die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.
Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15/ 20
kV - Speiseleitungen und zu Oberleitungsmastfundamenten
muss jeweils 5,00 m betragen.

Werden feste Bauteile (Einfriedigungen usw.) sowie Baugerate,
Krane usw. in einem Abstand von weniger als 5,00 m zur Bahn-
anlage errichtet bzw. aufgestellt, so sind diese bahnzuerden.
Das Erfordernis der Bahnerdung kann auch durch die Art und
Weise der Bauarbeiten ausgeldst werden, wenn die Gefahr der
Beruhrung von unter Spannung stehenden Teilen trotz Einhal-
tung der Schutzabstande besteht. Die anfallenden Kosten ge-
hen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch auf benachbarten
Fremdflachen mit Kabeln und Leitungen der DB zu rechnen ist.
Sollten innerhalb der Arbeiten unbekannte Rohre oder Kabel
aufgefunden werden, so sind die Arbeiten unverzlglich einzu-
stellen und die DB InfraGO zu informieren.

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelande zwi-
schen- oder abgelagert werden.

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze
sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Baustoffe
/ Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelan-
gen.
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Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B.
Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung
aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahnubergangen
etc. hatder Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Trieb-
fahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uber-
deckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vor-
kommen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf
oder uber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsge-
manB in die o6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versicke-
rung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen durfen in
ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden (DB Konzernrichtlinie
836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen flur Inspektions-,
Wartungs- und InstandhaltungsmaBnahmen st sicherzustellen.
Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben) durfen durch die
BaumaBnahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht veran-
dert werden.

Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen
Bahnstrecken/Bahnfldchen mit Kanalen, Wasserleitungen o.a.
erforderlich, so sind hierfur entsprechende Kreuzungs- bzw. Ge-
stattungsantrage zu stellen. Die notwendigen Informationen zur
Antragsstellung finden Sie online unter: http://www.deutsche-
bahn.com/Leitungskreuzungen und http://www.deutsche-
bahn.com/Gestattungen
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Zukunftige Aus- und UmbaumaBnahmen im Zusammenhang
mit dem Eisenbahnbetrieb sind der Deutschen Bahn AG weiter-
hin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Inte-
resse zu gewahren.

Der Bebauungsplan uberplant auch einen Bereich ehemaliger
Bahnanlagen, der frUher der Zeche gehorte. Aus unserer Sicht
stellen diese Flachen auch zukuinftig ein groBes Potential fir den
Bau weiterer Abstellgleise und/oder Werkstattanlagen, die in
Dortmund dringend bendétigt werden, dar. Wir wirden es daher
sehr begriBen, wenn der Bereich der ehemaligen Bahnanlagen
weiterhin fur eine bahnaffine Nutzung freigehalten oder zumin-
dest eine bahnaffine Nutzung nicht verunmoglicht wird.

Fir Schaden, die der DB aus der BaumafBnahme entstehen, haf-
tet der Planungstrager/ Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erstin
Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke ergeben.
Entsprechende AnderungsmaBnahmen sind dann auf Kosten
des Vorhabentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veran-
lassen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall,
Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kénnen. Ent-
schadigungsansprliiche oder Anspruche auf Schutz- oder Er-
satzmaBnahmen konnen gegen die DB AG nicht geltend ge-
macht werden.
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e Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren. Spatere An-
trage auf Baugenehmigung fur den Geltungsbereich sind uns
ebenfalls erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten
uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

92. Anderung des Flichennutzungsplanes - Heizkraftwerk Derne -

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehe-
mals DB Netz AG / DB Station & Service AG) und der DB Energie GmbH
bevollmachtigtes Unternehmen, Ubersendet lhnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme zum o.g. Verfahren:

Unsererseits bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die 88.
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Wir weisen darauf hin, dass der o.g. Flachennutzungsplan eine vorbe-
reitende Bauleitplanung darstellt. Wir behalten uns vor, zu dem o.g.
Verfahren und zu Bebauungsplanen, die sich aus diesem Flachennut-
zungsplan entwickeln werden, unabhangig von unserer vorstehenden
Stellungnahme Bedenken, Anregungen und Hinweise vorzubringen.
Diese konnen auch grundsatzlicher Art sein, sofern Unternehmensziele
oder Interessen der Deutschen Bahn AG dies erfordern.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Wirverweisen dahingehend auf unsere Stellungnahme zum Parallelver-
fahren ,Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Scha
150 - VEP Heizkraftwerk Derne“.
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16. Industrie- und Handelskammer zu Dortmund
Anschreibenvom 17.11.2025

zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errich-
tung des Biomasse- Heizkraftwerks wird die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Scha 150 erforderlich. Das geplante Bio-
masse-Heizkraftwerk stellt eine Versorgungsanlage dar, die der o6ffent-
lichen Versorgung dient.

Bei dem geplanten Biomasse-Heizkraftwerk handelt es sich somit nicht
um einen Gewerbe- oder Industriebetrieb, sondern um eine Anlage, die
der offentlichen Versorgung — in diesem Falle mit Heizwadrme - dient.
Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Gewerbe-
gebiet dar, so dass eine Anderung des Flichennutzungsplans erforder-
lich wird. Im Rahmen der 92. Anderung des Flachennutzungsplans wird
das Plangebiet nunmehr als Flache fur Versorgungsanlagen gem. 8 5
Abs. 2 Nr. 4 BauGB dargestellt.

Seitens der Industrie- und Handelskammer zu Dortmund bestehen aus
gesamtwirtschaftlicher Sicht gegen die 92. Anderung des Flachennut-
zungsplanes — Heizkraftwerk Derne - und die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Scha 150 - VEP Heizkraftwerk Derne — so-
wie die teilweise Anderung des Bebauungsplanes Scha 130/2 - Gnei-
senau-Ost/Sudteil grundsatzlich keine Bedenken, sofern eine immissi-
onsschutzrechtliche Einschrankung der gewerblichen Nutzung - insbe-
sondere dem im Umkreis ansassigen Storfallbetrieb Fr. GmbH - nach-
weislich und vollstandig ausgeschlossen werden kann.

Es ist nicht erkennbar, dass durch den geplanten Betrieb des Heizkraft-
werks immissionsschutzrechtliche Einschrdnkungen vorhandener ge-
werblicher Nutzungen im Umfeld des Plangebiets eintreten kdnnten.

Das geplante Biomasse-Heizkraftwerk liegt im Achtungsabstand (500 m)
eines Storfallbetriebs (Zundermanufaktur Sobbe). Bei dem Heizkraftwerk
handelt es sich nicht um eine ,,schutzbedurftige Nutzung® im Sinne der
Seveso-Il [Richtlinie.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden von dem fur den Storfall-
schutz zustandigen Dezernat 53 der Bezirksregierung Arnsberg keine Hin-
weise hierzu abgegeben.

Im weiteren Planverfahren wird das Dezernat 53 erneut beteiligt und um
Stellungnahme zu madglichen Auswirkungen der unter das Storfallrecht
fallenden Zinderfabrik gebeten.

Das Betriebsgelande der Zunderfabrik liegt in etwa gleicher Entfernung
(ca. 290 m) zu den nachstgelegenen Wohngrundstlcken an der Beyling-
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strafBe wie zu dem geplanten Heizkraftwerk. Es kann somit davon ausge-
gangenwerden, dass derangemessene Abstand, ausgehend von der kon-
kreten Lage und Beschaffenheit des Betriebsbereiches, geringer sein wird
als der Achtungsabstand nach KAS 18.

Wir behalten uns vor im weiteren Verlauf des Planungsverfahrens auf
Basis detaillierterer Informationen eine erganzende oder abweichende
Stellungnahme abzugeben.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise wer-
den beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich nicht.

17.Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Anschreiben vom 09.12.2025
Anlage: Ubersichtskarte Waldabgrenzung

Die Belange des Waldes sind von dem o.g. Vorhaben betroffen.
Begrindung:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Scha 150 - Bi-
omasse-Heizkraftwerk - befindet sich Wald gemaB § 2 BWaldG bzw. ge-
maRB 8 1 LFoG der Uberplantwerden soll (siehe gelb schraffierte Flachen
in beiliegender Luftbildkarte).

Mit ca. 13% Waldanteil gilt die Stadt Dortmund im Sinne von Punkt
7.3.3. des Landesentwicklungsplans NRW als waldarm. Laut LEP sollin
diesen Bereichen eine Vermehrung des Waldanteils angestrebt wer-
den.

Insbesondere im waldarmen urbanen Umfeld kommen Waldflachen
besondere Funktionen zu, wodurch die wenigen vorhandenen Walder

Die Belange des Waldes werden in der Planung — wie nachfolgend darge-
legt - berlcksichtigt.
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eine groBe Bedeutung flur die Bevdlkerung und das Leben sowie das
Klimain der Stadt erlangen. So erhdhen diese nachweislich die Lebens-
qualitat, dienen dem Erhalt biologischer Vielfalt, der Luftreinigung und
dem Schutz des Klimas. Zudem bieten sie Raum fur Freizeit und Erho-
lung, werten das Image der Stadte auf und sind Lebensraum diverser
Tierarten.

Das Klimaanpassungsgesetz NRW fordert, die negativen Auswirkungen
des Klimawandels zu begrenzen, Schaden zu minimieren und die Wi-
derstandsfahigkeit zu steigern. Klimafolgen und —anpassung mussen
bei Planungen und Entscheidungen berlcksichtigt werden. Gerade die
letzten Durrjahre und Starkregenereignisse haben die Bedeutung unse-
rer Walder diesbezuglich noch einmal unterstrichen. Die Erfahrungen
der letzten Jahre mussen zu einem gesamtgesellschaftlichen Umden-
ken fuhren, der sich auch in planungsrelevanten Abwagungsprozessen
widerspiegelt und Wald mit seinen vielfaltigen Funktionen erhalt.

Ich bitte Sie daher, unter Berlicksichtigung der oben genannten Punkte,
die Belange des Waldes in der Planung zu wurdigen und Waldinan-
spruchnahmen zu vermeiden.

Dennoch weise ich darauf hin, dass fur vorhandenen Wald i.S.d. Geset-
zes, der uberplant werden soll und nichtim Bebauungsplan als ,,Flache
fur die Forstwirtschaft” festgesetztist, eine verbindliche Regelung einer
Ersatzaufforstung im Flachen-/ Funktionsverhaltnis von 1:2 (also die
doppelte Flache) im Benehmen mit der zustandigen unteren Natur-
schutzbehorde erzielt und im Bebauungsplan festgesetzt werden
muss.

Die durch den Landesbetrieb als Wald gemaB § 2 BWaldG bzw. gemal §
1 LFoG festgestellten Flachen werden, soweit nicht "Natur auf Zeit"-Fla-
chen und - soweit nicht durch die ErschlieBung in Anspruch genommen -
erhalten und als Waldflachen festgesetzt.
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Geman § 39 LFoG NRW erfullt jede Umwandlung von Wald in eine an-
dere Nutzungsart—damit auch die planerische Waldumwandlung - den
Tatbestand der Waldumwandlung. Aufgrund dieser unmittelbar bin-
denden Bestimmung ist auch die Kommune flr die in Rede stehende
Planung ausgleichs- resp. Ersatzpflichtig und muss diese Kompensa-
tion im Bauleitplanverfahren verbindlich regeln.

Falls die Kompensationen nicht innerhalb des Geltungsbereiches
durchgeflihrt werden kbnnen, mussen Ersatzaufforstungen auf plange-
bietsexternen Flichen umgesetzt werden.

Innerhalb des Plangebiets bestehen zwei Flachen, die vom Landesbetrieb
Wald und Holz als Wald eingestuft worden sind. Dabei handelt es sich
um:

e Geholzbestande entlang der Derner StraBe sowie

e (Geholzbestande entlang der nordlichen Gleisanlagen.
Um die o. g. Geholzbestdnde mit Waldeigenschaft zu erhalten, erfolgte
eine Prufung, ob diese erhalten werden konnen. Auf Grundlage dieser Ein-
schatzungen sind zu erhaltende Baum- und Geholzbestande in den Be-
bauungsplan tUbernommen worden. Die vorhandene mit einer Baumhe-
cke bestandene Bdschungsflache am nordwestlichen Rand des Plange-
biets entlang der Derner StraBe wird - bis auf die Grundstlckszufahrt - er-
halten und durch weitere Anpflanzungen erganzt.
Die Vorwaldgeholze im Nordosten des Grundstuicks, die sich entlang der
friheren Gleisanlagen (u. a. Anschlussgleis zur UnterfuUhrung der Derner
StraBe) entwickelt haben, mussen entsprechend den raumlichen Erfor-
dernissen des Biomasse-Heizkraftwerks kleinflachig beansprucht wer-
den. Daraus ergibt sich ein Waldeingriff von insgesamt 770 m>.
Die in Anspruch genommenen Flachen werden im Verhaltnis 1:2 im Gel-
tungsbereich des B-Plans Scha 150 und nordlich angrenzend ausgegli-
chen. Insgesamt werden 1.550 m? Flachen fiir die Erstaufforstung im Be-
bauungsplan festgesetzt, so dass das Verhaltnis von 1:2 erfullt wird.
Einzelheiten finden sich im Teil B der Begrundung zum Bebauungsplan
(Umweltbericht) unter dem Kapitel 5.3 Wald/Waldbilanz.

Bitte erstellen Sie ein eigenes Kapitel ,Wald“ mit einer Waldbilanz im
landschaftspflegerischen Begleitplan, dass die Erfassung des vorhan-
denen Waldes, die Notwendigkeit der Inanspruchnahme inklusive der
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Prafung von Alternativen und die erforderlichen forstrechtlichen Kom-
pensationsmaBnahmen und den zu deren Umsetzung erforderlichen
Zeitrahmen (innerhalb von 2 Jahren nach Rechtskraft) beschreibt.

Forstfachlicher Hinweis in Bezug auf Abstande von waldnaher Bebau-
ung:

Wird kein ausreichender Abstand zwischen Wald und maéglicher Be-
bauung (Bereich innerhalb der Baugrenze) eingehalten, istes nicht aus-
zuschlieBen, dass Gefahren fiir Leben und Gesundheit der Nutzer bau-
licher Anlagen bestehen. Dabei steht der Schutz von Personen im Vor-
dergrund, die sich im Gebaude aufhalten. Gefahren fur Leib und Leben
drohen vor allem dann, wenn Waldbaume durch Windwurf bzw. -bruch
auf die Gebaude stlirzen oder Waldbrande auf Gebaude ubergreifen.
Hinzu kommt die Gefahr von Gebaudeschaden sowie der Zerstorung
unter- und oberirdischer Versorgungsleitungen. Zum anderen gehen
Gefahren flir den Wald von baulichen Anlagen am Waldrand aus. Je na-
her bauliche Anlagen am Waldrand stehen, desto groBer sind die von
ihnen ausgehenden Gefahren fur die Funktionen des Waldrandes. Der
Waldrand bedarf daher grundsatzlich des Schutzes durch eine ,,Puffer-
zone*

ohne Bebauung.

Die Erfahrung zeigt, dass durch zu nah an den Wald heranriickende Be-
bauung schleichende Umwandlungsprozesse und sukzessive Redukti-
onen vorhandener Waldflachen zu erwarten sind. Insbesondere ange-
sichts der vielfach sichtbaren Auswirkungen des Klimawandels und in

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Fernwarme Niederrhein
beabsichtigt im Geltungsbereich des betrachteten Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes auf der Flache der ehemaligen Zentralwerkstatt Gnei-
senau ein Biomassekraftwerk zu errichten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Waldflachen
geman 8 2 BWaldG bzw. gemaB § 1 LFoG der entsprechend festgesetzt
und nach Suden erweitert wird. Der Bestand geht nach Norden hin in die
mit Gehdlzen bestandenen StraBenbdschung Uber. Das nordlich angren-
zende, bewaldet Grundstlck befindet sich ebenfalls im Besitz der Fern-
warme Niederrhein. Ein Abstand von 30 m zwischen geplanter Bebauung
und Waldgrenzen ist nicht gegeben. Da sich sowohl die mit Wald bestan-
denen Flachen als auch die bebauten Fldchenin der Hand der Fernwarme
Niederrhein befinden, ist eine vertragliche Regelung zum Haftungsaus-
schluss fur Schaden aus dem Waldgrundstlick auf die Bebauung und da-
rin befindliche Personen verzichtbar.
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dessen Folge bereits jetzt zu verzeichnenden deutlich steigenden Tot-
holzanteilen ist damit zu rechnen, dass entstehende Gefahrensituatio-
nen durch die Entnahme von angrenzenden Baumreihen und Wald-
randbereichen begegnet wird und dass in diesen anthropogen beein-
flussten Grenzbereichen weder die Wiederaufforstung erfolgt noch der
Walderhalt Uber die naturliche Verjungung gelingt.

Damit die genannten Gefahren ausgeschlossen werden konnen, weise
ich darauf hin bei der 0.g. Planung einen Sicherheitsabstand von 30 m
(eine zu erwartende baumfallende Lange) zwischen Baumgrenze und
Waldrand einzuhalten.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme teilweise zu folgen.

Behorden und ToB (extern) ohne Anregungen oder Bedenken:

1. Westnetz GmbH, Schreiben vom 24.10.2025
Ericsson Services GmbH, Schreiben vom 30.10.2025
Polizeiprasidium Dortmund, Schreiben vom 24.10.2025

oD

E.ON SE, Schreiben vom 23.10.2025

GfV Gesellschaft fur Vermdégensverwaltung mbH, Schreiben vom 27.10.2025
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18.32 - Ordnungsamt
Anschreiben vom 23.10.2025

zu lhrer Kampfmittelabfrage hinsichtlich der Bauleitplanung; 92. Ande-
rung des Flachennutzungsplans — Heizkraftwerk Derne - und Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Scha 150 - VEP Heiz-
kraftwerk Derne -, zugleich teilweise Anderung des Bebauungsplanes
Scha 130/2 - Gneisenau-Ost/Sudteil -mochte ich wie folgt Stellung neh-
men:

Das geplante Bauvorhaben liegt in einem Bombenabwurfgebiet, wel-
ches in der Vergangenheit bereits ausgewertet wurde.

Im Rahmen dieser durchgefuhrten Luftbildauswertungen wurden in
dem von lhnen mitgeteilten Bereich Flachen mit einer Bombardierung
festgestellt sowie der Blindgangerverdachtspunkt 7311.

Im Zuge zuklnftig geplanter Bauvorhaben sind folgende operative MaB-
nahmen der Kampfmittelbeseitigung erforderlich:

e Bei erdeingreifenden MaBnahmen sind grundsatzlich die Fla-
chen und Baugruben, die eine Bombardierung aufweisen, vor
Baubeginn zu Uberprufen.

e Esisteine Uberpriifung des Blindgangerverdachtspunktes not-
wendig, sofern sich lhre BaumaBnahme innerhalb eines Radius
von 10 Metern zu dem Verdachtspunkt befindet.

Bitte prufen Sie die Entfernung anhand der beigefligten Koordi-
naten.

Die nebenstehenden Hinweise werden in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Der Blindgangerverdachtspunkt 7311 wird einschlieBlich eines Schutz-
radius von 10 m als hinweisliche Darstellung in den Bebauungsplan
ubernommen.

Ein weiterer Blindgangerverdachtspunkt 6735 befindet sich dstlich der
Bahnstrecke an der Derner BahnstraBe. Der Verdachtspunkt einschlieB3-
lich des 10 m-Schutzradius liegt deutlich auBerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Scha 150.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise wer-
den beachtet

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich nicht.
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e Sollten Untergrunderkundungen und Spezialtiefbauarbeiten im
Bereich der bombardierten Flachen erfolgen, so ist die Anwen-
dungderAnlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fur die
Kampfmittelbeseitigung (TVV KpfMiBesNRW ) fur Baugrundein-
griffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Ge-
fahr, erforderlich.

Das Ergebnis, die Stellungnahmen sowie Karten und Koordinatenlisten
der ausgewerteten Flachen habe ich lhnen beigeflgt.

Die der Stellungnahme beigefligten Anlagen sind als Anlage 4 der Ab-
wéagungstabelle beigefligt.

19.37 - Feuerwehr
Anschreiben vom 22.10.2025

Gegen die oben genannte MaBBhahme bestehen aus Sicht der Brand-
schutzdienststelle bei Einhaltung folgender Vorgaben keine Bedenken:

Loschwasserversorgung:

Fur das geplante Bebauungsgebiet ist eine Loschwassermenge von 96
m?® pro Stunde Uiber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden erforder-
lich.

Der Bereich der Loschwassersicherstellung darf samtliche Loschwas-
serentnahmemaoglichkeiten in einem Umkreis (Radius) von 300 Meter
um das Brandobjekt berlicksichtigen, sofern keine untberbrickbaren
Hindernisse entgegensprechen.

Die erforderliche Léschwassermenge wird Uber das offentliche Versor-
gungsnetz sichergestellt.

Der Brandschutzplan zum Biomasse-Heizkraftwerk sieht zudem eine
Léschwasserbevorratung im Léschwassertank von 200 m® vor. Uber die
gebietsinterne Hydrantenleitung werden insgesamt vier Hydranten ver-
sorgt.
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Weiterhin darf der Abstand der nachstgelegenen Loschwasserentnah-
mestelle bis zum Zugang eines Grundstucks 75 Meter nicht Gberschrei-
ten.

Loschwasserentnahmestellen missen eine Loschwasserentnahme
von mindestens 24 m® pro Stunde tiber die Dauer von 2 Stunden ermog-
lichen.

Weitere Details sind dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW in Verbindung
mit der DVGW Information Wasser Nr. 99 zu enthehmen.

Befahrbarkeit von Verkehrsfldchen:

Bei der ErschlieBung des Bebauungsgebietes ist zu berticksichtigen,
dass Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes zur Durch-
fuhrung von wirksamen Losch- und Rettungsarbeiten die geplanten Ob-
jekte erreichen konnen.

Bei der gesamten MaBnahme sind die Anforderungen der Musterricht-
linie Gber Flachen fur die Feuerwehr (Fassung Februar 2007), zuletzt ge-
andert durch Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Okto-
ber 2009, zu beachten und umzusetzen.

Insbesondere sind die erforderlichen Anforderungen an Zufahrtsbrei-
ten, Radien und Tragfahigkeit zu beachten (siehe auch nachfolgende
Grafik):

Die Befahrbarkeit der werksinternen Verkehrsflachen hinsichtlich Zu-
fahrtsbreiten, Radien und Tragfahigkeit fur Feuerwehrfahrzeuge ist voll-
umfanglich gegeben.
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Feuerwehrzufahrten und Flachen fur die Feuerwehr:

Die Angaben Uber die Gebaudehohen erdffnen die Moglichkeit, dass
Gebaude geplant werden, deren hochste Aufenthaltsraume anleiter-
bare Stellen erforderlich machen, welche hoher als 8

Meter uber Gelande-/StraBenniveau liegen.

In diesem Fall sind ausreichend tragfahige Aufstellflachen fur die Kraft-
fahrdrehleiter der Feuerwehr erforderlich. Die MindestmaBe fur Auf-
stellflachen betragen 5,50 Meter in der Breite und 11 Meter in der
Lange. Der Abstand zwischen der anleiterbaren Stelle und dem Beginn
der Aufstellflache muss zwischen 3 und 9 Meter aufweisen. Die Auf-
stellflache muss mindestens 8 m Uber die letzte Anleiterstelle hinaus-
reichen.

Werden Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 geplant, (mit max. Hohe
der anleiterbaren Stelle unter 8 Meter uber Gelandeniveau), ist die Er-
schlieBung so zu planen, dass diese fuBlaufig in einer Breite von 1,25

Auf dem geplanten Werksgelande stehen ausreichend tragfahige Auf-
stellflachen in dem erforderlichen MindestmaB von 5,0 x 11,0 m zur Ver-
fugung. Der erforderliche Abstand zwischen der anleiterbaren Stelle und
der Aufstellflache zwischen 3 m und 9 m ist gegeben.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise wer-
den beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich nicht.
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Metern geradlinig erreichbar sind. Unterhalb der anleiterbaren Stellen
sind Aufstellflachen flir tragbare Leitern zu planen. Die Gebaude durfen
nicht weiter als 50 Meter von einer fur die Feuerwehr befahrbaren Fla-
che angeordnet werden.

Da sich Gebaude oder Gebaudeteile weiter als 50 Meter von der o6ffent-
lichen Verkehrsflache entfernt befinden, sind Bewegungsflachen far
die Fahrzeuge der Feuerwehr erforderlich, um wirksame Ldscharbeiten
zu ermoglichen.

Die MindestmaBe fur Bewegungsflachen betragen 7 Meter in der Breite
und 12 Meter in der Lange.

Um die geplanten Gebaude-, Gebaudeteile und evtl. Aufstellflachen /
Bewegungsflachen erreichen zu konnen, werden Feuerwehrzufahrten
erforderlich.

20.60 - Umweltamt
Anschreiben vom 05.11.2025

Untere Naturschutzbehorde

Artenschutz:

Vorhabenbezogen wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der
Stufe Il (grinplan, Stand September 2022) erarbeitet und den Unterla-
gen zum Beteiligungsverfahren beigefluigt. Die im Rahmen der Gutach-
tenerarbeitung durchgeflhrte Brutvogelkartierung hat den Kleinspecht
als Brutvogel im Umfeld des Plangebietes bestatigt. Stare und Mause-
bussarde wurden als Nahrungsgaste oder Uberfliegend beobachtet, ein

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus artenschutzrechtlicher Sicht
keine Bedenken gegentiber der Planung bestehen.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Brutvorkommen innerhalb des Plangebietes existiert jedoch flur diese
Arten nachgewiesenermaBen nicht. Das im Rahmen des Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrags der Stufe | vermutete Vorkommen von Baum-
pieper, Bluthanfling, Girlitz, Feldlerche und Feldschwirl konnte Gber die
Kartierung ebenfalls ausgeschlossen werden.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach 844 Abs. 1 BNatSchG fur
den Kleinspecht ergibt sich gemaB Gutachtenauswertung nicht. Der
betreffende Brutplatz liegt 2/8 auBerhalb des Plangebietes und bleibt
dementsprechend erhalten. Es bestehen somit keine Bedenken aus ar-
tenschutzrechtlicher Sicht.

Eingriffsregelung:

Im Scopingfachbeitrag (grinplan, Stand 19. Juli 2025) wird dargelegt,
dass der kunftige Geltungsbereich des Bebauungsplanes zum Uberwie-
genden Teil in der Vergangenheit bereits bebaut oder verkehrlich ge-
nutzt worden ist. Weiter heiBt es im Scopingfachbeitrag, dass zu prufen
ist, ob die Anwendung der sog. Natur-auf-Zeit-Regelung nach 830 Abs.
2 Nr. 3 LNatSchG NRW angewendet werden kann:

» (--.) die Beseitigung von durch Sukzession oder Pflege entstandenen
Biotopen oder Verdnderungen des Landschaftsbilds auf Flachen, die in
derVergangenheit rechtméaBig baulich oder flr verkehrliche Zwecke ge-
nutzt waren, bei Aufnahme einer neuen oder Wiederaufnahme der ehe-
maligen Nutzung (Natur auf Zeit), (...)“
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Zu der Anwendung dieser Regelungen haben im Vorfeld zu der aktuel-
len Beteiligung Abstimmungen und Recherchen stattgefunden. Im Er-
gebnis ist die Anwendung der Natur-auf-Zeit-Regelung im uberwiegen-
den Teil des kinftigen Geltungsbereiches moglich und es bestehen
diesbezuglich keine Bedenken von Seiten der unteren Naturschutzbe-
horde.

Diese Einschatzung gilt jedoch explizit nicht fur die vorhandenen Ge-
holzbestande, die deutlich alter sind als 25 Jahre, welches der allge-
mein anerkannte Zeitraum fur die Anerkennung der Natur-auf-Zeit-Re-
gelung ist. Dementsprechend ist der Verlust von Geholzstrukturen im
weiteren Verfahren entsprechend zu bilanzieren. Ergibt sich der Verlust
von Waldstrukturen, so ist entsprechend mit dem Landesbetrieb Wald
und Holz eine forstrechtliche KompensationsgroBe festzulegen.

Das Vorgehen zur Eingriffsbilanzierung ist mit der Unteren Naturschutz-
behérde abgestimmt. Uber den Geltungsbereich wird als erstes die Na-
tur auf Zeit Flache gelegt — hier erfolgt keine Bilanzierung (weder Bio-
topwert noch Waldausgleich). Dann sind die Waldflachen aufgenom-
men worden, fur die Waldausgleich erforderlich ist. Alle weiteren verblei-
benden Flachen, die nicht erhalten bleiben, sind Uuber das Biotopwert-
verfahren aufgenommen und ausgeglichen worden.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen. der Stellungnahme zu folgen

Immissionsprognose:

GemaB der erarbeiteten Immissionsprognose (weyer Gruppe, Stand
6.September 2024), sind Beeintrachtigungen des nachstgelegenen ge-
schutzten Biotops (BT-4411-2012-2002) durch Stickstoffdioxidemissi-
onen nicht zu konstatieren. Die ermittelte Stickstoffdeposition im Be-
reich von geschutzten Biotopen liegt deutlich unterhalb von 5
kgN/(ha*a) und erflillt damit die Schutzvorgaben des Anhangs 9 der TA
Luft im Hinblick auf empfindliche Pflanzen oder Okosysteme.

Der Vollstandigkeit halber sei redaktionell angemerkt, dass innerhalb
des Naturschutzgebietes Sanderoth drei weitere gesetzlich geschutzte
Biotope desselben Lebensraumtyps liegen, die nur geringflugig weiter
entfernt sind als das beurteilte gesetzlich geschitzte Biotop. Da sich

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Beeintrachtigungen des nachst-
gelegenen geschutzten Biotops durch Stickstoffdioxidemissionen nicht
zu erwarten sind, so dass Auswirkungen auf empfindliche Pflanzen oder
Okosysteme nicht zu besorgen sind.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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keine Auswirkungen auf das nachstgelegene (und beurteilte) ge-
schutzte Biotop ergibt, so sind auch fur diese drei weiteren gesetzlich
geschutzten Biotope in groBerer Entfernung keine erheblichen Auswir-
kungen gegeben.

Untere Wasserbehorde

FlieBgewasser sind im Geltungsbereich des B-Plans nicht vorhanden
und bedurfen daher auch keiner weitergehenden Betrachtung im Rah-
men der Umweltprufung. Die geplante Niederschlagswassereinleitung
in den Bdckelbach liegt auBerhalb des Geltungsbereichs und wird, so-
fern hierflr nicht das ,,Zaunprinzip® flr eine BImSch-Anlage greift, in ei-
ner separaten Einleitungserlaubnis nach Wasserrecht gewdurdigt. Die
im Geltungsbereich vorgesehenen Anlagen zur Regenwasserbewirt-
schaftung bedurfen im weiteren Verfahren einer Konkretisierung, er-
scheinen aber zunachst zielfuhrend, um zuklnftig eine gewasserver-
tragliche Einleitung von Regenwasser realisieren zu kdnnen.

Bis auf die Benennung der im Geltungsbereich vorhandenen Grund-
wasserkorper nach EU-WRRL werden in den Planunterlagen keine Aus-
sagen zum Grundwasser vor Ort und zur Betroffenheit durch das Plan-
vorhaben getroffen. Die Darstellung der Baukdrper in den Ansichten
lasst vermuten, dass keine Bauteile unterhalb der Gelandeoberkante
im Planum vorgesehen sind. Sofern dies der Fall ist, sind weitere Be-
trachtungen zum Grundwasser nicht erforderlich. Eine entsprechende
Formulierung sollte in der Studie zur UVP-Vorprufung Niederschlag fin-
den. Sollten jedoch zur Erstellung der Gebaudeteile bzw. im Betrieb
temporare oder dauerhafte Grundwasserabsenkungen angedacht

Entsprechend dem Baugrundgutachten liegt der Grundwasserspiegel
zwischen 1 und 5 Meter unter der Gelandeoberflache. In den Schichten-
darstellungen wird meist bei -1 m ein Horizont mit Schichtenwasser an-
getroffen. Das Grundwasser liegt dort etwa bei -3m.

Einen Keller gibt es beim Projekt nicht. Hinter den Schubbéden besteht
eine Grube bis ca.-3m T Tiefe. Weiterhin ist die Mischgrube fir das Abwas-
ser aus dem Kesselhaus bis -3m geplant. Ansonsten gibt es die Strei-
fenfundamente, die Bodenauswechslung und die Kanale, die eine Tiefe
von max. 2 Meter erreichen.
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sein, sind diese bereits im Rahmen der Studie zur UVP-Vorpriufung zu
benennen und zu bewerten.

Die wasserwirtschaftlichen Belange im Geltungsbereich des B-Plans
wurden ausreichend berucksichtigt.

Die Einleitungsmenge in den Bockelbach wurde fur das gesamte Gebiet
der ehemaligen ZW Derne (Scha 150 und Scha 153) mit 9 /s festgelegt,
und anteilig fur das B-Plangebiet Scha 150 mit einer Drosselmenge von
2 /s vorgegeben. Die erforderliche Behandlung des stark belasteten
Niederschlagswassers erfolgt uber eine mind. 30 cm dicke bewach-
sene Bodenschicht.

Ich bitte um folgende Erganzungen in den textlichen Festsetzungen und
Beschreibungen:

In der Begrindung zum B-Plan sollte die erforderliche Behandlungsbe-
darftigkeit des verschmutzen Niederschlagswassers auch unter Punkt
5.6 beschrieben werden:

»Die Einleitung des behandelten Niederschlagswassers in den Bo-
ckelbach erfolgt iber einen zu bauenden Kanal, der liber die Flache des
sudlich anschlieBenden Gewerbegebiets Scha 150 parallel zu Bahnli-
nie verlauft und im sudostlichen Eckbereich des Gewerbegebiets in ei-
nen Bestandskanal einmiindet. Von hier aus erfolgt die Weiterleitung in
den Bockelbach.

Dauerhafte Grundwasserabsenkungen sind nicht erforderlich und nicht
vorgesehen. Sofern temporare Absenkungen im Zuge der Bauarbeiten
erforderlich werden sollten, erfolgt eine Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde.

Die Begrindung wird entsprechend nebenstehenden Textvorschlagen
erganzt.
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Die offentlichen StraBenverkehrsflachen im nordwestlichen Bereich
entwéassern (ber die offentliche Regenwasserkanalisation in den Bor-
landgraben. Das belastete Niederschlagswasser bedarf vor der Einlei-
tung in den Borlandgraben eine Behandlung. “

[...]

»Die Ruckhaltung soll in einem offenen Erdbecken mit Bodenfilter er-
folgen. Die hierfiir erforderliche Flache ist im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan festgesetzt.“

Im 06_Vorhabenbez_BPlan sollte das Regenrlickhaltebecken als ,,Re-
genriickhaltebecken mit Bodenfilter® bezeichnet werden. Unter
Punkt 6. Niederschlagswasserrickhaltung/-ableitung ist folgendes zu
erganzen:
»Das auf dem Vorhabengrundstuick anfallenden Niederschlags-
wasser ist auf der Flache zuruckzuhalten und dem Vorfluter Bo-
ckelbach nach Reinigung iiber die bewachsene Bodenzone
mit einer Drosselwassermenge von 2,0 /s zuzuflhren. Das auf
den o6ffentlichen StraBenverkehrsflachen anfallende Nieder-
schlagswasser ist vor Einleitung in den Vorfluter Borlandgra-
ben zu reinigen.”

Derim Hinweisbereich platzierte Textbaustein zum Niederschlagswas-
ser, 5. Niederschlagswasserbeseitigung ist inhaltlich nicht korrekt und
kann hier entfallen, da dieser Punkt bereits unter 6. Niederschlagswas-
serruckhaltung/-ableitung geregelt wurde.

Die nebenstehenden Erganzungsvorschlage werden in den Plan Uber-
nommen.

Der Hinweis Nr. 5 Niederschlagswasserbeseitigung wird aufgehoben.
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Hinweis: Die vorgesehenen Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung
bedurfen im weiteren Verfahren einer Genehmigung durch die zustan-
dige Behorde (§ 4 BImSchG).

Der Hinweis wird beachtet.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.

Untere Bodenschutzbehorde

Der Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Scha 150 - VEP
Heizkraftwerk Derne ist im Kataster der Altlasten und Altlastverdachts-
flachen flachendeckend als sonstige Industrieflache (Fabrik, Ziegelei)
sowie im Nordwesten als Bergehalde (Schacht 1-4) und Tankstelle ge-
kennzeichnet. Neben den bereits vorliegenden Gutachten wurde zu-
satzlich eine Baugrunduntersuchung (Gutachten der Fa. Ingenieure
vom 30.06.2023) durchgefuhrt. GemaB der Baugrunduntersuchung
sind die oberen Schichten des Untergrundes durch sehr heterogene
Auffillungsmaterialien bis in einen Tiefenbereich von 1,4 — 3 m unter
Gelandeoberkante gepragt. Die kinstlichen Aufflllungen bestehen im
Wesentlichen aus Bergematerial, Asche, Schlacke und Bauschutt bzw.
Recyclingmaterial. Im Rahmen der Untersuchungen wurden erhohte
Schadstoffgehalte bzgl. polyzyklischer aromatischer Kohlenwasser-
stoffe (PAK), Benzo(a)pyren (BaP), polychlorierten Biphenylen (PCB),
leichtflichtigen aromatischen Kohlenwasserstoffen (BTEX), leicht-
fliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW), und bestimm-
ten Schwermetallen (Arsen, Zink und Chrom) nachgewiesen. Zudem
wurden teilweise erhohte Konzentrationen von Sulfat im Eluat festge-
stellt. Der uberwiegende Teil der Auffillungen wurde demnach der
Qualitat Z2 nach LAGA M20 zugeordnet. Zusatzlich wurden noch Reste
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friherer Bauwerke im Untergrund aufgefunden. Der Gutachter kommt
zu dem Schluss, dass fur den Wiedereinbau hoher belasteter Materia-
lien (Qualitat > Z2 gemaB LAGA M20) ein fur verbindlich erklarter Sanie-
rungsplan nach § 13 BBodSchG erforderlich ist.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes beinhaltet eine Anderung
der Nutzung von ,Gewerbegebiet” zur ,,Flache zur Ver- und Entsor-

gung®.

Das Konzept des B-Plans sieht neben einer Uberbauung und Versiege-
lung der Flache, stellenweise auch fur Anlage von Freiflachen in Form
von Grunflachen vor.

Aufgrund der ermittelten hohen Schadstoffkonzentrationen der Aufful-
lungen ist ggf. ein Bodenaustausch im Bereich der nicht Gberbaubaren
Flachen bzw. geplanten Freifldchen erforderlich. Flr einen moglichen
Wiedereinbau des Auffullungsmaterials innerhalb der Flache des Be-
bauungsplanes ist ein behordlich verbindlicher Sanierungsplan erfor-
derlich.

Aufgrund dervorhandenen Boden- und Grundwasserbelastungen wird in
Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Dortmund ein Sanierungs-
konzept fur das Gebiet des Bebauungsplanes erarbeitet; ein Sanierungs-
plan gemaB § 13 BBodSchG ist nicht erforderlich. Entsprechende Rege-
lungen fur die Umlagerung und den Einbau von Bodenmaterial werden
vor Beginn der BaumaBnahmen entsprechend festgelegt. Die Umgren-
zung des Sanierungsplanes fur die Gewerbeflache (Scha 153) umfasst
die Flache des Bebauungsplanes Scha 150, wodurch rechtlich eventu-
elle Umlagerungen zwischen den Flachen ermdglicht werden.
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Fir die 92. Anderung des Flidchennutzungsplans ergeben sich folgende

Konsequenzen:

Begriindung

Der Abschnitt ,,7.4 Altlasten” ist wie folgt zu formulieren: Der nebenstehende Textvorschlag wird Gbernommen.
Nach vorliegenden Untersuchungen sind im gesamten Plange-
biet kiinstliche Aufflllungen unterschiedlicher Machtigkeit vor-
handen, die z.T. deutlich erh6hte Schadstoffgehalte aufweisen.
Die Auffillungen sind sehr heterogen und bestehen im Wesent-
lichen aus Gemengen aus Bergematerial, Asche, Schlacke und
Bauschutt bzw. Recyclingmaterial.

Weiterhin sind Grundwasserbelastungen vorhanden, die einem
Grundwassermonitoring unterliegen. Die im Zusammenhang mit
dem Grundwassermonitoring im B-Plan-Gebiet vorhandenen
Grundwassermessstellen werden weiter benétigt. Diese Mess-
stellen sind zu erhalten oder im Falle einer Uberbauung durch
gleichwertige Messstellen zu ersetzen.

Aufgrund der vorhandenen Boden- und Grundwasserbelastun-
gen ist im gesamten Bereich des Bebauungsplanes ist ein flir
verbindlich erklarter Sanierungsplan gemaB § 13 BBodSchG er-
forderlich. Entsprechende Regelungen fir die Umlagerung und
den Einbau von Bodenmaterial werden vor Beginn der Bauma#B-
nahmen entsprechend festgelegt.
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Far den vorhabenbezogenen B-Plan Scha 150 ergeben sich folgende
Konsequenzen:

a.

Kennzeichnung

Der gesamte B-Planbereich ist aus Vorsorgegrinden gemaB 8 9
Abs. 5 Nr.3 BauGB als Flache mit schadlichen Bodenverdnde-
rungen bereits mit der entsprechenden Signatur gekennzeichnet
worden.

Textliche Festsetzungen und Hinweise

Unter ,Hinweise“ sind die Abschnitte ,,Altlasten® und ,,Erdarbei-
ten® einzufugen.

Der Abschnitt ,Altlasten” ist wie folgt zu formulieren:

Nach vorliegenden Untersuchungen sind im gesamten B-Plan-
Bereich kuinstliche Auffillungen unterschiedlicher Machtigkeit
vorhanden, die z.T. deutlich erhéhte Schadstoffgehalte aufwei-
sen. Die Auffillungen sind sehr heterogen und bestehen im We-
sentlichen aus Gemengen aus Bergematerial, Asche, Schlacke
und Bauschutt bzw. Recyclingmaterial. Aus Vorsorgegriinden ist
daher der gesamte B-Planbereich mit der Signatur fur Flachen,
die erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind, ge-
kennzeichnet.

Weiterhin sind Grundwasserbelastungen vorhanden, die einem
Grundwassermonitoring unterliegen.

Der Abschnitt ,,Erdarbeiten® ist wie folgt zu formulieren:
Die im Zusammenhang mit dem Grundwassermonitoring im B-
Plan-Gebiet vorhandenen Grundwassermessstellen werden

Die nebenstehenden Textvorschlage werden als Hinweise unter den
Uberschriften ,Altlasten“ und ,Erdarbeiten® in den Bebauungsplan

ubernommen.
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weiter benétigt. Diese Messstellen sind zu erhalten oderim Falle
einer Uberbauung durch gleichwertige Messstellen zu ersetzen.
Aufgrund der vorhandenen Boden- und Grundwasserbelastun-
gen ist im gesamten Bereich des Bebauungsplanes ist ein fir
verbindlich erklarter Sanierungsplan gemafB § 13 BBodSchG er-
forderlich. Entsprechende Regelungen fir die Umlagerung und
den Einbau von Bodenmaterial werden vor Beginn der BaumaB-
nahmen entsprechend festgelegt.

Der Abschnitt ,Gasaustritte (Methan)“ ist wie folgt zu erganzen:
Das Plangebiet befindet sich in der Zone 1 der Arbeitskarte der
potentiellen Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund, in
der Austritte von Methangas an der Tagesoberflache wenig
wahrscheinlich sind.

c. Begrundung

In der Begrundung ist der Abschnitt 10.2 ,,Boden und Grundwasser-
schutz®in ,Altlasten und Erdarbeiten“ umzubenennen und wie folgt
zu formulieren:

Der Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Scha 150 - | Die nebenstehenden Textvorschlage werden in die Begrindung Uber-
VEP Heizkraftwerk Derne ist im Kataster der Altlasten und Altlast-|nommen.

verdachtsflachen fldchendeckend als sonstige Industrieflache
(Fabrik, Ziegelei) sowie im Nordwesten als Bergehalde (Schacht 1-
4) und Tankstelle gekennzeichnet. Nach vorliegenden Untersu-
chungen sind im gesamten B-Plan-Bereich klnstliche Auffullungen
unterschiedlicher Machtigkeit vorhanden, die z.T. deutlich erhohte
Schadstoffgehalte aufweisen. Die Auffullungen sind sehr heterogen
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und bestehen im Wesentlichen aus Gemengen aus Bergematerial,
Asche, Schlacke und Bauschutt bzw. Recyclingmaterial. Aus Vor-
sorgegrunden ist daher der gesamte B-Planbereich mit der Signatur
fur Flachen, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belas-
tet sind, gekennzeichnet

Weiterhin sind Grundwasserbelastungen vorhanden, die einem
Grundwassermonitoring unterliegen. Die im Zusammenhang mit
dem Grundwassermonitoring im B-Plan-Gebiet vorhandenen
Grundwassermessstellen werden weiter bendtigt. Diese Messstel-
len sind zu erhalten oder im Falle einer Uberbauung durch gleich-
wertige Messstellen zu ersetzen.

Aufgrund der vorhandenen Boden- und Grundwasserbelastungen
ist im gesamten Bereich des Bebauungsplanes ist ein flr verbind-
lich erklarter Sanierungsplan gemaB 8§ 13 BBodSchG erforderlich.
Entsprechende Regelungen fur die Umlagerung und den Einbau von
Bodenmaterial werden vor Beginn der BaumaBnahmen entspre-
chend festgelegt.

Der Abschnitt 10.4 ,,Bergbau und Methanausgasungen® ist wie folgt| Der nebenstehenden Textvorschlag wird in die Begrindung ubernom-

zu formulieren: men.
[...]

Nach der Arbeitskarte der potentiellen Methangasaustritte im
Stadtgebiet Dortmund liegt das Plangebiet in der Zone 1. Demnach
sind Methangasaustritte an der Tagesoberflaiche wenig wahr-|Abwagungsempfehlung der Verwaltung
scheinlich. Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.
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Sonstige Belange

Immissionsschutz

Aus Lufthygienischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Ande-
rung des Flachennutzungsplans — Heizkraftwerk Derne — und die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Scha 150 - VEP
Heizkraftwerk Derne - sowie die teilweise Anderung des Bebauungspla-
nes Scha 130/2 - Gneisenau-Ost/Sudteil.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stadtwald

Die von der Abteilung 60/4 (Stadtwald, Jagd, Fischerei) zu vertretende
Belange werden durch das o. g. bauplanungsrechtliche Verfahren nicht
erkennbar beruhrt.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

21.61/2 - Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
Anschreiben vom 03.11.2025

Regionalplanung

Der RP Ruhr legt die Fldche des Vorhabens als Bereich flr gewerbliche
und industrielle Nutzungen fest. Das Vorhaben istdamit an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

Redaktionelle Anregungen:

S. 11, Begriundung FNP, S. 5 Begrindung B-Plan-Entwurf:

Im Regionalplan Ruhr handelt es sich um Festlegungen, nicht um Dar-
stellungen. Bitte die Begriffe in den Abschnitten Regionalplan korrigie-
ren.

Die nebenstehenden redaktionellen Anmerkungen werden berlcksich-
tigt.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Fldchennutzungsplanung

Die geanderte Darstellung des Flachennutzungsplans wurde zwischen
61/4 und 61/2-1 abgestimmt. Da die Hauptnutzung der Warmeerzeu-
gung dient, soll die Flache mit dem Symbol ,,Fernwarme*“ gekennzeich-
net werden.

Redaktionelle Anregungen:
Die Unterlagen bitte auf die textliche Aussage und zeichnerische Dar-
stellung ,,Fernwarme* anstelle ,,Elektrizitat” GUberprifen.
e Anlage 02 - Gegenuberstellung FNP:
Bitte, gem. Abstimmung, das Symbol ,Elektrizitat* durch das
Symbol ,,Fernwadrme® austauschen und die Legende entspre-
chend der Legende des FNPs sortieren: alle Bauflachen, Haupt-
verkehrswege, Technische Versorgung, Griunflachen etc. und
das neue Logo nutzen.
e Anlage 03 Begrundung FNP:
S. 13, 1. Absatz: bitte den Begriff ,gultigen“ FNP in ,,rechtsgulti-
gen“ FNP andern. Bitte das Symbol ,Elektrizitat“ in ,Fern-
warme“ andern.
e Anlage 07 Begrundung B-Plan:
S. 6, Abb. 6: Das Symbol Fernwarme fehlt, sowie Text berichti-
gen (s.0.).

Die nebenstehenden redaktionellen Anmerkungen werden berutcksich-
tigt.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise wer-
den beachtet.

Technische Infrastruktur

Es wird davon ausgegangen, dass der beabsichtigte Brennstoff i.S.d. 8§
3 Nr.21e EEG 2023 als ,erneuerbare Energie“ zu werten ist — dies sollte
in der Begrundung dargelegt werden. Demnach lage gem. 8 2 EEG 2023

Die Einsatzstoffe sind ausschlieBlich Stoffe gemaB der Biomasseverord-
nung zum EEG. Hierzu zahlen Landschaftspflegeholz, StraBenbegleit-
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ein Uberragendes offentliches Interesse vor, so dass die Errichtung und
der Betrieb von Anlagen sowie dazugehorige Nebenanlagen als vorran-
giger Belang in die durchzufihrende Schutzguterabwagung — hier gem.
81 Abs.7 BauGB - einzubringen sind. Im ,Erlass zu Grundsatzfragen bei
der Anwendung des § 2 EEG bei Verwaltungsentscheidungen im Zu-
sammenhang mit erneuerbaren Energien (8 2 EEG-Grundsatzerlass)“
vom 25.06.2024 wird das Verhaltnis zur raumlichen Planung ausge-
fahrt. In jedem Fall sollte dargelegt und begriundet werden, ob bzw. in-
wiefern der § 2 EEG berUcksichtigt worden ist.

In der Begrundung des VEP sollten Ausflihrungen zur geplanten Solar-
anlage (Lager) erfolgen.

Redaktionelle Anregung:
Das EEG 2021 ist ggf. durch das EEG 2023 zu ersetzen.

holz, Waldrestholz aus der mechanischen Aufbereitung sowie Hack-
schnitzel und Industrierestholz. Die Einsatzstoffe entsprechen somit der
Begriffsbestimmung ,erneuerbare Energien“ gem. 8 3Nr. 21 e) EEG 2023
(Energie aus Biomasse).

Gem.8 2 EEG 2023 ,,sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Be-
lang in die jeweils durchzufuhrenden Schutzguterabwagungen einge-
bracht werden.*

Auf dem Dach der Lagerhalle werden auf ca. 40 % der Dachflache PV-
Module aufgestellt. Laut dem Bauantrag hat die Photovoltaikanlage eine
Leistung von 208 kWp.

Beim Kesselhaus wird aufgrund der vielen technischen Aufbauten und
Wartungsoffnungen auf eine PV-Belegung verzichtet.

Der Hinweis wird beachtet.
Abwéagungsempfehlung der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise wer-
den beachtet.

Wirtschaftsflachenentwicklung
Zur 92. Anderung des FNPs:
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In Kap. 2 der Begriindung zur FNP-Anderung wird ausgefiihrt, dass es
sich bei dem geplanten Biomasse-Heizkraftwerk nicht um einen Ge-
werbe- oder Industriebetrieb, sondern um eine Versorgungsanlage, die
der 6ffentlichen Versorgung dient, handelt. Im Rahmen der 92. FNP-An-
derung soll das Plangebiet als Flache fur Versorgungsanlagen darge-
stellt werden. Es wird auf 8§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB verwiesen. Es sollte
gepruft werden, ob es sich bei der Anlage nicht eher um eine Anlage
entsprechend 8 5 Abs. 2 Nr. 2b BauGB handelt.

Ferner wird in Kap. 5 ausgefiihrt, dass der Anderungsbereich als Fliche
fur Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung ,,Fernwarme“ dar-
gestellt werden soll. In den zeichnerischen Darstellungen ist tatsach-
lich aber die Zweckbestimmung ,,Elektrizitat“ dargestellt (siehe auch
Flachennutzungsplanung)

Zur Aufstellung des Scha 150:

In Kap. 3.3 der Begrindung zur B-Plan-Aufstellung wird erwahnt, dass
der Bereich der Anderung des FNPs kiinftig als Flache fir die techni-
sche Ver- und Entsorgung mit dem Symbol Elektrizitat dargestellt wer-
den soll. In den Erlduterungen zur FNP-Anderung ist von der Zweckbe-
stimmung ,,Fernwarme*“ die Rede (s.0.). Dies sollte vereinheitlicht wer-
den.

Wie nebenstehend dargelegt, handelt es sich bei dem geplanten Bio-
masse-Heizkraftwerk um eine Anlage gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 2b) BauGB (An-
lagen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung). Begrindung und Plandarstellung werden
entsprechend korrigiert. Es handelt sich um eine Flache flr Versorgungs-
anlagen mit der Zweckbestimmung ,,Fernwarme*.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.

Bodendenkmalpflege

Der Bereich des Flachennutzungsplans liegt innerhalb einer ausgewie-
senen archaologischen Verdachtsflache. Es ist damit zu rechnen, dass
durch die geplante BaumaBnahme Bodendenkmaler aufgefunden wer-
den, die durch das Bauvorhaben zerstort oder teilweise zerstort werden

Die Belange der Bodendenkmalpflege werden beachtet. Es wird ein ent-
sprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass bau-
vorgreifende oder wahlweise baubegleitende archaologische Untersu-
chungen durchzufuhren sind.
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kénnten. Die Zerstdérung oder Veranderung von Bodendenkmalern im
Zuge von Erdarbeiten ist nach dem Denkmalschutzgesetz Nordrhein-
Westfalen (DSchG NRW) erlaubnispflichtig, und entsprechende Bo-
dendenkmaler missen sach- und fachgerecht dokumentiert werden (8
15 Abs. 2 DSchG NRW).

Um die Realisierung des Bauvorhabens zu gewahrleisten, fordert die
Untere Denkmalbehérde, Bereich Bodendenkmalpflege, daher eine
bauvorgreifende oder wahlweise baubegleitende archaologische Un-
tersuchung. Im Zuge dieser Untersuchung werden die vorhandenen Bo-
dendenkmaler gemaB dem DSchG NRW dokumentiert und geborgen,
sodass im Anschluss seitens der Unteren Denkmalbehorde, Bereich
Bodendenkmalpflege, keine Bedenken mehr gegen das Bauvorhaben
bestehen.

Die Kosten fur alle archaologischen Arbeiten, einschlieBlich der Doku-
mentation, tragt gemaB 8 27 DSchG NRW der Verursacher, also der
Bauherr.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.

22.61/3 - Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
Anschreiben vom 11.11.2025

Verkehrsanalyse

Zur Ermittlung der aktuellen Verkehrsbelastung sowie der Verteilung
auf die benachbarten Knotenpunkte wurde eine Spitzenstunden-Zah-
lung im Mai 2022 (auBerhalb von Ferienzeiten und Wochen mit Feierta-
gen) durchgefuhrt. Die verkehrstechnischen Berechnungen zeigen,
dass die vorhandenen Verkehrsbelastungen in der maBgebenden Spit-
zenstunde rechnerisch mit einer befriedigenden bis sehr guten Ver-
kehrsqualitat (QSV C bzw. A) abgewickelt werden kdnnen.
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Verkehrsprognose

Es ergibt sich ein Neuverkehr von insgesamt 802 Kfz-Fahrten taglich
(davon 190 im Wirtschaftsverkehr, 184 im Kunden-/Besucherverkehr
und 428 im Beschaftigtenverkehr). Es ergibt sich ein Neuverkehr von
84 Kfz-Fahrten taglich flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»3cha 150 - VEP Heizkraftwerk Derne" (davon 42 im Wirtschaftsver-
kehr, 4 im Kunden-/Besucherverkehr

Leistungsfahigkeit der auBeren ErschlieBung

Die Leistungsfahigkeit der auBeren ErschlieBung wurde durch die ge-
meinsame Verkehrs- und Schaltechnische Untersuchung von Brilon
Bondzio Weiservom 11. Dezember 2024 mit dem Bebauungsplan Scha
153 — Gewerbegebiet Derner StraBe untersucht. Der zusatzliche Ver-
kehr kann vom vorhandenen StraBennetz und den umliegenden Knoten
problemlos aufgenommen werden und fuhrt zu keiner Beeintrachti-
gung. Weiterhin wird ein zusatzlicher Linksabbieger von Osten kom-
mend eingerichtet, um einen moglichen Ruckstau auf der Derner
StraBBe zu unterbinden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die Planung keine negativen
Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des StraBennetzes ausgelost
werden.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

StraBenquerschnitt/ Entwurf

Das Plangebiet wird Uber eine neue StichstraBe am Knotenpunkt Der-
ner StraBe / Walter-Behrendt-StraBBe erschlossen, an deren Ende eine
entsprechend gut dimensionierte Wendeanlage geplant ist.

Der zusatzliche Linksabbieger von Osten kommend in das Plangebiet
aufderDerner StraBe kannin dervorhandenen Sperrflache eingerichtet
werden.

Der Kreuzungsbereich ist Bestandteil des Bebauungsplanes Scha 150.

Der straBenbautechnische Entwurf der StichstraBe mit der Wendeflache
sowie der Linksabbiegespur auf der Derner StraBBe wurde mit dem Tief-
bauamt abgestimmt und in den Bebauungsplan als StraBenverkehrsfla-
che iUbernommen.
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Die in der Verkehrs- und Schalltechnischen Untersuchung empfohlene
Verlangerung des stdlichen Gehweges sollte im stadtebaulichen Ver-
trag verankert werden. Die entsprechenden Flachen fur einen regelkon-
formen Ausbau geben dies her.

Die hier anfallenden Kosten sind vom Vorhabentrager zu tragen.

FuBverkehr

Laut Verkehrsgutachten wird angeregt, den sudlichen Gehweg der Der-
ner StraBe von Westen kommend, bis zur neuen StichstraBe zu verlan-
gern und eine fuBlaufige Verbindung zu schaffen. Diesem Vorschlag
sollte gefolgt und im stadtebaulichen Vertrag mit aufgenommen wer-
den.

Den Empfehlungen des Verkehrsgutachtens folgend, wird auf der Std-
seite der Derner StraBBe ein Gehweg angelegt. Dieser findet entlang derin
das Plangebiet fuhrenden StichstraBBe seine Fortsetzung, so dass die fu3-
laufige Anbindung der Plangebiete Scha 150 und Scha 153 gegeben ist.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.

Radverkehr

Die Derner StraBe hat auf der Sudseite einen Schutzstreifen. Auf der
Nordseite wird der Radfahrer zusammen mit dem FuBverkehr auf dem
Bord gefuhrt. Daher ist das Plangebiet radverkehrstechnisch als er-
schlossen anzusehen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

RS1 und Velorouten
Hier keine Relevanz.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

OPNV
Die bisherige OPNV-ErschlieBung des Plangebiets wird als nicht ausrei-
chend erachtet. Im Nahverkehrsplan der Stadt Dortmund sind Einzugs-

Es erfolgte eine weitere Abstimmung zwischen der Abteilung 61/3 Mobi-
litatsplanung und der DSW21. Demnach ist die vorhandene Bushalte-
stelle ,,BeylingstraBe® noch nicht barrierefrei ausgebaut. Beim Ausbau
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radien der Entfernung einer Haltestelle von 300m (bzw. 500m) festge-
setzt. Die nachstgelegene Haltestelle ,,BeylingstraBe” weist eine Ent-
fernung von ca. 200m zum umzugestaltenden Knotenpunkt auf, wel-
cher lediglich den Beginn des Plangebiets darstellt. Betrachtet man das
gesamte Plangebiet ist die Entfernung der Haltestelle zum tatsachli-
chen Nutzungskreis deutlich zu gro3. Daher wird seitens der Stadt Dort-
mund empfohlen, im Zuge der baulichen Anpassungen des Knoten-
punkts eine zusatzliche Bushaltestelle auf der Derner StraBe geman
den Vorgaben des NVP einzurichten.

Die Nahe des Plangebiets zum SPNV-Haltepunkt DO-Derne stellt einen
Vorteil fur alle kiinftigen Mitarbeitenden dar. Die neue Bushaltestelle
mit Anbindung an den SPNV-Haltepunkt kénnte daher einen weiteren
positiven Aspekt zur Nutzung des Umweltverbunds darstellen.
Darlber sieht die Stadt Dortmund es als sinnvoll an, bei Neuansiedlun-
gen den Firmen, MaBnahmen des betrieblichen Mobilitatsmanage-
ments nahezulegen.

wird diese Haltestelle weiter in Richtung der zuklnftigen Kreuzung ver-
schoben. Auf eine zusatzliche Haltestelle kann daher verzichtet werden.

Parken offentlicher Raum
Hier keine Relevanz.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Private Stellplatze und Stellplatzsatzung

Bei dem zuklnftigen Bauvorhaben ist die aktuelle Fassung der Stell-
platzsatzung der Stadt Dortmund anzuwenden. Die endgultige Anzahl
der notwendigen Stellplatze ist im Bauantragsverfahren festzulegen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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23.61/5-1-2 Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
Anschreiben vom 28.11.2025

Aus Sicht der Bauaufsicht bestehen folgende Anregungen und Beden-
ken:

e Hohenlage: Das Gelande soll nach den Zeichnungen durchgan-
gig auf eine Hohe von 71,80 m angelegt werden. Wie soll der
Ubergang zum Bahngelande auf 70,73 m erfolgen? Wie soll der
Ubergang zum westlich angrenzenden Gelidnde mit der Héhen-
lage von 70,40 m erfolgen? Aus Sicht der Bauaufsicht sollten
Festsetzungen zur Hohenlage getroffen werden, da nach § 8
BauO NRW 2018 nur Gelandeanpassungen zulassig sind. Die
Anschuttung mit mehr als 1,00 m Hohe l6st dartber hinaus Ab-
standsflachen aus, die vermutlich dann auf dem Bahngelande
liegen.

e Raute1,2und 3: Die Pflanzlisten solltenim Bebauungsplan fest-
gesetzt sein. Die Durchsetzung kann sonst im bauordnungs-
rechtlichen Verfahren Probleme aufwerfen.

e Raute 3 und Hinweis 7: Fur die gewahlte Fassadenbegrinung
muss eine bauaufsichtliche Zulassung vorliegen.

Die Hohe von 71.80 m ist die Planhohe des Gelandes, auf die sich die
Gebaude- und Anlagenhdhen beziehen. Im Hinblick auf die Entwasse-
rung der die baulichen Anlagen allseits umgebenden befestigten Flachen
einschl. der Fahrflachen ergeben sich unterschiedliche Héhenniveaus
im Langs- und Quergefalle. Zur dstlichen Grundstlucksgrenze der Bahn
kann durch leichte Absenkung der Umfahrt ein Hohenunterschied von
weniger als 1,0 m zwischen dem Kraftwerksgelande und der Bahnflache
hergestellt werden, so dass keine Abstandsfldchen ausgelost werden.
Das westlich anschlieBende Gelande des B-Plans Scha 153 — Gewerbe-
gebiet Derner StraBBe — wird in seiner Hohenlage verandert. Es erfolgte
eine Aufschittung des Geldndes auf eine Hohe von 73,00 m mit einer Bo-
schungsausbildung zum Kraftwerksgelande hin auf 71,00 m., so dass
hier ebenfalls keine Abstandsflache ausgeldst wird.

Die geplante Gelandehohe von 71,80 m wird im Bebauungsplan gem. § 9
Abs. 3S. 1 BauGB festgesetzt.

Fur die Pflanzungen Raute 1 (Wald) und Raute 2 (Sdulenbdume) werden
Pflanzlisten in die Festsetzung aufgenommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

6l




Bebauungsplan Scha 150 - Beteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB - Abwéagung der Stellungnahmen

INTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

e Die notwendigen Fahrradstellplatze fehlen.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind insgesamt 8 Fahrradabstell-
platze im Bereich der Stellplatzanlage festgesetzt.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme teilweise zu folgen.

24.61/5-2 (Verfahren nach BImSchG)
Anschreiben vom 18.03.2026

Das Plangebiet liegt vollstdndig im Achtungsabstand der Fa. Sobbe,
BeylingstraBe 59.

Bei der Firma Sobbe handelt es sich um einen Betrieb, der elektrische
Zunder herstellt. Storfallrelevant ist der Umgang mit explosiven Stof-
fen, Gemischen und Erzeugnissen.

Zu storfallrechtlichen Inhalten ergeht mangels Zustandigkeit keine
Stellungnahme der Unteren Bauaufsichtsbehorde.

Ich empfehle dazu die Beteiligung des Storfalldezernats 53 der Bezirks-
regierung Arnsberg.

Das geplante Biomasse-Heizkraftwerk liegtim Achtungsabstand (500 m)
des Storfallbetriebs Sobbe (Zundermanufaktur). Bei dem Heizkraftwerk
handelt es sich nicht um eine ,schutzbedurftige Nutzung“ im Sinne der
Seveso-ll IRichtlinie.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden von dem fur den Storfall-
schutz zustandigen Dezernat 53 der Bezirksregierung Arnsberg keine
Hinweise hierzu abgegeben.

Im weiteren Planverfahren wird das Dezernat 53 erneut beteiligt und um
Stellungnahme zu moglichen Auswirkungen der unter das Storfallrecht
fallenden Zinderfabrik gebeten.

Das Betriebsgelande der Zunderfabrik liegt in etwa gleicher Entfernung
(ca. 290 m) zu den nachstgelegenen Wohngrundstiucken an der Beyling-
straBe wie zu dem geplanten Heizkraftwerk. Es kann somit davon ausge-
gangen werden, dass der angemessene Abstand, ausgehend von der
konkreten Lage und Beschaffenheit des Betriebsbereiches, geringer sein
wird als der Achtungsabstand von 500 m nach KAS 18.
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Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise wer-
den beachtet.

25.66/3-4 Tiefbauamt
Anschreiben vom 02.12.2025

Gegen die vorgesehene Aufstellung der Bebauungspldanen Scha 150 —
- VEP Heizkraftwerk Derne —- und Scha 153 —- Gewerbegebiet Derner
StraBe- bestehen seitens des Tiefbauamtes grundsatzlich keine Beden-
ken.

Beider Aufstellung der 0.g. B-Planen sind folgende Punkte zu beachten:

ErschlieBung (66/3-4)

Es liegen uns zwei B-Plane Scha 150 und Scha 153 zur Stellungnahme
vor, welche aus straBenplanerischer Sicht zusammen zu betrachten
sind.

Die Herrichtung der geplanten ErschlieBungsstraBe und die erforderli-
chen AnpassungsmaBnahmen im Bereich der Derner Stral3e sollen in
Kooperation zwischen der Biowarme Dinslaken GmbH und der RAG
Montanimmobilien GmbH durchgefliihrten werden.

GemaRB der beigefugten Begrundung soll das Planverfahren zu beiden
Bebauungsplanen zeitgleich erfolgen, so dass die Grundlagen fur die
anstehenden stadtebaulichen Vertrage Uber die ErschlieBung gegeben
sind.

Zur Klarung der neben stehenden Anmerkungen zum erforderlichen Kno-
tenpunktausbau der Derner StraBe und zur Planung der StichstraBe zur
ErschlieBung der beiden Plangebiete Scha 150 und Scha 153 fand ein Ab-
stimmungstermin mitdem Tiefbauamt, dem Stadtplanungsamt, der RAG
Montan Immobilien GmbH, der Fernwarmeversorgung Niederrhein
GmbH und der Ahlenberg Ingenieure GmbH statt.

Auf der Grundlage dieses Abstimmungsgesprachs wurde die StraBBen-
planung entsprechend den Anforderungen des Tiefbauamtes angepasst.
Die aktualisierte StraBenplanung bildet die Grundlage fur die in den bei-
den Bebauungspldnen Scha 150 und Scha 153 festgesetzten StraBenver-
kehrsflachen.
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Stellungnahme
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Derner StraBe:

Die Anbindung des Plangebietes an das StraBennetz soll Uber den Kon-
tenpunkt ,,Derner StraBe/Walter-Behrens-StraBe“ erfolgen. Infolgedes-
sen bedarf der Knotenpunkt ,Derner StraBe / Walter-Behrens-StraBe“
einer baulichen Anpassung.

Ob eine Signalisierung des o.g. Knotenpunktes vorgesehen werden
muss, wird von hier gepruft.

Daruber hinaus muss aus hiesiger Sichtim fraglichen Bereich der Quer-
schnitt der ,,Derner StraBe“ auf das geplante Gewerbegebiet angepasst
werden. Daher istim B-Plan-Verfahren ein Lageplan bei 66/3-4 vorzule-
gen, aus dem die neue Aufteilung und samtliche MaBe im Bereich der
Derner StraBBe erkennbar sind.

Bei der Erstellung des Lageplanes sind die zu erwartenden Verkehre zu
berucksichtigen und die Schleppkurven darzustellen.

PlanstraBBe:

GemaR der hier eingereichten Planvorlage wird die neu geplante Stich-
straBe mit unterschiedlichen StraBenquerschnitten geplant. Es ist im
Verlauf der kunftigen StraBenbegrenzungslinie ein Versprung erkenn-
bar. Dies kann von hier nicht akzeptiert werden.

U.E. ist die klnftige StraBenbegrenzungslinie so zu planen, dass ein
durchgehender und einheitlicher Grenzverlauf zu erkennen ist. Die Auf-
teilung des Verkehrsraumes ist ebenfalls einheitlich zu planen und die
MaBketten sind in den Planvorlagen zu erganzen.

Auf der Grundlage der im Verkehrsgutachten ermittelten Leistungsfahig-
keitsberechnungen des kunftigen Knotenpunktes Derner StraBe / Wal-
ter-Behrendt-StraBe / ErschlieBungsstraBe Gewerbegebiet/Heizkraft-
werk, wird eine Signalisierung des Knotenpunktes nicht erforderlich.

Die Schleppkurvennachweise werden Bestandteil der StraBenplanung.

Die nebenstehend angemerkten erforderlichen Anpassungen wurden
bei der Aktualisierung der StraBenplanung berucksichtigt. Der Versprung
in der StraBenbegrenzungslinie wurde zugunsten eines durchgehenden
und einheitlichen Grenzverlaufs aufgehoben.

Die Wendeflache der StichstraBe wird als Wendeschleife fur Lastzlige
ausgelegt und entspricht somit auch den Anforderungen flr die Feuer-
wehr und das dreiachsige Mullfahrzeug.
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Bei der Planung der o6ffentlichen Verkehrsflache ist die RASt 06 zu be-
ricksichtigen. Insbesondere ist darauf zu achten, dass fur die Feuer-
wehr- und die 3-achsigen Mlllfahrzeuge die Schleppkurven im Bereich
der Wendeschleife nachgewiesen und eingehalten werden.

Die geplante StichstraBe kann in der dargestellten Form seitens des
Tiefbauamtes nicht als 6ffentliche Verkehrsflache akzeptiert und uber-
nommen werden.

Daruber hinaus fordern wir, dass die geplante PlanstraBe ganzlichin ei-
ner Planvorlage dargestellt wird. Ebenfalls wird von hier nur eine Pla-
nung (StraBe und Kanal) im Vertrag uber die ErschlieBung akzeptiert.
Wie die kostenmaBige Aufteilung zwischen den Inverstoren geregelt
wird, ist dann von dort zu klaren.

U.E. ist ein internes Klarungsgesprach erforderlich. Wir schlagen vor,
ein Abstimmungsgesprach zwischen 61/4, 61/3, 66/3 und EB 70 zu ini-
tileren, um die noch offenen Fragen kurzfristig klaren zu kdnnen

StraBenplanung (66/3-2)

GemaRB der hier eingereichten Planvorlage wird die klinftige 6ffentliche
Verkehrsflache (PlanstraBe) im jeweiligen B-Plan nur teilweise darge-
stellt.

Zudem ist leider kein Lageplan von den MaBnahmen enthalten, die den
Bereich der Derner Straf3e betreffen. Gerade dann, wenn in der Begrin-
dung von einer Verlangerung des Gehwegs und von einer Querungs-
stelle geschrieben wird. AuBerdem muss potenziell die demarkiert wer-
den. Dies hat Auswirkungen auf die vorhandene Deckschicht.
Grundsatzlich ist unklar, ob der Schwerlastverkehr aus dem Plangebiet
auch links auf die Derner Stra8e abbiegen sollte. Wenn dem so ist, wird

Die nebenstehenden Hinweise haben in der Aktualisierung der StraBen-
planung Beachtung gefunden. Auf der Sudseite der Derner StraBe wird
ein Gehweg angelegt, so dass die beiden Plangebiete fuBlaufig an die
Bushaltestelle BeylingstraBe angebunden werden.

Die weiteren bautechnischen Details des StraBenum- und -neubaus
werden in der weiteren Ausflhrungsplanung bericksichtigt und mit dem
Tiefbauamt abgestimmt.
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es Probleme hinsichtlich der Schleppkurven geben. Deshalb muss ein
Schleppkurvennachweis flur die entsprechenden Fahrzeuge nachge-
wiesen werden.

Es wird empfohlen, die hohere Belastungsklasse fur das Plangebiet zu
nehmen, welche Ahlenberg in dem entsprechenden Gutachten vor-
schlagt.

Uberflutungsschutz/ StraBenentwasserung (66/3-3)

Die Entwasserung erfolgt zukUnftig Uber den vorh. RW-Kanal in der Der-
ner StraBe. Ob die Einleitung gedrosselt erfolgen muss, ist bei der
Stadtentwasserung abzufragen.

Durch die angrenzenden Gewerbeflachen ist der Abfluss der Er-schlie-
BungsstraBe als stark belastet (Kategorie Ill) anzusehen. Daher ist vor
Ableitungin den vorh. RW-Kanal eine geeignete Reinigungs-einrichtung
vorzusehen. Bauart und Ausfuhrung der Anlage ist mit StA66 und EB70
abzustimmen. Eine Ableitung der Abflisse von den o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen auf die gewerblich genutzten Fldchen ist nicht zulassig.

Die Anforderungen an die Entwasserung der offentlichen Verkehrsfla-
chen werden mit StA 66 und EB 70 abgestimmt und in der weiteren Ent-
wurfs- und Ausfuhrungsplanung berlcksichtigt.

Larmschutz (66/3-3)

In der "Verkehrs- und schalltechnischen Untersuchung zum Bebau-
ungsplan Scha 153-Gewerbegebiet Derner StraBe und Scha 150 VEP-
Heizkraftwerk® wird auf Seite 34 unter Punkt 8.3 Gerduschemissionen
darauf verwiesen, dass die zulassige Hochstgeschwindigkeit (v zul) auf
allen Abschnitten im Untersuchungsbereich mit 50 km/h festgesetzt
wird.

Bei den Emissionsberechnungen wird die zuldssige Geschwindigkeit auf
der Derner StraBe, Walter-Behrendt-StraBe und Gneisenauallee mit 50
km/h angesetzt.

Fur die StichstraBe in das Plangebiet Scha 150 und Scha 153 wird hinge-
gen eine Geschwindigkeit von 30 km/h angesetzt. Dies ist sachgerecht,
da aufgrund der Kirze der StichstraBe eine hdhere Geschwindigkeit bei
normalem Fahrverhalten nicht erreichbar ist.
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Im Gegensatz hierzu wird in der Anlage 27 (Emissionsberechnung Stra-
Benverkehr-Prognose-Planfall) ein StraBenabschnitt mit 30 km/h auf-
gefuhrt.

Welche Angabe ist hier korrekt bzw. wurde bericksichtigt? StraBen-
recht und Anliegerbeitrage (66/1-4)

Der Gutachter wird gebeten, einen entsprechenden Hinweis auf diesen
Sachverhalt einzufugen, um die angesprochene Irritation auszuschlie-
Ben.

StraBenrecht und Anliegerbeitrage (66/1-4)

Hinsichtlich der 92. Anderung des Fliachennutzungsplans - Heizkraft-
werk Derne und die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Scha 150 werden beitragsrechtlich keine Bedenken erhoben.
Far die angrenzende ErschlieBungsanlage Derner StraBe werden keine
ErschlieBungsbeitrage erhoben.

Hinsichtlich der Aufstellung des Bebauungsplanes Scha 153 werden
beitragsrechtlich keine Bedenken erhoben.

Far die angrenzende ErschlieBungsanlage Derner StrafBe werden keine
ErschlieBungsbeitrage erhoben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

StraBenausbaukosten

Die Herstellung der geplanten StichstraBe und die UmbaumaBnahmen
im Bereich der Derner StraBe werden im Rahmen eines Vertrags Uber
die ErschlieBung abgewickelt und somit von kunftigen Investoren kos-
ten- und lastenmaBig Gbernommen.

Seitens des Tiefbauamtes werden keine Planungs- und Herstellungs-
kosten ibernommen.

Wie nebenstehend dargelegt, werden die Kosten fur den Umbau im Be-
reich des Knotenpunktes Derner StraBe sowie die Kosten flir den Neubau
der ErschlieBungsstraBe im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages
von der Vorhabentragerin Ubernommen.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme teilweise zu folgen.
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26.66/5-2 - Tiefbauamt
Anschreiben vom 20.10.2025

in der jetzigen Planungsfase/Bauleitplanung ist die Verkehrstechnik
66/5-2 nicht betroffen.

Erst wenn es um die ErschlieBung dieses Gebietes geht, mussten wir
wieder beteiligt werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

27.66/5-3 - Tiefbauamt
Anschreiben vom 20.10.2025

Sobald ein maBstabsgerechter Lageplan vorliegt, konnen wir prufen in-
wiefern StraBenbeleuchtung eingeplant oder umgeplant werden muss.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

28.70 - Stadtentwasserung
Anschreibenvom 31.10.2025

Anlagen VEP Scha 150 Biomasse Heizkraftwerk| Uberlagerung Tn100a

Aus Sicht der Stadtentwasserung bestehen vom Grundsatz her keine
Bedenken gegen die 92. Anderung des Flachennutzungsplans — Heiz-
kraftwerk Derne — und Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Scha 150 — VEP Heizkraftwerk Derne -, zugleich teilweise
Anderung des Bebauungsplanes Scha 130/2 - Gneisenau-Ost/Siidteil.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Allgemein:
e Zur Baureifmachung der Flachen ist eine geordnete Ablei-
tung/Herstellung einer Regenwasservorflut bis zum Bockelbach
— sudlich der Bahnstrecke — vorgesehen. Dazu wird ein beste-
hender Bahndurchlass, derin dersudostlichen Ecke des B-Plan-
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gebietes Scha 153 beginnt, in den Bestand der Stadtentwasse-
rung Dortmund ubernommen. Gleiches gilt fir ein Bestands-Re-
genruckhaltebecken des Lippeverbands. Die Verbindungska-
nale zum Bockelbach werden Bestandteil des ErschlieBungsver-
trages und sind unter der Regie von der RAG-Montan herzustel-
len.

Die Herstellung der Regenwasservorflut erfolgt im Zusammen-
wirken mit der ErschlieBung des B-Plangebietes Scha 153 - Ge-
werbegebiet Derner StraBe. Oberflachenwasser der offentli-
chen ErschlieBungsstraBe wird Uber den Regenwasserkanal
Derner StraBe abgeleitet und zuvor Uber ,Innolet-Filter” in den
Sinkkasten vorbehandelt.

e Furdie Ableitung von Schmutz —und Prozesswasser ist die Her-

stellung eines Schmutzwasserkanals bis zum Bestandskanal
(Mischwasser) Hohe Haus-Nr. 493 in der Derner Stra8e zu ge-
wahrleisten. Der herzustellende Schmutzwasserkanal wird am
Endschacht zusatzlich mit Schmutzwasser aus dem B-Plange-
biet Scha 153 beaufschlagt.
Aufgrund seiner Verunreinigung erfolgt die Ableitung des Ober-
flachenwassers des Schlackeladeplatzes und der Entladestelle
Heizol nach Vermischung mit Prozesswasser in der Mischgrube
ebenfalls dosiert uber den Schmutzwasserkanal. Die Grenz-
werte der stadtischen Abwassersatzung sind hierbei zu beach-
ten!

e GemaB Unterlagen ist eine Vorbehandlung des auf den Fahrwe-
gen des Kraftwerksgelande anfallende Niederschlagswasser

69




Bebauungsplan Scha 150 - Beteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB - Abwéagung der Stellungnahmen
INTERNE

Stellungnahme Erwiderung / Beschlussvorschlag

Uber eine belebte Bodenzone im Regenrlckhaltebecken vorge-
sehen.

Far die B-Plane Scha 150 und 153 wird eine zentrale Regenwas-
serbehandlungvor Einleitung in den Bockelbach angestrebt, da-
herist eine Behandlung auf dem Kraftwerksgelande nicht vorzu- | In Abstimmung mit der Stadtentwasserung EB 70 ist auf dem Kraftwerks-
halten. gelande eine separate Regenwasserbehandlung vorzusehen.

e Fur den Fall einer moglichen Havarie oder Brandfall ist am Ab-
lauf des Regenruickhaltebeckens Kraftwerk ein Absperrschieber
vorzusehen. Hierzu sollte ein Hinweis in den Textlichen Festset-| Der Hinweis wird beachtet und in den Bebauungsplan aufgenommen.
zungen erfolgen.

e Entlang der Derner StraBe ist die vorhandene Baumhecke zu er-
halten (Flache Raute 1). Hier ist eine Klarung erforderlich, wo
das abflieBende Oberflachenwasser verbleibt.

e Die Dachflachen sind als Grindach auszubilden, um den Ober-
flachenabfluss zu reduzieren und die Evapotranspiration zu er-
hoéhen.

e Eine Versickerung scheidet aufgrund der industriellen Vornut-
zung (Bodenbelastungen) und aufgefullter Boden aus.

e Der Punkt 6 unter ,Textliche Festsetzungen“ auf dem B-Plan
(Niederschlagswasserruckhaltung/- ableitung) kann entfallen.
Die Regelung bzw. Vorgaben erfolgen GUber den Bauantrag.

e Der Zusatz ,,soweit nach den a.a.R.d.T mdglich“ unter Punkt 5
»Hinweise“ auf dem BPlan (Niederschlagswasserbeseitigung)
ist zu streichen. Die Vorgabe uber die Einleitungsmenge - daraus
ergibt sich die GroBe der erforderlichen Rlckhaltung -erfolgt an-
hand der Kanaldatenauskunft und ist im Rahmen der Planung
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Grundstucksentwasserung vom Antragsteller zu berlcksichti-
gen.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme teilweise zu folgen.

Hinweise der Grundstiicksentwasserung 70/6-1:
Es sind Leitungsrechte zugunsten des Heizkraftwerkes fur die Regen-
wasserableitung im Bebauungsplan Scha 153 festzusetzen.

Des Weiteren weisen wir nochmals darauf hin, dass die Punkte Nieder-
schlagswasserbeseitigung und -bewirtschaftung sowie Uberflutungs-
schutz, insbesondere der Objektschutz, sowohl in der weiteren Pla-
nung als auch im Baugenehmigungsverfahrens Berlucksichtigung fin-
den und umgesetzt werden.

Zudem regen wir an, dass Flachen, die mit Niederschlag beaufschlagt
und einem Abscheider zugeflihrt werden mussen, (z.B. Schlackelade-
platz) tUberdacht werden. Hintergrund ist die Reduzierung von Nieder-
schlagswasser, das den Abscheider durchstromt.

Es wird ein Leitungsrecht zugunsten des Heizkraftwerks und der Stadt-
entwasserung im benachbarten Bebauungsplan Scha 153 festgesetzt.

Das Schlackelager und der Ladeplatz werden Uberdacht.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.

Stellungnahme aus Sicht der Uberflutungsvorsorge 70/3-2:

Aus Sicht der Uberflutungsvorsorge bestehen keine Bedenken gegen
die 92. Anderung des FNP sowie die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Scha 150 — VEP Heizkraftwerk Derne.

Die Uberlagerung des Planbereichs zeigt geringfiigige Uberflutungsbe-
reiche, die durch Gelandeanpassungen bei der Umsetzung des Plans
beseitigt werden kénnen. (siehe Uberlagerungskarte als Anlage)

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Im Rahmen der Entwasserungskonzeption ist die Checkliste Il flr die
»Wassersensibilitat in Bebauungsplanen® zu bearbeiten und EB70/3-2
zur Uberpriifung und Gegenzeichnung vorzulegen. Erst nach der Vor-
lage kann abschlieBend bewertet werden, ob Bedenken seitens der
Uberflutungsvorsorge gegen die Aufstellung des B-Planes VEP Scha
150 — Heizkraftwerk Derne - bestehen.

Die Checkliste Il fur die ,Wassersensibilitat in Bebauungsplanen® wird
bearbeitet und EB70/3-2 zur Uberpriifung vorgelegt.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise wer-
den beachtet.

Behorden und ToB (intern) ohne Anregungen oder Bedenken:
1. 53 Gesundheitsamt, Schreiben vom 04.11.2025
2. 66/4 Tiefbauamt, Schreiben vom 20.10.2025
3. 67 Amtfur Stadterneuerung, Schreiben vom 21.10.2025
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