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Bebauungsplan Scha 153 - Beteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB - Abwagung der Stellungnahmen

EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

1. Amprion GmbH
Anschreiben vom 27.10.2025

im Planbereich der 0. a. MaBnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitun-
gen unseres Unternehmens.

Kenntnisnahme

Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Der Hinweis wird beachtet.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise
werden beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich
nicht.

2. Bundesnetzagentur (BNetzA)
Anschreiben vom 20.10.2025

wir bestatigen den Eingang lhrer Anfrage.
Bitte beachten Sie die Zustandigkeitstrennung bei der Bundesnetzagentur.

Fur Planungs- oder Genehmigungsverfahren:

Zukunftig richten Sie bitte Ihre Anfragen zu Planungs- oder Genehmigungsver-
fahren an die zustandige Stelle unter folgender Adresse:

Bundesnetzagentur, Referat 814, Postfach 80 01, 53105 Bonn oder

unter der E-Mail-Adresse: verfahren.dritter.nabeg@bnetza.de

Weitere Information entnehmen Sie bitte dem Link unter:
www.netzausbau.de/Wissen/InformierenBeteiligen/VerfahrenDritter/de

Die nebenstehenden Hinweise der Bundesnetzagentur zu den
kinftig zu beteiligenden Stellen und zur Funkbetreiberauskunft
werden beachtet.

Abwagungsempfehlung der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise
werden beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich
nicht.
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Fur eine Funkbetreiberauskunft vom Referat 226:

Zusatzlich haben Sie die Moglichkeit, eine Funkbetreiberauskunft (u. a. Richt-
funk) im Rahmen der Amtshilfe gesondert per E-Mail an funkbetreiberaus-
kunft@bnetza.de anzufragen.

Alte E-Mail-Adressen (226.Postfach@BNetzA.de bzw.
richtfunk.bauleitplanung@bnetza.de) bitte NICHT mehr verwenden.

Dafur schicken Sie uns das vollstandig ausgefullte Formular (als Anhang per
E-Mail), welches Sie unter folgendem Link finden:

www.bnetza.de/648280

Wichtig: Wir haben das Formular aktualisiert. Bitte verwenden Sie die aktuelle
Version V 3-3:

Wenn Sie uns das Formular fur eine Funkbetreiberauskunft bereits geschickt
haben, dann mussen Sie nichts weiter unternehmen.

Hinweise:

(1) Fur die Funkbetreiberauskunft ist die Angabe der Koordinaten im Formular
zwingend erforderlich. Hierzu kdnnen Sie sich auch an den Planungstrager
wenden.

(2) Betragt die Bauhdhe weniger als 20 Meter, dann ist eine Betroffenheit des
Richtfunks unwahrscheinlich. In diesem Fall ist eine Richtfunk-Untersuchung
nicht erforderlich.
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

3. Bundesnetzagentur (BNetzA)
Anschreibenvom 31.10.2025

ihre Anfrage bezieht sich zwar auf BauGB bzw. auf BImSchG; in der Sache ist
Ihr Anliegen jedoch in 2 Teilgebiete zu unterscheiden:

Zum einen erhalten Sie ggf. von der fiir den Ausbau der Elektrizitats-Ubertra-
gungsnetze zustandigen Stelle bei uns im Hause (verfahren.drit-
ter.nabeg@bnetza.de) eine Stellungnahme.

Zum anderen gibt die Bundesnetzagentur im Bereich Funkbetroffenheit keine
Stellungnahme nach BauGB oder nach BImSchG ab, da ihr Aufgabenbereich
durch die Planung nicht beruhrt werden kann. Der Aufgabenbereich der Bun-
desnetzagentur im Bereich der Frequenzverwaltung ergibt sich aus den Vor-
schriften des Teils 6 des Telekommunikationsgesetzes (,,Frequenzordnung®).
Die danach gemanB 8§ 88 TKG bestehende Aufgabe der Bundesnetzagentur zur
Sicherstellung einer effizienten und stérungsfreien Frequenznutzung bezieht
sich auf die physikalischen Auswirkungen von verschiedenen Frequenznut-
zungen untereinander, jedoch nicht auf Beeintrachtigungen von Frequenznut-
zungen durch Bauwerke. Letztere sind keine Funkstorungen im Sinne des Te-
lekommunikationsgesetzes. Sofern also die Bundesnetzagentur Informatio-
nen Uber Frequenzzuteilungsnehmer im zu beplanenden Bereich Ubermittelt,
geschieht dies nicht in Ausflllung ihres eigenen Aufgabenbereichs, sondern
im Rahmen von Amtshilfe nach 8 5 Abs. 1 Nr. 3 VwWVfG. Nach 8 5 Abs. 3 Nr. 2
VWVTFG braucht die ersuchte Behorde Hilfe nicht zu leisten, wenn sie die Hilfe
nur unter unverhaltnismagig groBem Aufwand leisten kdnnte.

Die nebenstehenden Hinweise der Bundesnetzagentur werden zur
Kenntnis genommen.

Dakeine Gebaudehdhen tber 20 m im Plangebiet Scha 153 errich-
tet werden, kann eine Betroffenheit des Richtfunks ausgeschlos-
sen werden.

Abwagungsempfehlung der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise
werden beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich
nicht.
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

In diesem Zusammenhang muss berlcksichtigt werden, dass die Bundesnetz-
agenturtaglich zahlreiche Anfragen erhalt. Um die VerhaltnismaBigkeitim Hin-
blick auf die zahlreichen Anfragen zu wahren, hat die Bundesnetzagentur das
Formular ,,Funkbetreiberauskunft* entworfen. Das Ausfillen des Formulars
ist demnach zwingend erforderlich. Bitte haben Sie Verstandnis, dass unse-
rerseits keine weitere Bewertung ohne das vorzulegende Formular erfolgt.

Sollte die BaumaBnahme eine Bauhohe von unter 20 Meter aufweisen, dann
ist eine Betroffenheit des Richtfunks durch die Planung unwahrscheinlich. In
diesem Fall ist keine Untersuchung erforderlich.

4. Dortmunder Netz GmbH
Anschreiben vom 05.11.2025

Anlage: Standort Versorgungsfléche
Anlagen: Plane Wasser, Strom, Gas

wir bedanken uns flur die Beteiligung an dem o. g. Verfahren. Unsere Stellung-
nahme geben wir im Rahmen unserer Zustandigkeit Ubergreifend fur die Dort-
munder Energie- und Wasserversorgung GmbH (DEW21) flUr den Bereich
Warme und die Dortmunder Netz GmbH (DONETZ) fiur die Bereiche Gas, Was-
ser und Strom ab.

DEW21:
Seitens DEW21 bestehen flr die Fernwarme keine Belange.

Kenntnisnahme.

DONETZ:
Liegenschaften:
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Um die Ansiedlung kleiner und mittlerer Gewerbebetriebe mit elektrischer
Energie versorgen zu kdnnen, ist ein neuer Standort fur eine Trafostation ein-
zuplanen. Wir bitten um Sicherung einer Versorgungsflache von 6m x 8m nahe
der Derner StraBe (s. Markierung im Plan).

Im Zufahrtsbereich der PlanstraBe mit der Derner StraBe wird eine
Versorgungsflache von 6m x8min den angrenzenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan VEP Scha 150 Heizkraftwerk Derne auf-
genommen.

Abwagungsempfehlung der Verwaltung:
Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.

Strom:

Auf der ostlichen Seite der Derner StraBe liegen drei Mittelspannungs- und
Niederspannungs-kabel sowohl im alten als auch neuen Zufahrtsbereich der
Bebauungsgebiete. Bei Erstellung der neuen Zufahrt mussen diese Kabel, an-
gepasst an den StraBenausbau, ausgewechselt und tiefer gelegt werden.

Der Hinweis wird beachtet. Anpassungen und Auswechslungen
der stromfuhrenden Kabel werden im Zuge des StraBenneubaus
und dem Knotenpunktausbau PlanstraBe / Derner Straf8e vorge-
nommen.

Abwagungsempfehlung der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise
werden beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich
nicht.

Infokabel:
Das Infokabel liegt in der gleichen Trasse, wie die Stromkabel. Hier gelten die
gleichen Vorgaben, wie bei Strom.

Kenntnisnahme

Wasser und Gas:
Die Wasserleitung DN 150 Stahl in der Derner StraBe liegt auf der dstlichen
Seite sowohlim alten als auch neuen Zufahrtsbereich der Bebauungsgebiete.
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Im alten Zufahrtsbereich besteht noch ein Wasserzahlerschacht der wahr-
scheinlich zurlickgebaut werden muss. Ggf. ist im Bereich der Zufahrt eine
Trassenanpassung notwendig.

Der Hinweis wird beachtet. Anpassungen und Auswechslungen
der Wasserleitung werden im Zuge des StraBenneubaus und dem
Knotenpunktausbau PlanstraBe / Derner StraBe vorgenommen.

Abwagungsempfehlung der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise
werden beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich
nicht.

Allgemein:
Wir weisen darauf hin, dass vor Beginn der Abrissarbeiten und Bauausfuhrung

die bestehenden Hausanschlusse fur Gas, Wasser und Strom abgerustet wer-
den mussen. Bitte setzen Sie sich hierzu rechtzeitig mit unseren Ansprech-
partnern fur externe BaumaBnahmen

in Verbindung:

Mail: ExternerAnsprechpartner@do-netz.de, um die erforderlichen MaBnah-
men abzustimmen.

Allgemein sind unsere Versorgungstrassen bzw. Belastungsflachen von jegli-
cher Uberbauung und Bepflanzung (z. B. Baumen, Hecken, Zaune etc.) freizu-
halten, damit sie flr einen sicheren Betrieb jederzeit zuganglich sind und nicht
durch aduBere Einflisse gefahrdet

werden.

Abwagungsempfehlung der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise
werden beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich
nicht.
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

5. Landeseisenbahnverwaltung NRW
Anschreiben vom 03.11.2025

mit Schreiben vom 20.10.2025 informierten Sie die Landeseisenbahnverwal-
tung Uber das 0.g. Bebauungsplanverfahren und baten um Stellungnahme.
Die Aufgabe der Landeseisenbahnverwaltung (LEV) innerhalb des
Beteiligungsverfahrens zur Aufstellung von Bauleitplanungen beschrankt sich
darauf, die vorgelegten Unterlagen auf Konformitat mit den eisenbahnspezifi-
schen Anspruchen und geltenden Regelwerk(en) zu beurteilen. Die LEV ist
hierbei zustandige eisenbahntechnische Aufsichtsbehorde der nichtbundes-
eigenen Eisenbahnen.

Im Bereich des 0.g. genannten Bebauungsplans befinden sich keine nichtbun-
deseigenen Eisenbahninfrastrukturen.

Somit bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht keine Einwande gegen die
Aufstellung des Bebauungsplans.

Kenntnisnahme

Allerdings grenzt das Grundstuck an die Gleisanlagen der DB InfraGO AG. Da-
her wirde ich empfehlen, wenn nicht bereits geschehen, die DB InfraGO AG
und das Eisenbahn-Bundesamt am Verfahren zu beteiligen.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG
(ehemals DB Netz AG / DB Station & Service AG) bevollmachtigtes
Unternehmen, ist am Planverfahren beteiligt.

Abwagungsempfehlung der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise
werden beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich
nicht.
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

6. PLEdoc GmbH
Anschreiben vom 23.10.2025

Anlage: Ubersichtskarte

wir beziehen uns auf lhre o. g. MaBnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von

uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgeflhrten Eigentu-

mer bzw. Betreiber von der geplanten MaBnahme nicht betroffen werden:

e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nurnberg

e Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

e Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

e Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

e UniperEnergy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfel-
den, Krummhorn

Kenntnisnahme.

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfol-
gen entnehmen wir den Unterlagen, dass die KompensationsmaBnahmen erst
im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwdhnung finden.
Wirweisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsfla-
chen eine Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht
auszuschlieBen ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw.
um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

Planexterne KompensationsmaBnahmen werden nicht erforder-
lich. Erforderliche AusgleichsmaBnahmen erfolgen innerhalb des
Plangebiets.

PLEDoc GmbH wird im weiteren Planverfahren gem. § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt.

Abwagungsempfehlung der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise
werden beachtet.
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Be-
reich. Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf im-
mer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich
nicht

7. Thyssengas GmbH
Anschreiben vom 31.10.2025

von dem zuvor genannten behdérdlichen Verfahren werden weder geplante
noch vorhandene Anlagen unserer Gesellschaft betroffen.

Kenntnisnahme.

Unter der Voraussetzung, dass die Planungsgrenzen beibehalten werden, ist
eine weitere Beteiligung an dem Verfahren nicht erforderlich.

Abwagungsempfehlung der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise
werden beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich
nicht.

8. Vodafone West GmbH
Anschreiben vom 10.11.2025

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von lhnen
geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich be-
finden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist in dem angefragten Plan-
bereich derzeit nicht geplant.

Kenntnisnahme

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfuhrenden Tiefbauunter-
nehmen anzufordern.

10
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Unsere kostenlosen Planauskunfte sind erreichbar via Internet Uber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/in-
dex.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskulnfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es mussen aktuell immer zwei Planauskuinfte fir Bestandsnetz der Vodafone
Deutschland GmbH und Vodafone GmbH /Vodafone West GmbH angefordert
werden.

Kenntnisnahme.

Abwagungsempfehlung der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise
werden beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich
nicht.

9. GASCADE Gastransport GmbH
Anschreibenvom 27.10.2025

wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten Ihnen zugleich auch im Na-
men und Auftrag der Anlagenbetreiber SEFE Energy GmbH (Rechtsnachfolge-
rin der WINGAS GmbH) sowie NEL Gastransport GmbH.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer
Anlagen teilen wir Ilhnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht betroffen sind. Dies schlieBt die Anlagen der v. g. Betreiber mit
ein.

Fur KompensationsmaBnahmen muss sichergestellt sein, dass diese unsere
Anlagen nicht beeintrachtigen und nicht im Schutzstreifen unserer Anlagen

Kenntnisnahme.

Planexterne KompensationsmaBnahmen werden nicht erforder-
lich. Erforderliche AusgleichsmaBnahmen erfolgen innerhalb des
Plangebiets.

11
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

stattfinden werden. Sollten externe Fldchen zur Deckung des Kompensations-
bedarfs erforderlich sein, sind uns diese ebenfalls mit entsprechenden Plan-
unterlagen zur Stellungnahme vorzulegen. Eine Auflistung der Flurstlicke in
der Begrindung oder im Umweltbericht ist nicht ausreichend.
Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Gascade Gastransport GmbH wird im weiteren Planverfahren
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ggnommen und die Hinweise
werden beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich
nicht.

10. Lippeverband EGLV
Anschreiben vom 30.10.2025

Von unserer Seite bestehen hinsichtlich Ihres Planverfahrens keine Bedenken.
Gleichwohl sind die nachfolgenden Hinweise im weiteren Verlauf des Verfah-
rens zu beachten.

Kenntnisnahme.

Regenwasserbewirtschaftung

Wir weisen auf weitere MaBnahmen der naturnahen Regenwasserbewirt-
schaftung (Dach- / Fassadenbegrinung, Baumrigolen, etc.) zur weiteren Re-
duzierung des anfallenden und abzuleitenden Niederschlagswassers, vor al-
lem unter Berlcksichtigung der begrenzten Leistungskapazitat des
Pumpwerks Bockelbach.

Als MaBnahme der Regenwasserbewirtschaftung trifft der Bebau-
ungsplan die Festsetzung, dass Dachflachen (flach geneigte Da-
cher bis 15°) zu mindestens 75 % der Grundflache extensiv zu be-
grunen sind, Stellplatzflachen mit Bdumen zu uberstellen sind (1
Baum/4 Stellplatze) und 50 % der unbefestigten Flachen mit Ge-
holz-/Heckenpflanzungen auszubilden sind.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise
werden beachtet.
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich
nicht.

Entwéasserungsanschluss

Ein Entwasserungsanschluss anunsere Anlagen (Gewasser bzw. Kanal) ist mit
uns abzustimmen. Gleiches gilt fur groBere Wassermengen (Schmutz- und
Reinwasser) die unseren Anlagen zuflieBen sollen.

Der Entwasserungsanschluss wird zwischen den beteiligten Stel-
len und Fachplanern abgestimmt.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise
werden beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich
nicht.

11. Bezirksregierung Arnsberg Dezernat 54 - Wasserwirtschaft
Anschreiben vom 29.10.2025

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen das o. g. Vorhaben.
Dennoch weise ich auf Folgendes hin:

1.) Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) — Betroffene Grundwasserkorper

Der Vorhabenbereich befindet sich laut Recherche in der Grundwasserdaten-
bank HygrisC in den Grundwasserkorpern 278_17 (,Munsterlander Ober-
kreide / Lippe / Dortmund®) und 278_18 (,,Niederung der Seseke“). Diese
Grundwasserkorper befinden sich in einem guten mengenmagigen und einem
schlechten chemischen Zustand (3. Monitoringzyklus).

GemaB §47 (1) WHG ist das Grundwasser so zu bewirtschaften, dass
1. eine Verschlechterung seines mengenmafigen und seines chemi-
schen Zustands vermieden wird;

Fur das Grundwasser lauft (Uber die geplanten BaumaBnahmen
hinaus) ein Grundwassermonitoring unter FederfiUhrung der Be-
zirksregierung Arnsberg (Abt. 6 Bergbau und Energie).
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Bebauungsplan Scha 153 - Beteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB - Abwagung der Stellungnahmen
EXTERNE

Stellungnahme Erwiderung / Beschlussvorschlag

2. alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoff-
konzentrationen auf Grund der Auswirkungen menschlicher Tatigkei-
ten umgekehrt werden;

3. ein guter mengenmagiger und ein guter chemischer Zustand erhalten
oder erreicht werden; zu einem guten mengenmaBigen Zustand gehort
insbesondere ein Gleichgewicht zwischen Grundwasserentnahme und
Grundwasserneubildung.

2.) Bauzeitliche Grundwasserhaltungen/-absenkungen Kenntnisnahme.
GemaB dem zu den Unterlagen gehérenden Baugrundgutachten ist im Unter-
suchungsgebiet bei Grundwasserstanden von rd. 65 m NN bis 70 m NN mit
Flurabstanden von 1 m bis 5 m zu rechnen.

Sollten bauzeitliche Grundwasserhaltungen erforderlich werden, so ist hierflir| Im Geltungsbereich des B-Plans Scha 153 sind keine Grundwas-
ggf. eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis gemaB § 8 Wasserhaus-|serhaltungen/ -absenkungen geplant.

haltsgesetz (WHG) erforderlich. Diese Erlaubnis ist ggf. rechtzeitig vor Baube-
ginn (mindestens 6 Wochen im Voraus) bei der zustandigen Wasserbehorde
zu beantragen. In diesem Zusammenhang sind ggf. auch die Regelungen des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) zu beachten.

3.) Anzeigepflichten gemaB § 49 WHG Kenntnisnahme.
Sollten Eingriffe in den Boden und das Grundwasser erforderlich werden, so
weise ich in diesem Zusammenhang auf die Anzeigepflichten geman § 49 Abs.
1 und 2 WHG hin. Die entsprechenden Anzeigen sind ggf. bei der zustandigen
Wasserbehorde einzureichen.

4.) Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) Kenntnisnahme.
Beim Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke ist
die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) vom 09.07.2021 zu beachten.
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Bebauungsplan Scha 153 - Beteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB - Abwagung der Stellungnahmen
EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Die Berucksichtigung der Ersatzbaustoffverordnung erfolgt in Ab-
stimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt Dort-
mund.

Férmliche Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB
Im Rahmen der formlichen Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB sollten
folgende Punkte berlcksichtigt werden:

Betroffenheit von festgesetzten und geplanten Wasserschutzgebieten
und Heilquellenschutzgebieten sowie Betroffenheit der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung.

WRRL - Betroffene Grundwasserkorper, insbesondere

Angaben zum aktuellen mengenmaBigen und chemischen Zustand der
betroffenen Grundwasserkorper,

vorhabenbedingte Auswirkungen auf die betroffenen Grundwasserkor-
per (insbesondere auf den mengenmaBigen und chemischen Zustand),
Einhaltung des Verschlechterungsverbots und des Verbesserungsge-
bots. (in diesem Zusammenhang siehe auch Hinweis Nr. 1)

WRRL - Grundwasserabhangige Landdkosysteme

Sind im Vorhabenbereiche grundwasserabhangige Landdkosysteme
vorhanden und kann es ggf. zu vorhabenbedingten (negativen) Auswir-
kungen auf grundwasserabhangige Landdkosysteme kommen?
Sonstige vorhabenbedingte (negative) Auswirkungen auf das Schutzgut
Grundwasser. Hierbei ist u. a. auch zu berucksichtigen, dass es bei ei-
ner ggf. im Vorhabenbereich vorhandenen Grundwasserkontamination
durch eine vorhabenbedingte Durchtrennung stockwerkstrennender
Schichten (so zum Beispiel im Rahmen einer Grindung durch Bohr-
pfahle) zu hydraulischen Kurzschlissen und zu einer Ausbreitung der

Das Plangebiet befindet sich laut Elwas-Web uberwiegend in dem
Grundwasserkorper 278_18 ("Niederung der Seseke"). Dieser
Grundwasserkorper befindet sich in einem guten mengenmagigen
und einem schlechten chemischen Zustand (3. Monitoringzyklus).
Verschlechterungen des chemischen Zustands sind nicht zu er-
warten, da das Entwasserungskonzept die Vermeidung von Verun-
reinigungen berlcksichtigt.

Die entwasserungstechnische ErschlieBung erfolgt uber ein klas-
sisches Trennsystem, wobei die Schmutzwasserableitung in den
in der Derner StraBBe liegenden Schmutzwasserkanal erfolgt.
Grundwasserabhangige Landokosysteme sind im Plangebiet und
Umfeld nicht vorhanden.

Sonstige vorhabenbedingte (negative) Auswirkungen auf das
Schutzgut Grundwasser, zum Beispiel im Rahmen einer Grindung
durch Bohrpfahle, werden im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens berucksichtigt.
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Kontamination in das darunterliegende/dartberliegende Grundwas-
serstockwerk kommen kénnte. Dies ist ggf. auch in Zusammenhang mit
der WRRL (siehe Punkt Nr. 2 und Hinweis Nr. 1) und mit der Anzeige-
pflicht nach 8 49 WHG zu berucksichtigen (siehe Hinweis Nr. 3).

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise
werden beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich
nicht.

12. Stadt Hagen - als gemeinsame Untere Umweltschutzbehorde der
Stadte Bochum, Dortmund und Hagen
Anschreiben vom 20.11.2025

ich habe die Unterlagen zum o. g. Plan den 0o.g. Bauleitplanverfahren gepruft.
Nachfolgend nehme ich zu den von hier zu vertretenden Belangen im Zusam-
menhang mit gewerblichen Emissionen und Immissionen Stellung. Dabei
gehe ich davon aus, dass in Bezug auf sonstige Immissionsschutzrechtliche
Belange wie Verkehrslarm und verkehrsbedingte Luftschadstoff- Emissionen
die jeweils zustandigen Fachbehorden im Verfahren beteiligt wurden.

Das beiliegende Schallgutachten (Accon,24.09.2024) bewertet lediglich das
Vorhaben des Biomasse- Heizkraftwerks (BHK) in dem benachbarten Plange-
biet Scha 150. GemaR den Ausfuhrungen dieses Gutachtens, wird am maB-
geblichen Immissionspunkt 1 (Derner Str. 493) der Immissionsrichtwert fur die
Nachtzeit durch den Betrieb des BHK unter Berlcksichtigung der Vorbelas-
tung (Scha 130/2 und Scha 133) vollstandig ausgeschopft.

Im Rahmen der frihzeitige Behordenbeteiligung mochte ich Ihnen daher mit-
teilen, dass die derzeitige Plansituation des Angebotsbebauungsplans aus im-
missionsschutzrechtlicher Sicht einen Larmkonflikt mit den angrenzenden
Nutzungen aufwirft. FUr die Bearbeitung bendtige ich ein Larmgutachten, wel-

Aufgrund nebenstehender Stellungnahme der Unteren Umwelt-
schutzbehorde wurde eine gemeinsame Abstimmung zwischen
dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt der Stadt Dortmund,
der gemeinsamen Unteren Umweltschutzbehérde und dem be-
auftragten Schallgutachter durchgefihrt.
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Bebauungsplan Scha 153 - Beteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB - Abwagung der Stellungnahmen

EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

ches unter Berucksichtigung der Vorbelastungen festzusetzende Emissions-
kontingente nach DIN 45691 ermittelt, mit denen die Immissionsrichtwerte
der TA Larm an den maBgeblichen Immissionspunkten eingehalten werden.

Grundsatzlich ist ein vertragliches Nebeneinander von bestehen-
der Wohn- und kunftiger Gewerbenutzung unter Beachtung immis-
sionsschutzender MaBnahmen auf Seiten der anzusiedelnden Ge-
werbebetriebe moglich.

Es wurde daher vereinbart, dass durch den Schallgutachteri.S. ei-
ner Machbarkeitsstudie beispielhaft aufgezeigt wird, wie der Ge-
rauschimmissionsschutzim Plangebiet bzw. im Hinblick auf die zu
schutzende Nachbarbebauung sichergestellt werden kann.

Im Ergebnis der Machbarkeitsstudie wird nachgewiesen, dass
(auch unter Berlcksichtigung hoch angesetzter Emissionspara-
meter) an den maBgeblichen Immissionsorten der Schallschutz
vollumfanglich eingehalten werden kann.

Zur planungsrechtlichen Sicherstellung des Gerauschimmissi-
onsschutzes erfolgt im Bebauungsplan die Festsetzung einer Ge-
rduschemissionskontingentierung. Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 23 a) bb)
BauGB konnen im Bebauungsplan Gebiete festgesetzt werden, in
denen bestimmte Gerduschemissionskontingente nicht uber-
schritten werden durfen. Auf dieser Rechtsgrundlage basierend,
werden fur das Gesamtgebiet Scha 153 jeweils ein Emissionskon-
tingent fur den Tages- und Nachtzeitraum festgesetzt.

In der Schalltechnischen Stellungnahme wurde auf dieser Grund-
lage fur einen angenommenen Beispielbetrieb nachgewiesen,
dass auch mit geringen zulassigen Emissionskontingenten eine ty-
pische gewerbliche Nutzung unter den gegebenen schalltechni-
schen Rahmenbedingungen realisierbar ist. Hierbei wurden in der
beispielhaften Berechnung hoch angesetzte Emissionsparameter
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

furtypische Vorgange und Tatigkeiten innerhalb eines Gewerbege-
biets berlcksichtigt.

Es wurde der Nachweis flr diesen Beispielbetrieb erbracht, dass
es tags als auch nachts an den Immissionsorten zu keiner Uber-
schreitung der zulassigen Immissionskontingente kommt. Trotz
der aus gutachterlicher Sicht hoch angesetzten Emissionspara-
meter eines typischen Beispielbetriebs, werden die zulassigen Im-
missionskontingente an allen Immissionsorten sicher unterschrit-
ten.

Aufgrund dieser beispielhaften und fur ein Gewerbegebiet typi-
schen Nutzung sind zur Einhaltung des Gerauschimmissions-
schutzes entsprechend den Vorgaben der Emissionskontingentie-
rung insbesondere die folgenden MaBnahmen in Betracht zu zie-
hen:

e Ausbildung einer geschlossenen Gebaudewand entlang
der sudwestlichen Grundstlcksgrenze sowie Anordnung
schalltechnisch untergeordneter Nutzungen wie beispiels-
weise Lagerbereiche,

e Keine Ausrichtung larmintensiver AuBenquellen auf Da-
chern oder Fassaden zu den benachbarten Immissionsor-
ten und

e Abwicklung von Fahrzeugverkehren ausschlieBlich auf der
abgeschirmten Gebaudeseite.

Weiterhin sollten die Fassaden und Dacher von Produktionsberei-
chen ein Bauschallddmm-MaB von mindestens R "w= 32 dB auf-
weisen.
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Der Nachweis, dass der anzusiedelnde Betrieb die Immissions-
richtwerte an den maBgeblichen Immissionsorten im Umfeld ein-
halt, ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren durch eine be-
lastbare schalltechnische Prognose zu erbringen. Ein entspre-
chender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.

13. Bezirksregierung Arnsberg (Abteilung 6 Bergbau und Energie)
Anschreiben vom 30.10.2025

Aus bergbehdrdlicher Sicht gebe ich Ihnen zum o. g. Planvorhaben folgende
Hinweise und Anregungen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Planbereich) liegt Gber dem auf
Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld ,,Gneisenau“ sowie tUber
zwei vormals verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeldern.

Rechtsnachfolgerin der Eigentimerin des verliehenen Bergwerksfeldes ,,Gnei-
senau“ist die RAG AG (Im Welterbe 10 in 45141 Essen).

Die letzte Eigentimerin der beiden bereits erloschenen Bergwerksfelder ist
nach meinen Erkenntnissen nicht mehr erreichbar. Eine eventuelle Rechts-
nachfolgerin der letzten Bergwerksfeldeigentimerin ist hier nicht bekannt.
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Soweit eine entsprechende grundsatzliche Abstimmung mit der RAG AG als
Rechtsnachfolgerin der Bergwerksfeldeigentumerin nicht bereits erfolgt ist,
empfehleich, dieserin Bezug auf mogliche bergbauliche Einwirkungen aus be-
reits umgegangenem Bergbau sowie zu dort vorliegenden weiteren Informati-
onen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestellungen Gelegenheit zur Stellung-
nahme zu geben. Moglicherweise liegen der Rechtsnachfolgerin der Berg-
werksfeldeigentimerin auch Informationen zu Bergbau in dem betreffenden
Bereich vor, der hier nicht bekannt ist. Insbesondere sollte dieser dabei auch
Gelegenheit gegeben werden, sich zum Erfordernis von Anpassungs- oder Si-
cherungsmaBnahmen zur Vermeidung von Bergschaden zu duBern. Diese Fra-
gestellung ist grundsatzlich privatrechtlich zwischen Grundeigentumer/ Vor-
habenstrager und in diesem Falle der RAG AG als Rechtsnhachfolgerin der
Bergwerksfeldeigentimerin zu regeln.

Die RAG Aktiengesellschaft wurde beteiligt. Es wurden keine Hin-
weise seitens der RAG auf evtl. noch vorhandene bergbauliche
Einwirkungen vorgetragen.

Unabhangig der vorgenannten privatrechtlichen Aspekte teile ich lhnen mit,
dass in den hier derzeitig vorliegenden Unterlagen im Planbereich und dessen
Umfeld bis in die 1970er Jahre umgegangener Steinkohlenbergbau dokumen-
tiertist. Der verzeichnete Abbau ist dem senkungsauslosenden Steinkohlen-
bergbau zuzuordnen. Die Einwirkungen des senkungsauslésenden untertagi-
gen Steinkohlenbergbaus sind abgeklungen. Mit bergbaulich bedingten Ein-
wirkungen auf die Tagesoberflache ist demnach aus diesen dokumentierten
Abbautatigkeiten im Planbereich nicht mehr zu rechnen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass mit bergbaulich bedingten
Einwirkungen auf die Tagesoberflache aus dokumentierten Ab-
bautatigkeiten nicht mehr zu rechnen ist.

Des Weiteren teile ich Ihnen mit, dass im hier gefihrten Bergbau-Alt-und Ver-
dachtsflachen-Katalog (BAV-Kat) fur den Planbereich und dessen unmittel-
bare Umgebung die folgenden ehemaligen bergbaulichen Betriebsstatten ver-
zeichnet sind:

e BAV-Kat-Nr.: 4411-S-016 (Dortmund-Derne, Zentralwerkstatt)

e BAV-Kat-Nr.: 4411-A-015 (Gneisenau, Halde Nr. 1)

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt der Stadt Dort-
mund hat hierzu mitgeteilt:

Nach vorliegenden Untersuchungen sind im gesamten Plangebiet
kunstliche Auffullungen unterschiedlicher Machtigkeit vorhanden,
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

e BAV-Kat-Nr.: 4411-S-004 (Zeche Gneisenau)
e BAV-Kat-Nr.: 4411-S-018 (Bergbauversuchsstrecke)

die z.T. deutlich erhbhte Schadstoffgehalte aufweisen. Die Auffiil-
lungen sind sehr heterogen und bestehen im Wesentlichen aus
Gemengen aus Bergematerial, Asche, Schlacke und Bauschutt
bzw. Recyclingmaterial.

Weiterhin sind Grundwasserbelastungen vorhanden, die einem
Grundwassermonitoring unterliegen. Die im Zusammenhang mit
dem Grundwassermonitoring im B-Plan-Gebiet vorhandenen
Grundwassermessstellen werden weiter benotigt. Diese Mess-
stellen sind zu erhalten oder im Falle einer Uberbauung durch
gleichwertige Messstellen zu ersetzen.

Aufgrund der vorhandenen Boden- und Grundwasserbelastungen
istim gesamten Bereich des Bebauungsplanes ist ein flr verbind-
lich erklérter Sanierungsplan gemaB § 13 BBodSchG erforderlich.
Entsprechende Regelungen 6/8 flr die Umlagerung und den Ein-
bau von Bodenmaterial werden vor Beginn der BaumaBnahmen
entsprechend festgelegt.

Im Bebauungsplan erfolgt aus Vorsorgegriinden eine Kennzeich-
nung der Flache gem. 8 9 Abs. 5 Nr.3 BauGB (Fldchen deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind).

Nach den zur Verflgung stehenden Unterlagen befindet sich der Planbereich
nahezu vollumfanglich innerhalb des friheren Betriebsbereiches der ehema-
ligen Zentralwerkstatt Gneisenau, die unmittelbar stdlich an die ehemalige
Schachtanlage Zeche und Kokerei Gneisenau angrenzte. Am ostlichen Rand
des Planbereichs verlief die Grubenanschlussbahn des Anschlussbahnhof
Gneisenau.
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Sudostlich des Planbereichs, auf der anderen StraBenseite der Derner Bahn-
straBe, befand sich die Bergbauversuchsstrecke.

Die Schachtanlage Gneisenau wurde im Jahr 1985 stillgelegt.

Die GroBkokerei mit Nebengewinnung, die ab 1928 in Betrieb stand, ging im
Jahr 1989 auBer Betrieb.

Bis zum Jahr 2001 wurden die Tagesanlagen nachweislich zurtickgebaut und
die Kohlenhalde abgetragen.

Die Bergaufsicht Uber die Halde bzw. die Schachtanlage Gneisenau endete in
den Jahren 2012 bzw. 2016. Allerdings besteht fur groBe Teile der ehemaligen
Betriebsbereiche der Zeche Gneisenau (nordwestlich des Planbereichs an-
grenzend) noch ein Grundwassermonitoring.

Wie den Planunterlagen (vgl. Begrindung der Bauleitplanung) zu entnehmen
ist, sind Ihnen die ehemalige bergbauliche Nutzung der Fldchen sowie die be-
stehende Grundwasserliberwachung bereits bekannt. Zu eventuellen Folge-
nutzungen und den heutigen umweltrelevanten Gegebenheiten im in Rede
stehenden Planbereich kédnnen keine konkreten Angaben gemacht werden.
Hierzu wird empfohlen, sofern nicht bereits geschehen, sich an die hierflr
heute zustandige Untere Bodenschutzbehorde in lhrem Hause zu wenden.
Diese wurde seinerzeit vollumfanglich am durchgefluhrten Abschlussbetriebs-
planverfahren beteiligt.

Daruber hinaus weise ich aus bergbehordlicher Sicht mit Bezug auf die Ausga-
sungsproblematik im Stadtgebiet von Dortmund darauf hin, dass der Planbe-
reich in einem Gebiet liegt, in dem aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten Me-
thanaustritte an der Tagesoberfldche nicht zu erwarten sind. Ein entsprechen-
der textlicher Hinweis hierzu ist bereits in den Planunterlagen enthalten.

Nach der Arbeitskarte der potentiellen Methangasaustritte im
Stadtgebiet Dortmund liegt das Plangebietin der Zone 1. Demnach
sind Methangasaustritte an der Tagesoberflache wenig wahr-
scheinlich.
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

AbschlieBend und erganzend teile ich lhnen mit, dass der Planbereich Uber
dem Bewilligungsfeld ,,Gneisenau Gas“ liegt.

Die Bewilligung gewahrt das zeitlich befristete Recht zur Aufsuchung

und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Rechtsinhaberin der erteilten Bewilligung ist die Minegas GmbH
(Ruattenscheider StraBe 1-3in 45128 Essen).

Eine Anfrage bezulglich des Bewilligungsfeldes auf Kohlenwasserstoffe ist ent-
behrlich, da Bergschaden infolge von Bodenbewegungen bei der beantragten
Art der Gewinnung von Kohlenwasserstoffen nicht zu erwarten sind.

Abwagungsempfehlung der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise
werden beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich
nicht.

14. RAG Aktiengesellschaft
Anschreiben vom 26.11.2025

Analgen: Ubersichtsplan, Vorflutregulierung, Grundwassermessstellen

1. Seitens RAG Montan Immobilien: keine Einwande / Anmerkungen (hier
wird keine separate Stellungnahme eingehen).

Kenntnisnahme.

Kabel - und Leitungen

Die Entwasserungsleitung E552 ist auBer Betrieb und in Teilen demontiert,
die E551 ist noch vorhanden und weiterhin in Betrieb. Die am 06stlichen
Rand der Anfrageflache liegende Energieleitung 6GN10 ist auBer Betrieb
und vermutlich im Rahmen des ABP zurtickgebaut. Plane liegen nicht vor.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Kabelund Leitungen aus der
friheren bergbaulichen Tatigkeit auBer Betrieb sind und gréBten-
teils zurlickgebaut wurden, somit keine Restriktion fur die Planung
darstellen.
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Bei der angesprochenen Entwasserungsleitung E551 handelt es
sichum den Bahndurchlass, der in seiner Lage in den Bebauungs-
plan iGbernommen wurde. Die frihere Zuleitung E552 des verrohr-
ten Bockelbachs wurde aufgegeben und verdammt.

3. Grundwassermanagement
Die Grundwassermessstellen sind zu erhalten und wahrend der Bauarbei-
ten vor Beschadigung zu schutzen.

Vorhandene Grundwassermessstellen werden erhalten bzw. in
Abstimmung mit den geplanten BaumaBnahmen versetzt.

4. Sonderbauwerke
Am suddstlichen Rand des Planungsgebiets befindet sich der Anschluss
des Durchlasses 5.1004b. Das Durchlassbauwerk wird von der RAG be-
trieblich nicht mehr benotigt.

Kenntnisnahme.

5. Abschlussbetriebsplanverfahren
Die Sanierungsarbeiten sind abgeschlossen. Bis 0,5 m unter Gelandeober-
flache wurden die Fundamentreste entfernt, unterhalb von 0,5 m sind vor-
handene Fundamentreste verblieben.

Kenntnisnahme.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise
werden beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich
nicht

15.DB AG - DB Immobilien
Anschreiben vom 28.11.2025

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB
Netz AG / DB Station & Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen, tUbersen-
det lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o.g. Verfahren:
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Unsererseits bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen das o.g. Vorha-
ben, wenn die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise beachtet wer-

den:

Kenntnisnahme.

Auf der uberplanten Flache soll unsererseits eine vorhandene Grund-
wassermessstelle mitgenutzt werden. Die Messstelle befindet sich am
Rande des Plangebietes und voraussichtlich in einem Grlnstreifen
oder maximal im Zufahrtsbereich, sodass wir diese, wie geplant, nut-
zen kdnnen.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Ei-
senbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet
oder gestort werden. Auswirkungen auf Bahndurchlasse sowie Sicht-
behinderungen der Triebfahrzeugfihrer durch Blendungen, Reflexio-
nen oder Staubentwicklungen sind zu vermeiden.

Zukunftige Aus- und UmbaumaBnahmen im Zusammenhang mit dem
Eisenbahnbetrieb sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei
und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewahren.
Der Bebauungsplan Uberplant auch einen Bereich ehemaliger Bahnan-
lagen, der frGher der Zeche gehorte. Aus unserer Sicht stellen diese Fla-
chen auch zukinftig ein groBes Potential fir den Bau weiterer Abstell-
gleise und/oder Werkstattanlagen, die in Dortmund dringend bendtigt
werden, dar. Wirwlrden es daher sehr begriiBen, wenn der Bereich der
ehemaligen Bahnanlagen weiterhin flr eine bahnaffine Nutzung freige-
halten oder zumindest eine bahnaffine Nutzung nicht verunmaglicht
wird.

Die Abstandsflachen gemaB LBO (8 6 BauO NRW) sowie sonstige bau-
rechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen sind grundséatzlich
einzuhalten.

Vorhandene Grundwassermessstellen werden erhalten, bzw. in
Abstimmung mit den geplanten BaumaBnahmen versetzt. Ein Ge-
stattungsvertrag wird aktuell mit der RAG abgestimmt.

Die weiteren nebenstehend umfangreich vorgetragenen Hinweise
der DB werden beachtet, berthren jedoch keine nach BauGB pla-
nungsrechtlich relevanten Belange.

Abwagungsempfehlung der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise
werden beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich
nicht.
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Bestehende Wege-/Leitungs- oder sonstige Rechte durfen durch das
Vorhaben nicht eingeschrankt werden.

Anlagen und Flachen der DB InfraGo AG durfen weder Uberplant noch
in lhrer Funktion beeintrachtigt werden.

Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahn-
strecken mit Kanalen, Wasserleitungen o.a. erforderlich, so sind hierfar
entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage zu stellen. Die
notwendigen Informationen zur Antragsstellung finden Sie online unter:
http://www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen und
http://www.deutschebahn.com/Gestattungen

Dach-, Oberflachen-, Oberwasser und sonstige Abwasser dlrfen nicht
auf oder Uber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgeman
in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleis-
nahe kann nicht zugestimmt werden.

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen durfen in ihrer
Funktion nicht beeintrachtigt werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601
ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen fur Inspektions-, Wartungs- und In-
standhaltungsmaBnahmen ist sicherzustellen.

Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben) durfen durch die BaumaB-
nahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht verandert werden.

Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Larm (zur Berechnung
von Schallemissionen, -immissionen, Erstellung schalltechnischer Un-
tersuchungen und Planung von SchallschutzmaBnahmen) erfolgt zent-
raldurch Deutsche Bahn AG, Umwelt (CU), Projekte Larmschutz, Caro-
line-Michaelis-StraBe 5-11, 10115 Berlin.
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen ent-
stehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Fun-
kenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fihren kénnen.

e Entschadigungsanspriche oder Ansprlche auf Schutz- oder Ersatz-
mafBnahmen kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden.

o Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren. Spatere Antrage auf
Baugenehmigung fur den Geltungsbereich sind uns ebenfalls erneut
zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen
und Auflagen vor.

16. Industrie- und Handelskammer zu Dortmund
Anschreiben vom 17.11.2025

mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Scha 153 sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung kleiner und mittlerer Gewerbebe-
triebe geschaffen werden.

Seitens der Industrie- und Handelskammer zu Dortmund bestehen aus ge-
samtwirtschaftlicher Sicht gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Scha
153 keine Bedenken. Indiesem Zusammenhang verweisen wir auf unsere Stel-
lungnahme zur 92. Anderung des Flachennutzungsplanes - Heizkraftwerk
Derne - und die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Scha
150 - VEP Heizkraftwerk Derne.

Kenntnisnahme.

In der Stellungnahme zur 92. Anderung des FNP und zur Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Scha 150 hatte
die IHK keine Bedenken, sofern eine immissionsschutzrechtliche
Einschrankung der gewerblichen Nutzung - insbesondere dem im
Umbkreis ansassigen Storfallbetrieb Sobbe GmbH - nachweislich
und vollstandig ausgeschlossen werden kann.
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Esistnicht erkennbar, dass durch den geplanten Betrieb des Heiz-
kraftwerks immissionsschutzrechtliche Einschrankungen vorhan-
dener gewerblicher Nutzungen im Umfeld des Plangebiets eintre-
ten kénnten.

Das geplante Gewerbegebiet Scha 153 liegt im Achtungsabstand
(500 m) des Storfallbetriebs Zundermanufaktur Sobbe.

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung wurden von dem fir den
Storfallschutz zustandigen Dezernat 53 der Bezirksregierung Arns-
berg keine Hinweise hierzu abgegeben.

Im weiteren Planverfahren wird das Dezernat 53 erneut beteiligt
und um Stellungnahme zu moéglichen Auswirkungen der unter das
Storfallrecht fallenden Zinderfabrik gebeten.

Das Betriebsgelande der Zlnderfabrik liegt in etwa gleicher Entfer-
nung (ca. 290 m) zu den nachstgelegenen Wohngrundstlicken an
der BeylingstraBe wie zu dem geplantenGewerbegbeiet. Es kann
somit davon ausgegangen werden, dass der angemessene Ab-
stand, ausgehend von der konkreten Lage und Beschaffenheit des
Betriebsbereiches, geringer sein wird als der Achtungsabstand
nach KAS 18.

Wir behalten uns vor im weiteren Verlauf des Planungsverfahrens auf Basis
detaillierterer Informationen eine ergdnzende oder abweichende Stellung-
nahme abzugeben.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise
werden beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich
nicht.
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

17.Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Anschreibenv. 07.01.2026

Anlage: Ubersichtskarte Waldabgrenzung

Die Belange des Waldes sind von dem o.g. Vorhaben betroffen.

Begrindung:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Scha 150 - Biomasse-
Heizkraftwerk - befindet sich Wald gemaB § 2 BWaldG bzw. gemaB 8 1 LFoG
der Uberplantwerden soll (siehe gelb schraffierte FlAchen in beiliegender Luft-
bildkarte).

Mit ca. 13% Waldanteil gilt die Stadt Dortmund im Sinne von Punkt 7.3.3. des
Landesentwicklungsplans NRW als waldarm. Laut LEP soll in diesen Berei-
chen eine Vermehrung des Waldanteils angestrebt werden.

Insbesondere im waldarmen urbanen Umfeld kommen Waldfldchen beson-
dere Funktionen zu, wodurch die wenigen vorhandenen Walder eine groBe Be-
deutung fur die Bevolkerung und das Leben sowie das Klima in der Stadt erlan-
gen. So erhohen diese nachweislich die Lebensqualitat, dienen dem Erhalt bi-
ologischer Vielfalt, der Luftreinigung und dem Schutz des Klimas. Zudem bie-
ten sie Raum fur Freizeit und Erholung, werten das Image der Stadte auf und
sind Lebensraum diverser Tierarten.

Das Klimaanpassungsgesetz NRW fordert, die negativen Auswirkungen des
Klimawandels zu begrenzen, Schaden zu minimieren und die Widerstandsfa-
higkeit zu steigern. Klimafolgen und —anpassung mussen bei Planungen und
Entscheidungen berlcksichtigt werden. Gerade die letzten Ddurrjahre und
Starkregenereignisse haben die Bedeutung unserer Walder diesbezlglich
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EXTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

noch einmal unterstrichen. Die Erfahrungen der letzten Jahre mussen zu ei-
nem gesamtgesellschaftlichen Umdenken fuhren, der sich auch in planungs-
relevanten Abwagungsprozessen widerspiegelt und Wald mit seinen vielfalti-
gen Funktionen erhalt.

Ich bitte Sie daher, unter Beruicksichtigung der oben genannten Punkte, die
Belange des Waldes in der Planung zu wurdigen und Waldinanspruchnahmen
zu vermeiden.

Dennoch weise ich darauf hin, dass furvorhandenen Wald i.S.d. Gesetzes, der
Uberplant werden soll und nicht im Bebauungsplan als ,,Flache fur die Forst-
wirtschaft” festgesetzt ist, eine verbindliche Regelung einer Ersatzaufforstung
im Flachen-/ Funktionsverhaltnis von 1:2 (also die doppelte Flache) im Beneh-
men mit der zustandigen unteren Naturschutzbehorde erzielt und im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden muss.

GemanB § 39 LFoG NRW erfullt jede Umwandlung von Wald in eine andere Nut-
zungsart—damit auch die planerische Waldumwandlung - den Tatbestand der
Waldumwandlung. Aufgrund dieser unmittelbar bindenden Bestimmung ist
auch die Kommune fur die in Rede stehende Planung ausgleichs- resp. Ersatz-
pflichtig und muss diese Kompensation im Bauleitplanverfahren verbindlich
regeln.

Falls die Kompensationen nicht innerhalb des Geltungsbereiches durchge-
fahrt werden kdénnen, mussen Ersatzaufforstungen auf plangebietsexternen
Flachen umgesetzt werden.

Die durch den Landesbetrieb als Wald gemafB § 2 BWaldG bzw. ge-
maR 8§ 1 LFoG festgestellten Flachen werden, soweit nicht "Natur
auf Zeit"-Flachen und - soweit nicht durch die ErschlieBung in An-
spruch genommen - erhalten und als Waldflachen festgesetzt.
Hierbei handelt es sich flichige Gehdlzbestande / Vorwaldgeholze
im Sudwesten des Plangebiets.

Die vorhandene mit einer Baumhecke bestandene Boschungsfla-
che am nordwestlichen Rand des Plangebiets entlang der Derner
StraBe wird seitens des Landesbetriebs ebenfalls als Wald einge-
stuft. Da ein Erhalt dieses Geholzes nicht maglich ist, erfolgt hier
keine Festsetzung als Wald.

Dementsprechend ist der Verlust dieser Waldflache im Verhaltnis
1:2 auszugleichen. Die Ersatzaufforstung (Waldausgleichsflache)
erfolgt durch Erweiterung der bestehenden und weiterhin zu erhal-
tenden Waldflache im Stidwesten des Plangebiets Scha 153.

Bitte erstellen Sie ein eigenes Kapitel ,,WWald“ mit einer Waldbilanz im land-
schaftspflegerischen Begleitplan, das die Erfassung des vorhandenen Wal-

In den Umweltbericht ist ein eigenes Kapitel ,Wald / Waldersatz“
aufgenommen worden.
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EXTERNE

Stellungnahme Erwiderung / Beschlussvorschlag

des, die Notwendigkeit der Inanspruchnahme inklusive der Prufung von Alter-
nativen und die erforderlichen forstrechtlichen KompensationsmaBnahmen
und den zu deren Umsetzung erforderlichen Zeitrahmen (innerhalb von 2 Jah-
ren nach Rechtskraft) beschreibt.

Forstfachlicher Hinweis in Bezug auf Abstande von waldnaher Bebauung:
Wird kein ausreichender Abstand zwischen Wald und moaglicher Bebauung|Zwischen der Baugrenze und dem Waldrand wird ein Abstand von
(Bereich innerhalb der Baugrenze) eingehalten, ist es nicht auszuschlieBen, |16 m eingehalten. Dieser Abstand wird als angemessene ,,Puffer-
dass Gefahren fur Leben und Gesundheit der Nutzer baulicher Anlagen beste-|zone“ betrachtet, um mogliche Gefahrdungen durch Windwurf
hen. Dabei steht der Schutz von Personen im Vordergrund, die sich im Ge-|weitgehend auszuschlieBen.

baude aufhalten. Gefahren fur Leib und Leben drohen vor allem dann, wenn
Waldbaume durch Windwurf bzw. -bruch auf die Gebaude stirzen oder Wald- | Abwagungsempfehlung der Verwaltung

brande auf Gebaude Ubergreifen. Hinzu kommt die Gefahr von Gebaudescha- |Es wird empfohlen, der Stellungnahme teilweise zu folgen.
den sowie der Zerstorung unter- und oberirdischer Versorgungsleitungen. Zum
anderen gehen Gefahren fur den Wald von baulichen Anlagen am Waldrand
aus. Je naher bauliche Anlagen am Waldrand stehen, desto groBer sind die von
ihnen ausgehenden Gefahren flr die Funktionen des Waldrandes. Der Wald-
rand bedarf daher grundsatzlich des Schutzes durch eine ,,Pufferzone“ ohne
Bebauung.

Die Erfahrung zeigt, dass durch zu nah an den Wald heranrtiickende Bebauung
schleichende Umwandlungsprozesse und sukzessive Reduktionen vorhande-
ner Waldflachen zu erwarten sind. Insbesondere angesichts der vielfach sicht-
baren Auswirkungen des Klimawandels und in dessen Folge bereits jetzt zu
verzeichnenden deutlich steigen-den Totholzanteilen ist damit zu rechnen,
dass entstehende Gefahrensituationen durch die Enthahme von angrenzen-
den Baumreihen und Waldrandbereichen begegnet wird und dass in diesen
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Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

anthropogen beeinflussten Grenzbereichen weder die Wiederaufforstung er-
folgt noch der Walderhalt Gber die naturliche Verjungung gelingt.

Damit die genannten Gefahren ausgeschlossen werden kdnnen, weise ich da-
rauf hin bei der 0.g. Planung einen Sicherheitsabstand von 30 m (eine zu er-
wartende baumfallende Lange) zwischen Baugrenze und Waldrand einzuhal-
ten.

Behorden und ToB (extern) ohne Anregungen oder Bedenken:
e \Westnetz GmbH, Schreiben vom 24.10.2025
e Ericsson Services GmbH, Schreiben vom 19.10.2025
e Gelsenwasser AG, Schreiben vom 20.10.2025
e Polizeiprasidium Dortmund, Schreiben vom 24.10.2025
e E.ON SE, Schreibenvom 23.10.2025

o GfV Gesellschaft fur Vermogensverwaltung mbH, Schreiben vom 27.10.2025
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INTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

18.FB 32 - Ordnungsamt
Anschreiben vom 24.10.2025

zu lhrer Kampfmittelabfrage hinsichtlich der Bauleitplanung; Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Scha 153 - Gewerbegebiet Derner Stral3e -
maochte ich wie folgt Stellung nehmen:

Das geplante Bauvorhaben liegt in einem Bombenabwurfgebiet, wel-
ches in der Vergangenheit bereits ausgewertet wurde.

Im Rahmen dieser durchgeflihrten Luftbildauswertungen wurden in
demvon lhnen mitgeteilten Bereich Flachen mit einer Bombardierung
festgestellt sowie die Blindgangerverdachtspunkte Nr. 7311, 15684,
18690 u. 18693

Im Zuge zuklnftig geplanter Bauvorhaben sind folgende operative
MaBnahmen der Kampfmittelbeseitigung erforderlich:

e Bei erdeingreifenden MaBnahmen sind grundsatzlich die Fla-
chen und Baugruben, die eine Bombardierung aufweisen, vor
Baubeginn zu Uberprifen.

e Es ist eine Uberpriifung der Blindgangerverdachtspunkte not-
wendig, sofern sich lhre BaumaBnahme innerhalb eines Ra-
dius von 10 Metern zu dem Verdachtspunkt befinden.

Bitte priifen Sie die Entfernung anhand der beigefiigten Koordina-
ten.

Die nebenstehenden Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Der Blindgangerverdachtspunkt 7311 wird einschlieBlich eines Schutzra-
dius von 10 m als hinweisliche Darstellung in den Bebauungsplan Uber-
nommen.

Die beiden Verdachtspunkte 15684 und 18690 liegen auBerhalb des r&um-
lichen Geltungsbereichs des B-Plan Scha 153 auf benachbarten Grund-
stucksflachen am Nordwestrand des Plangebiets, allerding reicht der
Schutzradius von 10 m in das Plangebiet. Auch diese beiden Verdachts-
punkte werden hinweislich in den Plan mit dem 10 m-Schutzradius aufge-
nommen.

Der Verdachtspunkt 18693 liegt ebenfalls auBerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereichs des B-Plan Scha 153 auf benachbarten Grundstlcksflachen
am Sudostrand des Plangebiets. Der 10m-Schutzradius ragt minimal in
den Geltungsbereich hinein. Auch dieser Verdachtspunkt wird in den Plan
mit dem 10m-Schutzradius aufgenommen.
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Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

e Sollten Untergrunderkundungen und Spezialtiefbauarbeiten
im Bereich der bombardierten Flachen erfolgen, so ist die An-
wendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift
fur die Kampfmittelbeseitigung (TVV KpfMiBesNRW ) fur Bau-
grundeingriffe auf Fldchen mit Kampfmittelverdacht ohne kon-
krete Gefahr, erforderlich.

Das Ergebnis, die Stellungnahmen sowie Karten und Koordinatenlis-
ten der ausgewerteten Flachen habe ich Ihnen beigeflgt.

Mit dem Ordnungsamt Dortmund wurde folgende Vorgehensweise abge-
stimmt:

Der Verdachtspunkt 7311 wird im Vorfeld der BaumaBnahmen untersucht.
Die Verdachtspunkte 15684 und 18690 auf den westlichen Nachbargrund-
stlicken werden vor der Realisierung der Planung erneut Uberpruft, da die
Sicherheitsradien in das Plangebiet des Bebauungsplanes Scha 153 ein-
wirken.

Unabhangig hiervon wird eine Oberflachendetektion auf der gesamten
Plangebietsflache erforderlich.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.

19.37- Feuerwehr
Anschreiben vom 22.10.2025

Gegen die oben genannte MaBnahme bestehen aus Sicht der Brand-
schutzdienststelle bei Einhaltung folgender Vorgaben keine Beden-
ken:

Léschwasserversorgung:

FUr das geplante Bebauungsgebiet ist eine Loschwassermenge von
96 m® pro Stunde Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden er-
forderlich.

Der Bereich der Loschwassersicherstellung darf sdmtliche Ldsch-
wasserenthnahmemaglichkeiten in einem Umkreis (Radius) von 300

Die erforderliche Loschwassermenge wird Uber das 6ffentliche Versor-
gungsnetz sichergestellt.
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Stellungnahme
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Meter um das Brandobjekt berlicksichtigen, sofern keine unuber-
bruckbaren Hindernisse entgegensprechen.

Weiterhin darf der Abstand der nachstgelegenen Loschwasserent-
nahmestelle bis zum Zugang eines Grundstlicks 75 Meter nicht Uber-
schreiten.

Léschwasserentnahmestellen mussen eine Loschwasserentnahme
von mindestens 24 m® pro Stunde (iber die Dauer von 2 Stunden er-
moglichen.

Weitere Details sind dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW in Verbindung
mit der DVGWInformation Wasser Nr. 99 zu entnehmen.

Befahrbarkeit von Verkehrsfldchen:

Bei der ErschlieBung des Bebauungsgebietes ist zu berlicksichtigen,
dass Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes zur Durch-
fahrung von wirksamen Ldsch- und Rettungsarbeiten die geplanten
Objekte erreichen konnen.

Bei der gesamten MaBnahme sind die Anforderungen der Musterricht-
linie Uber Flachen fur die Feuerwehr (Fassung Februar 2007), zuletzt
geandert durch Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Ok-
tober 2009, zu beachten und umzusetzen.

Insbesondere sind die erforderlichen Anforderungen an Zufahrtsbrei-
ten, Radien und Tragfahigkeit zu beachten (siehe auch nachfolgende
Grafik):

Feuerwehrzufahrten und Flachen fur die Feuerwehr:
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Bei geplanten Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3 werden neben|Die nebenstehenden Anforderungen an Bewegungs- und Aufstellflachen
den erforderlichen Bewegungsflachen unter Umstanden Feuerwehr-|sind objektbezogen im jeweiligen bauordnungsrechtlichen Genehmi-
zugange erforderlich. gungsverfahren abzustimmen und nachzuweisen.

Die Angaben Uber die Gebaudehohen eréffnen die Moglichkeit, dass | Abwagungsempfehlung der Verwaltung

Gebaude geplant werden, deren hochste Aufenthaltsraume anleiter-| Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise werden
bare Stellen erforderlich machen, welche hoher als 8 Meter Uber Ge-|beachtet.

lAnde-/StraBenniveau liegen. Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich nicht.

In diesem Fall sind ausreichend tragfahige Aufstellflachen fur die
Kraftfahrdrehleiter der Feuerwehr erforderlich. Diese kdnnen in der 6f-
fentlichen Wegeflache liegen. Die MindestmaBe fur Aufstellflachen
betragen 5,50 Meter in der Breite und 11 Meter in der Lange. Der Ab-
stand zwischen der anleiterbaren Stelle und dem Beginn der Aufstell-
flache muss zwischen 3 und 9 Meter aufweisen. Die Aufstellflache
muss mindestens 8 m Uber die letzte Anleiterstelle hinausreichen.

Werden Gebdude der Gebdudeklassen 1 bis 3 geplant, (mit max.
Hohe der anleiterbaren Stelle unter 8 Meter Uber Gelandeniveau), ist
die ErschlieBung so zu planen, dass diese fuBBlaufig in einer Breite von
1,25 Metern geradlinig erreichbar sind. Unterhalb der anleiterbaren
Stellen sind Aufstellflachen fur tragbare Leitern zu planen. Die Ge-
baude durfen nicht weiter als 50 Meter von einer fur die Feuerwehr be-
fahrbaren Flache angeordnet werden.

Befinden sich Gebaude oder Gebaudeteile weiter als 50 Meter von der
offentlichen Verkehrsflache entfernt, sind Bewegungsflachen fur die
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Fahrzeuge der Feuerwehr erforderlich, um wirksame Loscharbeiten
zu ermoglichen.

Die MindestmaBe flr Bewegungsflaichen betragen 7 Meter in der
Breite und 12 Meter in der Lange.

Um die geplanten Gebaude-, Gebaudeteile und evtl. Aufstellflachen/
Bewegungsflachen erreichen zu kénnen, werden unter Umstanden
Feuerwehrzufahrten erforderlich.

20.60 - Umweltamt
Anschreiben vom 05.11.2025

Untere Naturschutzbehorde

Artenschutz:

Vorhabenbezogen wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der
Stufe ll (grunplan, Stand September 2022) erarbeitet und den Unterla-
gen zum Beteiligungsverfahren beigefligt. Die im Rahmen der Gutach-
tenerarbeitung durchgeflhrte Brutvogelkartierung hat den Klein-
specht als Brutvogel im Umfeld des Plangebietes bestatigt. Stare und
Mausebussarde wurden als Nahrungsgaste oder Uberfliegend beo-
bachtet, ein Brutvorkommen innerhalb des Plangebietes existiert je-
doch fur diese Arten nachgewiesenermaBen nicht. Das im Rahmen
des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags der Stufe | vermutete Vor-
kommen von Baumpieper, Bluthanfling, Girlitz, Feldlerche und Feld-
schwirl konnte Uber die Kartierung ebenfalls ausgeschlossen werden.

Das Eintreten von Verbotstatbestidnden nach 844 Abs. 1 BNatSchG fur
den Kleinspecht ergibt sich gemaB Gutachtenauswertung nicht. Der

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus artenschutzrechtlicher Sicht
keine Bedenken gegenuber der Planung bestehen.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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betreffende Brutplatz liegt auBerhalb des Plangebietes und bleibt
dementsprechend erhalten. Es bestehen somit keine Bedenken aus
artenschutzrechtlicher Sicht.

Eingriffsregelung

Im Scopingfachbeitrag (grinplan, Stand 19. Juli 2025) wird dargelegt,
dass der kunftige Geltungsbereich des Bebauungsplanes zum Uber-
wiegenden Teil in der Vergangenheit 2/7 bereits bebaut oder verkehr-
lich genutzt worden ist. Weiter heiBt es im Scopingfachbeitrag, dass
zu prufen ist, ob die Anwendung der sog. Natur-auf-Zeit-Regelung
nach 8§ 30 Abs. 2 Nr. 3 LNatSchG NRW angewendet werden kann:

» (-..) die Beseitigung von durch Sukzession oder Pflege entstandenen
Biotopen oder Verdanderungen des Landschaftsbilds auf Flachen, die
in derVergangenheit rechtmaBig baulich oder flir verkehrliche Zwecke
genutzt waren, bei Aufnahme einer neuen oder Wiederaufnahme der
ehemaligen Nutzung (Natur auf Zeit), (...)“

Zu der Anwendung dieser Regelungen haben im Vorfeld zu der aktuel-
len Beteiligung Abstimmungen und Recherchen stattgefunden. Im Er-
gebnis ist die Anwendung der Natur-auf-Zeit-Regelung im Uberwie-
genden Teil des klunftigen Geltungsbereiches moglich und es beste-
hen diesbezliglich keine Bedenken von Seiten der unteren Natur-
schutzbehorde.

Diese Einschatzung gilt jedoch explizit nicht fur die vorhandenen Ge-
holzbestande, die deutlich alter sind als 25 Jahre, welches der allge-
mein anerkannte Zeitraum fur die Anerkennung der Natur-auf-Zeit-Re-
gelung ist. Dementsprechend ist der Verlust von Geholzstrukturen im

Das Vorgehen zur Eingriffsbilanzierung ist mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde abgestimmt. Uber den Geltungsbereich wird als erstes die Natur auf
Zeit Flache gelegt - hier erfolgt keine Bilanzierung (weder Biotopwert noch
Waldausgleich). Dann sind die Waldflachen aufgenommen worden, fr die
Waldausgleich erforderlich ist. Alle weiteren verbleibenden Flachen, die
nicht erhalten bleiben, sind Gber das Biotopwertverfahren aufgenommen
und ausgeglichen worden.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise werden
beachtet.
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weiteren Verfahren entsprechend zu bilanzieren. Ergibt sich der Ver-
lust von Waldstrukturen, so ist entsprechend mit dem Landesbetrieb
Wald und Holz eine forstrechtliche KompensationsgroBe festzulegen.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich nicht.

Untere Wasserbehorde

FlieBgewasser sind im Geltungsbereich des B-Plans nicht vorhanden
und bedurfen daher auch keiner weitergehenden Betrachtung im Rah-
men der Umweltprifung. Die geplante Niederschlagswassereinlei-
tung in den Bockelbach liegt auBerhalb des Geltungsbereichs und
wird in einer separaten Einleitungserlaubnis nach Wasserrecht ge-
wurdigt.

Kenntnisnahme.

In den Planunterlagen wird das Grundwasser vor Ort als belastet dar-
gestellt. Sollten bei der weiteren Konkretisierung des B-Plans Bauteile
unterhalb der Gelandeoberkante im Planum vorgesehen und zur Er-
stellung dieser Gebaudeteile bzw. im Betrieb temporéare oder dauer-
hafte Grundwasserabsenkungen angedacht sein, sind diese bereits
im Rahmen der Studie zur UVP-Vorprifung zu benennen und zu be-
werten. Sofern durch Festsetzung im B-Plan eine Unterkellerung der
gewerblich genutzten Gebaude versagt wird, sind weitere Betrachtun-
gen zur Grundwasserbenutzung durch Absenkung voraussichtlich
nicht erforderlich. Eine entsprechende Formulierung sollte bereits in
der Begrindung zum Vorentwurf (Kap. 10.2) Niederschlag finden.

Da es sich vorliegend beim Scha 153 um einen Angebots-Bebauungsplan
handelt, kdnnen gegenwartig keine Aussagen zu konkreten BaumaBnah-
men gemacht werden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass keine Unterkellerungen stattfin-
den werden.

Grundwasserhaltungen/ -absenkungen sind im Plangebiet nicht geplant.
Sollten dennoch temporare Absenkungen im Zuge der Bauarbeiten erfor-
derlich werden, erfolgt eine Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde.
In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis eingefligt.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise werden
beachtet.

Ein weiterer planungsrechtlicher Regelungsbedarf ergibt sich nicht.
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Untere Bodenschutzbehorde

Der Bereich des Bebauungsplanes Scha 153 - Gewerbegebiet Derner
StraBe ist im Kataster der Altlasten und Altlastverdachtsflachen (bis
auf die Flurstlicke 682, 683, 753 und 754) flachendeckend als sons-
tige Industrieflache (Fabrik, Ziegelei) sowie im Nordwesten als Berge-
halde (Schacht 1-4) gekennzeichnet. Im Auftrag der Eigentumerin
(RAG AG) wurden in der Vergangenheit bereits umfangreiche Gefahr-
dungsabschatzungen fur den in Rede stehenden Bereich durchge-
fuhrt.

Nach den Untersuchungen sind im gesamten B-Planbereich hetero-
gene Aufflillungen mit unterschiedlicher Machtigkeit vorhanden, die
z.T. deutlich erhdhte Schadstoffgehalte aufweisen. Im Rahmen einer
Gefahrdungsabschatzung wurde im Bereich des ehemaligen Werk-
stattbereichs ein lokal begrenzter massiver Schaden bzgl. polychlo-
rierter Biphenyle (PCB) im suddstlichen Bereich des Flurstlicks 132
festgestellt. Die PCB-Belastung war kombiniert mit einer erheblichen
Belastung durch chlorierte Kohlenwasserstoffe (CKW), die sich auch
dem Grundwasser mitgeteilt hat (,,ndrdlicher Schadensbereich®). Ein
weiterer lokaler CKW-Eintrag wurde an der Sudspitze des Flurstlicks
132 nachgewiesen (,,sudlicher Schadensbereich®). Die betroffenen
Belastungsbereiche wurden im Rahmen eines behoérdlich fur verbind-
lich erklarten Sanierungsplans im Jahre 2012 bis zum Grundwasser-
spiegel ausgekoffert und z.T. extern entsorgt, z.T. im Bereich des
Landschaftsbauwerks Gneisenau gesichert umgelagert. Der PCB-

Der Bebauungsplan Scha 153 enthalt die Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB: Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind.
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Schaden kann als uberwiegend beseitigt gelten. Die auch im Grund-
wasser nachgewiesenen CKW-Belastungen werden seit 2013 durch
ein kontinuierliches Monitoring Uberwacht.

Eine Sanierungserfordernis wurde fur die Grundwasserschaden bis-
lang nicht gesehen, das bisherige Grundwassermonitoring ist aller-
dings bis auf weiteres fortzufihren. Tiefgrindungen sollten im Bereich
dervorhandenen Grundwasserbelastungen nach Méglichkeit vermie-
den werden.

Als Folge der vorhandenen Grundwasserbelastungen ist in deren Ein-
flussbereich(en) bei der Errichtung von Gebauden eine Gasflachen-
drainage als Schutz gegen den Zutritt von CKW in die Gebaude erfor-
derlich. Die CKW-Belastungen sind zwar derzeit ortsfest, aus Vorsor-
gegrinden fur eine evtl. sich kunftig ergebende Sanierungserfordernis
ist jedoch aus bodenschutzrechtlicher Sicht bei der Aufstellung des
B-Plans jeweils eine Vorhalteflache fur die Einrichtung einer Grund-
wasserreinigungsanlage festzusetzen. Eine Flache sollte zweckmaBi-
gerweise im Umfeld des ,,sudlichen Schadensbereiches” angesiedelt
werden. Ein weiterer Bereich fur die in diesem Zusammenhang ggf. zu-
kunftig erforderlichen Grundwasser-Sanierungsbrunnen ist im Be-
reich des ,,nordlichen Schadensbereiches® einzurichten (siehe An-
lage 1).

Aufgrund der ermittelten hohen Schadstoffkonzentrationen der Auf-
fullungen ist ggf. ein Bodenaustausch im Bereich der nicht Uberbau-
baren Flachen bzw. geplanten Freiflachen erforderlich. Fur einen

Das Grundwassermonitoring wird unter Federfihrung der Bezirksregierung
Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie weitergefihrt.

Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass bei der Er-
richtung von Gebauden eine Gasfldchendrainage als Schutz gegen den Zu-
tritt von CKW in die Geb&ude erforderlich wird.

Nach Abstimmung zwischen dem fur die Sanierungsplanung zustandigen
Fachblro und der Unteren Bodenschutzbehdrde wird eine Vorhaltung von
Flachen fur die Einrichtung einer Grundwasserreinigungsanlage fur nicht
erforderlich erachtet.

Aufgrund der vorhandenen Boden- und Grundwasserbelastungen wird in
Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Dortmund ein Sanierungsplan
gemaB § 13 BBodSchG fur das Gebiet des Bebauungsplanes Scha 153 er-
arbeitet. Entsprechende Regelungen fir die Umlagerung und den Einbau
von Bodenmaterial werden vor Beginn der BaumaBnahmen entsprechend
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moglichen Wiedereinbau des Aufflllungsmaterials innerhalb der Fla-
che des Bebauungsplanes ist ein behordlich verbindlicher Sanie-
rungsplan erforderlich.

festgelegt. Die Umgrenzung des Sanierungsplanes fur die Gewerbeflache
(Scha 153) umfasst auch die Flache des Bebauungsplanes Scha 150,
wodurch rechtlich eventuelle Umlagerungen zwischen den Flachen er-
maoglicht werden.

Fur den B-Plan Scha 153 ergeben sich folgende Konsequenzen:

Kennzeichnung

Der gesamte B-Planbereich ist aus Vorsorgegrinden gemanB §
9 Abs. 5 Nr.3 BauGB als Flache mit schadlichen Bodenveran-
derungen bereits mit der entsprechenden Signatur gekenn-
zeichnet worden. Im Bereich des ,,sudlichen®“ und ,,nordlichen
Schadensbereiches” ist je eine Vorhalteflache flr eine ggf. zu-
kinftig notwendige Grundwasserreinigungsanlage festzulegen
und zu kennzeichnen.

Textliche Festsetzungen und Hinweise

Unter ,Hinweise“ sind die Abschnitte , Altlasten® und ,Erdar-
beiten“ einzufligen.

Der Abschnitt ,Altlasten” ist wie folgt zu formulieren:

Nach vorliegenden Untersuchungen sind im gesamten B-Plan-
Bereich kunstliche Auffillungen unterschiedlicher Machtigkeit
vorhanden, die z.T. deutlich erhohte Schadstoffgehalte aufwei-
sen. Die Aufflllungen sind sehr heterogen und bestehen im
Wesentlichen aus Gemengen aus Bergematerial, Asche,
Schlacke und Bauschutt bzw. Recyclingmaterial. Aus Vorsor-

Wie vorstehend bereits dargelegt, kann auf die Festlegung von Flachen fir
eine ggf. erforderliche Grundwasserreinigungsanlage verzichtet werden.

Die nebenstehenden Textvorschlage zu den Abschnitten ,Altlasten® und
»Erdarbeiten® werden als Hinweise in den Bebauungsplan ibernommen.
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gegriinden ist daher der gesamte B-Planbereich mit der Signa-
tur fur Flachen, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, gekennzeichnet.

Weiterhin sind Grundwasserbelastungen vorhanden, die ei-
nem Grundwassermonitoring unterliegen. Im Bereich des ehe-
maligen Werkstattbereichs (stdéstlicher Bereich des Flurstu-
ckes 132; ,,nérdlicher Schadensbereich®) sowie an der Sud-
spitze des Flurstickes 132 (,sudlicher Schadensbereich®)
wurden in der Vergangenheit lokal zwei massive Grundwasser-
schéaden bezogen auf erh6hte Konzentrationen an polychlorier-
ten Biphenylen (PCB) und Chlorkohlenwasserstoffen (CKW)im
,nordlichen“ sowie CKW im ,sudlichen Schadensbereich®
festgestellt. Die betroffenen Belastungsbereiche wurden im
Rahmen eines behérdlich fir verbindlich erklarten Sanierungs-
plans im Jahre 2012 saniert. Der PCB-Schaden gilt (berwie-
gend als beseitigt, die auch im Grundwasser nachgewiesenen
CKW-Belastungen werden seit 2013 durch ein kontinuierliches
Monitoring Giberwacht. Die CKW-Belastungen sind derzeit orts-
fest, es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass in der Zukunft
weitere SanierungsmaBnahmen erforderlich werden.

Der Abschnitt ,,Erdarbeiten® ist wie folgt zu formulieren: Die im
Zusammenhang mit dem Grundwassermonitoring im B-Plan-
Gebiet vorhandene Grundwassermessstellen werden weiter
benétigt. Diese Messstellen sind zu erhalten oderim Falle einer
Uberbauung durch gleichwertige Messstellen zu ersetzen. Fiir
ggf. zukinftig notwendige zuséatzliche SanierungsmalBnahmen
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sind aus Vorsorgegriinden Vorhalteflachen flr die Errichtung
moglicher Grundwasserreinigungsanlagen im ,,stdlichen“ und
»hordlichen Schadensbereich“ entsprechend gekennzeichnet
und freizuhalten. Aufgrund der vorhandenen Grundwasserbe-
lastungen ist bei der Errichtung von Geb&duden im Bereich des
,sudlichen“ und ,,nérdlichen Schadensbereiches* zudem der
Einbau von Gasflachendrainagen als Schutz gegen den mogli-
chen Zutritt von CKW in die Gebaude erforderlich. Tiefengrtin-
dungen sind in den Bereichen des ,,stdlichen“ und , nérdlichen
Schadensbereiches” zu vermeiden.

Aufgrund der vorhandenen Boden- und Grundwasserbelastun-
gen ist im gesamten Bereich des Bebauungsplanes ist ein fir
verbindlich erklarter Sanierungsplan gemaB § 13 BBodSchG er-
forderlich. Entsprechende Regelungen flr die Umlagerung und
den Einbau von Bodenmaterial werden vor Beginn der Bau-
maBnahmen entsprechend festgelegt.
DerAbschnitt,,Gasaustritte (Methan)“ ist wie folgt zu ergdnzen:
Das Plangebiet befindet sich in der Zone 1 der Arbeitskarte der
potentiellen Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund, in
der Austritte von Methangas an der Tagesoberfléche wenig
wahrscheinlich sind.

e Begrundung Die nebenstehenden Textvorschlage werden in die Begrindung ,,Altlasten
In der Begriindung ist der Abschnitt 10.2 ,,Boden und Grund-|und Erdarbeiten“ Gbernommen.
wasserschutz® in ,,Altlasten und Erdarbeiten“ umzubenennen
und wie folgt zu formulieren:
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Nach vorliegenden Untersuchungen sind im gesamten B-Plan-
Bereich kiinstliche Auffullungen unterschiedlicher Machtigkeit
vorhanden, die z.T. deutlich erhéhte Schadstoffgehalte aufwei-
sen. Die Auffillungen sind sehr heterogen und bestehen im
Wesentlichen aus Gemengen aus Bergematerial, Asche,
Schlacke und Bauschutt bzw. Recyclingmaterial. Aus Vorsor-
gegriinden ist daher der gesamte B-Planbereich mit der Signa-
tur fur Flachen, die erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen
belastet sind, gekennzeichnet.

Weiterhin sind Grundwasserbelastungen vorhanden, die ei-
nem Grundwassermonitoring unterliegen. Im Bereich des ehe-
maligen Werkstattbereichs (studéstlicher Bereich des Flurstu-
ckes 132; ,,nérdlicher Schadensbereich®) sowie an der Sud-
spitze des Flurstickes 132 (,sudlicher Schadensbereich®)
wurden in der Vergangenheit lokal zwei massive Grundwasser-
schéaden bezogen auf erh6hte Konzentrationen an polychlorier-
ten Biphenylen (PCB) und chlorierten Kohlenwasserstoffen
(CKW)im ,,nérdlichen“sowie CKWim ,stdlichen Schadensbe-
reich“ festgestellt. Die betroffenen Belastungsbereiche wur-
den im Rahmen eines behérdlich fur verbindlich erklérten Sa-
nierungsplans im Jahre 2012 saniert. Der PCB-Schaden gilt
uberwiegend als beseitigt, die auch im Grundwasser nachge-
wiesenen CKW-Belastungen werden seit 2013 durch ein konti-
nuierliches Monitoring iiberwacht. Die CKW-Belastungen sind
derzeit ortsfest, es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass in der
Zukunft weitere SanierungsmaBnahmen erforderlich werden.
Die im Zusammenhang mit dem Grundwassermonitoring im B-
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Plan-Gebiet vorhandenen Grundwassermessstellen werden
weiter benoétigt. Diese Messstellen sind zu erhalten oder im
Falle einer Uberbauung durch gleichwertige Messstellen zu er-
setzen. Fur ggf. zuklnftig notwendige zuséatzliche Sanierungs-
maBnahmen sind aus Vorsorgegriinden Vorhalteflachen flr die
Errichtung méglicher Grundwasserreinigungsanlagen im ,,std-
lichen“ und ,nordlichen Schadensbereich® entsprechend ge-
kennzeichnet und freizuhalten. Aufgrund der vorhandenen
Grundwasserbelastungen ist bei der Errichtung von Gebduden
im Bereich des ,,stdlichen® und ,nérdlichen Schadensberei-
ches” zudem der Einbau von Gasflachendrainagen als Schutz
gegen den méglichen Zutritt von CKW in die Gebéaude erforder-
lich. Tiefengriindungen sind in den Bereichen des ,,stdlichen”
und ,nérdlichen Schadensbereiches“ zu vermeiden.

Aufgrund der vorhandenen Boden- und Grundwasserbelastun-
gen ist im gesamten Bereich des Bebauungsplanes ist ein fur
verbindlich erklarter Sanierungsplan gemaB § 13 BBodSchG er-
forderlich. Entsprechende Regelungen flr die Umlagerung und
den Einbau von Bodenmaterial werden vor Beginn der Bau-
maBnahmen entsprechend festgelegt.

Der Abschnitt 10.4 ,,Bergbau und Methanausgasungen ist wie
folgt zu formulieren:

[...]
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Nach der Arbeitskarte der potentiellen Methangasaustritte im
Stadtgebiet Dortmund liegt das Plangebiet in der Zone 1. Dem-
nach sind Methangasaustritte an der Tagesoberflache wenig
wahrscheinlich.

Der nebenstehenden Textvorschlag wird in die Begrindung ibernommen.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.

Sonstige Belange

Klimaanpassung und Klimaschutz

Aus Sicht der Klimafolgenanpassung und des Klimaschutzes beste-
hen keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
Scha 153 - Gewerbegebiet Derner Stral3e.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Immissionsschutz

Aus Lufthygienischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Er-
richtung eines Biomasse-Heizkraftwerks, eines Gewerbegebietes so-
wie die Aufstellung des Bebauungsplanes Scha 153 - Gewerbegebiet
Derner Straf3e.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stadtwald

Die von der Abteilung 60/4 (Stadtwald, Jagd, Fischerei) zu vertretende
Belange werden durch das o. g. bauplanungsrechtliche Verfahren
nicht erkennbar beruihrt.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

21.61/2 - Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
Anschreiben vom 03.11.2025

Aus Sicht der Stadtentwicklungsplanung (61/2) werden folgende An-
merkungen gegeben:

Regionalplanung
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Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Der RP Ruhrlegt die Flache des Vorhabens als Bereich flir gewerbliche
und industrielle Nutzungen fest. Das Vorhaben ist damit an die Ziele
der Raumordnung angepasst.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Flachennutzungsplanung
Die Flacheistim FNP als Gewerbegebiet dargestellt. Der B-Plan ist so-
mit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP entwickelt.

Redaktionelle Anregung:

Anlage 04 Begrundung:

S. 4, 3. Abs.: bitte den Begriff ,,wirksame® Flachennutzungsplan in
Lrechtswirksame“ andern.

Kenntnisnahme.

Die nebenstehende redaktionelle Anmerkung wird berlcksichtigt.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Freiraumentwicklung

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zu
bestehenden Wohnnutzungen und weiteren gewerblichen Flachen
und liegt damit in einem bereits stark vorgepragten Siedlungsraum.
Am Rand des Plangebietes sind zwar Gehdlzstrukturen vorhanden,
diese erfullen jedoch Uberwiegend eine naturraumliche Funktion und
sind nicht in Freizeit- oder Erholungsnutzungen eingebunden. Durch
die Inanspruchnahme zuletzt unbebauter Flachen gehen zudem Be-
reiche verloren, die bislang zur lokalen Durchluftung, Kihlung und
Verdunstung beigetragen haben. Vor diesem Hintergrund ist eine kli-
maangepasste, durchgriinte Gestaltung des Standortes wesentlich.
Aus Sicht der Freiraumentwicklung sollte daher eine qualitatsvolle
Begrinung und Durchgriunung der Baufldchen angestrebt werden, um

Das Plangebiet war bereits Uber Jahrzehnte in gewerblich-industrieller Nut-
zung und stand fur eine Freizeit- und Erholungsnutzung nie zur Verfigung.
Zur Minderung der klimatischen Auswirkungen der Wiedernutzung der Fla-
che fur Gewerbeansiedlungen werden folgende Festsetzungen in den B-
Plan Scha 153 aufgenommen:

Die baumbestandene Geholzflache im Sudwesten wird als Waldflache
festgesetzt. Dachflachen (flach geneigte Dacher bis 15°) sind zu mindes-
tens 75 % der Grundflache extensiv zu begriinen, Stellplatzflachen sind mit
Baumen zu Uberstellen (1 Baum/4 Stellplatze) und 50 % der unbefestigten
Flachen sind mit Geholz-/Heckenpflanzungen auszubilden.
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INTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

die klimatischen Auswirkungen gewerblicher Nutzungen zu mindern
und die 6kologische Leistungsfahigkeit des Gebietes zu starken.

Die Festsetzungen hinsichtlich der Dachbegrinung zur Verbesserung
des Mikroklimas und als Beitrag zur Klimaanpassung werden begruft.
Erganzend wird die kombinierte Nutzung der Dachflachen mit Photo-
voltaik-Anlagen angeregt, um Synergien zwischen Energiegewinnung
und Klimaanpassung zu nutzen.

Daruber hinaus sind auch vertikale BegrinungsmaBnahmen, wie Fas-
sadenbegriinungen, zu prufen und —insbesondere an stark sonnenex-
ponierten Gebaudefassaden —vorzusehen. Diese tragen nicht nur zur
Reduktion der Aufheizung der Gebaudeoberfldchen bei, sondern ver-
bessern zugleich das Stadtbild und fordern die Biodiversitat.

Die Installation von PV-Anlagen auf den Dachflachen von Nichtwohnge-
bauden ist gem. 8§ 42a BauO NRW seit dem 01.01.24 verpflichtend. Es be-
darf somit keiner zusatzlichen Festsetzung im Bebauungsplan.

Es werden keine Festsetzungen zu vertikalen BegrinungsmaBnahmen an
Gebauden getroffen. Mit der verpflichtenden Festsetzung der Dachbegru-
nung, der Uberstellung von Stellplatzflichen mit Baumen, der Pflanzung
von Geholzen auf mind. 50% der nicht versiegelten Flachen sowie der Be-
pflanzung mit Gehdlzen der durch Gelandeauffillung entstehenden Bo-
schungsflachen, werden in angemessenen Umfang BegrinungsmaBnah-
men im Plangebiet umgesetzt.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme teilweise zu folgen.

Technische Infrastruktur

Es gilt der Dortmunder Neubaustandard fur klimagerechtes Bauen
(DS-Nr. 25762-22). Uber die Solardachpflicht der BauO NRW hinaus
gelten die kommunalen Mindestbestimmungen, die festzusetzen
sind. Gem. Neubaustandard sollte das Gebiet an das Fernwarmenetz
angeschlossen werden, da unmittelbar angrenzend mit dem Heiz-
kraftwerk eine Versorgungsmaglichkeit bestehen wird. Es ist ein Ener-
giekonzept vorzulegen oder zu begriinden, warum dies nicht erfolgt.

Der Eigentumer strebt einen Fernwadrmeanschluss vom Heizkraftwerk an.
Sollte dies nicht méglich sein, mussen im Rahmen eines noch zu erarbei-
teten Energiekonzepts alternative Versorgungsformen gepruft werden und
bis zum Satzungsbeschluss vorliegen.
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Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Einzelhandelssteuerung

Der Einzelhandelsausschluss im B-Plan-Vorentwurf wird begriBt, die
entsprechende Begriindung ist ausreichend; es kdnnte erganzend auf
den konkreten Schutz des nahegelegenen Nahversorgungszentrums
Derne (<1 km Wege-Entfernung) abgestellt werden.

Kenntnisnahme.

Erganzend wird in der Begrindung auf den Schutz des Nahversorgungs-
zentrums Derne hingewiesen.

Immissionsschutz

Im vorliegenden Planentwurf ist ein groBflachiges, offenes Baufenster
vorgesehen. Diese weitgehende Flexibilitat der Baukérperanordnung
erschwert die frihzeitige Berlcksichtigung immissionsschutzrechtli-
cher Belange und die planerische Umsetzung eines wirksamen vor-
beugenden Immissionsschutzes.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird daher angeregt, durch
entsprechende Festsetzungen zur Baukdrperanordnung und Ver-
kehrsfihrung die Voraussetzungen flr einen verbesserten Schutz der
angrenzenden Wohnnutzungen zu schaffen.

Beispielsweise konnte entlang der sidwestlichen Plangebietsgrenze
eine geschlossene oder weitgehend geschlossene Riegelbebauung
vorgesehen und in den dem Wohngebiet zugewandten Gebaudeteilen
schalltechnisch weniger emittierende Nutzungen (z. B. Lager, Verwal-
tung, Ausstellungsflachen) angeordnet werden. Diese Anordnung
wurde zugleich eine abschirmende Wirkung gegenuber der benach-
barten Wohnbebauung entfalten.

Auch die Untere gemeinsame Umweltschutzbehorde der Stadte Bochum,
Dortmund, Hagen hat in ihrer Stellungnahme eine weitergehende Bertck-
sichtigung des Gerauschimmissionsschutzes angemahnt.

Aufgrund nebenstehender Stellungnahme sowie der Stellungnahme der
gemeinsamen Unteren Umweltschutzbehorde wurde daher eine gemein-
same Abstimmung zur weiteren Vorgehensweise zwischen dem Stadtpla-
nungs- und Bauordnungsamt der Stadt Dortmund, der gemeinsamen Un-
teren Umweltschutzbehdérde und dem beauftragten Schallgutachter
durchgeflhrt.

Grundsatzlichist ein vertragliches Nebeneinander von bestehender Wohn-
und kunftiger Gewerbenutzung unter Beachtung immissionsschutzender
MaBnahmen auf Seiten der anzusiedelnden Gewerbebetriebe maoglich.

Es wurde daher vereinbart, dass durch den Schallgutachter i.S. einer
Machbarkeitsstudie beispielhaft aufgezeigt wird, wie der Gerauschimmis-
sionsschutz im Plangebiet bzw. im Hinblick auf die zu schltzende Nach-
barbebauung sichergestellt werden kann.
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INTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Im Ergebnis der Machbarkeitsstudie wird nachgewiesen, dass (auch unter
Berucksichtigung hoch angesetzter Emissionsparameter) an den maBgeb-
lichen Immissionsorten der Schallschutz vollumfanglich eingehalten wer-
den kann.

Zur planungsrechtlichen Sicherstellung des Gerdauschimmissionsschut-
zes erfolgt im Bebauungsplan die Festsetzung einer Gerduschemissions-
kontingentierung. Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 23 a) bb) BauGB kdnnen im Bebau-
ungsplan Gebiete festgesetzt werden, in denen bestimmte Gerauschemis-
sionskontingente nicht Uberschritten werden durfen. Auf dieser Rechts-
grundlage basierend, werden flr das Gesamtgebiet Scha 153 jeweils ein
Emissionskontingent flir den Tages- und Nachtzeitraum festgesetzt.

In der Schalltechnischen Stellungnahme wurde auf dieser Grundlage fur
einen angenommenen Beispielbetrieb nachgewiesen, dass auch mit gerin-
gen zulassigen Emissionskontingenten eine typische gewerbliche Nutzung
unter den gegebenen schalltechnischen Rahmenbedingungen realisierbar
ist. Hierbei wurden in der beispielhaften Berechnung hoch angesetzte
Emissionsparameter fur typische Vorgange und Tatigkeiten innerhalb ei-
nes Gewerbegebiets bertcksichtigt.

Es wurde der Nachweis fur diesen Beispielbetrieb erbracht, dass es tags
als auch nachts an den Immissionsorten zu keiner Uberschreitung der ein-
zuhaltenden Immissionskontingente kommt. Trotz der aus gutachterlicher
Sicht hoch angesetzten Emissionsparameter eines typischen Beispielbe-
triebs, werden die zuldssigen Immissionskontingente an allen Immission-
sorten sicher unterschritten.
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Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

Aufgrund dieser beispielhaften und fur ein Gewerbegebiet typischen Nut-
zung sind zur Einhaltung des Gerauschimmissionsschutzes entsprechend
den Vorgaben der Emissionskontingentierung insbesondere die folgenden
MaBnahmen in Betracht zu ziehen:

e Ausbildung einer geschlossenen Gebaudewand entlang der sud-
westlichen Grundstlicksgrenze sowie Anordnung schalltechnisch
untergeordneter Nutzungen wie beispielsweise Lagerbereiche,

o Keine Ausrichtung larmintensiver AuBenquellen auf Dachern oder
Fassaden zu den benachbarten Immissionsorten und

e Abwicklung von Fahrzeugverkehren ausschlieBlich auf der abge-
schirmten Gebaudeseite.

Weiterhin sollten die Fassaden und Dacher von Produktionsbereichen ein
Bauschalldimm-MaB von mindestens R “w= 32 dB aufweisen.

Der Nachweis, dass der anzusiedelnde Betrieb die Immissionsrichtwerte
an den maBgeblichen Immissionsorten im Umfeld einhalt, istim jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren durch eine belastbare schalltechnische Prog-
nose zu erbringen. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Abwéagungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.

Vergnigungsstattensteuerung
Der Vergnlgungsstattenausschluss im B-Plan-Vorentwurf wird be-
gruBt, die entsprechende Begrindung ist ausreichend.

Kenntnisnahme.
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Stellungnahme
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Wirtschaftsflachenentwicklung

Mit der Aufstellung des Scha 153 sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Ansiedlung kleiner und mittlerer Gewerbebe-
triebe geschaffen werden (als Fortsetzung der kleinteiligen Bebauung
im Gewerbepark Gneisenau auf Grundlage des Bebauungsplans Scha
130/2). Daher wird angeregt, die angedachte StraBenverkehrsflache
als StichstraBe weiter in sudostlicher Richtung fortzufiihren und ent-
sprechend kleinteiligere Baufelder auszubilden (nérdlich und sudlich
der herzustellenden StichstraBe). Derzeit liegt lediglich ein groBes
Baufeld vor (rd. 4,2 ha), was zwar eine hohe Flexibilitat hinsichtlich zu-
kunftiger Bauvorhaben bietet, allerdings auch die Ansiedlung allein ei-
nes groBeren Betriebs ermdglichen kdnnte. Dies entspricht nicht der
zuvor ausgefuhrten Planintention. Die geplante kleinteilige Bebau-
ungsstruktur fur kleinere und mittlere Gewerbebetriebe sollte sich
auch im Bebauungsplan widerspiegeln.

Die Zielsetzung, im Plangebiet ein Angebot an Gewerbeflachen flr Be-
triebe des produzierenden Gewerbes bereitzustellen, verbunden mit
dem Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen sowie weiterer Nutzun-
gen (8 8 Abs. 3Nr. 1-3, 8 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) wird begruBt.

Im Sinne nachhaltiger und klimaangepasster Wirtschaftsflachenent-
wicklung sind neben Festsetzungen zur Dachbegriunung auch solche
zur Fassadenbegrinung sowie zur solarenergetischen Nutzung von
Dachflachen zu prifen (siehe auch Freiflachenentwicklung).

Die Standards fur die Entwicklung zukunftsfahiger und klimaresilien-
ter Gewerbeflidchen sind u.a. bei der Anderung und Aufstellung von
Bauleitplanen zu bericksichtigen (DS-Nr.: 37918-25).

Der Grundstlickseigentumer strebt neben einem gewerblichen Hauptnut-
zer eine Ansiedlung eines Gewerbehofes an. Dort sollen kleinteilige Gewer-
beeinheiten auf einem gemeinsamen Grundstick anboten werden.

Bodendenkmalpflege
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Stellungnahme
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Der Bebauungsplan Scha 153 - Gewerbegebiet Derner Straf3e - liegt
innerhalb einer ausgewiesenen archaologischen Verdachtsflache. Es
ist damit zu rechnen, dass durch die geplante BaumaBnahme Boden-
denkmaler aufgefunden werden, die durch das Bauvorhaben zerstort
oder teilweise zerstort werden kdnnten. Die Zerstdérung oder Verande-
rung von Bodendenkmalern im Zuge von Erdarbeiten ist nach dem
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) erlaubnis-
pflichtig, und entsprechende Bodendenkmaler mussen sach- und
fachgerecht dokumentiert werden (8 15 Abs. 2 DSchG NRW).

Um die Realisierung des Bauvorhabens zu gewahrleisten, fordert die
Untere Denkmalbehdrde, Bereich Bodendenkmalpflege, daher eine
bauvorgreifende oder wahlweise baubegleitende archaologische Un-
tersuchung. Im Zuge dieser Untersuchung werden die vorhandenen
Bodendenkmaler gemaB dem DSchG NRW dokumentiert und gebor-
gen, sodass im Anschluss seitens der Unteren Denkmalbehdrde, Be-
reich Bodendenkmalpflege, keine Bedenken mehr gegen das Bauvor-
haben bestehen.

Die Kosten fur alle archaologischen Arbeiten, einschlieBlich der Do-
kumentation, tragt gemaB § 27 DSchG NRW der Verursacher, also der
Bauherr.

Um der Zerstdrung bodenarchaologisch relevanter Funde vorzubeugen,
werden bauvorgreifend oder baubegleitend archaologische Untersuchun-
gen im Plangebiet durchgefihrt. Nach Dokumentation und ggf. Bergung
angetroffener denkmalrelevanter Bodenfunde kann die Fldche ohne wei-
tere denkmalrechtliche Restriktionen der Bebauung und Nutzung zuge-
fahrt werden.

Als Bodendenkmaler zdhlen auf dem Grundstick der Zentralwerk-statt
Derne im Untergrund vorhandene Fundamente der Industriege-baude - Bei
jedem Eingriff in den Boden sind diese Fundamente bei Antreffen zu doku-
mentieren. - Dort, wo kein Bodeneingriff erfolgt, sind keine MaBnahmen in
Sachen Denkmalschutz erforderlich. Das Thema Bodendenkmalpflege ist
in im Sanierungsplan zu nennen und in den zugehorigen Ausschreibungen
zu berlcksichtigen.

Abwiagungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.

22.61/3 - Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
Anschreibenvom 11.11.2025

Verkehrsanalyse

Zur Ermittlung der aktuellen Verkehrsbelastung sowie

der Verteilung auf die benachbarten Knotenpunkte wurde eine Spit-
zenstunden-Zahlung im Mai 2022 (auBerhalb von Ferienzeiten und
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Wochen mit Feiertagen) durchgefuhrt. Die verkehrstechnischen Be-
rechnungen zeigen, dass die vorhandenen Verkehrsbelastungen in
der maBgebenden Spitzenstunde rechnerisch mit einer befriedigen-
den bis sehr guten Verkehrsqualitat (QSV C bzw. A) abgewickelt wer-
den koénnen.

Verkehrsprognose

Es ergibt sich ein Neuverkehr von insgesamt 802 Kfz-Fahrten taglich
(davon 190 im Wirtschaftsverkehr, 184 im Kunden-/Besucherverkehr
und 428 im Beschaftigtenverkehr). Es ergibt sich ein Neuverkehr von
84 Kfz-Fahrten taglich fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»ocha 150 - VEP Heizkraftwerk Derne" (davon 42 im Wirtschaftsver-
kehr, 4 im Kunden-/Besucherverkehr und 40 im Beschaftigtenver-
kehr). Es ergibt sich ein Neuverkehrvon 716 Kfz-Fahrten taglich fur Be-
bauungsplan ,Scha 153 - Gewerbegebiet Derner StraBe“ (davon 148
im Wirtschaftsverkehr, 180 im Kunden-/Besucherverkehr und 388 im
Beschaftigtenverkehr).

Leistungsfahigkeit der duBeren ErschlieBung
Die Leistungsfahigkeit der auBeren ErschlieBung wurde durch die ge- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die Planung keine negativen
meinsame Verkehrs- und Schaltechnische Untersuchung von Brilon | Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des StraBennetzes ausgeldst wer-
Bondzio Weiser vom 11. Dezember 2024 mit dem Bebauungsplan|den.

Scha 153 — Gewerbegebiet Derner StraBe untersucht. Der zusatzliche
Verkehr kann vom vorhandenen StraBennetz und den umliegenden | Abwagungsempfehlung der Verwaltung
Knoten problemlos aufgenommen werden und fuhrt zu keiner Beein- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
trachtigung. Weiterhin wird ein zusatzlicher Linksabbieger von Osten
kommend eingerichtet, um einen moglichen Ruckstau auf der Derner
StraBe zu unterbinden.
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StraBenquerschnitt/ Entwurf

Das Plangebiet wird Uber eine neue StichstraBe am Knotenpunkt Der-
ner StraBe / Walter-Behrendt-StraBe erschlossen, an deren Ende eine
entsprechend gut dimensionierte Wendeanlage geplant ist.

Der zusatzliche Linksabbieger von Osten kommend in das Plangebiet
auf der Derner StraBBe kann in der vorhandenen Sperrfldche eingerich-
tet werden.

Der Kreuzungsbereich ist Bestandteil des Bebauungsplanes Scha
150.

Die in der Verkehrs- und Schalltechnischen Untersuchung empfoh-
lene Verlangerung des sudlichen Gehweges sollte im stadtebaulichen
Vertrag verankert werden. Die entsprechenden Flachen flr einen re-
gelkonformen Ausbau geben dies her.

Die hier anfallenden Kosten sind vom Vorhabentrager zu tragen.

FuBverkehr
Laut Verkehrsgutachten wird angeregt, den sudlichen Gehweg der|Die Anregung aus dem Verkehrsgutachten ist in die Entwurfsplanung zum
Derner StraBe von Westen kommend, bis zur neuen StichstraBe zu|Umbau der Derner StraBe Ubernommen worden. Auf der Stdseite der Der-
verlangern und eine fuBlaufige Verbindung zu schaffen. Diesem Vor- | ner StraBe wird ein Gehweg eingerichtet, so dass eine fuBlaufige Anbin-
schlag sollte gefolgt und im stadtebaulichen Vertrag mit aufgenom-| dung des Plangebiets an die Bushaltestelle BeylingstraBe gegeben ist.
men werden.
Abwiagungsempfehlung der Verwaltung

Es wird empfohlen, der Stellungnahme zu folgen.

Radverkehr
Die Derner StraBe hat auf der Sudseite einen Schutzstreifen. Auf der|Kenntnisnahme
Nordseite wird der Radfahrer zusammen mit dem FuBverkehr auf dem
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Bord gefuhrt. Daher ist das Plangebiet radverkehrstechnisch als er-
schlossen anzusehen.

RS1 und Velorouten
Hier keine Relevanz.

Kenntnisnahme.

OPNV

Die bisherige OPNV-ErschlieBung des Plangebiets wird als nicht aus-
reichend erachtet. Im Nahverkehrsplan der Stadt Dortmund sind Ein-
zugsradien der Entfernung einer Haltestelle von 300m (bzw. 500m)
festgesetzt. Die nachstgelegene Haltestelle ,,BeylingstraBe® weist
eine Entfernung von ca. 200m zum umzugestaltenden Knotenpunkt
auf, welcher lediglich den Beginn des Plangebiets darstellt. Betrach-
tet man das gesamte Plangebietist die Entfernung der Haltestelle zum
tatsachlichen Nutzungskreis deutlich zu gro. Daher wird seitens der
Stadt Dortmund empfohlen, im Zuge der baulichen Anpassungen des
Knotenpunkts eine zusatzliche Bushaltestelle auf der Derner StraBe
gemal den Vorgaben des NVP einzurichten.

Die Nahe des Plangebiets zum SPNV-Haltepunkt DO-Derne stellt ei-
nen Vorteil fUr alle kiinftigen Mitarbeitenden dar. Die neue Bushalte-
stelle mit Anbindung an den SPNV-Haltepunkt konnte daher einen
weiteren positiven Aspekt zur Nutzung des Umweltverbunds darstel-
len.

Daruber sieht die Stadt Dortmund es als sinnvoll an, bei Neuansied-
lungen den Firmen, MaBnahmen des betrieblichen Mobilitatsmana-
gements nahezulegen.

Statt einer neuen Bushaltestelle sollen die vorhandenen Haltestellen vo-
raussichtlich von Westen Richtung Osten verlegt werden. Die zu verlegen-
den Bushaltestellen liegen auBerhalb des Plangebietes.

Parken offentlicher Raum
Hier keine Relevanz.

Kenntnisnahme
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Private Stellplatze und Stellplatzsatzung

Bei dem zukiinftigen Bauvorhaben ist die aktuelle Fassung der Stell-
platzsatzung der Stadt Dortmund anzuwenden. Die endglltige Anzahl
der notwendigen Stellplatze ist im Bauantragsverfahren festzulegen.

Kenntnisnahme

23.61/5-1-2, Bauaufsicht

Anschreiben vom 23.03.2026

Aus Sicht der Bauaufsicht bestehen folgende Anregungen und Beden-
ken:

1.

Hohenlage: Das Geladnde soll zu den Wohngebauden an der
BeylingstraBe hin von 69,25 m auf 72,50 m angehoben werden.
Die Notwendigkeit der Anhebung um 3,25 m ist nicht nachvoll-
ziehbar und sollte Uberprift werden. Die Anhebung wider-
spricht § 8 Abs. 3 der Bauordnung NRW und lost Abstandsfla-
chen nach 8 6 der Bauordnung aus. Die Beschwerden der
Nachbarn sind vorprogrammiert.

Im weiteren Verlauf steigt die Hohenlage nach der Darstellung
hier auf 73,50 m an, wird also flachig nochmal ca. 3,00 m auf-
geschuttet. Der Grund ist nicht nachvollziehbar. Darlber hin-
aus ist unklar, ob die Aufschuttungen festgesetzt werden.

Die Entwasserung am FuBpunkt der Boschungen ist einzupla-
nen, damit das Wasser auch bei Starkregen nicht auf die an-
grenzenden Grundstuicke lauft.

Die Festsetzung der Gebaudehdhe im Bezug auf das Hohenre-
ferenzsystem ist sinnvoll und aus unserer Sicht zielfihrend.

Die Gelandeanhebung erfolgt, um Eingriffe in den Untergrund mit den dort
vorhandenen Aufflllungen und Fundamenten zu vermeiden. Ebenso gilt
es, Beeinflussungen des Grundwassers durch Grindungen zu vermeiden.
Die Boschungsflache reicht nicht bis an die Nachbargrenzen an. Am FuB
der Boschungsflache wird ein Abstand von 3 m zur Grundstlucksgrenze ein-
gehalten.

Die geplante Gelandehohe wird entsprechend den Festlegungen im Sanie-
rungsplan im Bebauungsplan festgesetzt.

In Abstimmung mit der Stadtentwasserung EB 70 wird am BoschungsfuB3 in
einer Breite von 3 m und einer Tiefe von 0,5 m eine abflusslose begrunte
Rluckhaltemulde mit NotUberlaufen angelegt. Ein Abfluss auf Nachbar-
grundstlicke bei Starkregen wird vermieden.
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5.

Entsprechend der Begrindung soll der Bebauungsplan fur
kleine und mittlere Gewerbebetriebe dienen. Dazu ist die Er-
schlieBung nicht ausreichend. Private ErschlieBungsstraBen /
Zufahrten Uber 50 m Lange sind aus verschiedenen Grlnden,
insbesondere aufgrund der Zufahrt fur die Feuerwehr, proble-
matisch.

§ 2.1 der textlichen Festsetzungen sollte klarer formuliert sein:
gemeint ist vermutlich die Hohe von der Dachoberflache -
oder?

Raute 1: Die Pflanzlisten sollten im Bebauungsplan festgesetzt
sein. Die Durchsetzung kann sonst im bauordnungsrechtli-
chen Verfahren Probleme aufwerfen. Die Begrindung liegt der
Bauherrschaftin der Regel nicht vor.

3.3 Stellplatzbegrinung: Das Weien von Baumstammen mit
Stammschutzfarbe kann im Genehmigungsverfahren nicht
nachverfolgt werden.

3.4 Dachbegrinung: Da die Bauordnung eine Ausstattung mit
Photovoltaik fordert, rege ich an, in den textlichen Festsetzun-
gen die Kombination Solardach mit Begrinung vorzusehen.

Der Grundstlickseigentumer strebt neben einem gewerblichen Hauptnut-
zer eine Ansiedlung eines Gewerbehofes an. Dort sollen kleinteilige Gewer-
beeinheiten auf einem gemeinsamen Grundstuck anboten werden. (siehe
auch 61/2)

Die Festsetzung wird prazisiert. Als Oberkante einer baulichen Anlage gilt
bei Flachdachern die Oberkante der Attika und bei geneigten Dachern die
Firstlinie.

Die Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen wird um die Pflanzliste erganzt.

Kenntnisnahme.

Es wird ein Hinweis zu Dachbegrinung und Solaranlagen aufgenommen:
Um eine flachige, extensive Dachbegrinung zu ermaoglichen, ist die Solar-
anlage innerhalb der Dachbegrinungsflache aufzustdndern und unterhalb
der Solar-Elemente zu begriinen.

Abwagungsempfehlung der Verwaltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme teilweise zu folgen.
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24.62 - Vermessungs- und Katasteramt
Anschreiben vom 30.10.2025

nach § 46 Baugesetzbuch (BauGB) ist eine Umlegung anzuordnen,
wenn sie zur Umsetzung eines Bebauungsplans im Rahmen einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung erforderlich ist.

Der Umlegungsausschuss halt in diesem Fall eine Bodenordnungs-
maBnahme zur Verwirklichung des Bebauungsplanes flir nicht erfor-
derlich. Die bestehende Eigentumerstruktur erméglicht die Realisie-
rung des Bebauungsplans ohne ein gesetzlich geregeltes Umlegungs-
verfahren.

Kenntnisnahme.

25.66/3-4 Tiefbauamt
Anschreiben vom 02.12.2025

Gegen die vorgesehene Aufstellung der Bebauungsplanen Scha 150
—-VEP Heizkraftwerk Derne —- und Scha 153 —- Gewerbegebiet Der-
ner StraBe- bestehen seitens des Tiefbauamtes grundsatzlich keine
Bedenken.

Bei der Aufstellung der 0.g. B-Planen sind folgende Punkte zu beach-
ten:

e ErschlieBung (66/3-4)

Es liegen uns zwei B-Plane Scha 150 und Scha 153 zur Stellungnahme
vor, welche aus straBenplanerischer Sicht zusammen zu betrachten
sind.

Die Herrichtung der geplanten ErschlieBungsstraBe und die erforder-
lichen AnpassungsmaBnahmen im Bereich der Derner StraBe sollen

Zur Klarung der neben stehenden Anmerkungen zum erforderlichen Kno-
tenpunktausbau der Derner StraBe und zur Planung der StichstraBe zur Er-
schlieBung der beiden Plangebiete Scha 150 und Scha 153 fand ein nach-
folgende Abstimmungstermin mit dem Tiefbauamt, dem Planungsamt, der
RAG Montan Immobilien GmbH, der Fernwarmeversorgung Niederrhein
GmbH und der Ahlenberg Ingenieure GmbH statt.
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in Kooperation zwischen der Biowarme Dinslaken GmbH und der RAG
Montanimmobilien GmbH durchgefihrten werden.

GemanB der beigefugten Begrindung soll das Planverfahren zu beiden
Bebauungsplanen zeitgleich erfolgen, so dass die Grundlagen fur die
anstehenden stadtebaulichen Vertrage uber die ErschlieBung gege-
ben sind.

Derner StraBe:

Die Anbindung des Plangebietes an das StraBennetz soll Uber den
Kontenpunkt ,,Derner StraBe/Walter-Behrens-StraBe“ erfolgen. Infol-
gedessen bedarf der Knotenpunkt ,,Derner StraBe / Walter-Behrens-
StraBe“ einer baulichen Anpassung.

Ob eine Signalisierung des 0.g. Knotenpunktes vorgesehen werden
muss, wird von hier gepruft.

Daruber hinaus muss aus hiesiger Sicht im fraglichen Bereich der
Querschnitt der ,,Derner StraBe” auf das geplante Gewerbegebiet an-
gepasst werden. Daheristim B-Plan-Verfahren ein Lageplan bei 66/3-
4vorzulegen, aus dem die neue Aufteilung und sdmtliche MaBe im Be-
reich der Derner StraBe erkennbar sind.

Bei der Erstellung des Lageplanes sind die zu erwartenden Verkehre
zu berlcksichtigen und die Schleppkurven darzustellen.

PlanstraBe:

GemaB der hier eingereichten Planvorlage wird die neu geplante
StichstraBe mit unterschiedlichen StraBenquerschnitten geplant. Es
istim Verlauf der kiinftigen StraBenbegrenzungslinie ein Versprung er-
kennbar. Dies kann von hier nicht akzeptiert werden.

Auf der Grundlage dieses Abstimmungsgesprachs wurde die StraBenpla-
nung entsprechend den Anforderungen des Tiefbauamtes angepasst. Die
aktualisierte StraBenplanung bildet die Grundlage fir die in den beiden Be-
bauungsplanen Scha 150 und Scha 153 festgesetzten StraBenverkehrsfla-
chen.

Auf der Grundlage der im Verkehrsgutachten ermittelten Leistungsfahig-
keitsberechnungen des klnftigen Knotenpunktes Derner StraBe / Walter-
Behrendt-StraBe / ErschlieBungsstraBe Gewerbegebiet/Heizkraftwerk,
wird eine Signalisierung des Knotenpunktes nicht erforderlich.

Die Schleppkurvennachweise werden Bestandteil der StraBenplanung.

Die nebenstehend angemerkten erforderlichen Anpassungen wurden bei
der Aktualisierung der StraBenplanung berlcksichtigt. Der Versprungin der
StraBenbegrenzungslinie wurde zugunsten eines durchgehenden und ein-
heitlichen Grenzverlaufs aufgehoben.

61




Bebauungsplan Scha 153 - Beteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB - Abwagung der Stellungnahmen

INTERNE

Stellungnahme

Erwiderung / Beschlussvorschlag

U.E. ist die kuinftige StraBenbegrenzungslinie so zu planen, dass ein
durchgehender und einheitlicher Grenzverlauf zu erkennen ist. Die
Aufteilung des Verkehrsraumes ist ebenfalls einheitlich zu planen und
die MaBketten sind in den Planvorlagen zu erganzen.

Bei der Planung der offentlichen Verkehrsflache ist die RASt 06 zu be-
ricksichtigen. Insbesondere ist darauf zu achten, dass fur die Feuer-
wehr- und die 3-achsigen Millfahrzeuge die Schleppkurven im Be-
reich der Wendeschleife nachgewiesen und eingehalten werden.

Die geplante StichstraBe kann in der dargestellten Form seitens des
Tiefbauamtes nicht als offentliche Verkehrsflaiche akzeptiert und
Ubernommen werden.

Daruber hinaus fordern wir, dass die geplante PlanstraB8e ganzlich in
einer Planvorlage dargestellt wird. Ebenfalls wird von hier nur eine Pla-
nung (StraBe und Kanal) im Vertrag uber die ErschlieBung akzeptiert.
Wie die kostenmaBige Aufteilung zwischen den Inverstoren geregelt
wird, ist dann von dort zu klaren.

U.E. ist ein internes Klarungsgesprach erforderlich. Wir schlagen vor,
ein Abstimmungsgesprach zwischen 61/4,61/3, 66/3 und EB 70 zu ini-
tileren, um die noch offenen Fragen kurzfristig klaren zu kdnnen.

Die Wendeflache der StichstraBe wird als Wendeschleife fur Lastzlige aus-
gelegtund entspricht somitauch den Anforderungen fur die Feuerwehr und
das dreiachsige Mullfahrzeug.

e StraBenplanung (66/3-2)

GemaRB der hier eingereichten Planvorlage wird die kunftige o6ffentli-
che Verkehrsflache (PlanstraBe) im jeweiligen B-Plan nur teilweise
dargestellt.

Zudem ist leider kein Lageplan von den MaBnahmen enthalten, die
den Bereich der Derner StraBe betreffen. Gerade dann, wenn in der

Die nebenstehenden Hinweise haben in der Aktualisierung der StraBenpla-
nung Beachtung gefunden. Auf der Stdseite der Derner StraBe wird ein
Gehweg angelegt, so dass die beiden Plangebiete fuBlaufig an die Bushal-
testelle BeylingstraBe angebunden werden.
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Begrundung von einer Verldngerung des Gehwegs und von einer Que-
rungsstelle geschrieben wird. AuBerdem muss potenziell die demar-
kiertwerden. Dies hat Auswirkungen auf die vorhandene Deckschicht.
Grundsatzlich ist unklar, ob der Schwerlastverkehr aus dem Plange-
biet auch links auf die Derner StraBBe abbiegen sollte. Wenn dem so
ist, wird es Probleme hinsichtlich der Schleppkurven geben. Deshalb
muss ein Schleppkurvennachweis flr die entsprechenden Fahrzeuge
nachgewiesen werden.

Es wird empfohlen, die hohere Belastungsklasse flr das Plangebiet zu
nehmen, welche Ahlenberg in dem entsprechenden Gutachten vor-
schlagt.

Die weiteren bautechnischen Details des StraBenum- und -neubaus wer-
den in der weiteren Ausflihrungsplanung berlicksichtigt und mit dem Tief-
bauamt abgestimmt.

e Uberflutungsschutz/ StraBenentwéasserung (66/3-3)

Die Entwéasserung erfolgt zuklnftig Uber den vorh. RW-Kanal in der
Derner StraBe. Ob die Einleitung gedrosselt erfolgen muss, ist bei der
Stadtentwasserung abzufragen.

Durch die angrenzenden Gewerbeflachen ist der Abfluss der Erschlie-
BungsstraBe als stark belastet (Kategorie Ill) anzusehen. Daher ist vor
Ableitung in den vorh. RW-Kanal eine geeignete Reinigungseinrich-
tung vorzusehen. Bauart und Ausfuhrung der Anlage ist mit StA66 und
EB70 abzustimmen. Eine Ableitung der Abflisse von den 6ffentlichen
Verkehrsflachen auf die gewerblich genutzten

Flachen ist nicht zulassig.

Die Anforderungen an die Entwasserung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
werden mit StA 66 und EB 70 abgestimmtund in der weiteren Entwurfs- und
Ausfuhrungsplanung berucksichtigt.

e Larmschutz (66/3-3)

In der "Verkehrs- und schalltechnischen Untersuchung zum Bebau-
ungsplan Scha 153-Gewerbegebiet Derner StraBe und Scha 150 VEP-
Heizkraftwerk® wird auf Seite 34 unter Punkt 8.3 Gerduschemissionen

Bei den Emissionsberechnungen wird die zulassige Geschwindigkeit auf
der Derner StraBe, Walter-Behrendt-StraBe und Gneisenauallee mit 50
km/h angesetzt.
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darauf verwiesen, dass die zulassige Hochstgeschwindigkeit (v zul)
auf allen Abschnitten im Untersuchungsbereich mit 50 km/h festge-
setzt wird.

Im Gegensatz hierzu wird in der Anlage 27 (Emissionsberechnung
StraBenverkehr-Prognose-Planfall) ein StraBenabschnitt mit 30 km/h
aufgefuhrt.

Welche Angabe ist hier korrekt bzw. wurde bertcksichtigt?

Fur die StichstraBe in das Plangebiet Scha 150 und Scha 153 wird hingegen
eine Geschwindigkeit von 30 km/h angesetzt. Dies ist sachgerecht, da auf-
grund der Kurze der StichstraBBe eine hohere Geschwindigkeit bei norma-
lem Fahrverhalten nicht erreichbar ist.

Der Gutachter wird gebeten, unter Pkt. 8.3 einen entsprechenden Hinweis
auf diesen Sachverhalt einzufligen, um die angesprochene Irritation aus-
zuschlieBen.

e StraBenrecht und Anliegerbeitrage (66/1-4)

Hinsichtlich der 92. Anderung des Flachennutzungsplans - Heizkraft-
werk Derne und die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Scha 150 werden beitragsrechtlich keine Bedenken erhoben.
Fur die angrenzende ErschlieBungsanlage Derner StraBe werden
keine ErschlieBungsbeitrage erhoben.

Hinsichtlich der Aufstellung des Bebauungsplanes Scha 153 werden
beitragsrechtlich keine Bedenken erhoben.

Fur die angrenzende ErschlieBungsanlage Derner StraBe werden
keine ErschlieBungsbeitrage erhoben.

Kenntnisnahme.

e StraBenausbaukosten

Die Herstellung der geplanten StichstraBe und die UmbaumaBnah-
men im Bereich der Derner StraBe werden im Rahmen eines Vertrags
uber die ErschlieBung abgewickelt und somitvon kunftigen Investoren
kosten- und lastenmaBig iUbernommen.

Seitens des Tiefbauamtes werden keine Planungs- und Herstellungs-
kosten iUbernommen.

Wie nebenstehend dargelegt, werden die Kosten fir den Umbau im Bereich
des Knotenpunktes Derner StraBe sowie die Kosten fluir den Neubau der Er-
schlieBungsstraBe im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages von der Vor-
habentragerin Gbernommen.

Abwagungsempfehlung der Verwaltung
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Es wird empfohlen, der Stellungnahme des Tiefbauamtes zu folgen.

26.66/5-2 - Tiefbauamt
Anschreiben vom 20.10.2026

in der jetzigen Planungsfase/Bauleitplanung ist die Verkehrstechnik
66/5-2 nicht betroffen.

Erst wenn es um die ErschlieBung dieses Gebietes geht, muBten wir
wieder beteiligt werden.

Kenntnisnahme

27.66/5-3 - Tiefbauamt
Anschreiben vom 20.10.2026

Sobald ein maBstabsgerechter Lageplan vorliegt, kbnnen wir prufen,
inwiefern StraBenbeleuchtung eingeplant oder umgeplant werden
muss.

Kenntnisnahme.

28.70 - Stadtentwasserung
Anschreiben vom 29.10.2025

Aus Sicht der Stadtentwasserung bestehen vom Grundsatz her keine
Bedenken gegen die Auf-stellung des Bebauungsplanes Scha 153 -
Gewerbegebiet Derner Stral3e.

Kenntnisnahme.

Allgemein:

e Zur Baureifmachung der Flachen ist eine geordnete Ablei-
tung/Herstellung einer Regenwasservorflut bis zum Bockel-
bach - sudlich der Bahnstrecke — vorgesehen. Dazu wird ein
bestehender Bahndurchlass, der in der sidostlichen Ecke des
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B-Plangebietes beginnt, in den Bestand der Stadtentwasse-
rung Dortmund ubernommen. Gleiches gilt fur ein Bestands-
Regenrlckhaltebecken des Lippeverbands. Die Verbindungs-
kanale zum Bockelbach werden Bestandteil des Erschlie-
Bungsvertrages und sind unter der Regie von der RAG-Montan
herzustellen.

e Aus Sichtvon EB 70 ist der Verlauf des Bahndurchlasses (DB-
Strecke) samt ,,Ubergabeschacht® im B-Plangebiet zwingend
nachrichtlich darzustellen.

e Die Herstellung der Regenwasservorflut erfolgt im Zusammen-
wirken mit der ErschlieBung des VEP Scha 150 - Biomasse
Heizkraftwerk.

e Oberflachenwasser der 6ffentlichen ErschlieBungsstral3e wird
Uber den Regenwasserkanal Derner StraBe abgeleitet und zu-
vor uber ,Innolet-Filter” in den Sinkkasten vorbehandelt.

e Furdie Ableitung von Schmutzwasser ist die Herstellung eines
Schmutzwasserkanals bis zum Bestandskanal (Mischwasser)
Hohe Haus-Nr. 493 in der Derner StraBe zu gewahrleisten. Der
Schmutzwasserkanal wird am Endschacht in der OWG-Flache
zusatzlich mit Schmutz- und Prozesswasser des Heizkraft-
werks aus dem B-Plangebiet Scha 150 beaufschlagt, so dass
die Herstellung der auBeren ErschlieBung Grundvorausset-
zung fur die ErschlieBungssicherheit beider Gebiete darstellt.

e Im B-Plan sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten des
Betreibers des Heizkraftwerkes vorgesehen. Fur den Regen-
wasserkanal aus dem B-Plan Scha 150 wurde dies berlcksich-
tigt. Eine Breite ist im Plan nicht genannt. Die Mindestbreite

Der vorhandene Ubergabeschacht und der Bahndurchlass werden in den
Bebauungsplan Gbernommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme.

Die Mindestbreite der GFL-Flache von 3 m wird eingehalten und entspre-
chend im Plan vermaBt. Der Ubergabeschacht vor dem Bahndurchlass
wird in den B-Plan Gbernommen und das Geh-, Fahr- und Leistungsrecht
hierauf ausgerichtet.
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von 3 mist daher zu erganzen. Der Verlauf der Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte ist ohne Bezugspunkt (z.B. Ubergabeschacht)
nicht nachvollziehbar. In dem Zusammenhang verweisen wir
auf den o.g. Punkt zum Thema ,,Berticksichtigung Bahndurch-
lass“. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist direkt auf den
Ubergabeschacht »otadtentwasserung Dortmund® zu fokus-
sieren.

e Zugunsten der Stadtentwasserung Dortmund ist ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht auf der Gewerbeflache zu beriicksich-
tigen. Hintergrund ist die erforderliche Erreichbarkeit des
Ubergabeschachtes in der siidéstlichen Ecke des B-Plange-
bietes. Fiir den Ubergabeschacht und Bahndurchlass wird zu
einem spateren Zeitpunkt mit dem Flacheneigentimer eine
Dienstbarkeit erforderlich, um Leitungsrechte zu sichern.

e Am westlichen Rand des B-Plangebietes verlauft nach Aus-
sage der RAG eine Dranageleitung. Diese ist verbunden mit
dem Bahndurchlass. Sofern die Dranage weiter in Betrieb
bleibt, sind auch hierfur Leitungsrechte zu berlicksichtigen
und die Unterhaltungspflicht zu klaren. Bei einer AuBerbetrieb-
nahme wird eine Stellungnahme der RAG zwingend erforder-
lich. Ggf. ist dazu die Aussage eines Gutachters beizubringen.

e Dem B-Plan ist zu entnehmen, dass das Gebiet an drei Seiten
Bdschungen zu Nachbargrundstiicken aufweist. Wir bitten um
Aussage dazu, wie mit dem abflieBenden Oberflichenwasser
umgegangen wird. In dem Zusammenhang verweisen wir auf
das Nachbarrechtsgesetz.

Das Geh-, Fahr- und Leistungsrecht zugunsten der Stadtentwasserung
wird entlang der Bahnflache an der ostlichen Grundstlcksgrenze festge-
setzt und findet seine Fortsetzung im nordlich benachbarten B-Plan Scha
150 des Heizkraftwerks. Die Zufahrt erfolgt tber die Flache des Heizkraft-
werks.

Nach Aussage der RAG handelt es sich um einen Rohr-Rigolen-Graben, der
aus Vorsorgegrinden (Vermeidung der Vernassung benachbarter Grund-
stlicke) beibehalten werden soll.

Das Erfordernis zur Festsetzung eines Leitungsrechts wird nicht gesehen.

Am BdschungsfuBB3 werden in einer Breite von 3 m und einer Tiefe von 0,5 m
begrinte Rickhaltemulden angelegt, die das von den Boschungsflachen
abflieBende Niederschlagswasser aufnehmen.

Abwéagungsempfehlung der Veraltung
Es wird empfohlen, der Stellungnahme teilweise zu folgen.
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Stellungnahme aus Sicht der Grundstiicksentwéasserung (70/6-1):
Es sind Leitungsrechte flr die innere ErschlieBung festzusetzen, da
Gebaude einzeln und unmittelbar an das stadt. Kanalsystem anzu-
schlieBen sind (8 13 Abs. 1 der Entwasserungssatzung).

Nur auf Antrag konnen mehrere Grundstucke durch eine gemeinsame
Anschlussleitung entwassert werden (8 13 Abs. 9 der Entwasserungs-
satzung).

Sollten mehrere Gebaude Uber eine Anschlussleitung dem stadt. Sys-
tem zugefUhrt werden, so ist dies nur moéglich, wenn Benutzungs- und
Unterhaltungsrechte und-pflichten sowie deren Trassenflhrung
grundbuchlich bzw. durch Verpflichtungen mittels Wohneigentums-
gesetz geregelt ist.

Wir weisen jedoch nochmals darauf hin, dass die Punkte Nieder-
schlagswasserbeseitigung und -bewirtschaftung sowie Uberflutungs-
schutz, insbesondere der Objektschutz, sowohl in der weiteren Pla-
nung als auch im Baugenehmigungsverfahrens Berlcksichtigung fin-
den und umgesetzt werden.

Stellungnahme aus Sicht der Uberflutungsvorsorge (70/3-2):

Aus Sicht der Uberflutungsvorsorge bestehen vom Grundsatz her
keine Bedenken gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Scha 153 — Gewerbegebiet Derner StraBe.

Die Uberlagerung des Plangebiets zeigt geringfiigige Uberflutungsbe-
reiche, die durch Gelandeanpassungen bei der Umsetzung des Plans
beseitigt werden kénnen. (Siehe Uberlagerungskarte als Anlage.)
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Im Rahmen der Entwasserungskonzeption ist sicherzustellen, dass
das auf dem Plangebiet anfallende Niederschlagswasser weitestge-
hend im Gebiet zurlickgehalten wird, um im Starkregenfall keinen Ab-
fluss in die darunterliegende Bebauung zu ermaoglichen, wie in der
Uberlagerungskarte dargestellt.

Zudem ist die Checkliste Il fur die ,,Wassersensibilitat in Bebauungs- | Die Checkliste Il fur die ,Wassersensibilitat in Bebauungsplanen“ wird be-
planen“im Rahmen der Entwésserungskonzeption zu bearbeiten und | arbeitet und EB70/3-2 zur Uberpriifung vorgelegt.

EB70/3-2 zur Uberpriifung und Gegenzeichnung vorzulegen. Erst nach
der Vorlage kann abschlieBend bewertet werden, ob Bedenken sei-| Abwagungsempfehlung der Verwaltung

tens der Uberflutungsvorsorge gegen die Aufstellung des B-Planes|Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise werden
Scha 153 — Gewerbegebiet Derner StraBe - bestehen. beachtet.

Behorden und ToB (intern) ohne Anregungen oder Bedenken:
1. 66/4-2 - Tiefbauamt —Verkehrsbauwerke, Schreiben vom 20.10.2026
2. 67 - Amtfur Stadterneuerung, Schreiben vom 21.10.2025
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